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Fimmtudaginn 25. mars 1999.
Nr. 126/1999.  SamsKkipti ehf.
(Sveinn Skilason hdl.)
gegn
Nyborg ehf.
Tryggva Porhallssyni
(Sigurdur Gizurarson hrl.) 0g
Lovisu Rannveigu Kristjansdottur
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)

Kerumdl. Pinglysing.

S taldi sig hafa gert bindandi samning vid N um kaup a tiltekinni
Jasteign. Hann héfdadi mal gegn N, T, sem N hafdi sidar selt eignina,
og fasteignasalanum L. Hann krafdist pess ad N yrdi demt til ad afsala
honum eigninni gegn ndnar tilteknum greidslum { samremi vid samning
beirra. Undir medferd mdlsins [ héradi krafdist S pess ad honum yroi
heimilad ad pinglysa stefnu mdlsins d hina umdeildu fasteign. Talid var
ad S hefdi ekki feert svo veigamikil rok fyrir stadheefingu sinni um ad
hann hefdi édlast slik réttindi yfir fasteigninni ad fullnegt veeri skil-
yroum 2. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Var krdfu hans um
pinglysingu stefnunnar pvi hafnao, sbr. 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga.

Doémur Haestaréttar.

Mail petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut mdlinu til Haestaréttar med kaeru 11. mars 1999,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 17. sama manadar. Kardur
er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 4. mars 1999, par sem hafnad
var krofu séknaradila um ad stefnu { mali hans 4 hendur varnaradilum
yrdi pinglyst 4 nédnar tiltekinn hluta fasteignarinnar Armdla 23 {
Reykjavik. Keruheimild er { 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.
Soknaradili krefst pess ad sér verdi heimilad ad pinglysa stefnunni eda
ttdretti Gr henni. Hann krefst einnig keerumalskostnadar.

Varnaradilar krefjast pess, ad hinn kardi trskurdur verdi stadfestur
og soOknaradila gert ad greida peim madlskostnad { héradi auk keru-
malskostnadar.
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Eins og greinir { hinum keerda trskurdi gerdi séknaradili 30. sept-
ember 1998 varnaradila Nyborg ehf. tilbod um ad kaupa hluta fasteign-
arinnar Armiila 23 i Reykjavik fyrir 54.000.000 krénur. Um greidslu-
tilhogun sagdi 1 tilbodinu ,,Vid kaupsamning m/pen. 54.000.000. Par
segir einnig ad kauptilbodid sé gert ,,med fyrirvara um fjarmognun®.
Prokuruhati og stjérnarformadur varnaradila Nyborgar ehf. ritadi degi
sidar undir tilbodid sem sampykkur fyrir hond félagsins.

[ bréfi 5. desember 1998 tilkynnti varnaradili Nyborg ehf., ad
kauptilbodinu veri ,.rift" vegna stérfelldra vanefnda. Teldi félagid sig
6bundid gagnvart soknaradila. Jafnframt var tekid fram { bréfinu, ad
hafnad veri ,,.breyttum greidsluskilmalum kaupverds*. Degi sidar gerdu
varnaradilarnir Nyborg ehf. og Tryggvi Poérhallsson med sér kaup-
samning um fasteignina og var hann ferdur inn { pinglysingabok 8.
desember 1998. Telur séknaradili, ad varnaradilinn Nyborg ehf. hafi
ekki verid laus undan skyldum sinum samkvamt undirritun fram-
kvemdastjora pess 4 fyrrgreint tilbod s6knaradila, pegar félagid seldi
varnaradila Tryggva Pérhallssyni eignina.

[ héradsdémsmali pvi, sem soknaradili hefur hofdad 4 hendur
Nyborg ehf. og 60rum varnaradilum, krefst hann pess medal annars ad
varnaradila Nyborg ehf. verdi gert ad gefa ut afsal fyrir hinu selda, auk
pess sem pad félag verdi demt til greidslu skadabodta. Allir varnaradilar
hafa sétt ping { héradi og halda uppi vornum { mélinu. Er pvi medal
annars haldid fram af peirra hélfu, ad Nyborg ehf. hafi verid heimilt ad
rifta samningi sinum vid soknaradila, par sem hann hafi ekki uppfyllt
skilyrdi hans.

[ hinum kerda trskurdi greinir ad Tryggvi Pérhallsson hafi haldi®
pvi fram fyrir héradsdomi, ad hann hafi pegar selt hluta hinnar um-
deildu eignar og peim kaupsamningi hafi verid pinglyst. Ggn hafa ekki
verid 16g0 fram til studnings pessari fullyrdingu.

II.

Samkvamt 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga getur démari dkvedid med
urskurdi ad stefnu 1 mali, sem vardar réttindi yfir fasteign, eda utdreetti
ur stefnu 1 sliku mali, megi pinglysa. Skyra verdur 4kvedid 4 pd leid ad
heimildin til pinglysingar stefnu 4 fasteign sé pvi had, ad stefnandi feeri
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veigamikil rok fyrir stabhafingu um réttindi sin yfir henni, sbr. 2. mgr.
27. gr. pinglysingalaga.

I malinu er komid fram, ad séknaradili hefur ekki greitt kaupverdid
samkvamt tilbodi sinu 30. september 1998. Hann hefur ekki synt fram
4, ad dsteda pess verdi rakin til atvika, sem varnaradili Nyborg ehf. beri
abyrgd 4. Verdur hann pvi ekki talinn hafa feert svo veigamikil rok fyrir
stadhafingu sinni um ad hann hafi 68last slik réttindi yfir hinni um-
deildu fasteign ad fullnaegt sé skilyrdum 2. mgr. 27. gr. pinglysingalaga
til ad taka til greina krofu hans um ad pinglysa stefnu.

Med pessum athugasemdum verdur nidurstada hins kerda trskurdar
stadfest.

Mailskostnadur og karumadlskostnadur verdur ekki demdur sér-
staklega fyrir pennan pdtt malsins.

Démsord:
Hinn kardi darskurdur er stadfestur.
Malskostnadur i héradi og kerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 4. mars 1999,

Mal petta var pingfest hinn 25. febriar sl. Vid pingfestingu malsins krafdist
stefnandi pess, ad domurinn dkvadi med urskurdi, ad stefnu malsins meetti
pinglysa 4 hluta fasteignarinnar Armila 23 med visan til 28. gr. pinglysingalaga
nr. 39/1978. Stefndu métmealtu pessari kréfu stefnanda og pvi var malinu frestad
til 26. febriar sl. og malsadilum gefinn kostur 4 ad gera grein fyrir kréfum sinum
i pessum petti mdlsins. Pad var sidan tekid til drskurar pann dag ad afloknum
munnlegum mélflutningi.

Démkrofur stefndu Nyborgar ehf. og Tryggva Pdérhallssonar eru per, ad
hrundid verdi krofu stefnanda um ad binglysa megi stefnu malsins a hluta
fasteignarinnar Armila 23 { Reykjavik, jafnframt pvi sem peim verdi tildemdur
malskostnadur ur hendi stefnanda i pessum peaetti mdlsins, sem tekin verdi afstada
til vid efnistrlausn pess. Peir gera ennfremur krofu til pess, ad stefnanda verdi
gert ad leggja fram tryggingu ad fjarhed 1.000.000 krona, verdi fallist & krofu
hans.

Lovisa Rannveig Kristjansdéttir tok undir krofur annarra stefndu, m.a.
malskostnadarkrofu peirra, en 1€t pess jafnframt getid, ad dgreiningur sd, sem
tekist sé 4 um { pessum betti mélsins, geti 4 engan hatt sntid ad henni, par sem
hiin hafi adeins gegnt stodu fasteignasala { vidskiptum stefndu Nyborgar ehf. og
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Tryggva Porhallssonar og hafi pvi enga raunverulega hagsmuni af pvi, hvort
krafa stefnanda fdi framgang.

Malavextir, malsastedur og lagardk.

Malavextir eru i stérum drattum peir, ad stefnandi gerdi stefnda Nyborg ehf.
kauptilbod 1 eignarhluta félagsins { Armila 23 { Reykjavik, sem ndnar er lyst {
kauptilbodinu. Tilbodid, sem nam 54 milljénum kréna, er dagsett 30. september
1998. Pad var sampykkt af Nyborg ehf. med undirritun stjérnarformanns félags-
ins hinn 1. oktéber s.4. I kauptilbodinu segir m.a.: , Kauptilbod petta er gert med
fyrirvara um fjarmognun®. Hinn 5. desember s.4. tilkynnti stefndi Nyborg ehf.
stefnanda med simskeyti ad kauptilbodinu veri rift vegna storfelldra vanefnda
og pvi lyst yfir, ad Nyborg ehf. teldi sig 6bundinn af pvi. Jafnframt segir { sim-
skeytinu, ad hafnad sé breyttum greidsluskilmalum kaupverds. Hinn 6. desember
sl. gerdu stefndu Nyborg ehf. og Tryggvi Pérhallsson kaupsamning um eignina
og nam verd hennar 63 milljonum kréna, sem greidast skyldu i tvennu lagi, 40
milljénir kréna vid undirritun kaupsamnings, en 23 milljénir hinn 1. febrdar sl.
Salan f6r fram fyrir milligongu Fasteignapjénustunnar, Skilagotu 30 i Reykja-
vik, en adur hafdi fasteignasalan Kjoreign haft med solu eignarinnar ad gera og
var fyrrnefnt kauptilbod gert fyrir hennar milligongu. Stefnandi métmelti
solunni og krafdist pess ad gengid yrdi til samninga vid hann hja fasteigna-
solunni Kjoreign, par sem fyrir leegi fullfrigenginn kaupsamningur og fjar-
mognun veri ekki lengur nein fyrirstada. Sidan hafa bréf og tilkynningar gengid
milli malsadila og I6gmanna peirra, sem éparft er ad gera grein fyrir { pessum
patti malsins, enda leiddu pau ekki til nidurstédu, eins og stefna malsins undir-
strikar.

Stefnandi gerir eftirfarandi grein fyrir malsékn sinni { stefnu. A3 malid sé
hofad 4 hendur 6llum stefndu til stadfestingar eignar- og umradarétti stefnanda
ad hluta fasteignarinnar ad Armiila 23, Reykjavik, er stefnandi hafi keypt af
stefnda Nyborg ehf. med sampykktu kauptilbodi (kaupsamningi) dags. 1.
oktéber 1998, svo og til greidsiu skadabodta auk malskostnadar.

Démkrofur stefnanda eru [ adalatridum pessar.

Adalkrafa a hendur stefnda Nyborgu ehf.:

AD félagid verdi demt til pess ad gefa ut til stefnanda afsal fyrir eignarhluta
fasteignarinnar ad Armiila 23, Reykjavik, merktum nr. 010101 (stadgreinir/-
bjodskrarnimer 0201-2770), dsamt 6llu pvi er eigninni fylgir og fylgja ber, par
med talin tilheyrandi sameignar- og leigulddarréttindi, allt samkvamt sampykktu
kauptilbodi (kaupsamningi) milli stefnanda og stefnda Nyborgar ehf. dags. 1.
oktober 1998, gegn greidslu umsamins kaupverds 54.000.000 kr. er ber frd
10.12.1998 somu vexti og vegid medaltal almennra sparisj6dsboka hja bonkum
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og sparisjodum, ad vidlogdum dagsektum allt ad 25.000 kr. fra 16gbirtingu déms
i mali pessu. Jafnframt er pess krafist, ad kaupsamningur milli stefnda Nyborgar
ehf. og stefnda Tryggva Pérhallssonar um framangreinda fasteign verdi demdur
ogildur svo og sidari kaupsamningar, afsol og leigusamningar um eignina er fara
i baga vid rétt stefnanda. Pa gerir stefnandi krofu til bota dr hendi Nyborgar ehf.
vegna afnotamissis eignarinnar frd 1. jandar 1999 ad fjarhad kr. 500.000 a
mdnudi eda hluta ir manudi, auk hestu 16gleyfdra drattarvaxta.

Krofur stefnanda a hendur stefnda Tryggva Porhallssyni eru peer ad honum
verdi ad vidlogdum dagsektum ad fjarhaed 25.000 kr. fra 16gbirtingu déms i mali
pessu gert ad afhenda til stefnanda pann hluta fasteignarinnar nr. 23 vid Armdla
i Reykjavik, sem hann hafi keypt af stefnda Nyborg ehf. med sampykktu kaup-
tilbodi (kaupsamningi) dags. 1. oktéber 1998, allt { samremi vid fyrri krofulid 4
hendur Nyborgu ehf.

Stefnandi gerir ennfremur til vara kréfur 4 hendur 6llum stefndu um greidslu
skadabdta in solidum ad fjarhaed 9.000.000 kr. sem ekki pykir dsteda til ad reifa
hér frekar, og prautavarakréfu 4 hendur somu um legri bétafjarhad ad mati
démsins.

Stefnandi stydur krofu sina um ad fa heimild domsins til ad lata pinglysa
stefnu malsins peim rokum, ad naudsynlegt sé ad gera grandlausum vidsemj-
endum stefndu grein fyrir hagsmunadrekstri vardandi fasteignina Armiila 23
Reykjavik til ad forda frekara tjoni, jafnframt pvi sem verulegir hagsmunir séu
pvi samfara ad tryggt verdi ad ekki sé frekar gengid 4 rétt stefnanda.

Stefndi Tryggvi Porhallsson, sem er 6loglerdur, kvad vedbdkarvottord hafa
legid frammi, pegar hann keypti umradda fasteign, sem synt hafi ad engar kvadir
veru 4 eigninni. Hann hafi treyst pvi, sem par var skrad, enda sé dsteda fyrir pvi
ad 4skilid sé, ad vedbdkarvottorda skuli aflad { fasteignavidskiptum si, ad gera
kaupanda 1jést, hvada vedbond og adrar kvadir hvili 4 vidkomandi fasteign.
Honum hafi verid alls 6kunnugt um, ad einhver agreiningur veri fyrir hendi um
pad, ad stefndi Nyborg ehf. hefdi ekki fulla heimild til ad selja honum eignina.
Fyrirsvarsmenn Nyborgar ehf. hafi sagt honum fra tilbodi stefnanda { eignina, en
fullyrt ad pad hafi verid had skilyrdi, sem stefnandi hafi ekki getad uppfyllt og
hefdu peir pvi frjalsar hendur um solu fasteignarinnar ad pvi er stefnanda
vardadi. P4 upplysti hann déminn um pad, ad hann hefdi pegar selt pridja adila
hluta eignarinnar og hefdi kaupsamningi par ad litandi verid pinglyst 4 eignina.

Logmadur stefndu Nyborgar ehf. byggdi métmeli sin gagnvart krofum
stefnanda 4 bpvi, ad aldrei hafi komist & bindandi samningur milli stefnanda
malsins og umbjédanda hans. Kauptilbod stefnanda, sem undirritad var af fyrir-
svarsmonnum Nyborgar ehf. hinn 1. oktéber sl. hafi { raun verid dskorun til stefn-
anda um ad gera tilbod ad nyju, par sem pad hafi verid had fyrirvara um fjar-
mognun stefnanda. Stefnandi hafi ekki getad uppfyllt pad skilyrdi og pvi hafi



1503

verid gengid til samninga vid stefnda Tryggva Pérhallsson { byrjun desember sl.,
eftir ad stefnanda hafi verid tilkynnt um riftun 4 fyrrgreindu kauptilbodi med
simskeyti.

Lovisa Rannveig Kristjansdottir visadi til pess, ad hennar hlutur { peirri
atburdards, sem hér sé til umfjollunar, hafi falist { pvi einu ad hafa milligongu
um s6lu fasteignarinnar Armila 23 { Reykjavik. Pvi hafi hiin enga hagsmuni af
mdlalokum { bessum patti malsins.

Alit démsins.

Urslit pessa mals radast af pvi, hvort talid verdi, ad hagsmunir stefnanda fyrir
pvi ad fa stefnu malsins pinglyst séu rikari hagsmunum stefndu Nyborgar ehf.
og Tryggva Pérhallssonar fyrir pvi ad pad verdi ekki gert.

Stefnandi byggir malsékn sina 4 pvi, ad komist hafi 4 gildur samningur um
kaup hans 4 umraddum hluta { fasteigninni Armiila 23 i Reykjavik milli hans og
stefnda Nyborgar ehf. vid sampykki fyrirsvarsmanns félagsins 4 kauptilbodi
stefnanda fra 30. september sl. Stefnandi hefur pvi verulega hagsmuni af pvi, ad
stefnu malsins verdi pinglyst 4 eignina til ad koma { veg fyrir radstofun hennar,
sem feeri { baga vid meint réttindi hans yfir eigninni.

Augljost er einnig ad stefndi Tryggvi hefur rika hagsmuni af pvi ad sd kvod
verdi ekki 10gd 4 eignina, sem pinglysing stefnu malsins myndi hafa { fér med
sér. Med pvi yrdi hann sviptur peirri heimild ad geta selt eignina og ennfremur
myndi verda erfidleikum bundid, ef ekki tutilokad ad vedsetja hana. Pa liggur
fyrir yfirlysing stefnda Tryggva um pad, ad hann hafi selt hluta peirrar eignar,
sem hann keypti af stefnda Nyborg ehf., til pridja adila og kaupsamningi par ad
ldtandi hafi verid pinglyst. Loks heldur stefndi Tryggvi pvi fram, ad honum hafi
verid alls 6kunnugt um dgreining stefnanda og stefnda Nyborgar ehf.

Stefnda Nyborg ehf. byggir aftur &4 méti 4 pvi, eins og adur segir, ad
kauptilbod, sem svo sé nefnt, hafi { raun ekki falid { sér bindandi skuldbindingu
vegna fyrirvara, sem par hafi verid gerdur og stefnanda ekki tekist ad uppfylla.

[ pessum petti malsins hallar 4 stefndu ad pvi leyti, ad stefnandi hefur lagt
fram 611 bau gégn, sem hann byggir krofur sinar 4, en stefndu hefur ekki gefist
kostur 4 ad skyra sjonarmid sin, nema { tengslum vid dgreining pann sem hér er
til drlausnar. Pvi verdur ad mati domsins ad lita til pess vid mat 4 sonnunarfaerslu
malsadila.

Enda pott um sé ad tefla verulega hagsmuni stefnanda fyrir pvi ad fallist verdi
4 krofu hans 1 pessum pztti malsins, pykja hagsmunir stefndu, einkum Tryggva
Pérhallssonar, vera rikari, eins og rakid hefur verid hér ad framan.

Pykir pvi rétt ad hafna krofu stefnanda um pad, ad pinglysa skuli stefnu mals-
ins 4 pann hluta fasteignarinnar Armula 23 i Reykjavik, sem stefndi Tryggvi Pér-
hallsson keypti af stefnda Nyborg ehf. med kaupsamningi dags. 6. desember 1998.
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Ekki verBur tekin afstada til malskostnadarkrofu stefndu i pessum betti
malsins.
Skiili J. Pdlmason héradsdémari kvad upp pennan trskurd.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu stefnanda, Samskipta ehf., um pad ad stefnu méls pessa
megi pinglysa 4 pann hluta fasteignarinnar Armiila 23 i Reykjavik, sem
stefndi Tryggvi Pérhallsson keypti af stefnda Nyborg ehf. med kaup-
samningi dagsettum 6. desember 1998.




