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Fostudaginn 5. mars 1999.
Nr. 74/1999. Gudjon Bjarnason
(Sigurdur Gudmundsson hdl.)
gegn
Félagi heyrnarlausra
Hafdisi Gisladéttur og
Joni Olafssyni & Co. sf.
(Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.)

Keaerumal. Krofugerd. Fravisunarirskurdur felldur dr gildi.

G hofdoadi einkamdl d peim grundvelli ad komist hefdi d kaupsamningur
milli hans og félagsins F um fasteign. Gerdi G krofu um ad F yroi gert
skylt ad gera vid hann kaupsamning um eignina. Einnig beindi hann ad
J krdfu um égildingu samnings hans vid F um sému eign. Talio var ad
pott krifugerd G veeri eigi svo markviss sem skyldi, geeti pad ekki radio
trslitum pott adeins F veeri stefnt til ad pola dom til ogildingar
kaupsamnings pess vio J. Var trskurdi héradsdomara um ad visa
mdlinu { heild frd héradsdomi pvi hrundid og lagt fyrir hann ad taka
malid til efnismedferdar.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markids Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Heestaréttar med kaeru 22. febrdar 1999,
sem barst réttinum dsamt keerumalsgognum 24. sama ménadar. Kardur
er trskurdur Héradsdoéms Reykjavikur 9. febrdar 1999, par sem mali
sOknaradila 4 hendur varnaradilum var visad frd démi. Keruheimild er
{j-1id 1. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamdla. Séknar-
adili krefst pess ad hinum kerda trskurdi verdi hrundid og lagt fyrir
héradsdomara ad taka malid til efnismedferdar. Hann krefst jafnframt
malskostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradilinn Jén Olafsson & Co. sf. krefst pess ad hinn kerdi
urskurdur verdi stadfestur og séknaradili demdur til ad greida keru-
maélskostnad.

Adrir varnaradilar hafa ekki 14tid malid til sin taka fyrir Haestarétti.

Svo sem greinir { hinum karda trskurdi reisir séknaradili mala-
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tilbinad sinn 4 pvi ad komist hafi 4 bindandi samningur milli hans og
varnaradilans Félags heyrnarlausra um kaup hans 4 hluta fasteignar-
innar ad Laugavegi 26 i Reykjavik. Hafi pennan varnaradila pvi skort
heimild til pess ad selja sidar varnaradilanum Jo6ni ()lafssyni & Co. sf.
sama eignarhluta.

Mebd fyrsta og pridja 1id { adalkrofu sinni leitar séknaradili déms um
vidurkenningu 4 rétti sinum til fasteignarinnar og jafnframt ad réttur
sidari kaupandans verdi latinn vikja. I fyrrefnda kréfulidnum krefst
s6knaradili ndnar tiltekid efnda samkvamt adalefni pess samnings, sem
hann telur ad komist hafi 4 milli sin og varnaradilans Félags heyrnar-
lausra. Ekki verdur leyst tr pessari krofu séknaradila an pess ad afstada
sé jafnframt tekin til pess hvern rétt varnaradilinn Jén Olafsson & Co.
sf. kunni ad hafa til somu fasteignar, en 4 pad reynir med pridja 1id
adalkrofu soknaradila. Nidurstada um pessa tvo krofulidi er ad verulegu
leyti had drlausn somu madlsdstedna, sem soknaradili teflir fram til
studnings peim badum. Pétt krofugerd hans sé ekki svo markviss sem
skyldi getur af framangreindum dstedum ekki radid urslitum ad sinum
varnaradilanum sé stefnt til ad pola dém um hvorn krofulid, enda er
peim bddum unnt ad geta réttar sins pratt fyrir ad kroéfum sé hattad eins
og 40ur er getid.

Samkvemt pessu verdur hinum karda trskurdi hrundid og lagt fyrir
héradsdomara ad taka malid til efnismedferdar, en { keeru til Haestaréttar
1ysti s6knaradili pvi yfir ad hann félli fra fjorda 1id { adalkrofu sinni {
héradi.

Rétt pykir ad hver adili beri sinn kostnad af pessum petti malsins {
héradi og fyrir Haestarétti.

Dé6msord:
Hinn keerdi drskurdur er ur gildi felldur og lagt fyrir hérads-
domara ad taka malid til efnismedferdar.
Mailskostnadur { héradi og kerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 9. febraar 1999.
Mail petta er h6fdad med stefnu, pingfestri 17. september 1998.
Stefnandi er Gudjon Bjarnason, kt. 070259-7969, Klapparstig 26, Reykjavik.
Stefndu eru Félag heyrnarlausra, kt. 600776-0379, Laugavegi 26, Reykjavik,
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Hafdis Gisladéttir, kt. 111261-3349, Skalagerdi 11, Reykjavik, og Jén Olafsson
& Co. sf., kt. 530789-2099, Skeifunni 17, Reykjavik.

Stefnandi gerir adallega svofelldar ddmkrofur & hendur stefndu:

1. AJ stefnda Félagi heyrnarlausra verdi gert skylt ad gera kaupsamning vid
stefnanda og afhenda honum hluta fasteignarinnar Laugavegur 26, Reykjavik,
sem er hluti pridju hedar og Oll fjérda had eignarinnar, dsamt tilheyrandi
hlutdeild { sameign og 168, allt { samrami vid samning stefnanda og stefnda
Félags heyrnarlausra samkva@mt sampykktu kauptilbodi, dagsettu 31. mars 1998,
ad vidlogdum 12.000 kréna dagsektum frd uppkvadningu démsins.

2. AD stefndi Félag heyrnarlausra greidi stefnanda skadabztur ad fjarhzd
680.250 kronur eda legri fjairh®d ad mati domsins, dsamt drattarvoxtum af
340.275 krénum fra 28. juni 1998 til 28. jili 1998, en med drittarvoxtum af
680.250 krénum fra peim degi til greidsludags vegna dréttar 4 afthendingu hins
selda samkvamt sampykktu kauptilbodi, dagsettu 31. mars 1998.

3. Ad stefnda, J6ni Olafssyni & Co. sf., verdi gert ad pola 6gildingu 4 kaup-
samningi stefnda vid stefnda Félag heyrnarlausra, dagsettum 11. jini 1998, um
hluta hiseignarinnar nr. 26 vid Laugaveg, Reykjavik, sem hefur fastanimerin
223-6102, 223-6104 og 223-6105, en samkvamt kaupsamningum er um ad reda
232,4 fm skrifstofur 4 3. had til hegri auk 1/3 { sameign, 1/3 { sameign, 62,1 fm
skrifstofa 4 3. h®d til vinstri, auk 1/3  sameign og 397.4 m skrifstofur 4 4. had
med meiru.

4. Ab stefndu Félagi heyrnarlausra og Jéni Olafssyni & Co. sf. verdi gert skylt
a0 afmad skrdningu 4 greindum kaupsamningi, dagsettum 11. jini 1998, dr ping-
lysingarbékum syslumannsembettisins 1 Reykjavik, en kaupsamningurinn var
moéttekinn til pinglysingar 12. juni 1998 og innferdur 22. sama mdnadar.

Til vara er gerd skadabétakrafa ad fjarhed 1.103.550 krénur eda legri
fjarhedar ad mati domsins dskipt ur hendi stefndu Félags heyrnarlausra og
Hafdisar Gisladéttur d4samt drattarvoxtum af 763.425 krénum fra 28. jani 1998
til 28. jali 1998, en af 1.103.550 kronum frd peim degi til greidsludags. Pa er
krafist malskostnadar tr hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega fravisunar mélsins, en til vara syknu. [ badum
tilvikum er krafist mdlskostnadar tr hendi stefnanda.

Malid var tekid til drskurdar 4. pessa manadar ad afloknum maélflutningi um
fravisunarkrofur stefndu. Stefnandi krefst pess ad krofum stefndu um fravisun
verdi hrundid og ad peir verdi demdir 6skipt til ad greida stefnanda malskostnad
ad mati démsins { pessum peetti malsins.

Niourstada.
Stefnandi byggir 4 pvi ad komist hafi 4 bindandi samningur milli hans og
stefnda Félags heyrnarlausra um kaup 4 eignarhluta stefnda { fasteigninni Lauga-
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vegur 26 hér { borg er stefnandi sampykkti pann 31. mars 1998 gagntilbod
stefnda vegna solu eignarinnar. Gagntilbo8id var sett fram med peim fyrirvara
ad félagsfundur stefnda sampykkti pad. Deilt er um hvort pad sampykki hafi
verid veitt.

Fyrir liggur { mdlinu ad gerdur var kaupsamningur 11. jini 1998 um
ofangreinda fasteign milli stefndu Félags heyrnarlausra sem seljanda og Jons
Olafssonar & Co. sf. sem kaupanda. Kaupverd, 28.200.000 krénur, var adallega
greitt med yfirtoku skulda ad fjarhad 27.169.640 krénur, en su fjarhaed sem eftir
st6d, 1.030.260 krénur, var greidd i peningum vid undirritun samningsins.
Samkvaemt kaupsamningnum fékk kaupandi hisnz6id afhent sama dag, ad
undanskildum peim hluta pess, sem seljandi pa nytti, en pad skyldi hann hafa a
leigu { tvo manudi frd kaupsamningsgerd. Hinn 1. juli 1997 var sidan gerdur
6timabundinn samningur milli pessara stefndu um leiguafnot stefnda Félags
heyrnarlausra af hisnadinu. Kaupsamningurinn hefur verid efndur samkvaemt
efni sinu og honum verid pinglyst. Afsal var gefid it 7. september 1998. Telst
sala fasteignarinnar logmat sem og pad réttarastand, er skapast hefur vid tilurd
hennar, par til annad hefur verid 1 1jos leitt. Verdur stefnandi pvi ad hnekkja peim
loggerningi, en pad er skilyrdi pess ad unnt sé ad taka krofu hans samkvemt 1.
1id adalkrofu til greina.

Stefnanda ber ad beina krofu um 6gildingu umradds kaupsamnings og afsals
badi ad seljanda og kaupanda fasteignarinnar, stefndu Félagi heyrnarlausra og
J6ni Olafssyni & Co. sf., enda er hér tvimalalaust um sameiginlega hagsmuni
beirra ad reda. Ogildingarkrofunni er hins vegar einvordungu beint ad stefnda
J6ni Olafssyni & Co. sf. Med visan til pess og hlidsjén af dkvadum 18. gr. laga
nr. 91/1991 er 6hjdkvemilegt ad visa nefndri égildingarkrofu stefnanda fra domi
og jafnframt 68rum kréfum hans par sem ekki er unnt ad taka afstodu til efnis
peirra fyrr en nidurstada um gildi kaupsamningsins fra 11. juini 1998 og
eftirfarandi afsals liggur fyrir. Er mdlinu pvi visad fra démi { heild sinni.

Eftir pessum drslitum verdur stefnandi drskurdadur til ad greida stefndu
malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 50.000 krénur til hvers peirra um sig.

Helgi I. Jénsson héradsdémari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Gudjoén Bjarnason, greidi stefndu, Félagi heyrnarlausra,
Hafdisi Gisladéttur og Joni Olafssyni & Co. sf., hverjum um sig, 50.000
kréonur i méalskostnad.




