2195

Fimmtudaginn 20. mai 1999.
Nr. 5/1999. Tryggvi Palsson
(Porsteinn Hjaltason hdl.)
gegn
Asmundi S. Johannssyni
(Benedikt Olafsson hdl.)

Félag. Reikningsskil. Dagsektir.

A rak fasteignaséluna F sem einkafyrirteki pegar hann gerdi sam-
starfssamning vio T um rekstur fasteignasolu. Atti rekstur fasteigna-
sélunnar ad vera sjalfstwdur og skyldi T annast bokhald og fjdarmdal
hennar. Pa st60 til a0 T gengi inn i F pegar tryggt veeri ad engar skuldir
hvildu a félaginu. Aldrei kom til pessa, en T 0g A st6du saman ad rekstri
fasteignasolu undir nafninu F { riim prju dr. Eftir ad samstarfi peirra
lauk héfoaoi A mal par sem hann krafdist pess ad T yrdi demdur til ad
leggja fram rekstraruppgjor fasteignasolunnar F fyrir dkvedid timabil.
Talio var ad ordalag samstarfssamnings A 0g T hefoi verio skyrt um ad
T skyldi feera sjalfstett bokhald vegna rekstrarins. Var stadfest nidur-
stada héradsdoms um skyldu T til ad afhenda reikningsskil vegna
rekstrar hans og Aa fasteignasolunni dsamt pvi ad veita A aogang ad
fylgiskjolum med reikningsskilunum.

Démur Haestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar 5. jantiar 1999. Hann krefst
syknu af kr6fum stefnda og malskostnadar { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms, en p6 pannig ad frestur
afryjanda til ad verda vid skyldu sinni og afall dagsekta, sem melt er
fyrir um { héradsdomi, taki mid af peim degi, sem démur Hestaréttar
gangi { malinu. P4 krefst stefndi malskostnadar fyrir Haestarétti.

L
Samkvaemt gognum malsins tilkynnti stefndi til firmaskrar Akur-
eyrar 12. september 1990 ad fra 1. oktéber sama drs raki hann sem
einkafyrirteki sitt med 6takmarkadri dbyrgd Fasteignatorgid, sem fram
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ad pvi hafdi verid sameignarfélag hans og annars nafngreinds manns.
Hinn 15. névember sama ars gerdu malsadilar sidan svonefndan sam-
starfssamning, par sem kvedid var 4 um ad peir reekju saman fasteigna-
sOlu 4 Akureyri, stefndi sem logmadur og fasteignasali, en afryjandi
sem sOlumadur og forstodumadur. Skyldi rekstur fasteignasolunnar
vera sjalfstedur og afryjandi annast hann, par 4 medal békhaldsvinnu
og fjarmdl. Melt var fyrir um ad fasteignasalan skyldi greida nanar
tiltekna kostnadarlidi til helminga 4 méti l16gmannsstofu stefnda, en
adra tilgreinda 1idi atti fasteignasalan ein ad bera. Attu adilarnir ad
skipta til helminga tekjum af fasteignasolunni ad fradregnum kostnadi
samkvaemt fyrrnefndum samningsdkvedum, en pé skyldu afryjanda
tryggd af tekjunum ndnar tiltekin lagmarkslaun 4 manudi midad vid
heilt uppgjorsar. I samningnum var jafnframt dkvadi um ad afryjandi
gengi ,,sem helmingsadili*“ inn { Fasteignatorgid sf. pegar fullnadar-
uppgjor hefdi farid fram og tryggt veri ad engar skuldir hvildu 4 félag-
inu, en samstarfssamningurinn skyldi p6 afram vera { gildi.

Oumdeilt er i malinu ad aldrei hafi komid til pess ad afryjandi gengi
inn { umrzatt sameignarfélag samkvamt sidastnefndu dkveadi { samningi
adilanna. Peir st60u hins vegar saman ad rekstri fasteignasolu fra pvi {
névember 1990 til 14. mars 1994, pegar uppsogn afryjanda 4 samstarfs-
samningi peirra mun hafa komid til framkvamda. Mun bessi atvinnu-
rekstur fyrst { stad hafa verid audkenndur med kennitolu afryjanda og
virdisaukaskattsnimer hans nytt par. Frd midju ari 1991 mun fasteigna-
salan hins vegar hafa verid audkennd med kennitdlu Fignamid-
stodvarinnar hf. og virdisaukaskattsnimer hennar notad. Samkvaemt
gognum madlsins hefur afryjandi verid stjérnarformadur sidastnefnds
félags ad minnsta kosti frd 29. jini 1992, en stefndi skodunarmadur
reikninga pess.

Fyrir liggur a0 firmanafnid Fasteignatorgid var afskrad 15. desember
1992.

IL.

Eins og nédnar greinir { héradsdémi krafdist stefndi pess { hérads-
démsstefnu ad afryjandi yrdi demdur til ad leggja fram ,rekstrar-
uppgjor fasteignasdlunnar ,Fasteignatorgsins®, sem stefnandi var
einkaeigandi ad 4 starfstima pess fra 15. névember 1990 til 14. mars
1994, par med fylgiskjol 61l vardandi reksturinn ...“. Var pess krafist ad
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afryjanda yrdi gert ad verda vid pessari skyldu innan 30 daga fra
uppsogu déms ad vidlogdum ndnar tilteknum dagsektum.

Afryjandi lagdi fram i héradi skjol, sem samkvaemt yfirskrift sinni
hafa ad geyma uppgjor fyrir Fasteignatorgid vegna dranna 1992 og
1993, svo og fyrir timabilid 1. jandar til 15. mars 1994. Med skjolum
pessum fylgdi afrit af bréfi dfryjanda 6. desember 1994, par sem voru
skyringar med uppgjori fyrir Fasteignatorgid. Vid munnlegan flutning
malsins fyrir Heestarétti kom fram af halfu beggja adila ad fast-
eignasalan, sem peir gerdu ddurnefndan samstarfssamning um, hafi
kallast Fasteignatorgid pann tima, sem beir st6du saman ad rekstri. A
pessu gettu getur ekki orkad tvimelis gagnvart afryjanda hvad att sé
vid med fyrrgreindu ordalagi i domkrofum stefnda, pratt fyrir ad baedi
sé par ranglega hermt ad stefndi hafi verid einkaeigandi ad
fasteignasolu med umraddu heiti og leitt sé { 1j6s ad firmaheitid hafi
verid afskrad 4 timabilinu, sem adilarnir stodu saman ad rekstri.

[ samstarfssamningi adilanna var eins og 4dur greinir melt fyrir um
ad peir stedu saman ad rekstri fasteignasolu og skiptu med sér 4
akvedinn hatt tekjum af henni. Skyldi reksturinn vera sjalfstedur og
afryjandi hafa med hondum fjarmédl vegna hans og bdékhald. Samn-
ingurinn var gerdur persénulega a4 milli adilanna og hefur ekki verid
synt fram 4 ad samkomulag hafi ordid um breytingar 4 honum. Ordalag
hans verdur ekki skilid 4 annan hatt en pann ad @tlast hafi verid til ad
afryjandi ferdi sjalfstatt bokhald vegna rekstrarins, sem yrdi adgreind-
ur frd 60rum vidfangsefnum adilanna. Sem annar adila ad pessum
rekstri 4 stefndi skylausan rétt 4 ad fa dr hendi afryjanda reikningsskil,
sem gerd séu 4 grundvelli bokhaldsgagna um reksturinn, enda verdur
ad lita svo 4 ad skylda hafi hvilt 4 4fryjanda til ad gera slik reikningsskil
i skjoli samningsdkvadis um ad hann annadist ,,alla békhaldsvinnu®.
Af somu astedu 4 stefndi rétt 4 ad f4 adgang ad umraddum bdokhalds-
gbgnum til ad ganga ur skugga um réttmaeti reikningsskilanna. Afr}’/j—
andi hefur ekki synt fram 4 ad sér sé 6mogulegt ad verda vid pessum
krofum, eins og hann hélt fram vid flutning malsins fyrir Heestarétti, en
i pvi sambandi verdur ad lita til pess ad honum hefur synilega verid
kleift ad gera adurnefnd uppgjor, sem liggja fyrir { mélinu, svo og ad
hann hefur ekki borid pvi vid ad fylgiskjol dr bokhaldi séu ekki lengur
tiltek.

Samkvemt framansdgdu verdur stadfest nidurstada héradsdéms um
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skyldu afryjanda til ad athenda reikningsskil vegna rekstrar hans og
stefnda 4 fasteignasolu dsamt pvi ad veita stefnda adgang ad fylgi-
skjolum med slikum reikningsskilum. Verdur pessi skylda 16gd 4
afryjanda med peim hetti, sem ndnar greinir i domsordi, en su
nidurstada rimast innan kréfugerdar stefnda eins og hiin verdur ad réttu
lagi skyrd, sbr. 1. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Akvaedi héradsdoms um malskostnad verdur stadfest. Afryjandi
verdur demdur til ad greida stefnda malskostnad fyrir Heestarétti, eins
og { démsordi segir.

Démsord:

Afryjanda, Tryggva Palssyni, er skylt ad afhenda stefnda,
Asmundi S. J6hannssyni, reikningsskil vegna sameiginlegs rekstr-
ar peirra 4 fasteignasolu 4 timabilinu fra 15. névember 1990 til 14.
mars 1994, svo og ad veita stefnda adgang ad boékhaldsfylgi-
skjolum, sem reikningsskilin stydjast vid, innan 30 daga frd upp-
sogu pessa doms. Falla ad 60rum kosti til dagsektir frd peim tima
ad fjarhad 10.000 krénur 4 dag dr hendi afryjanda til stefnda par
til framangreindum skyldum verdur fullnegt.

Akvzadi héradsdoms um malskostnad skal vera éraskad.

Afryjandi greidi stefnda 150.000 krénur 1 maélskostnad fyrir
Hestarétti.

Domur Héradsdoms Nordurlands eystra 18. névember 1998.

Mal bpetta, sem domtekid var i ger, hefur Asmundur S. Jéhannsson, kt.
150334-3659, Byggdavegi 86, Akureyri, hofdad hér fyrir domi, med stefnu birtri
24. jandar 1998 a hendur Tryggva Palssyni, kt. 240938-6429, Kjarrlundi 1,
Akureyri.

Eru démkrofur stefnanda per ad stefndi verdi demdur til ad leggja fram
rekstraruppgjor fasteignasolunnar ,,Fasteignatorgsins® sem stefnandi var einka-
eigandi ad 4 starfstima pess frd 15. névember 1990 til 14. mars 1994, par med
fylgiskjol 61l vardandi reksturinn, innan eins manadar fra uppkvadningu doms {
mdlinu allt ad vidlogdum dagsektum sem dkvedist kr. 20.000 & dag, sbr. 2. ml.
4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 fra timamarki démsuppsogu til efnda démsins.
P4 krefst stefnandi malskostnadar ad mati réttarins.
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Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda og ad stefnda verdi tildemdur
mdlskostnadur ur hendi stefnanda ad mati démsins.

Stefnandi kvedur mdlavexti vera pd ad hann sem loggiltur fasteignasali og
stefndi, sem solustjori, hafi gert med sér samstarfssamning hinn 15. ngvember
1990 um rekstur fasteignasolu undir firmanafni einkafyrirteekis stefnanda
Fasteignatorgid*. Samkvemt 2. gr. samningsins hafi stefndi att ad annast s6lu-
starfsemi og samkvamt 3. gr. hafi hann att ad annast daglegan rekstur, par med
talid alla békhaldsvinnu og umsvif fjarmala. I 4. gr. hafi verid dkvadi um
mdnadarlegt rekstraruppgjor sem tilbdid yrdi 15. dag manadar nastan eftir
rekstrarmanud. 1 8. gr. hafi verid akvadi um eins mdnadar gagnkveman
uppsagnarfrest.

Stefndi hafi fengid 16ggildingu fasteignasala og stofnsett eigid firma med
nafninu ,,Holt™ fasteignasala. Samstarfinu hafi pannig lokid 14. mars 1994,

Stefnandi hafi a rekstrartimanum oft bedid um rekstraruppgjor en fengid pau
svOr ad uppgjorid veri inni { eigin rekstrarreikningi stefnda og vaeri pess vegna
ordugt ad verda vid peirri 6sk.

Stefnandi hafi sidar itrekad leitad eftir ad f4 adgang ad framangreindum
gbgnum en dn drangurs og sé pvi mdlsh6fdun pessi naudsynleg til pess ad fa
vitneskju um stodu sina gagnvart stefnda vegna framangreinds reksturs.

Stefndi kvedur mdlavexti vera pd ad stefnandi hafi verid s adili sem haft hafi
16ggildingu til solu fasteigna { samstarfi hans og stefnda og hafi peir rekid saman
fasteignasolu, sbr. samstarfssamning dags. 15. névember 1990. Fasteignasala
adila hafi ekki verid rekin sem einkafirma stefnanda, p.e. sem Fasteignatorgid,
kt. 430389-1739, heldur hafi fasteignasalan verid rekin a kennitolu stefnda og
med vsk., sem hann hafi fengid hja skattyfirvoldum, p.e. kt. 240938-6429, vsk.
nr. 27512. Petta hafi stefnanda verid 1jost. Ekki segi 1 samningi adila med hvada
formi eigi ad reka fasteignasoluna, en 1jést hafi verid ad hana hafi ekki att ad
reka 4 kennitolu Fasteignatorgsins, par til skilyrdum 7. gr. samningsins veri
fullnaegt, en pad hafi aldrei gerst.

Vegna vondrar stodu Fasteignatorgsins sf. hafi ekki verid haegt ad reka
fasteignasoluna a kennitolu pess félags, medal annars hafi stefnandi skuldad
hidsaleigu og fyrir dyrum hafi stadid innheimtuadgerdir af hélfu rikissjéds medal
annars med pvi ad loka fyrirtekinu vegna vangreiddra gjalda.

Hins vegar hafi stadid til sidar ad stefndi keemi inn i Fasteignatorgid sf., kt.
430389-1739, sem helmingseigandi pegar pad félag yrdi skuldlaust, sbr. 7. gr.
samningsins. Pad dkvedi hafi hins vegar aldrei komid til framkvamda par sem
félagid hafi aldrei ordid skuldlaust.

Um mitt ar 1991 hafi Eignamidstodin ehf., kt. 520269-0459, tekid vid
rekstrinum.

Pann 7. febrdar 1994 hafi stefndi sagt upp samstarfssamningi hans og
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stefnanda. Stefnandi hafi haft rymi undir sina 16gmannsstofu i hisnadi stefnda
ad Strandgotu 13, Akureyri. Pratt fyrir ad honum veri sagt upp hafi hann ekki
hafid brottflutning sinn dr hisnadinu fyrr en sumarid 1994 og pad eftir margar
itrekanir. Hann hafi hins vegar ekki flutt alla sina muni 4 brott og skilid eftir
hisbinad og teki auk skjala { fjolda pappakassa. Pessum eignum hafi stefndi
ordid ad koma i geymslu med @rinni fyrirhofn og kostnadi, par sem um hafi
verid ad rada ca. 4-5 m’. Stefnandi hafi sidan 14tid szkja pessa muni loks a
sidasta ari.

Stefnandi krefjist pess ad stefndi leggi fram ,rekstraruppgjor fasteigna-
solunnar ,,Fasteignatorgsins®, sem stefnandi hafi verid einkaeigandi a0 4 starfs-
tima bess fra 15. névember 1990 til 14. mars 1994, par med fylgiskjol oll
vardandi reksturinn®.

Stefndi kvedst krefjast syknu af pessum krofum par sem hann hafi ekki pessi
gogn 1 sinum férum. Petta einkafirma stefnanda Fasteignatorgid, kt. 430389-
1739, hafi stefnandi sjalfur haft med ad gera og sé sjalfsagt med gogn vardandi
pad sjalfur, ad minnsta kosti hafi stefndi ekki nein af umkr6fdum goégnum {
sinum forum.

Vardandi uppgjor ad 6dru leyti 4 milli adila vegna samstarfs peirra, hafi
stefndi 14tid stefnanda 1 t€ neg gogn til pess ad hann geti gert sinar krofur og
utreikninga, enda hafi hann gert pad.

P6 krafan veri gerd til athendingar skjala vegna einkareksturs stefnda og
vegna reksturs einkahlutafélags hans, bari ad sykna par sem stefnandi hafi ekki
logmeta krofu til pess ad fa afhent slik gogn.

Krafa stefnanda sé ekki studd neinum lagarokum 60rum en i 4. tl. 114. gr.
eml., sem eigi ekki vid um krofu stefnanda og verdi ekki séd ad 10g um medferd
einkamdla nr. 91/1991 geri rad fyrir slikri krofugerd einni og sér eins og gert sé
i pessu mali. Pa sé ekki 1j6st um hvada gogn sé verid ad reda pannig ad krafan
sé€ heldur ekki domtaek ad pvi leyti.

Stefndi hefur gefid adilaskyrslu hér fyrir ddminum.

Fram hefur verid lagdur i madlinu samstarfssamningur adila dagsettur 15.
névember 1990, par sem segir { 3. gr.: ,,Rekstur fasteignasdlunnar er sjalfstedur
og annast Tryggvi daglegan rekstur hennar, annast alla bokhaldsvinnu og sér um
oll fjarmal hennar.*

Hér fyrir déminum hefur stefndi vidurkennt ad hafa annast pennan rekstur {
upphafi sjalfur og fert boékhald og talid fram til skatts, en sidar hafi einka-
hlutafélag hans Eignamidstodin ehf. annast framangreint allt par til samstarfi
adila lauk hinn 14. mars 1994.

Ljost er ad samkvaemt framangreindum samstarfssamningi 4 stefnandi 16g-
varinn rétt til adgangs ad bokhaldsgdgnum vegna rekstursins og breytir par engu
hvert form stefndi haf6i 4 rekstrinum, hvort hann rak starfsemina { eigin nafni
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eda framseldi reksturinn einkahlutafélagi sinu, sem ekki verdur af gdgnum
malsins séd ad hafi verid med sampykki stefnanda.

Ljost er af framangreindum samningi adila svo og gognum malsins ad 6dru
leyti ad stefnda gat eigi dulist ad med krofugerd sinni atti stefnandi vid
framangreind bdékhaldsgdgn og verdur malinu eigi visad frd vegna pess ad hann
nefni pau békhaldsgogn Fasteignatorgsins, einkafirma sins, par sem gert var rad
fyrir ad pad félag taeki vid rekstrinum ad uppfylltri 7. gr. samningsins og sam-
kvemt samningnum skyldi reksturinn vera ,.sjalfstedur. Pykir pvi krofugerd
stefnanda vera negjanleg 1j6s ad pessu leyti. Ekki verdur fallist 4 pa staShafingu
stefnda ad krofugerd stefnanda eigi sér ekki lagastod, sbr. 4. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991.

Fjarh®d dagsektarkrofu hefur ekki sérstaklega verid andmelt af hélfu stefnda
og ber ad dkveda dagsektir { samremi vid krofur stefnanda.

Med visan til framangreinds verdur nidurstada démsins pd st ad dema ber
stefnda til ad afhenda stefnanda framangreint rekstraruppgjor dsamt 6llum fylgi-
skjolum vardandi reksturinn innan manadar fra uppkvadningu déms pessa allt ad
vidlogdum dagsektum kr. 20.000 & dag frda domsuppsogu til fullnustudags.

Eftir pessum drslitum ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda mals-
kostnad sem bykir hafilega dkvedinn kr. 80.000.

D6m pennan kvedur upp Freyr Ofeigsson démstjori.

Démsord:

Stefndi, Tryggvi Palsson, afhendi stefnanda, Asmundi S. Jéhannssyni,
rekstraruppgjor dsamt fylgiskjolum vegna fasteignasolu stefnanda
..Fasteignatorgsins™ frd 15. névember 1990 til 14. mars 1994 innan
ménadar frd uppkvadningu doms pessa, allt ad vidlogdum dagsektum kr.
20.000,- fyrir hvern dag frd uppkvadningu démsins til fullnustudags hans,
verdi honum ekki fullnegt innan framangreindra timamarka.

Stefndi greidi stefnanda kr. 80.000,- i malskostnad.




