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Manudaginn 28. jini 1999.
Nr. 33/1999.  Islenska rikid
(Skarphédinn Périsson hrl.)
gegn
Hauki Haraldssyni og
Oddbjorgu Oskarsdéttur
(Ragnar H. Hall hrl.) og
Haukur Haraldsson og
Oddbjorg Oskarsdottir
gegn
adallega islenska rikinu og
til vara Mosfellsbze
(Adalsteinn E. Jénasson hrl.)

Pinglysing. Lédarleigusamningur. Sératkvaedi.

Vedlan bankans B hvildi d landspildu i eigu byggingaverktakans H. I
og 0 keyptu fasteignina A af H og skyldi H reisa hiis d fasteigninni.
Fasteignin A var hluti af spildunni en hafdi enn ekki verid sérgreind i
veomdlabokum. Lét H skuldarinnar ekki getid. Vid sérgreiningu fast-
eignarinnar A ur spildunni urdu pau mistok ad vedskuldarinnar var
ekki getid. Sveitarfélagio M, sem gerdi l6darleigusamning vid I og O,
upplysti pau heldur ekki um skuldina enda portt sveitarfélagio hefdi
sampykkt hana sem pinglystur eigandi landsins d sinum tima. H vard
gjaldprota adur en byggingunni var lokid. Héldu pau I og O pd dfram
Sframkvemdum vid hiisbygginguna a eigin vegum og pinglystu m.a.
tveimur skuldabréfum athugasemdalaust d eignina. Vid pinglysingu
pridja skuldabréfsins var ritud athugasemd um vedrétt B. I framhaldi
af pessu fékk B veorétt sinn stadfestan med domi og lét selja eignina
nauoungarsolu.

log 0 stefndu adallega islenska rikinu, en til vara M vegna pess tjons
sem pau hofou ordid fyrir. Rikio var syknad enda potti hvorki vera upp-
fylit pad skilyrdi pinglysingarlaga til greidslu béta ad pau veeru grand-
laus né ad tjon peirra veri sennileg afleiding mistakanna. Pd var M
syknad enda potti ekki unnt ad dalykta ad M hefdi verid skylt ad tilgreina
peer vedsetningar sem til hafdi verid stofnad eftir ad landid komst i eigu
H.
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Démur Haestaréttar.

Mal petta dema heastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Gardar
Gislason, Gudrian Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson og Hrafn Braga-
son.

Adalafryjandi skaut malinu til Haestaréttar 20. jandar 1999 og krefst
hann adallega syknu af 6llum kréfum gagnafryjenda og malskostnadar
i héradi og fyrir Hastarétti. Til vara krefst hann lekkunar 4 demdri fjar-
had og ad malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Gagnafryjendur afryjudu malinu 12. febriar 1999. Krefjast pau pess
adallega ad adalafryjandi, en ella varastefndi, verdi demdur til ad
greida peim 10.000.000 krénur, eda adra legri fjarhad, auk drattarvaxta
samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 9. desember 1996 til
greidsludags. Pa krefjast peir pess ad sd framangreindra adila, sem
demdur verdur til ad greida peim krofu sina, verdi einnig demdur til
ad greida hefilegan malskostnad { héradi og fyrir Hestarétti, en mals-
kostnadur verdi ad 60ru leyti ldtinn nidur falla.

Varastefndi krefst pess adallega ad hinn afryjadi démur verdi stad-
festur ad pvi er hann vardar og ad gagndfryjendur verdi demdir til ad
greida honum malskostnad fyrir Haestarétti. Til vara krefst hann syknu
af krofum gagnafryjenda og malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.
Til prautavara krefst hann verulegrar lekkunar 4 krofum gagnéfryjenda
og nidurfellingar mélskostnadar.

L

Malsatvik eru rakin { héradsdomi.

Med domum Hastaréttar 26. mars 1998 { sex mdlum, sem vordudu
fasteignir vid Adaltin i Mosfellsba, var pvi slegid fostu, ad mistok
hefdu ordid af hélfu pinglysingardomara vid embetti syslumanns {
Kjosarsyslu, pegar 16darleigusamningum og afsélum vegna bessara
fasteigna var pinglyst sidla drs 1988. Otviratt er ad sams konar mistok
urdu vid pinglysingu I6darleigusamnings um Adaltin 6 { Mosfellsbz 6.
desember 1988. Vid sérgreiningu eignarinnar { fasteignabdk 1adist ad
faera 4 blad hennar vedrétt Biinadarbanka Islands samkvzaemt trygging-
arbréfi, sem pinglyst hafdi verid 19. jantar 1988, ad fjarhad 7.200.000
krénur, sem naut vedréttar i 13 byggingarl6dum vid Adaltin. I fram-
haldi pessa var kaupsamningi gagnéfryjenda vid Hamra hf. pinglyst 9.
desember 1988 an athugasemdar um pennan vedrétt og sidar tveimur
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skuldabréfum, er gagnafryjendur gafu ut til Kletthamra hf. { jandar og
febriar 1989.

Kaupsamningur gagndfryjenda vid Hamra hf. var gerdur 17. febriar
1988, tepum manudi eftir pinglysingu tryggingarbréfs Bunadarbanka
Islands. Féru kaupin fram ad pvi er virdist fyrir milligdngu fasteigna-
s6lu & vegum byggingafélagsins. Eignin Adaltin 6 var 4 pessum tima
ekki sérgreind 1 fasteignabdkum, pannig ad ekki var um pad ad reda ad
sérstaks vedbokarvottords yrdi aflad um hana. I kaupsamningi var pess
ekki getid, hvort vedbond hvildu 4 eigninni eda ekki. Af skjolum mals-
ins verdur ridid, ad gagna hafi ekki verid aflad um pessi efni. Vidsemj-
andi gagndfryjenda, sem ekki var grandlaus, skyrdi ad peirra sogn ekki
fra vedrétti Binadarbankans. Hins vegar ber ad lita til pess, ad pad er
grundvallaratridi { vidskiptum sem pessum, ad kannadar séu heimildir
seljanda og fengin 6rugg vitneskja um vidkomandi fasteign. Vid 6flun
gagna um heimildir seljandans og kénnun & skraningum 1 fasteigna-
bakur um pd landspildu, er 16din var dr, hefdi komid {1 1j6s hvers kyns
var. Gagndfryjandanum Hauki atti ad vera ljost mikilveegi pessa pattar
i fasteignavidskiptum, par sem hann hafdi sjalfur tekid patt { rekstri fast-
eignasolu.

Su krafa, sem gagndfryjendur hafa uppi { mali pessu gegn adal-
afryjanda, byggist fyrst og fremst 4 pvi ad vegna framangreindra
pinglysingarmistaka hafi pau tekid dkvordun um framhald byggingar
hdssins eftir gjaldprot Hamra hf. 4 rongum forsendum par sem peim
hafi verid ékunnugt um tilvist vedréttar Biinadarbanka Islands, en vit-
neskju um hann hafi pau fengid premur manudum sidar. Toluleg
utlistun 4 krofu peirra er byggd 4 kostnadi vid ad halda dfram byggingu
hdssins, b&di fyrir og eftir ad pau fengu vitneskju um vedréttinn, kostn-
adi vegna innheimtuadgerda og uppbodsmedferdar vegna ymissa
skulda peirra og logmannskostnadi vegna hagsmunageslu fyrir pau 4
drunum 1991-1994. Nema pessir 1idir 1 heild rimlega 10 milljénum
kréna.

Pad eru skilyrdi fyrir bétaskyldu rikissjods vegna pinglysingarmis-
taka eins og hér um redir, samkvamt a-1id 49. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, sbr. 23. gr. laga nr. 85/1989, ad synt sé fram 4 tjon, sem telja
verdi sennilega afleidingu peirra, og ad adili sé grandlaus. Fram hja pvi
verdur ekki horft ad erfidleikar gagnéfryjenda hljéta fyrst og fremst ad
teljast bein afleiding vanefnda og gjaldprots vidsemjanda peirra. Pegar
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4 allt er 1itid, verdur ad telja, ad tjon peirra sé ekki sennileg afleiding
pinglysingarmistakanna og gagnafryjendur hefdu matt vita um tilvist
tryggingarbréfs Buinadarbanka fslands, auk pess sem vidsemjandi peirra
var sannanlega grandsamur. Er hvorugt framangreindra skilyrda pvi
uppfyllt. Ekki verdur 4 pad fallist ad unnt sé ad dema malid 4 63rum
bétagrundvelli. Leidir petta til syknu adaldfryjanda af krofum gagn-
afryjenda.
II.

Krofur gagnéafryjenda 4 hendur varastefnda eru 4 pvi reistar ad stjorn-
endum beajarfélagsins hafi verid skylt ad vekja athygli gagnafryjenda 4
tilvist tryggingarbréfs Binadarbanka Islands, pegar I6darleigusamning-
urinn var gerdur, en pinglysing bréfsins hafi byggst 4 vedleyfi vara-
stefnda, sem 4 peim tima var pinglystur eigandi landsins.

Varastefndi og Hamrar hf. gerdu hinn 26. névember 1987 med sér
samkomulag um dthlutun og uppbyggingu umreddra 16da vid Adaltin
i Mosfellsba og var Homrum hf. tthlutad pessum 168um til skipulags
og byggingar {buidarhisa. Samkvamt 5. gr. samkomulagsins fékk bygg-
ingafélagid rétt til vedsetningar hjd Buinadarbanka Islands fyrir allt ad
7.2 milljénum kréna. I samremi vid pad dritadi varastefndi framan-
greint tryggingarbréf Binadarbanka Islands 12. jantar 1988.

Af hdlfu varastefnda er pvi métmealt ad 4 honum hafi hvilt skylda
samkvamt l6gum eda venju til ad tilgreina vedsetningu Hamra hf. { 160-
arleigusamningi med peim hetti er gagnafryjendur byggja 4.

Ljost verdur ad telja ad { 16darleigusamningi eins og peim, sem hér
um r&dir, beri leigusala a0 tilgreina paer kvadir og bond, sem 4 168 hvila
af hans hélfu. Til vedbanda peirra, sem hér um radir, var hins vegar
stofnad af halfu byggingaradila, vidsemjanda gagnafryjenda, eftir
dthlutun 16darinnar. T malflutningi sinum hafa gagnafryjendur ekki skir-
skotad til lagadkvaeda eda dyggjandi gagna, er leidi til peirrar alyktunar,
ad varastefnda hafi verid skylt ad geta pessara vedbanda { [6darleigu-
samningi. Pykir ekki unnt ad byggja 4 pvi a0 slik skylda hafi verid fyrir
hendi.

Hér verdur og ad lita til pess ad varastefndi matti bdast vid pvi ad
vidskipti gagnafryjenda og Hamra hf. hefou farid fram eins og tidkast
i fasteignavidskiptum, par 4 medal um athugun eignaheimilda og ved-
banda. Umreddu tryggingarbréfi hafoi sem fyrr segir verid pinglyst
pegar kaupsamningur gagnafryjenda og Hamra hf. var gerdur.
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Med hlidsjon af framangreindum atridum pykir verda ad sykna vara-
stefnda af krofum gagnéfryjenda.

Eins og atvikum madls pessa er hattad pykir rétt ad malskostnadur {
héradi og fyrir Heestarétti falli nidur.

Domsord:
Adaléfryjandi, islenska rikid, og varastefndi, Mosfellsber,
skulu vera syknir af krofum gagnafryjenda.
Malskostnadur { héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Guorunar Erlendsdottur

Eg tel ad stadfesta beri hinn dfryjada dém med visan til forsendna
hans um annad en malskostnad gagnvart Mosfellsba, sem ég tel ad fella
beri nidur. P4 tel ég, ad adaldfryjandi eigi ad greida gagnafryjendum
malskostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 20. november 1998.

Ml petta, sem domtekid var 2. pessa manadar, er hofdad med stefnu, ping-
festri 7. oktéber 1997.

Stefnendur eru Haukur Haraldsson, kt. 151049-8189, og Oddbjorg Oskars-
déttir, kt. 190650-2359, badi til heimilis ad Eyjabakka 24, Reykjavik.

Stefnt er adallega rikissjodi Islands, kt. 550169-2829, Arnarhvoli, Reykjavik,
en til vara Mosfellsbe, kt. 470269-5969, Pverholti 3, Mosfellsbe.

Stefnendur krefjast pess, ad stefndi, rikissjodur, hér 4 eftir nefndur islenska
r1kid, verdi demdur til ad greida peim 10.000.000 krénur, eda adra legri fjar-
hed ad mati doémsins, auk drattarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 9. desember 1996 til greidsludags. P4 krefjast stefnendur malskostn-
adar a0 skadlausu ur hendi stefnda samkvaemt mati démsins og ad vid dkvordun
mdlskostnadar verdi tekid tillit til pess, ad stefnendur hafi ekki fradrattarrétt a
moti virdisaukaskatti, sem pau verdi ad greida af 16gmannspoknun.

Stefnandi gerir somu krofur og ad ofan greinir 4 hendur stefnda, Mosfellsbe,
sem stefnt er til vara samkvemt heimild { 2. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991.
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Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnenda og madlskostnadar dr
peirra hendi, en til vara verulegrar lekkunar & domkréfum peirra og ad i pvi til-
viki verdi malskostnadur latinn nidur falla.

Upphaflega krofoust stefndu adallega fravisunar mdlsins, en féllu fra peirri
krofu vid adalmedterd malsins.

Malavextir.

Med tveimur afsoélum, 6dru dtgefnu 7. oktéber 1986 og pinglystu 13. april
1987 og hinu dtgefnu 30. oktéber 1987 og pinglystu 27. névember sama ar, eign-
adist Mosfellsbar tvaer landspildur dr landi Lagafells par i ba. Med samningi,
dagsettum 26. névember 1987, tthlutadi sveitarfélagid Byggingarfélaginu
Homrum hf. landi pessu til skipulags og byggingar ibudarhisa. Adur en upp-
dreetti og yfirlysingu um skiptingu landsins i byggingarlédir hafdi verid pinglyst,
afhenti Bunadarbanki Islands pann 14. jandar 1988 til pinglysingar vid embaetti
syslumannsins 1 Kjosarsyslu tryggingarbréf, utgefid af Byggingarfélaginu
Homrum hf. hinn 12. jantar 1988. I upphafi bréfsins er skuldari tilgreindur
Byggingarfélagid Hamrar hf. og/eda Pdll Hardarson, en hann var framkvaemda-
stjéri félagsins. [ meginefni bréfsins kemur fram, ad til tryggingar skadlausri
greidslu, ad hofudstolsfjarhaed allt ad samtals 7.200.000 krénur, auk verdbota,
drdttarvaxta og alls kostnadar, séu Buinadarbankanum vedsettar byggingarl6d-
irnar nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin { Mosfellsbe,
med 6llum framkvamdum og 68ru tilheyrandi. Pa segir, ad 16dirnar séu tr landi
Légafells, en pinglystur eigandi s¢ Mosfellshreppur samkvamt tveimur nanar til-
greindum afsélum. Sé eignin vedsett med fyrsta vedrétti og uppferslurétti. AS
lokum er 1 bréfinu dkvadi um, ad verdi bu skuldara tekid til skiptame&ferdar sem
gjaldprota, sé vedhafa heimilt ad gjaldfella og eindaga allar slikar skuldir fyrir-
varalaust og 4n uppsagnar.

Mosfellsbar sampykkti vedsetninguna med dritun 4 tryggingarbréfid, og var
bad faert sem ved 4 badar ofangreindar landspildur. Var bréfinu pinglyst 19. jan-
tar 1988. I framhaldi af pessari tryggingu veitti bankinn byggingarfélaginu ymsa
fyrirgreidslu.

Hinn 17. febriar 1987 gerdu stefnendur kaupsamning vid Byggingarfélagid
Hamra hf. um kaup 4 fasteigninni nr. 6 vid Adaltin { Mosfellsba, en pa hafdi
verid gengid fra skiptingu umradds lands i byggingarlddir, an pess ad henni
hefdi pa verid pinglyst. [ samningnum var ekkert tekid fram um ahvilandi ved 4
eigninni. Var heildarverd dkvedid 4.800.000 kronur, og skyldu stefnendur greida
4.200.000 krénur innan drs, en eftirstodvarnar, 600.000 krénur, dttu ad greidast
me0 skuldabréfi til 5 dra.

[ samningnum var tekid fram, ad Hémrum hf. veeri heimilt ad taka vedlan it
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4 eignina, sem nami laninu frd Hadsnadisstofnun, en Hamrar hf. skyldu hafa
losad vedid af eigninni, er hisnzdislan kemi og afsal yrdi gefid ut.

Hinn 19. juni 1988 undirritadi adurnefndur Pall Hardarson 4byrgOaryfir-
lysingu til Binadarbanka Islands, par sem fram kom, ad hann tekist 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd a greidslu 12 vedskuldabréfa, ad fjarhaed 7.200.000 krénur,
sem 011 veeru utgefin af Byggingarfélaginu Homrum hf. til bankans. Veri hvert
bréf ad fjarhed 600.000 krénur og pau tryggd samkvamt texta peirra med vedi
i fasteignunum nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin og
kami eitt vedskuldabréf til med ad hvila 4 hverju hisi. Yrdi vedskuldabréfunum
ekki pinglyst, fyrr en hisin vaeru ordin fokheld og 16dirnar sérgreindar { ved-
malabékum. Tekju kaupendur hdsanna ad sér ad greida bréfin samkvemt
dkvaedum i kaupsamningum Hamra hf. vid pa og pyrftu peir ad fa bréfunum
nafnbreytt { bankanum eftir athendingu hisanna. Pangad til pinglysing bréfanna
feeri fram, veeri vedtrygging bankans { formi fyrrgreinds tryggingarbréfs, ad fjar-
had 7.200.000 krénur, med vedi { ollum 163unum 6skiptum. Baeru 611 bréfin
grunnvisitdluna 1968 og vexti fra 1. mars 1988. Bréfum pessum var hins vegar
aldrei pinglyst.

Pann 5. desember 1988 gerdu stefnendur og varastefndi med sér leigusamning
um 169 til ibudarhissbyggingar, par sem Homrum hf. var leigd 16din Adaltin 6,
en { samningnum var ekkert getid um dhvilandi 14n 4 eigninni eda kvadir vardandi
vedsetningu. Samningurinn var méttekinn til pinglysingar sama dag og innferdur
nesta dag athugasemdalaust 4 blad umraddrar fasteignar { pinglysingabok.

Byggingarfélagid Hamrar hf. st68 ekki vid dkveaedi kaupsamningsins um fré-
gang hussins og skil framkvamda 4 réttum tima og var trskurdad gjaldprota 21.
névember 1988. Stefnendur dkvadu ad krefjast ekki riftunar 4 kaupsamningnum
vid félagid, en reyna heldur ad ljika byggingunni 4 eigin vegum. Hins vegar
lystu peir krofu { protabu félagsins, par sem gerd var grein fyrir pvi, sem égert
veri af halfu seljanda samkvemt kaupsamningnum, og ad kostnadur vid per
framkvemdir yrdi mun meiri en nemi eftirstodvum samningsverdsins. Lystu
stefnendur yfir skuldajofnudi ad pessu leyti. P4 lystu peir jafnframt { buid sem
almennri krofu bétakrofu vegna tjons, sem peir toldu sig hafa ordid fyrir vegna
vanefnda félagsins. Vidurkenndi protabtiid skuldajafnadarkréfuna, en jafnframt
tok skiptastjori pa dakvordun, vid gerd krofuskrar protabisins, ad lysa ekki yfir
afstodu til almennra krafna, par sem 1j6st veeri, ad ekkert myndi koma upp i per
vid skiptin.

Stefnendur héldu afram framkvaemdum vid hisid, og hinn 3. jandar 1989
gerdu pau samning vid verktaka um tiltekna verkpeatti. Til greidslu 4 pvi verki
géfu peir ut skuldabréf, ad fjarhad 1.250.000 krénur, tryggt med 1. vedrétti {
fasteigninni. Pad bréf var athent til pinglysingar 4. sama manadar og pvi pinglyst
dn athugasemda. Stefnendur gafu tt annad skuldabréf pann 16. febriar 1989, ad
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fjarhaed 1.350.000 krénur, tryggt med 2. vedrétti { eigninni. Var pad afhent sam-
degurs til pinglysingar og pinglyst d4n athugasemda. Hinn 8. mars 1989 gifu
stefnendur enn 1t skuldabréf med vedi i eigninni, ad fjarh2d 550.000 krénur. Var
pvi pinglyst 10. sama médnadar med svohljodandi athugasemd:

LA 160 1 landi Lagafells hvilir tryggingarbréf ttg. af Homrum hf. kr.
7.200.000.

Vid yfirheyrslu hja Rannsoknarlogreglu rikisins 8. jandar 1990 vidurkenndi
Pall Har8arson, ad kaupendum einstakra hisa vid Adaltin hefdi ekki, vid gerd
kaupsamninga, verid tilkynnt um skuldir vid Bunadarbankann, eda vedsetningu
eignanna, og peim einungis verid gerd grein fyrir pvi, ad Hamrar hf. myndu veita
kaupendum lén, ad fjarhed 600.000 krénur, sem tryggt yrdi med vedi i hverri
eign. P4 kom fram hja Pali, ad umraeddar rddstafanir Hamra hf. gagnvart Bin-
adarbankanum hefGu verid vegna eldri skulda og ad engar nyjar lanveitingar
bankans legju parna ad baki.

Pann 25. jandar 1991 var dkera gefin 1t 4 hendur Péli, par sem honum var
m.a. gefid ad sok ad hafa radstafad leiguréttindum Byggingarfélagsins Hamra
hf., og med démi Hastaréttar, uppkvednum 19. mars 1993, var hann sakfelldur
fyrir brot gegn 2. tl. 1. mgr. 250. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940 vegna
hattsemi sinnar gagnvart Binadarbankanum.

Af hélfu stefnenda og annarra fasteignareigenda vid Adaltin i Mosfellsbz var
reynt ad na samkomulagi vid Biinadarbanka Islands tt af vedsetningu peirri, er
mal petta tekur til, og i pvi skyni haldnir fundir med fyrirsvarsmonnum bankans,
rikislogmanni, syslumanninum { Kjésarsyslu og 16gmonnum eigenda fasteign-
anna, en per sdttatilraunir baru ekki drangur.

Med démi Héradsdoms Reykjavikur 28. jantar 1993 var tekin til greina krafa
Binadarbankans 4 hendur stefnendum og fleiri fasteignareigendum vid Adaltin
um stadfestingu 4 2. vedrétti bankans, m.a. 1 fasteign stefnenda. Peim domi var
afryjad af hélfu eigenda fasteignanna. Med domi Heestaréttar 21. september 1995
var vidurkennt, ad Banadarbankinn etti 2. vedrétt { umraeddri fasteign stefnenda
til tryggingar krofum bankans 4 hendur protabui Byggingarfélagsins Hamra hf.
samkvamt 12 skuldabréfum, hverju ad fjarhed 600.000 krénur, 6llum dtgefnum
af Homrum 10. jin{ 1988, og til tryggingar kréfum bankans 4 hendur Pali Hard-
arsyni samkvamt abyrgd hans 4 ofangreindum skuldabréfum med yfirlysingu,
dagsettri 19. juni 1988. Midast hamark vedréttarins samkvemt tryggingarbréf-
inu fra 12. jandar 1988 vid 7.200.000 krénur, auk drattarvaxta samkvemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 22. névember 1988 til greidsludags, auk alls
kostnadar.

Eftir ofangreindan dom Hestaréttar hafa stefnendur leitad eftir skadabdtum
ur rikissjodi, en af hans halfu hefur bétaskylda ekki verid vidurkennd og greidslu
bar med neitad, sidast med bréfi rikislogmanns, dagsettu 22. névember 1995.
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Pann 2. oktéber 1996 krafdist Biinadarbanki Islands naudungarsolu 4 fasteign
stefnenda til fullnustu 4 krofum sinum samkvamt hastaréttardominum, sem pa
voru taldar nema samtals 45.277.199 krénum. Framhaldsuppbod for fram 9. des-
ember sama 4r, og var eignin seld 4 5.000.000 kréna.

II.
Malsastedur og lagardok stefnenda.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 hendur stefnda, islenska rikinu, 4 pvi, ad a
arunum 1988 og 1989 hafi att sér stad mistok vid embeetti bejarfégetans { Mos-
fellsba, sem jafnframt var syslumadur Kjésarsyslu. Hafi mistokin haft { for med
sé verulegt fjartjon fyrir pau. Séu mistokin félgin { eftirtéldum atridum:

1. Vedréttur samkvaemt 4durgreindu tryggingarbréfi Binadarbanka Islands,
ad fjarhed 7.200.000 krénur, hafi ekki verid ferdur inn 4 videigandi blad i fast-
eignabok embettisins, er 168in nr. 6 vid Adaltin var sérgreind 1 fasteignabdk.

2. Vanrzkt hafi verid ad skrd athugasemd um vedrétt samkveaemt tryggingar-
bréfinu, er 168arsamningi stefnenda og Mosfellsbajar var pinglyst 6. desember
1988.

3. Vanrakt hafi verid ad skra athugasemd um vedrétt samkvaemt tryggingar-
bréfinu, er pinglyst var tveimur skuldabréfum, dtgefnum af stefnendum { jandar
og febrdar 1989.

Stefnendur telja, ad skylt hafi verid samkvaemt 7. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 ad skrd athugasemd um vedrétt samkvamt tryggingarbréfinu 4 611 skjol,
sem pinglyst var 4 umradda 160, og ad vanreksla & pvi hafi haft { for med sér
verulegt fjarhagslegt tjon fyrir pa. Beri stefndi, rikissjodur, beina og sjélfstada
abyrgd samkvaemt 49. gr. pinglysingalaga 4 pvi fjartjoni, sem stefnendur hafi
ordid fyrir vegna pessara mistaka starfsmanna sinna.

Jafnframt er sjalfstett byggt 4 pvi, ad umraedd mistok hafi ekki verid eig-
inleg pinglysingarmistok, heldur mistok, sem starfsmenn bajarfégetaembeett-
isins hafi gert { skrifstofustorfum sinum og stefndi, rikissjédur, beri vitaskuld
dbyrgd 4. Sé hér att vid, ad innfersla 4 blod { fasteignabok, sem gerd er vid
uppskiptingu lands { 169ir, sé ekki pinglysing, heldur skrifstofuvinna, rétt eins
og pegar upplysingar tr handferdum binglysingabokum eru fardar upp f
tolvur.

Stefnendur byggja krofur sinar 4 hendur Mosfellsba 4 pvi, ad stjérnendum
bajarfélagsins hafi verid skylt ad vekja athygli stefnenda 4 tilvist tryggingarbréfs
Bunadarbankans 4 peim tima, sem lodarleigusamningurinn var gerdur, en
pinglysing tryggingarbréfsins hafi verid gerd 4 grundvelli skriflegs vedleyfis
Mosfellsbaejar, sem d peim tima hafi verid pinglystur eigandi landsins. Telji
stefnendur hafid yfir vafa, ad hefdi peim verid kunnugt um umradd vedbond



2894

samkvaemt tryggingarbréfi Bunadarbankans 4 peim tima, sem pau gengu frd 160-
arleigusamningnum, hefdu peir ekki gert pann samning.

Stefnendur telji ndnast 6mogulegt ad sanna raunverulegt fjartjon sitt vegna
pessa alls og geri pvi krofu um, ad betur verdi demdar ad dlitum samkvaemt
gbgnum um alla pd fjarmuni, sem peir hafi lagt { umrztt hus, fjarmagnskostnad,
madlskostnad og annad, sem leitt hafi af peirri 6trilegu stodu, er pau hafi lent {.

Talid sé, ad markadsverd fasteignarinnar Adaltiins 6 sé nd 4 bilinu 10-12 millj-
onir kréna, midad vid venjuleg kjor 4 fasteignamarkadi. Geri stefnendur krofu
um betur, ad fjarhed 10 milljénir kréna, og mida pa krofugerd vid verdlag 9.
desember 1996, er eignin var seld naudungarsolu, en eftir pad beri ad reikna
drattarvexti 4 bétafjarhaedina. Vid dkvordun bdta ad dlitum verdi ad hafa eftir-
talin utgjold stefnenda vegna umreddrar fasteignar i huga og jafnframt verdi
tekid tillit til pess, ad peir hafi ordid fyrir tjoni af vidskiptum sinum vid Bygg-
ingarfélagid Hamra hf., er pad félag vard gjaldprota:

Verksamningur vid Kletthamra hf. 4 drinu 1989, upphafleg fjarhad samtals
2.885.400 kronur.

Reikningur vegna miurverks frd drinu 1989, upphafleg fjarhaed samtals
234.049 krénur samkvemt stefnu.

Verksamningur vid Glermassann fra drinu 1989, upphafleg fjarhed samtals
1.202.000 krénur.

Vidskipti vid BM Valld hf. vegna byggingarefnis 1989 — 1990, upphafleg fjar-
had samtals 231.312 krénur.

Logmannskostnadur vegna hagsmunagaslu 1991 — 1994, upphafleg fjarhad
samtals 815.675 kronur.

Vaxtagjold og annar kostnadur vegna krafna, sem upphaflega var stofnad til
i vidskiptum vid Kletthamra hf., en voru sidan framseldar 66rum, 4.542.895
krénur.

Samtals nemi pessir 1idir 9.911.331 krénum. Tjénid sé p6 vitaskuld miklu
meira vegna greidds byggingarkostnadar, sem stefnendur hafi ekki haldid saman
kvittunum fyrir, vegna vaxta, sem peir hafi lagt { hisid og geslu hagsmuna sinna,
svo og vegna verdlagsbreytinga. Pa telji stefnendur sig hafa tekid sanngjarnt til-
lit til pess hagraedis, sem @tla megi, ad peir hafi haft af pvi ad geta, pratt fyrir
allt, btid undanfarin 4r { hisinu. Einnig beri ad taka tillit til peirra miklu rauna,
orkuséunar og angistar, sem stefnendur hafi haft af mali pessu. [ krofugerd stefn-
enda felist krafa um, ad démurinn dkvardi batur til peirra lgri en 10 milljénir
kréna, verdi ekki talid, ad tjonid nemi allri peirri fjarheed.

Um stefnuhattu { mdli pessu visa stefnendur til 2. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991.



2895

1.
Malsasteour og lagardk stefnda.

Af halfu stefnda er 4 pvi byggt, ad samkvamt 49. gr. pinglysingalaga sé pad
skilyrdi pess, ad um bétadbyrgd geti verid ad reda af halfu rikissjéds, ad um end-
anlegt tjon sé ad raeda. Verdi tjonid ad vera sennileg afleiding af mistokum
pinglysingardémara/pinglysingarstjora og verdi bétakrefjandinn ad vera grand-
laus og megi ekki sjalfur eiga sok 4 tjoninu. Sama eigi vid um pann, sem hann
leidi rétt sinn frd. Verdi 61l pessi skilyrdi ad vera uppfyllt. Jafnframt verdi tjonid
a0 stafa frd einhverju peirra atrida, sem upp eru talin { a-e-lidum greinarinnar. Sé
skilyrdum greinarinnar ekki fullnaegt ad mati stefnda og pvi ekki um bétaabyrgd
af hans hélfu ad rada.

Pvi hafi verid slegid fostu { Hrd. 1995:2064 (2066), ad umraeddu tryggingar-
bréfi, ad fjarhaed 7.200.000 kronur, hafi verid réttilega pinglyst. Séu pannig ekki
til stadar mistok vardandi pa pinglysingu.

Kaupsamningur stefnenda og Hamra hf., dagsettur 17. febrdar 1988, hafi
verid moéttekinn til pinglysingar 16. névember 1988 og innfaerdur { pinglysinga-
bakur 9. desember sama ar med eftirfarandi athugasemd: ,.LoSarl.s.pingl. &
kaupendur p. 05.12.1988.%

Umraddum lédarleigusamningi hati verid pinglyst 6. desember 1988. Riti
undir hann bzjarstjori varastefnda og stefnendur malsins. Sé hvergi tilgreint a
samningnum, ad Adalttin 6 tengist landspildum { landi Lagafells, par sem greint
tryggingarbréf var dhvilandi. Eigi ad sjdlfsogdu ad geta um slikt & 160arleigu-
samningum, og hafi pad verid gert hjda 68rum sveitarfélogum. Ad auki séu stefn-
endur { beinu samningssambandi vid bajarsj6d, og hafi baejarstjora augljéslega
borid ad upplysa pd um tryggingarbréfid. S€é éraunhaft vid pessar adstedur ad
gera pa krofu til pinglysingarstjora, ad hann viti eda rannsaki ur hvada eign 16din
sé, eda ad tengja bréfid fra 12. jandar 1988 vid pessa 100. Hafi pinglysingarstjori
matt treysta pvi, ad skjol pau, er hann haf®i til pinglysingar, beeru med sér allar
kvadir, er hvildu 4 eigninni, p.4 m. vedbond, en ekki einungis kvadir vardandi
bilastedi, gangstiga o.p.h. Hafi pinglysingarstjérinn bvi pinglyst skjalinu sam-
kvemt efni sinu og par af leidandi ekki um mistok ad reda, er leigusamningnum
var pinglyst.

Verdi talid, ad um mistok hafi verid rada af halfu pinglysingarstjora, er d pvi
byggt, ad pau hafi ekki valdid stefnendum neinu tjéni. Kaupsamningurinn ad
hisinu hafi verid gerdur 17. febriaar 1988, en pd hafi einungis tryggingarbréfinu
verid pinglyst. Hafi verid um einhver mistok ad raeda, hafi pau att sér stad { des-
ember 1988. P4 pegar hafi stefnendur verid bunir ad greida ad fullu kaupverd
eignarinnar, midad vid pad verk, sem 6lokid var af halfu Hamra hf. A9 pvi leyti,
sem stefnendur hafi ordid fyrir tjoni, stafi pad af vanefndum Hamra hf. og Pals
Hardarsonar, en peir hafi ekki getad stadid vid samninginn vegna gjaldprots.
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Skipti @tlud mistok { jandar og febriar 1989 pvi ekki mali. P4 sé 4 pad bent, ad
stefnendur hafi tekid pa akvordun vid gjaldprot Hamra hf. ad halda afram bygg-
ingu hudssins og ventanlega auka par med vid tjon sitt, og sé st dkvordun ekki
4 abyrgd stefnda. Auk pess sé 4 pad bent, ad stefnendur hafi tekid ad sér { kaup-
samningnum ad greida 600.000 krénur til Hamra hf., sem svari til hlutdeildar
peirra 1 skuldinni samkvamt tryggingarbréfinu. Hefdi pad engu breytt vardandi
tjon stefnenda, pott athugasemd hefdi verid gerd 4 leigusamninginn frd 5. des-
ember 1988, par sem peir h6fou pa gengid fra kaupsamningnum.

A pad sé bent, ad stefnendur geti ekki talist grandlausir { skilningi 19. gr.
pinglysingalaga, par sem peir hati ekki sjalfir aflad upplysinga um ahvilandi ved
4 eign peirri, sem peir festu kaup 4 greint sinn. Hafi pad verid 4 peirra dhattu ad
gera kaupsamning og efna hann, dn pess ad fyrir peim laegi pinglyst eignarheim-
ild vidsemjanda peirra og traustar upplysingar um eignina eda par landspildur,
sem hun var ur. HefOu peir aflad sér upplysinga um pad, hefdi vedréttur Binad-
arbankans komid i 1j6s. Jatnframt hefSu peir sjalfir getad kannad frumeignar-
heimild Adaltiins 6 med sama drangri.

ba sé€ jafnframt byggt 4 pvi, ad stefnendur eigi ekki meiri rétt en sd atti, er
pau leida rétt sinn fra. Fyrir liggi { mdlinu, ad forsvarsmadur varastefnda og Pdll
Hardarson hafi vitad um tryggingarbréfid og ahvilandi ved. Geti peir aldrei att
rétt & bétum, frekar en sd, er leidir rétt sinn fra peim.

Peirri malsastedu stefnenda, ad um mistok starfsmanna bejarfogetaembeett-
isins hafi verid ad reda, sem peir hafi gert 1 skrifstofustorfum sinum og stefndi
beri abyrgd 4, sé alfarid hafnad. Pad ad skipta upp eign og bda til nytt blad {
pinglysingarbok, sé hluti af pinglysingaferlinu, en ekki skrifstofustarf.

Um varakrofu visar stefndi til pess, ad taka verdi tillit til adgasluleysis stefn-
enda og lekka tildeemdar batur 1 [jsi eigin sakar peirra. P4 beri ad taka tillit til
pess, ad tjon stefnenda sé fyrst og fremst ad rekja til vanefnda Hamra hf. Einnig
beri ad hafa hlidsjon af pvi, ad stefnendur hefdu getad takmarkad tjon sitt med
pvi ad gera, eins og adrir fasteignareigendur vid Adaltin, upp hastaréttardom-
inn fra 21. september 1995 med ttgafu vedskuldabréfs.

Malsastedur og lagardk varastefnda.

Um syknukrofu visar varastefndi til pess, ad honum hafi ekki borid skylda til
ad geta um tryggingarbréfid 4 16darleigusamningnum, enda tidkist slikt almennt
ekki vid gerd slikra samninga. I 16darleigusamninga séu, edli mals samkvzamt,
einungis tekin upp dkvadi, sem snerta leiguréttarsambandid sem slikt. Akvaedi
um kvadir taki pannig einungis til leiguréttarkvada 4 bord vid kvod um bilastaedi,
opin svadi, sameign og fleira pess hattar. Bent sé 4, ad ekki purfi ad gera athuga-
semd samkvemt 3. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 4 16darleigusamning,
b6 ad ekki sé getid um vedbond 4 beirri eign, sem verid sé ad leigja, sbr. hins
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vegar pegar um sé a0 reda pinglysingu skjala, sem snerta yfirferslu eignarréttar
eda lantokur (eins og t.d. kaupsamning). Breyti tilvist tryggingarbréfsins engu
um leiguréttinn, enda hafi hann ekki verid vedsettur { tryggingarbréfinu.

P4 hafi varastefndi enga vitneskju haft um pad, hvort umrett tryggingarbréf
veri enn dhvilandi 4 peim framkvemdum, sem Hamrar hf. hofou haft med
héndum, er 168arleigusamningurinn var gerdur vid stefnendur. Venja sé { fast-
eignavioskiptum, ad vedbokarvottord liggi frammi vid kaupsamnings- og afsals-
gerd. Varastefndi hafi enga adild att ad vidskiptum stefnenda og Hamra hf. og
pvi matt gera rad fyrir pvi, sem venjulegt sé vid samningsgerd af pessum toga.
Visar varastefndi i pvi sambandi til 47. gr. kaupalaga nr. 39/1922 um varidar-
skyldu kaupanda. Hefou stefnendur synt af sér edlilega adgeeslu, megi ganga ut
frd pvi, ad peir hefdu 6dlast vitneskju um vedbond Binadarbanka Islands strax
vid kaupsamningsgerd. Megi pvi rekja tjon stefnenda alfarid til eigin sakar
peirra.

Stefnendur hafi verid bunir ad dkveda ad halda afram med umradda hisbygg-
ingu vid Adaltin 6, adur en peir gerdu l6darleigusamninginn vid varastefnda. Af
peim sokum sé 1jost, ad 16darleigusamningurinn hafi ekki 4 nokkurn hatt snert
pa dkvordunartoku peirra ad taka vid eigninni og reyna ad klara bygginguna.
Verdi ekki annad séd en ad @tlad tjon stefnenda megi rekja beint til peirrar
akvordunar stefnenda. Pa geti ®tlad tjon stefnenda aldrei talist vera sennileg
afleiding pess, ad varastefndi gat ekki um tryggingarbréfid vid gerd 16darleigu-
samningsins.

Raunveruleg orsok pess, ad stefnendur vissu ekki um tilvist tryggingarbréfs-
ins, sé su, ad vidsemjandi peirra, Hamrar hf., hafi vanrekt ad geta um pad { kaup-
samningnum. Kaupsamningi pessum hafi verid pinglyst dn athugasemda af halfu
binglysingardémara. Fleiri skjolum hafi verid pinglyst { kjolfarid, an nokkurra
athugasemda um tilvist bréfsins. Fari svo, ad déomurinn komist ad peirri nidur-
stodu, ad um mistok hafi verid ad rada af halfu pinglysingarstjéra eda annarra
starfsmanna bajarfégeta, beri varastefndi enga dbyrgd 4 pvi. [ leigusamningnum
komi fram, ad umraddar 160ir vid Adaltin séu r landi Lagafells. Hefdi pvi att
ad vera leikur einn fyrir pinglysingardomara ad gera sér grein fyrir tilvist trygg-
ingarbréfsins, ad pvi er vardar eignina Adaltin 6 tr landi Lagafells, med bvi ad
vidhafa vinnubrogd g6ds og gegns pinglysingardémara. P4 beri varastefndi ekki
abyrgd 4, hvernig stadid var ad uppskiptingu lands innan bajarmarka Mosfells-
bajar i pinglysingarbokum bajarfégeta.

Til vidbotar ofangreindu sé 4 pvi byggt, ad stefnendur geti ekki att rikari rétt
4 hendur varastefnda en s adili, sem beir leiddu rétt sinn frd, p.e. Hamrar hf.,
en fyrirsvarsmadur pess félags hafi vitad um tilvist tryggingarbréfsins, enda hafi
pad verid gefid ut af félaginu.

Komist démurinn ad beirri nidurstodu, ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni,
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sem varastefndi beri dbyrgd 4, beri ad leekka krofu peirra verulega vegna eigin
sakar sem og vanrekslu peirra 4 ad takmarka tjon sitt.

Pegar mdl petta var h6fdad, hafi verid 1idin tep 9 4ar frd pvi varastefndi gerdi
umraddan 16darleigusamning og varastefndi ekki vitad neitt allan pann tima, ad
til steedi ad beina krofum ad honum. Leidi tomleati stefnenda i pessu efni til pess,
ad krafa peirra 4 hendur varastefnda, sé henni til ad dreifa, hafi verid nidur fallin
fyrir tomleti, er peir h6foudu malid, sbr. 52. gr. kaupalaga.

Upphaf fyrningarfrests { mali pessu beri ad mida vid pann dag, sem umraeddur
168arleigusamningur var gerdur, eda 5. desember 1988. Stefnendur byggi bota-
krofu sina 4 pvi, ad starfsmenn varastefnda hafi vanrekt pa skyldu ad geta um
tryggingarbréfid 4 samningnum. Sé pvi um ad reda skadabdtakrofu innan samn-
inga og hin pvi fyrnd samkvamt 2. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda
og annarra krofuréttinda. Sé pvi einnig krafist syknu a peim grundvelli, verdi
nidurstadan su, ad um sé ad reda botadbyrgd af halfu varastefnda.

Iv.
Niourstada.

Svo sem adur greinir, var tryggingarbréf, ad fjarhed 7.200.000 krénur, feert
hinn 19. jandar 1988 i vedmadlabekur Kjosarsyslu 4 fasteign Mosfellsbzjar i
landi Lagafells par 1 be. Kemur fram { bréfinu, ad sveitarfélaginu séu vedsettar
13 byggingarl6dir tr umraddu landi, ndnar tiltekid 168irnar nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin, en par hofou ekki verid sérgreindar {
fasteignabok, er pinglysingin atti sér stad. I démi Hestaréttar frd 21. september
1995, 1 madlinu nr. 166/1993, er stadfest su nidurstada Héradsdéms Reykjavikur,
a0 tryggingarbréfinu hafi verid réttilega pinglyst, en { héradsdéminum kemur
m.a. fram, hvad ba niSurstodu vardar, ad { bréfinu sé gerd skilmerkilega grein
fyrir vedinu og ad par sem engum eignarréttaryfirlysingum hafi pa verid pinglyst
um einstakar 160ir, hafi ekki verid efni til ad bokfera bréfid, eins og 168irnar
veru sjdlfstedar eignir. Hafi pad ekki verid fyrr en sidar, pegar rétt var talid ad
sérgreina 16dirnar { fasteignabok, ad pess hafi ekki verid gett ad geta trygging-
arbréfsins a blodum hinna nyju fasteigna.

A pinglysingarstjora hvilir rannsoknarskylda samkvemt 5. mgr. 7. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978, en par kemur skyrlega fram, ad skjal verdi ekki
afhent pinglysingarbeidanda, fyrr en rannsékn & pvi sé lokid. Samkvemt sama
lagadkvadi skal greida tr pvi svo fljott sem fong eru 4, og eigi sidar en innan
tveggja vikna frd pvi skjal barst til pinglysingar, hvort pad verdi fert i ping-
lysingabok.

1 l6darleigusamningi peim, er hér um redir, var ekki getid ofangreinds trygg-
ingarbréfs og pd kom heldur ekkert fram { honum um tengsl I63arinnar vid
umradda fasteign Mosfellsbaejar { landi Lagafells. Hins vegar verdur ad telja, ad
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pinglysingardémara hafi, { [j6si rannséknarskyldu sinnar, borid ad geta pess af
sjalfsdadum, er eignin var sérgreind 1 landi Lagafells med pvi utbuiid var sérstakt
blad fyrir hana { fasteignabdk, a0 tryggingarbréfid veri fert sem ved 4 fasteign-
ina og geta pess, ad pad hvildi jafnframt 4 6llum hinum 168unum vid Adaltiin,
er ad framan greinir og um er reett { tryggingarbréfinu. Er pad pvi nidurstada
démsins, ad mistok hafi ordid ad pessu leyti vid sérgreiningu eignarinnar { fast-
eignabok embzttis syslumannsins { Kjosarsyslu. Felast mistokin { pvi, ad vid sér-
greiningu eignarinnar dtti ad skrd athugasemd { fasteignabok um vedrétt Btinad-
arbanka Islands samkvzemt tryggingarbréfinu, sbr. 3. mgr. 7. gr. pinglysingalaga,
par sem greinilegt 6samreemi var milli réttinda peirra, sem l6darleigusamning-
urinn 4tti ad veita og vedréttar bankans.

Pad er skilyrdi pess, ad um bdtadbyrgd rikissjods sé ad reda samkvamt 49.
gr. pinglysingalaga, ad tjon sé sennileg afleiding af mistokum pinglysingardéom-
ara, ni pinglysingarstjora, sbr. 16g nr. 85/1989. Jafnframt er 4skilid { nefndu
dkvedi, ad adili sé grandlaus um, ad vedbokarvottord sé rangt. Ber stefnandi
sonnunarbyrdina fyrir pvi, ad fjarhagslegt tjon hafi hlotist af ofangreindum mis-
tokum pinglysingardomara.

AJ dliti domsins verdur ad mida vid, ad stefnendum hafi ekki verid kleift ad
afla vedbokarvottords umraeddrar fasteignar, fyrr en ad lokinni pinglysingu 168-
arleigusamningsins. Pykja stefnendur hafa matt treysta pvi vid dtgafu og
pinglysingu pess 16ggernings, ad eignin veri vedbandslaus. Voru stefnendur pvi
grandlausir um tilvist tryggingarbréfsins 4 pvi timamarki { skilningi 19. gr.
pinglysingalaga og allt par til pau fengu athent ar pinglysingu skuldabréf, dtgefid
8. mars 1989, ad fjarhad 550.000 kronur, sem tryggt var med 2. vedrétti { eign-
inni. Var bréfinu pinglyst 10. sama madnadar med peirri athugasemd, ad 4 160 {
landi Lagafells hvildi umrett tryggingarbréf, ttgefid af Homrum hf.

I malinu liggur fyrir krofulysing 16gmanns stefnenda { protabid Hamra hf.,
dagsett 10. febriar 1989. Segir par, ad stefnendur hafi greitt 3.500.000 krénur af
kaupverdi umraddrar eignar, sem var 4.800.000 krénur. Sé dztladur kostnadur
vid ad ljika verkinu til samremis vid dkvadi kaupsamnings 1.963.000 krénur
samkvamt sundurlidun par ad ldtandi. Pa voru 6greidd gatnagerdargjold, ad fjar-
hed 446.487 krénur. Adur, eda 3. jandar sama dr, hfou stefnendur og Klett-
hamrar hf. gert med sér verksamning um ad ljika peim framkvemdum, sem
Hamrar hf. hofou tekid ad sér samkvamt kaupsamningi, fyrir 2.300.000 krénur.
La pa fyrir yfirlysing skiptastjora protabusins frd 28. névember 1988 um, ad biiid
geeti ekki stadid vid per skuldbindingar, sem pad hefdi tekid ad sér gagnvart
stefnendum, umfram pad, sem pegar hefdi verid gert. A3 auki gerdu stefnendur
munnlegan samning vid sama byggingaradila { byrjun mars um tiltekna verk-
petti, ad fjarhed 550.000 krénur.

Auk pess skuldabréfs, er ad ofan greinir, hofou stefnendur, 4 timabilinu fra
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pvi adurnefnd pinglysingarmistok urdu og par til peir fengu vitneskju um pau
samkvamt framansogdu, skuldsett eign sina med ttgdfu tveggja vedskuldabréfa,
00ru tdtgefnu 3. jandar 1989, ad fjarhed 1.250.000 krénur, og hinu 16. nasta
madnadar, ad fjarhed 1.350.000 krénur. Var badum bréfunum pinglyst athuga-
semdalaust. Namu vedsetningar stefnenda 4 pessu timabili pvi samtals 3.150.000
krénum. Verdur radid af gognum malsins, ad andvirdi skuldabréfanna hafi runnid
til framkvaemda vid eignina.

Svo sem 4dur greinir er pad mat démsins, ad stefnendur hafi matt treysta pvi,
ad pau vedbokarvottord, sem gefin voru ut i tilefni af lantokum peirra samkvamt
framangreindum vedskuldabréfum vearu rétt { hvivetna. Verdur jafnframt ad telja,
ad su réttmeta @tlan peirra hafi verid dkvordunardsteda fyrir lantékunum og
aframhaldandi byggingarframkvemdum vid Adaltin 6. Er pad tjon stefnenda,
sem leidir af skuldsetningu pessari, par af leidandi sennileg afleiding af peim
mistokum, sem gerd voru, er fasteign stefnenda var adgreind { pinglysingar-
békum embettis syslumannsins { Kjésarsyslu greint sinn. Leiddu pessi mistok
til pess, ad gefin voru tt efnislega rong vedbdkarvottord { tilefni af utgafu ofan-
greindra vedskuldabréfa, sbr. a-1id 1. mgr. 49. gr. pinglysingalaga. Pa liggja fyrir
i mélinu reikningar vegna framkvemda vid Adaltin 6 4 timabilinu frd 19. jan-
dar til 7. mars 1989, samtals ad fjarhaed 303.838 kronur, sem jafnframt verdur
ad telja sennilegt tjon stefnenda vegna pinglysingarmistakanna.

Eftir ad stefnendur fengu vitneskju um pinglysingarmistokin, kusu peir engu
ad sidur ad halda dfram framkvemdum vid eignina. Voru per framkvemdir 4
abyrgd og dhattu peirra sjalfra. Er annad tjon, sem stefnendur krefja stefnda um,
par 4 medal vegna logfraedikostnadar { tilefni af malarekstri fasteignareigenda
vid Abaltin gegn Btinadarbanka Islands tt af tryggingarbréfinu fra 12. jandar
1988, sem deemt hefur verid, ad réttilega hafi verid pinglyst, ad aliti domsins ekki
sennileg afleiding af mistokum pessum.

Samkvamt framansogdu er pad nidurstada domsins, ad tjon stefnenda vegna
umraddra pinglysingarmistaka, sem stefndi, islenska rikid, ber botadbyrgd 4,
nemi samtals 3.453.838 kronum. Ber ad dema stefnda til ad greida stefnendum
pé fjarhad, asamt drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd
pingfestingardegi, 7. oktober 1997, til greidsludags, og malskostnad, er pykir
hazfilega dkvedinn 600.000 kronur, eftir ad tekid hefur verid tillit til greidslu
virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Af ofangreindri nidurstodu leidir, ad ekki kemur til skodunar, hvort til sé ad
dreifa { mali pessu bdtadbyrgd varastefnda gagnvart stefnendum.

Eftir pessum urslitum er rétt, ad stefnendur greidi varastefnda malskostnad,
sem pykir eftir atvikum hzafilega dkvedinn 200.000 krénur, ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Déminn kvedur upp Helgi I. Jonsson héradsdomari.
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Démsord:

Stefndi, islenska rikid, greidi stefnendum, Hauki Haraldssyni og Odd-
bjorgu Oskarsdéttur, 3.443.838 krénur, dsamt drittarvoxtum samkvamt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 7. oktéber 1997 til greidsludags og
600.000 krénur { mdlskostnad.

Stefnendur greidi varastefnda, Mosfellsbae, 200.000 krénur i mals-
kostnad.




