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Pridjudaginn 15. jini 1999.
Nr. 231/1999.  Borgartin ehf.
(Anna Jéhannsdaéttir hdl.)
gegn
Lykilhételum hf.
(Jén G. Zoéga hrl.)

Kerumal. Utburdargerd. Hisaleigusamningur.

i gognum, sem B lag0i fram til studnings krdfu um heimild til utburdar
L vegna vanefnda d leigugreidslum, voru L ferdar til skuldar verulegar
fjdrhedir sem ekki vard séd ad vordudu hisaleigusamning B og L.
Gegn andmeelum L, sem taldi sig hafa greitt leiguna ad fullu, potti var-
hugavert ad telja ad B hefdi synt neegilega fram a vanskil L sem heim-
ilad geetu riftun samkvemt dkvedum hiisaleigusamningsins. Var pvi
stadfest niourstada héradsdoms um ad hafna kréfu B um heimild til
utburoar L.

Domur Heestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med keru 2. juni 1999, sem
barst réttinum dsamt kaerumdlsgdgnum 9. sama mdanadar. Kerdur er
urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 20. mai 1999, par sem hafnad var
krofu s6knaradila um ad sér yrdi heimilad ad fa varnaradila borinn fit
tr hisinu ad Borgartiini 32 { Reykjavik med beinni adfarargerd. Kaeru-
heimild er 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga
nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess ad fyrrgreind adfarargerd verdi
heimilud. Hann krefst einnig malskostnadar 1 héradi og kerumalskostn-
adar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda turskurdar auk kerumals-
kostnadar.

L

Eins og ndnar greinir { trskurdi héradsdémara gerdu méalsadilar med
sér samning 16. mai 1997 um leigu fasteignarinnar ad Borgartini 32 {
Reykjavik. I 8. gr. samningsins var séknaradila heimilad ad rifta honum
ef varnaradili vanefndi ad greida leigu i ad minnsta kosti prja manudi,
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enda hef®i soknaradili sannanlega tilkynnt varnaradila um fyrirhugada
riftun vegna vanefnda med 30 daga fyrirvara og leiguskuld ekki verid
komid { skil innan pess tima. Samkvaemt gdgnum madlsins tilkynnti
sOknaradili varnaradila um fyrirhugada riftun leigusamningsins 11.
september 1998 og aftur 5. febrdar 1999. I fyrri tilkynningunni sagdi
ad vanskil varnaradila vid séknaradila nezmu rimlega 25.000.000
krénum og nadu yfir fjdgurra til fimm manada timabil. I sidari tilkynn-
ingunni var visad til peirrar fyrri og hermt ad vanskil varnaradila hefou
aukist. T hvorugri tilkynningunni var leiguskuld varnaradila nanar sund-
urlidud. Soéknaradili rifti samningnum 19. mars 1999 og visadi pa til
sidari tilkynningarinnar.

Soéknaradili hefur lagt fyrir Hestarétt vidskiptareikning varnaradila
hjé sér fra jali 1997 til mars 1999 asamt yfirlysingu 16ggilts endurskod-
anda, par sem stadfest er ad reikningurinn sé { samraemi vid gogn, sem
hann hafi farid yfir og endurskodad. I yfirlysingunni segir ad heildar-
skuld varnaradila { mars 1999 hafi numid 22.202.725 krénum og tti
reetur ad rekja til vanskila fra névember 1998 til mars 1999. Samkvaemt
vidskiptareikningnum var skuld varnaradila vid séknaradila 22.091.703
krénur i lok febrdar 1999.

IL.

Samkvemt 4. gr. fyrrmefnds hudsaleigusamnings skyldi varnaradili
greida soknaradila 50.000.000 krénur arlega 1 leigu auk virdisauka-
skatts og skyldi fjarh@din taka breytingum i samremi vid visitolu
neysluverds. Leiga frd mai 1997 til loka pess drs, 30.000.000 krénur,
skyldi greidd fyrir fram vid gerd samningsins, en sidan atti ad greida
hana ménadarlega fyrsta hvers méanadar fra 1. jantar 1998. Eindagi
leigu skyldi vera sd dagur, sem innborganir vegna greidslukortavid-
skipta barust 4 bankareikning, sem varnaradili skyldi dvisa til s6knar-
adila med dafturkallanlegum hetti. Samkvaemt samningi adila 16. mai
1997 um radstofun fjar af nanar tilteknum tékkareikningi varnaradila
vid Islandsbanka hf. dttu tekjur hans af greidslukortavidskiptum ad
greidast inn 4 pann reikning, en leigugreidslur til soknaradila ad ganga
fyrir 6llum 68rum skuldbindingum til dtborgunar af reikningnum eftir
1. jandar 1998. Varnaradili heldur pvi fram ad innborganir 4 reikning-
inn vegna greidslukortavidskipta hafi numid 43.598.167 krénum 4
arinu 1998 og 5.095.686 kronum { jandar og febriar 1999. P4 heldur
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varnaradili pvi fram ad hann hafi ad auki greitt 16.863.340 krénur til
sOknaradila 4 drinu 1998. Hann telur sig pannig hafa ad fullu greitt
soknaradila husaleigu fyrir arid 1998.

[ fyrmefndum vidskiptareikningi, sem séknaradili hefur lagt fram,
eru varnaradila ferdar til skuldar verulegar fjarhedir, sem varda ekki
svo séd verdi hudsaleigusamning peirra frd 16. mai 1997. Séknaradili
hefur hvorki hnekkt ddurgreindum stadhafingum varnaradila um inn-
borganir vegna greidslukortavidskipta a tékkareikninginn vid Islands-
banka hf. né synt fram 4 heimild sina til ad radstafa peim innborgunum
til greidslu vegna annarra vidskipta peirra. Pegar pessa er gett er var-
hugavert ad telja soknaradila hafa synt nagilega fram 4 vanskil varnar-
adila, sem heimilad geti riftun med stod { fyrrnefndri 8. gr. husaleigu-
samnings beirra. Med visan til 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 verdur
pvi ad hafna krofu séknaradila um ttburdargerd. Samkvaemt pessu
verdur hinn keerdi drskurdur stadfestur.

Soéknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kaerumals-
kostnad, eins og ndnar greinir i domsordi.

Doémsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Borgartin ehf., greidi varnaradila, Lykilh6telum
hf., 200.000 krénur { kerumaélskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 20. mai 1999.

Malsadilar eru Borgartin ehf., kt. 711296-5069, Sudurlandsbraut 30, Reykja-
vik, sem hér eftir verdur nefndur s6knaradili, og Lykilhétel hf., kt. 590169-6339,
Seljugerdi 12, Reykjavik, sem eftirleidis verdur visad til sem varnaradila.

MA4lid barst héradsdémi med bréfi dags. 12. april sl. sem méttekid var sama
dag. Pad var pingfest hér { domi hinn 19. april sl. en var tekid til urskurdar ad
afloknum munnlegum madlflutningi, sem fram fér hinn 6. maf sl.

Démbkrifur.

Doémkrofur soknaradila eru pear, ad varnaradili verdi med beinni adfarargerd
borinn ut dr hisnadi ad Borgartini 32 { Reykjavik, 4samt 6llu sem fyrirteekinu
tilheyrir. Um sé ad reda kjallara hdssins og 5 hadir pess og rishad.

Pa krefst soknaradili mélskostnadar ad mati domsins, auk pess sem fjarnam
verdi heimilad hja varnaradila fyrir kostnadi af vantanlegri gerd.
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Démkrofur varnaradila eru paer adallega, ad umbedinn démsurskurdur verdi
ekki kvedinn upp og jafnframt ad sdknaradili verdi demdur til ad greida varn-
aradila mélskostnad ad mati démsins.

Til vara er pess krafist af halfu varnaradila, ad fari svo, ad umbedinn déms-
urskurdur verdi kvedinn upp, ad framkvemd adfarar verdi frestad fram yfir
afgreidslu malskots varnaradila.

Malavextir.

Maélavextir eru { storum drattum peir, ad malsadilar gerdu med sér leigusamn-
ing dags. 16. mai 1997 um hdseignina nr. 32 vid Borgartin { Reykjavik, sem er
ndnar tiltekid, kjallari, 5 hedir og rishad, auk 168arréttinda. Séknaradili er leigu-
sali, en varnaradili leigutaki. Leigutiminn var til 20 dra fra 10. mai 1997 til 9.
mai 2017. Umsamin huisaleiga nam 50 milljénum krona 4 4ri ad vidbattum vird-
isaukaskatti og skyldi hin midast vid visitdlu neysluverds, grunnvisitdlu { des-
ember 1996, 178,6 stig og breytast { samreemi vid breytingar 4 visitolunni. Leiga
til 1. jandar 1998 ad fjarhed 30 milljénir kréna var greidd fyrirfram, en sidan
skyldi leigan greidast manadarlega fyrirfram 1. hvers mdnadar med eindaga
nesta virkan dag, eda pegar innlegg vegna kreditkortavidskipta kemu inn 4
bankareikning med visan til annarra dkvaeda hdsaleigusamningsins. Einnig var
gert rad fyrir pvi { 4. gr. samningsins ad semja matti um bad, ad leigugreidslur
innan arsins skiptust { hlutfallinu 40/60% midad vid desember/mai og juni/név-
ember. Munu mdlsadilar hafa samid um ba greidslutilhogun sin { milli. Sam-
kvaemt 7. gr. leigusamningsins veitti varnaradili séknaradila tvipatta tryggingu
fyrir efndum samningsins. Annars vegar dvisadi varnaradili dafturkallanlega
Ollum manadarlegum greidslum fra Greidslumidlun hf. (Visa Island) og Kredit-
kort hf. (Eurocard a fslandi) til séknaradila vegna allra hétela sinna. Greidslurnar
skyldu lagdar inn 4 reikning nr. 6339 hja dtibui Islandsbanka vid Sudurlands-
braut { Reykjavik 4 nafni varnaradila og skyldi bankinn radstafa peim til greidslu
hiisaleigunnar, eins og til pyrfti eftir upphed mdanadarlegrar leigu 4 hverjum
tima. Samkomulag var gert vid greidslukortafyrirtzekin um framangreinda til-
hogun. Hins vegar skyldi varnaradili gefa tt tryggingarbréf, dsamt tryggingar-
vixli og umbodi til dtfyllingar hans. Tryggingarbréfid atti ad tryggja allt ad eins
og halfs ars leigu, p.e. 75 milljonir kréna og vera verdtryggt midad vid visitolu
neysluverds { desember 1996, grunnvisitdlu 178,6. Til tryggingar pessari 4byrgd
setti varnaradili ad vedi 0ll hétel sin, sem par var ndnar lyst, 4samt innanstokks-
og rekstrarmunum. | 8. gr. leigusamningsins er pvi lyst, hvada skilyrdi purfi ad
vera fyrir hendi til ad sdknaradili geti nytt sér pau réttindi, sem tryggingarbréf-
inu og tryggingarvixlinum var ®tlad ad veita, par med taldar vanefndir 4 leigu-
greidslum. I tilvitnadri grein segir m.a.: ,Hafi vanefndir 4 leigugreidslum stadid
i a.m.k. 3 manudi er leigusala heimilt ad rifta leigusamningum einhlida og ganga
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ad hinu vedsetta til fullnustu krofu vegna hisaleigu og skadabéta sem nemur
framangreindri fjarh®d, kr. 75.000.000, — sjoétiuogfimmmilljénir 00/100 enda
hafi hann sannanlega tilkynnt leigutaka slikan dsetning sinn um riftun samnings
vegna vanskila med minnst 30 daga fyrirvara og leiguskuld hafi ekki verid komid
i skil innan peirra timamarka.*

Samtimis gerd leigusamningsins gerdu malsadilar med sér prjd sérstaka samn-
inga um radstofun fjdr af 4durnefndum tékkareikningi nr. 6339 og sidan prja adra
samninga dags. 10. juni s.d., 6. oktober s.4. og 30. desember s.4. Samningar
pessir voru misrétthdir. Einn samningurinn fjalladi um hdsaleigugreidslu til
sOknaradila. Samkvaemt honum skyldi fyrst radstafa af tékkareikningnum til
greidslu hisaleigu, 4dur en nokkud greiddist af 68rum peim skuldum eda skuld-
bindingum, sem varnaradili tok ad sér ad greida samkveaemt hinum samningunum
fimm. Med neasta samningi var tilgreint, hvada skuldbindingar naest skyldi greida
af inneign tékkareikningsins, 40ur en kemi til greidslu samkveaemt hinum fjérum
og svo koll af kolli. Alls var um ad reda atta markadar greidsluskuldbindingar
varnaradila, sem greida skyldi af tékkareikningnum { dkvedinni r63.

Vanskil urdu af halfu varnaradila, sem urdu til pess, ad séknaradili sendi
honum bréf dags. 11. september 1998. Par var pvi haldid fram af halfu séknar-
adila, ad vanskil varnaradila nemu pa rimlega 25 milljénum kréna. I bréfinu er
eftirfarandi skrad skyggdu letri: ,,Hér med tilkynnist ySur sem leigutaka eignar-
innar, ad vegna hinna langvarandi vanskila mun leigusali, Borgartin ehf., rifta
leigusamningi eftir 12. oktdber nk. hafi leiguskuld ekki verid komid { skil fyrir
pann tima. M4 pd jafnframt bdast vid ad gengid verdi ad 6llum tryggingum skv.
leigusamningnum til greidslu vanskila og umsaminna skadabdta skv. dkvaedum
leigusamningsins.” Pessu var ekki fylgt eftir af halfu séknaradila, fyrr en med
simskeyti dags. 5. febrdar sl. Par var gerdarpola send advorun um fyrirhugada
riftun leigusamningsins og visad til fyrri vidvorunar fra 11. september 4rid adur.
I kjolfar simskeytisins attu sér stad bréfaskipti milli logmanna malsadila. Med
bréfi dags. 18. mars sl. til ldgmanns s6knaradila gerdi 16gmadur varnaradila grein
fyrir sjdnarmidum umbjédanda sins med yfirliti yfir greidslur varnaradila og
réttilega radstofun peirra ad hans mati. Nidurstada hans var su, ad husaleiga veri
i skilum, ef peim greidslum sem borist ho6fou fra kortafyrirtekjunum hefdi verid
radstafad fyrst til greidslu hisaleigu 1 samreemi vid samning malsadila par ad 1ut-
andi. { bréfinu var pess 6skad ad sknaradili yfirfzri greidsluyfirlit Isgmannsins
og leidrétti pad, ef pess vari porf. Séknaradili svaradi pessu med bréfi dags. 19.
sama manadar med pvi ad rifta leigusamningnum fra 16. mai 1997 og skoradi
par jafnframt 4 varnaradila ad athenda eignina frigengna og hreingerda innan 10
daga fra méttoku riftunaryfirlysingarinnar. Sama dag, eda 19. mars sl., tilkynnti
16gmadur sdknaradila varnaradila bad, ad tryggingarvixill ad fjarhed 75 millj-
Onir kréna hefdi verid gefinn it og gjalddagi settur 4 hann premur dogum sidar.
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[ bréfi dags. 25. mars sl. leitadi l6gmadur varnaradila leida til lausnar malsins og
baud { fyrsta lagi fram ad skuld varnaradila ad fjarhed 24 milljonir kréna yrdi
annadhvort stadgreidd eda greidd med 8 manadarlegum greidslum med bankaa-
byrgd fyrir 15. april, jafnframt sem tryggd yrdi dfram greidsla 4 5 milljonum
kréna manadarlega med ndnar tilgreindum hztti. A hinn béginn var lagt til, ad
varnaradili afhenti hid leigda hisnedi 10. april med framsali og/eda
upplysingum til nys leigutaka um békanir sem leigutaki myndi yfirtaka og pjona.
Pad skilyrdi var sett fyrir pvi ad pessi leid yrdi farin, ad séknaradili greiddi varn-
aradila 60 milljonir kréna og allar skuldir milli adila féllu nidur. Einnig ad sékn-
aradili yfirteeki lan varnaradila, sem séknaradili veeri { dbyrgd fyrir.

Pessu var svarad med bréfi dags. 30. mars sl. par sem 16gmadur séknaradila
sendi greidsludskorun til birtingar fyrir varnaradila vegna tryggingarvixilsins og
krafdist greidslu hans innan 15 daga med drattarvoxtum og innheimtukostnadi,
samtals rimar 77 milljonir kréna, par af innheimtukostnadur ad fjarhd u.p.b.
1.640 pus. krénur. Logmadur varnaradila métmelti pessum adgerdum soknarad-
ila, sbr. framlogd bréf. Soknaradili krafdist sidan ttburdar 4 varnaradila med
bréfi dags. 12. april sl. eins og adur er getid.

Varnaradili greiddi sidan hinn 20. april sl. 20 milljénir kréna inn 4 reikning
nr. 6339 hji Islandsbanka v/Sudurlandsbraut. A greidslukvittuninni segir: ,.Til
radstofunar i samremi vid samninga Lykilhdtela hf. og Borgartins ehf. um
reikning pennan (prir samn. ds. 16.5., fjérdi 10.6., fimmti dags. 6.10. og sjotti
ds. 30.12. 1997)".

Malsdsteour og lagarék soknaradila.

Soknaradili byggir 4 pvi, ad varnaradili hafi vanefnt verulega skyldu sina til
greidslu umsaminnar hdsaleigu. Vid riftun samningsins hafi hisaleigan verid {
vanskilum fra névembermanudi sidasta ars og sidan hafi gjaldfallid hdsaleiga
fyrir april og mai en 4 méti hafi komid greidslur fra kortafyrirtaekjunum. Husa-
leiguskuldin hafi numid um 19 milljonum ad medtalinni hdsaleigu fyrir april-
manud pessa drs. Engu breyti st greidsla sem varnaradili hafi innt af hendi hinn
20. april sl. eftir ad dtburdar hafi verid krafist. Skuld varnaradila nemi 8.616.535
krénum eftir greidsluna 20. april sl., eins og yfirlit syni, sem lagt var fram vid
munnlegan flutning malsins. Séknaradili hafi stadid rétt og 16gum samkvaemt ad
utburdarkrofu sinni. Varnaradila hafi verid send advorun hinn 5. febriar sl. med
30 daga advorunartima. Eftir ad sd timi var lidinn hafi honum borist bréf eda
athugasemdir frd l6gmanni varnaradila pann 10. mars sl. Riftunaryfirlysing hafi
verid athend framkvaemdastjéra varnaradila og i framhaldi af pvi hafi bréfaskipti
att sér stad milli 16gmanna malsadila, an pess ad samkomulag hafi tekist um upp-
gjor og rymingu hdsn®disins, pratt fyrir tillogur adila par ad ldtandi.

Soknaradila sé naudsynlegt ad krefjast titburdar varnaradila vegna storfelldra
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vanskila hans og til ad firra sig stortjoni, par sem hiisnadid sé ekki ad skila peim
tekjum, sem dztladar hafi verid med leigusamningnum fra 16. mai 1997. Borist
hafi éverulegar innborganir frd varnaradila um langt skeid, einkum framseldar
VISA-kreditkortagreidslur, sem gengid hafi inn 4 elstu vanskil 4 hverjum tima.
Pessar greidslur hafi frd sidastlidnu hausti verid mun legri heldur en leigan ein
og sér, hvad pd ad par hafi dugad fyrir 60rum kréfum, sem leigutaki hafi fram-
selt per til og hafi safnast upp 4 sama hatt og hisaleiguskuldin. Innheimtutil-
raunir hafi engan drangur borid, pratt fyrir greidsluyfirlysingar varnaradila og
samningaumleitanir.

Soéknaradili visar til 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 og adfararlaga nr.
90/1989 til studnings dtburdarkrofu sinni, svo og til sérstakra samningsskilmala
milli adila { leigusamningi, sem gangi framar dkvedum laga um pad, hvernig
standa skuli ad riftun.

Malsdstedur og lagarck varnaradila.

Varnaradili heldur pvi fram, ad soéknaradili hafi tekid vid greidslum af
umraddum tékkareikningi, en radstafad peim 4 annan hatt en samid hafi verid
um. Pannig hafi séknaradili myndad husaleiguskuld hjd varnaradila i békhaldi
sinu og 1 kjolfar pess farid ad senda varnaradila dminningar, afrit riftunarbréfa
og innheimtubréf. Varnaradili hafi métmelt meintri hisaleiguskuld og sent sokn-
aradila hreyfingalista, sem synt hafi, ad hdsaleiguskuld veri ekki til ad dreifa og
lyst pvi jafnframt yfir, ad hann veri reidubdinn til ad greida adrar skuldir. Af pvi
tilefni hafi varnaradili 6skad eftir pvi, ad uppgjor @tti sér stad, par sem allir
skuldalidir yrdu yfirfarnir og stadreyndir af endurskodendum malsadila. Pessum
tilmelum hafi séknaradili ekki viljad sinna, en itrekad meinta hdsaleiguskuld
varnaradila.

Varnaradili byggir a pvi, ad hann skuldi séknaradila ekki hdsaleigu, en vid-
urkennir, ad ymis onnur vidskipti peirra { milli séu 6uppgerd og naudsynlegt sé,
ad malsadilar stadreyni { sameiningu, hver sé stada peirra vidskipta. Varnaradili
hafi greitt inn 4 tékkareikning nr. 6339 hja Islandsbanka hf. vid Sudurlandsbraut
20 milljénir kréna hinn 20. april sl. til ad sanna greidslugetu sina. Séknaradili
einn hafi adgang ad pessum reikningi, en s€ bundinn af fyrirmalum peirra samn-
inga, sem fjalli um, hvernig greidslum skuli radstafad.

Soéknaradili hafi med bokhaldsadferdum sinum talid sér heimilt ad gjaldfella
tryggingarvixil ad fjarhed 75 milljénir kréna og hafid innheimtu hans, en vix-
illinn hafi att ad tryggja 18 méanada hudsaleigu. Auk pess hafi s6knaradili 14tid
varnaradila greida sér 21,5 milljonir kréna i svokallad lykilfé vid undirritun husa-
leigusamningsins, sem sé { raun fyrirframgreidd hudsaleiga fyrir allt leigutima-
bilid. Na sé pad synileg @tlun séknaradila ad rifta hdsaleigusamningnum og
hirda lykilgjaldid eftir 18 manudi af gildistima samningsins.
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Varnaradili métmelir pvi sérstaklega ad s6knaradili hafi ordid fyrir stortjoni
af sinum voldum. Ekkert liggi fyrir sem stydji pa fullyrdingu. Hins vegar hafi
varnaradili ordid fyrir miklum fjaratlatum vid ad verjast rongum fullyrdingum
soknaradila.

Varnaradili visar til 35., 37. og 40. gr. hisaleigulaga til studnings démkréfum
sinum, svo og til 13. kafla adfararlaga, einkum 83. og 84. gr. laganna. Mdlskostn-
adarkrofu sina stydur varnaradili vid 21. kafla laga nr. 91/1991, einkum 131. gr.
peirra.

Forsendur og nidurstada.

Malsadila greinir verulega 4 um pad, hvort varnaradili hafi verid { vanskilum
med husaleigugreidslur i peim meli, ad séknaradili eigi rétt til ad rifta leigu-
samningi bpeirra fra 16. mai 1997.

Varnaradili hefur lagt fram yfirlit, sem synir, ad leiguafgjaldid var { fullum
skilum { marsmanudi sidastlidnum, pegar s6knaradili rifti samningnum med sim-
skeyti 19. mars sl.

Yfirlitid byggir a pvi, ad sogn varnaradila, ad greidslum fra kortafyrirtekj-
unum veri fyrst radstafad til greidslu husaleigu, eins og samningur mélsadila fra
16. mai 1997 gerir rad fyrir, en pad sem umfram kynni ad vera gengi til greidslu
annarra skuldbindinga varnaradila 1 peirri r68, sem samningarnir fra drinu 1997
gerdu rad fyrir.

A hinn béginn liggur fyrir yfirlit fra s6knaradila, sem sanna 4 heildarvanskil
varnaradila. Par kemur fram, ad varnaradili skuldi séknaradila i aprillok pessa
ars 8.780.104 krénur en 8.616.535 krénur sé midad vid 5. mai sl. ad teknu tilliti
til greidslu varnaradila ad fjarhed 20 milljonir kréna, sem greidd var 20. april
sl. eftir ad mal petta var lagt fyrir héradsdom til drlausnar.

Pessi yfirlit beggja malsadila eru éundirritud og virdast unnin ur békhaldi
beggja en ut frd mismunandi forsendum. Engin yfirlysing eda dritun endurskod-
anda fylgir, sem stadfestir réttmeti pessara yfirlita 4 hvorugan veginn.

Pegar til pess er litid, hversu afdrifarikar afleidingar riftun leigusamningsins
hefur { for med sér fyrir varnaradila og peirrar 6vissu um pad, hvort og 1 hvada
meli varnaradili hafi vanefnt leigusamning madlsadila fra 16. mai 1997, pykir
verda ad hafna krofu s6knaradila um ad varnaradili verdi med beinni adfarargerd
borinn ut dr hisnedinu ad Borgartini 32 { Reykjavik, sem hann ték 4 leigu med
fyrrgreindum leigusamningi.

Rétt pykir, eins og mal petta er vaxid, ad hvor malsadili beri sinn kostnad af
malinu.

Skaili J. Pdlmason kvad upp pennan urskurd.
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Urskurdarord:

Hafnad er krofu séknaradila, Borgartiins ehf., um ad varnaradili, Lyk-
ilhétel hf., verdi med beinni adfarargerd borinn Ut Gr hdsnedinu ad Borg-
artini 32 i Reykjavik, sem er kjallari, 5 h&dir og rishad.

Malskostnadur fellur nidur.




