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Midvikudaginn 9. jini 1999.
Nr. 209/1999.  Is-Mat ehf.
(Magniis Brynjélfsson hdl.)
gegn

tollstjoranum i Reykjavik
Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf.
Kopavogskaupstad og
Verksmidjunni Sami ehf.

(enginn)

K@rumal. Naudungarsala.

Einkahlutafélagid I krafdist pess ad tirskurdur héradsdéms, par sem
hafnad var kréfu félagsins um 6gildingu naudungarsélu a fasteign, yroi
Omerktur en ella yroi sii krafa pess tekin til greina. Ekki var fallist d
kréfu I um omerkingu. Talio var ad gild heimild hefdi verid fyrir hendi
vid naudungarsolu fasteignarinnar og skipti pvi ekki mali um gildi sol-
unnar hvort beidni eins af fleiri gerdarbeidendum hefdi fallid nidur. Pd
voru peir annmarkar d auglysingu naudungarsolunnar og malsmedferd
syslumanns, sem [ visadi til, ekki taldir valda 6gildi hennar. Var pvi
stadfestur trskurour héradsdoms.

Domur Haestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med keeru 21. mai 1999, sem
barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 26. sama méanadar. Kerdur er
urskurdur Héradsdéms Reykjaness 10. mai 1999, par sem hafnad var
krofu séknaradila um 6gildingu 4 naudungarsolu 4 eigninni Vesturvor
11b { Képavogi, sem fram fér 6. névember 1998. Keruheimild er i 85.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Séknaradili krefst pess adallega
ad hinn kerdi urskurdur verdi émerktur og malinu visad heim i hérad
til 16glegrar medterdar ad nyju, en til vara ad framangreind naudungar-
sala verdi 6gilt. Einnig krefst hann malskostnadar { héradi og kerumals-
kostnadar.

Varnaradilar hafa ekki 14tid malid til sin taka.
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Krafa s6knaradila um 6merkingu drskurdar héradsdoms er medal
annars reist 4 pvi ad tollstjérinn i Reykjavik hafi ranglega verid talinn
adili vid medferd malsins fyrir héradsdémi. I tilkynningu sknaradila
til héradsdomara samkvamt 81. gr. laga nr. 90/1991 er tollstjérinn {
Reykjavik tilgreindur medal varnaradila. Af gognum malsins verdur
ekki radid ad séknaradili hafi sidar undir rekstri malsins { héradi hreyft
andma&lum vid adild tollstjéra ad héradsdémsmadlinu eda haft uppi
krofu um ad visa bari krofum hans frd démi af peim 4st@dum, sem
hann nu ber fyrir sig. Pegar af pessari astedu verdur ekki fallist 4 krofu
s6knaradila um ad 6merkja hinn kerda drskurd.

Eins og nénar greinir { drskurdinum 14 fyrir 16gmat heimild til naud-
ungarsolu eignarinnar Vesturvarar 11b pegar syslumadur ték soluna
fyrst fyrir 26. agust 1998. Slik heimild var einnig fyrir hendi pegar upp-
bod 4 eigninni byrjadi 14. oktéber 1998 og pvi var fram haldid 6. név-
ember sama ars. Var naudungarsala eignarinnar pvi reist 4 gildri heim-
ild. Samkvamt pessu skiptir ekki mali um gildi nauSungarsélunnar,
hvort beidni tollstjérans { Reykjavik um hana féll nidur 4 medan hin
st6d yfir fyrir syslumanni.

A pad verdur fallist med héradsdémara, ad peir annmarkar 4 auglys-
ingu um naudungarsdluna og méalsmedferd syslumanns, sem sdknarad-
ili visar til, valdi ekki 6gildi hennar.

Med pessum athugasemdum og ad 60ru leyti med skirskotun til for-
sendna hins karda drskurdar verdur hann stadfestur.

K@rumadlskostnadur demist ekki.

Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Kaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 10. mai 1999.
Mal petta sem var tekid til drskurdar 3. maf sl., ad loknum munnlegum mal-
flutningi, barst Héradsdomi Reykjaness, med malskoti métteknu 5. mars 1999.
S6knaradili er Is-Mat ehf., kt. 681091-1229, Laufasvegi 17-19, Reykjavik, en
varnaradilar tollstjérinn { Reykjavik, Tryggvagotu 28, Reykjavik, Fjarfestingar-
banki atvinnulifsins hf., Armila 13a, Reykjavik, Képavogskaupstadur, Fannborg
2, Képavogi, og Verksmidjan Sdmur ehf., Vesturvor 11a, Képavogi.
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Séknaradili hefur 4 grundvelli 14. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu
skotid uppbodi er fram fér pann 6. névember 1998 4 Vesturvor 11b, Képavogi,
til domsins og krafist pess ad uppbodid verdi 6gilt { heild sinni. P4 krefst s6kn-
aradili mdlskostnadar ur hendi varnaradila in solidum 4samt drattarvoxtum fra
15. degi eftir uppkvadningu trskurdar. Varnaradilar gera pa krofu ad gildi naud-
ungarsolu 4 eigninni Vesturvor 11b, Képavogi, verdi stadfest. Varnaradilar gera
einnig krofu um malskostnad ad mati domsins.

I

Atvik pessa mdls eru pau ad midvikudaginn 29. jili 1998 var birt auglysing
i Logbirtingabladinu, pess efnis ad eignin Vesturvor 11b, Képavogi, yrdi seld 4
naudungarsolu 26. dgust 1998. Var auglysing pessi ttbuin til birtingar af syslu-
manni { Képavogi pann 15. juli 1998. Gerdarbeidandi var skv. auglysingunni
tollstjérinn i Reykjavik. Pegar auglysing pessi var ttbiin voru fyrirliggjandi hja
syslumanni tver beidnir um naudungarsolu fra tollstjoranum { Reykjavik dags.
1. april og 8. mai 1998 auk pess sem honum hafdi borist uppbodsbeidni frd Fjar-
festingarbanka atvinnulifsins hf. dags. 30. juni 1998 og méttekin af syslumanni
pann 7. jili s.4. I nefndri auglysingu er Fjarfestingarbanki atvinnulifsins hf. ekki
nefndur sem uppbodsbeidandi. Pann 18. agist 1998 berst syslumanni beidni fra
Képavogsbz um naudungarsolu 4 eigninni. Pann 26. dgist var naudungarsolu-
beidnin tekin fyrir hja syslumannsembettinu { Képavogi og dkvad fulltrdi syslu-
manns ad uppbod byrjadi 4 eigninni 4 skrifstofu syslumanns midvikudaginn 14.
oktéber 1998. Vid pessa fyrirtoku var sott ping af hélfu tollstjérans i Reykjavik
og Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf. en ekki var sétt ping af halfu gerdarpola.
Pann 27. 4gust 1998 var gerdarpola, s6knaradila { pessu mali, send tilkynning
um naudungarsélubeidni sem borist hafdi til syslumanns og ma rdda af gognum
mélsins ad um sé ad reda beidni Képavogsbajar sem adur er nefnd. Pann 10.
oktéber nl. er birt auglysing um byrjun uppbods 4 eigninni pann 14. oktéber 1998
og tilgreindir sem uppbo8sbeidendur bajarsjodur Képavogs, Fjarfestingarbanki
atvinnulifsins hf. og tollstjéraskrifstofa. Pann 14. oktdber var naudungarsolu-
malid tekid fyrir til pess ad byrja uppbod 4 eigninni og leitad boda i eignina.
Asgeir Magntsson hrl. baud 300.000 krénur f.h. Fjarfestingarbanka atvinnulifs-
ins hf. Fleiri bod komu ekki fram. Vid pessa fyrirtoku var mett af hdlfu bzjar-
sj60s Kdpavogs og Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf. Akvad fulltrii syslu-
manns { framhaldinu ad uppbodinu skyldi fram haldid 4 eigninni sjélfri 6. név-
ember 1998. I pvi framhaldsuppbodi var eignin slegin hastbjédanda 4 7.500.000
krénur. I békum syslumanns eru pa bokadir sem gerdarbeidendur bajarsjodur
Képavogs, Fjarfestingarbanki atvinnulifsins hf. og tollstjéraskrifstofa.
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Soéknaradili byggir adallega 4 pvi ad formreglna naudungarsolulaga hafi ekki
verid gatt og ad pad vardi 6gildingu uppbodsins skv. 83. gr. 2. mgr. laganna.

I fyrsta lagi telur s6knaradili ad adalformgalli uppbodsins liti ad rangri adild
og rangri auglysingu. Tollstjérinn  Reykjavik hafi verid fyrsti uppbodsbeidandi
skv. auglysingu 1 Logbirtingabladi en af 6kunnum astedum hafi adild hans fallid
nidur vid byrjunarsdluna pann 14. oktéber 1998. Engu a0 sidur hafi tollstjoranum
i Reykjavik verid haldid afram inni { uppbodinu og auglystur adili ad framhalds-
solunni og taldi séknaradili, sem ekki metti vid byrjunarsoluna, af pessum
sokum ad tollstjéri veeri adili ad mdlinu og leitadi samninga vid hann um aftur-
kollun adur en framhaldssalan fér fram pann 6. ndvember 1998. Hefdi hard-
draegni tollstjora haft afgerandi dhrif 4 gang uppbodsmalsins og ordid til bess ad
vilyrdi sem séknaradili taldi sig hafa fengid hja bajarsj6di Koépavogs og Fjar-
festingarbanka atvinnulifsins um afturko6llun uppbodsins ef tollstjéri gerdi slikt
hid sama hefou ad engu ordid. Pannig hefdi tollstjéri med tilvist sinni { malinu
valdid séknaradila miklu tjoni.

Fyrri mdlsdstadunni, um ranga adild, vegna pess ad tollstjérans i Reykjavik
sé ekki getid sem uppbodsbeidanda { gerdabok vid byrjun uppbods og hafi pvi
ekki verid adili uppbodsins vid framhaldsséluna, og af peim sokum beri ad
6gilda uppbodid, telja varnaradilar ad eigi ekki vid nein rok ad stydast. Faera peir
fram pau rok ad m.a. ad beidni Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf. hafi verid
tekin fyrir vid fyrstu fyrirtekt pann 26. dgist 1998 eftir ad hin hafdi verid sam-
einud beidni tollstjorans i Reykjavik pannig ad Fjarfestingarbanki atvinnulifsins
hf. hafi par med verid ordinn gerdarbeidandi.

Doémari telur ad pad sem radi nidurstodu ad pessu leyti sé hvort til stadar hafi
verid gild uppbodsheimild sem haldi® var til laga frd fyrstu fyrirtoku malsins til
peirrar sidustu. Ljost er ad vid fyrstu fyrirtekt pann 26. dgist 1998 og vid byrj-
unars6lu pann 14. oktéber var matt a.m.k. af hélfu Fjarfestingarbanka atvinnu-
lifsins og ekki hafa verid bornar brigdur 4 ad hann hefdi 16glega uppbodsheim-
ild. Verdur hid umdeilda uppbod pvi ekki 6gilt af peim sokum.

Sidari mdlsasteduna, um ranga auglysingu, telja varnaradilar ekki leida til
6gildingar vegna dkvada 2. mgr. 19. gr. nsl. Syslumanni sé ekki skylt ad geta
pannig { auglysingu beggja eda allra beidnanna og yrdi pad pvi ekki talinn ann-
marki 4 auglysingunni p6tt adeins veri getid um eina beidni.

Doémari telur ad eins og 4 st6d med uppbodsbeidnir 4 peim tima sem
auglysingin var gerd hefdi vissulega verid rétt af syslumanni ad geta um par
beidnir sem pd ldgu fyrir. A hinn béginn er pad 1jést eins og sji m4 i greinargerd
med frumvarpinu ad syslumanni er petta ekki skylt og leidir pad, ad hann sinnti
pessu ekki, pvi ekki til 6gildingar 4 uppbodinu enda ekki um bad deilt ad beidni
Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf. var sameinud beidni tollstjéra sem auglyst
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var eins og syslumanni var skylt ad gera, sbr. 1. mgr. 14. gr. nsl., auk pess sem
pvi hefur ekki verid métmelt af halfu séknaradila ad syslumadur hafi sent
honum tilkynningu um beidnina { samraemi vid dkv. 16. gr. nsl.

[ 65ru lagi telur s6knaradili ad alvarlegir meinbugir séu 4 békunum og end-
urritum sem felist einkum { pvi ad 4 1josriti dr gerdabok syslumannsins i Képa-
vogi, sem lagt er fram sem doémskjal nr. 5 { mélinu, sé ekki getid um stad og
stund eda pann embzttismann sem sd um pinghaldid. Pessar stadreyndir hafi hins
vegar verid ferdar inn eftir 4 { endurrit frd sama tima. Leidi petta verklag emb-
@ttisins, sem brjoti { baga vid 25. gr. nsl., sbr. 2. mgr. 11. gr. eml., til pess ad
6gilda beri uppbodsmedferdina.

Pessari mélsasteedu métmala varnaradilar og bera fyrir sig ad skv. 81. gr. nsl.
eigi ad byggja 4 peim endurritum sem 16gd hafi verid fram { mélinu enda séu
pau hin 16gformlegu skjol sem byggja beri 4. I pessum endurritum sé getid um
stund og stad og pann embettismann sem sa um bpinghaldid.

AD mati démara er pessi malsdsteda séknaradila 6sonnud med 6llu og sam-
kvaemt peim stadfestu endurritum ur gerdabdk syslumanns sem 16gd hafa verid
fyrir démara i malinu hefur hin ekki vid nein rok ad stydjast. A3 mati domara
eru engin efni til pess ad hafna efni slikra endurrita d4n pess ad til pess gefist til-
efni ad lokinni opinberri rannsékn sem stadfesti med fullnegjandi haetti réttmaeti
dsakana 4 bord vid per sem l6gmadur soknaradila hefur uppi i gard syslumanns-
ins i Kopavogi. S6knaradili heldur pvi einnig fram ad syslumanni beri skylda til
ad feera gerdabok nakvemlega skv. 25. gr. laganna og honum hafi jafnframt borid
ad sja til pess ad peir sem mattir voru konnudust vid vidveru sina med undir-
ritun sinni. Auk pess hafi syslumanni borid ad rita undir békunina nafn sitt par
sem skrifad stendur ,,pannig farid fram*. Telur s6knaradili pvi 6sannad ad varn-
aradilar hafi mett vid fyrirtokuna.

[ endurriti dr naudungarsélubdk Képavogs, dags. 17. desember 1998, kemur
fram ad vid fyrirtoku 26. agust 1998 hafi verid dkvedid ad uppbod 4 eigninni
byrjadi 4 skrifstofu syslumanns midvikudaginn 14. okt. 1998 k. 10.00. I sama
endurriti kemur einnig fram ad fyrir varnaradila, pd gerdarbeidendur, hafi matt
Brynjar Kvaran ftr. f.h. tollstjérans i Reykjavik og J6n Eiriksson hdl. f.h. FBA.
Vid turlausn 4greiningsmdla um gildi naudungarsdlu verdur ad leggja pad til
grundvallar ad 16glikur séu fyrir pvi ad pad sem greinir { endurriti ur gerdabékum
syslumannsembatta sé rétt, par til annad verdur sannad. P4 er pess einnig ad geta
ad i 25. gr. laga nr. 90/1991, par sem kvedid er 4 um kvad békad skuli 1 gerda-
bok, er ekki tekid fram ad peir sem eru vidstaddir naudungarsolu stadfesti pad
med undirritun sinni. Styrkir petta enn frekar b4 nidurstodu ad ekki beri ad 6gilda
naudungarsoluna af pessum sokum.

I pridja lagi byggir séknaradili 4 pvi ad ekki hafi verid greint fra pvi i gerda-
bok hvar og hvenzr byrjunarsala hafi att ad hefjast.
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[ endurriti Gr naudungarsolubsk Képavogs, dags. 17. desember 1998, kemur
fram ad vid fyrirtoku 26. dgist hafi verid dkvedid ad krofu gerdarbeidanda ad
uppbod byrjadi 4 eigninni 4 skrifstofu syslumanns midvikudaginn 14. oktéber
kl. 10.00. Feer pessi malsasteda soknaradila pvi ekki stadist og verdur pvi ekki
latin valda 6gildingu naudungarsélunnar.

I fjorda lagi er pvi haldid fram af halfu sknaradila ad pad sé skilyrdi fyrir
pvi ad naudungarsala teljist 16gmet, ad sd sem krefst solu leggi fram frumrit
skuldabréfa skv. 3. mgr. 11. gr. og 2. tl. 2. mgr. 15. gr., sbr. 31. gr. laga nr.
90/1991.

1 2. mélsl. 3. mgr. 11. gr. laga nr. 90/1991 segir: ,,Ef naudungarslu er kraf-
ist & grundvelli vedskuldabréfs er gerdarbeidanda pé rétt ad lata myndrit pess
fylgja beidni sinni, en syslumadur getur hvenar sem er krafid hann med hafi-
legum fyrirvara um frumrit skjalsins og skal krefja hann um pad ekki sidar en
pegar sala fer fram.“ I 2. tl. 2. mgr. 15. gr. kemur sidan fram ad beidni um naud-
ungarsolu geti fallid nidur ef gerdarbeidandi verdur ekki vid krofu syslumanns
um a0 lata { t€ frumrit vedskuldabréfs til studnings beidni sinni, sbr. 3. mgr. 11.
gr. I endurritum dr naudungarsélub6k Koépavogs kemur fram ad vid fyrirtoku
pann 26. dgtist 1998 lagdi varnaradili fram beidni um naudungars6lu dsamt afriti
af vedskuldabréfi. Vid byrjunarsolu 14. oktdber 1998 lagdi varnaradili, pa gerd-
arbeidandi, ekki fram frumrit eins og 16g gera rad fyrir. Vid s6lu eignarinnar 6.
névember 1998 lagdi varnaradili sidan fram frumrit vedskuldabréfs. Ekki verSur
talid ad pessir annmarkar hafi valdid slikum réttarspjollum ad leidi til ogildis
naudungarsolunnar. Varnaradili visar pessu til studnings til doms { maéli nr.
4/1990, sem birtist i démasafni Heestaréttar fra arinu 1992, bls. 1029, par sem 4
bvi var byggt ad ekki hafi skipt mali pétt frumrit legju ekki fyrir fyrr en vid end-
anlega solu eignarinnar, par sem tilvist peirra keemi ekki til dlita uppbodshald-
ara fyrr en vid tthlutun uppbodsandvirdis. VerSur st nidurstada 16gd til grund-
vallar vid urslausn pessa mdls og telst naudungarsalan pvi ekki 6gild af pessum
voldum. Er einnig til pess ad lita ad vio solu eignarinnar pann 6. névember var
mattur f.h. gerdarpoly Gissur Kristjansson hdl. og gerdi engar athugasemdir
vardandi té€3 frumrit. P4 styrkir pad enn frekar pessa nidurstodu ad tilgangurinn
med pvi ad dskilja ad frumrit vedskuldabréfs liggi fyrir vid naudungarsolu lytur
fyrst og fremst ad éttarvernd pridja manns.

AJ 6llu frama 1s5gdu virtu verdur ad lita svo 4, ad séknaradila hafi ekki tek-
ist ad syna fram ¢ ad peir annmarkar hafi verid 4 malsmedferd vid umpratta
naudungarsolu ad valdi égildi 4 grundvelli XIV. kafla laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsélu og verdur pvi kréfu hans hafnad.

Soéknaradili greidi varnaradilum hverjum fyrir sig 25.000 krénur { madls-
kostnad eda samtals 100.000 krénur.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvad upp drskurdinn.



2615

Urskurdarord:
Kréfu séknaradila, fs-Mats ehf., um 6gildingu naudungarsdlu 4 eign-
inni Vesturvor 11b, Képavogi, sem fér fram 6. névember 1998, er synjad.
[s-Mat ehf. greidi varnaradilum, Fjarfestingarbanka atvinnulifsins hf.,
tollstjoranum { Reykjavik, Képavogskaupstad og Verksmijunni Sami
ehf., hverjum fyrir sig 25.000 krénur i malskostnad.




