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Pridjudaginn 8. juni 1999.
Nr. 180/1999.  Sigmundur Franz Kristjansson
(Valgeir Kristinsson hrl.)
gegn
Islandsbanka hf.
(J6n G. Briem hrl.)

K@rumal. Fjarndm. NauSungarsala. Fravisun madls frd héradsdomi.
Adfinnslur.

S métmeelti figrndmi, sem gert var ad krofu I. Andmeeli S voru studd
peim rokum ad krafa [ hefdi verid vedtryggd i fasteign S, sem I hefdi
keypt vid naudungarsélu d verdi undir markadsverdi. Atti hiin pvi ad
seeta lekkun samkvemt 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. bott
fallist veri d pad med S, ad kréfu I etti ad fera nidur umfram pad, sem
[ hafdi endanlega fallist G, pétti S ekki hafa gert vidhlitandi grein fyrir
pvi sem hann taldi ad lekkunin etti ad nema. Potti domkrafa S pvi svo
Oskyr ad pessu leyti ad ekki yrdi komist hja pvi ad visa madlinu sjalf-
krafa fra héradsdomi.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta dema heestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Haestaréttar med keeru 9. april 1999, sem
barst réttinum 4samt kerumdlsgégnum 5. mai sama &dr. Kerdur er
urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 24. mars 1999, par sem stadfest var
fjarnam, sem syslumadurinn i Reykjavik gerdi ad krofu varnaradila hja
sOknaradila 14. oktéber 1998. Keruheimild er { 3. mgr. 95. gr. laga nr.
90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili gerir ber
krofur adallega ad hinn kaerdi drskurdur verdi felldur tr gildi og krofu
varnaradila um adfor hafnad, en til vara ad fjarkrafa varnaradila verdi
leekkud. Hann krefst einnig malskostnadar { héradi og kerumalskostn-
adar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda urskurdar auk karumals-
kostnadar.

L

Varnaradili kraf8ist fjarnams hji séknaradila med beidni 4. mars

1998 4 grundvelli stefnu, sem var dritud um adfararhefi 30. mars 1995.
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I s6mu adfararbeidni var krafist fjarnams hja séknaradila vegna priggja
annarra krafna. Eins og ndnar greinir { urskurdi héradsdoms hefur varn-
aradili fallid frd tveimur pessara krafna, en ur peirri pridju var leyst med
urskurdi Héradsdéms Reykjavikur 24. mars 1999. S4 drskurdur hefur
einnig verid kardur til Haestaréttar.

Séknaradili heldur fram ad fyrstnefnd krafa varnaradila hafi greidst
ad fullu med pvi ad hann hafi eignast fasteignina Smidsbiid 9 { Gardabz
vid naudungarsolu. Samkvemt gognum malsins skiptist Smidsbuid 9 {
sex eignarhluta og voru prir peirra { eigu séknaradila, alls 50,2% af
heildareigninni samkvaemt pinglystri eignaskiptayfirlysingu, og prir {
eigu Vélanausts hf., 49,8% af heildareigninni. Varnaradili keypti eign-
arhluta s6knaradila vid naudungarsdlu 24. névember 1994, 3. mars
1995 og 1. febridar 1996. Soluverd eignarhluta 0001 var 1.700.000
krénur og fékk varnaradili af pvi vid tthlutun 1.415.358 krénur upp i
eigin krofu. Soluverd eignarhluta 0101 var 2.500.000 krénur og fékk
varnaradili af pvi vid uthlutun samtals 2.011.024 krénur upp { eigin
krofu. S6luverd eignarhluta 0201 var 3.000.000 krénur og fékk varnar-
adili af pvi vid uthlutun 2.487.217 krénur upp { eigin kréfu. Eignarhluta
Vélanausts hf. keypti varnaradili af protabui pess félags 31. mai 1996,
en { afsali er kvedid 4 um ad kaupin midist vid 1. jandar 1996 ,,hvad
snertir ard og 1ogskil eignarinnar®.

Varnaradili seldi 1. névember 1996 alla sex eignarhlutana ad Smids-
bid 9 fyrir 29.000.000 krénur. Med visan til pessa soluverds fasteign-
arinnar telur séknaradili ad soluverd beirra priggja eignarhluta, sem
varnaradili keypti vid naudungarsolu, hafi verid undir markadsverdi.
bvi beri a0 fera fjarkrofu varnaradila nidur sem pessu nemi samkvamt
57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungars6lu. Hann telur einnig ad solu-
verd beirra eignarhluta, sem varnaradili keypti af protabdi Vélanausts
hf., hafi verid undir markadsverdi. Par sem 4 pessum eignarhlutum hafi
hvilt tryggingarbréf fyrir skuldum sdknaradila vid varnaradila, sem
nagdu til greidslu skuldanna, beri ad fera nidur krofur varnaradila sam-
kvemt dkvadum 57. gr. laga nr. 90/1991.

1L
I greinargerd sinni { héradi féllst varnaradili 4 p4 mélsastedu sékn-
aradila ad krofur hans @®ttu ad szta lakkun vegna kaupa og solu hans
4 peim premur eignarhlutum { Smidsbid 9, sem voru {1 eigu s6knarad-
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ila. Er pvi { mélinu dgreiningslaust ad til lekkunar 4 krofum varnarad-
ila hafi att ad koma 12.302.259 krénur. Varnaradili telur hins vegar ad
frd pessari fjarh@d beri ad draga rekstrarkostnad fasteignarinnar og
kostnad vid solu hennar, alls kr. 425.557 krénur. P4 hafi varnaradila
verid heimilt ad rddstafa 865.776 kronum til greidslu skulda Vélanausts
hf., par sem hluti peirra tryggingarbréfa, sem hvildu 4 eignarhlutum
séknaradila, hafi verid til tryggingar pessum skuldum. I pridja lagi hafi
fé, sem varnaradili fékk uthlutad af soluverdi eignarhlutanna vid naud-
ungarsolu, pegar verid rddstafad ad hluta til greidslu annarra skulda
sOknaradila. Varnaradili telur einnig ad mida eigi lekkun 4 kréfu sinni
vegna hagnadar vid s6lu Smidsbuidar 9 vid daginn, sem eignin var seld,
eda 1. névember 1996. Samkvamt pessu nemi lekkun 4 krofum varn-
aradila alls 6.892.444 krénum.

Varnaradili sundurlidar nd kréfu sina eins og ndnar greinir { hinum
keerda trskurdi.

III.

Samkvaemt 2. malslid 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 getur s4, sem
krofu er beint ad, krafist pess ad hin verdi ferd nidur um fjarhed sem
nemur mismun 4 pvi verdi, sem eign hefur verid seld fyrir vid naud-
ungarsolu, og pvi sem pykir synt ad hafi verid markadsverd eignarinnar
vid sampykki bods midad vid pau greidslukjor, sem eignin var seld
gegn. Af 1. malslid 1. mgr. greinarinnar leidir ad pessi regla tekur til
krafna, er hafa verid tryggdar med réttindum { eign, sem seld er naud-
ungarsolu til eiganda krafnanna, dn pess ad peim sé fullnegt med 6llu
af soluverdinu.

Eftir gognum maélsins keypti varnaradili eignarhluta Vélanausts hf.
af protabui félagsins. Verdur ekki fallist 4 med soknaradila ad dkvadi
57. gr. laga nr. 90/1991 eigi vid um slika radstofun skiptastjéra prota-
busins, en soknaradili hefur ekki haldid pvi fram ad hagnadur varnar-
adila af kaupum og solu pessara eignarhluta eigi ad koma til lekkunar
krofu hans af 68rum astedum.

I malinu er agreiningslaust ad soluhagnadur varnaradila vegna peirra
priggja eignarhluta Smidsbudar 9, sem voru { eigu varnaradila, skuli
koma til lekkunar skulda séknaradila vid varnaradila. Af halfu varnar-
adila hefur ennfremur verid fallist 4 ad hagnadur hans af kaupum og
sOlu framangreindra eignarhluta hafi numid 12.302.259 krénum. Ber



2572

pvi ad leggja pd fjarhed til grundvallar sem mismun a pvi verdi, er eign-
arhlutarnir voru seldir fyrir vid naudungarsolu og markadsverdi peirra,
sbr. 2. malslid 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991. Verdur fallist 4 med sékn-
aradila ad pessi fjarh®d eigi ad koma til fradrattar midad vid pann dag,
sem syslumadur sampykkti tilbod varnaradila vid naudungarsolu, sbr.
1. mgr. 55. gr. laganna. Getur kostnadur, sem hlaust af sidari radstof-
unum og rekstri varnaradila 4 eignarhlutanum ekki komid til fradrattar
bessari fjarhed, enda var varnaradila { sjalfsvald sett hvort hann seldi
eignina eda nytti hana med 60rum hetti.

Varnaradili heldur fram ad honum hafi verid heimilt ad radstafa
773.328 krénum og 92.448 krénum af s6luhagnadi af framangreindum
eignarhlutum til greidslu tiltekinna démskulda Vélanausts hf., sem vird-
ast hafa 4tt retur ad rekja til tveggja vixla. Akvadi 57. gr. laga nr.
90/1991 verdur ad skyra svo, ad pegar vedréttur hefur verid veittur {
eign med tryggingarbréfi, dn pess ad tilgreind séu nikvemlega pau
krofuréttindi, sem tryggd eru, verdi ad mida vid ad soluhagnadi sé rad-
stafad inn 4 pau krofuréttindi, sem lyst er vid naudungarsolu. Par sem
ekki verdur séd ad framangreindum krofum hafi verid lyst vid naud-
ungarsolu ddurgreindra priggja eignarhluta séknaradila, verdur ekki
fallist 4 ad paer geti komid til lekkunar hagnadi samkvemt 57. gr. laga
nr. 90/1991 gegn andmalum séknaradila.

Af mdlatilbinadi varnaradila verdur radid, ad hann hafi talid sér
heimilt ad rddstafa ad vild peim fjarhedum, sem hann fékk af s6luverdi
framangreindra eignarhluta. Kemur pannig fram { greinargerd hans i
héradi ad hann hafi radstafad 1.435.564 krénum af tthlutun til sin vegna
solu 4 eignarhluta 0201 til greidslu skuldar samkvamt domi bajarpings
Reykjavikur 19. september 1991. Samkvemt gdgnum malsins tok
krofulysing varnaradila vid naudungarsolu a eignarhlutanum ekki til
pessarar krofu, heldur annarrar krofu ad hofudstol 4.500.000 krénur ad
pvi marki, sem hin rdmadist innan vedréttar varnaradila samkvemt
tryggingarbréfi, sem hvildi 4 eignarhlutanum. Gat varnaradili ekki
akvedid sidar, 4an sampykkis séknaradila, ad radstafa dthlutun syslu-
manns til greidslu annarra skulda sdknaradila. Gegn andmelum sékn-
aradila verdur pvi ad telja ad varnaradila hafi verid framangreind rad-
stofun éheimil.

Soéknaradili hefur métmelt tilteknum 1idum { adfararbeidni varnar-
adila. Ndnar tiltekid moétmelir séknaradili krofulidum varnaradila
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vegna kostnadar af adfarargerd og gjaldprotaskiptum, samtals 184.446
krénur, kostnadar af métum og ferdum vegna gjaldprotaskipta, alls
53.457 krénur og fjarnams- og gjaldprotaskiptakostnadi ad fjarhed
173.870 krénur. Samkvemt sundurlidun varnaradila a4 krofu sinni {
greinargerd i héradi er ekki lengur gerd krafa um pessa kréfulidi.

Iv.

Samkvamt 6llu framangreindu verdur 4 pad fallist med séknaradila
ad krofu varnaradila eigi ad fara nidur samkvemt 57. gr. laga nr.
90/1991 umfram pad, sem varnaradili hefur endanlega fallist 4. Hins
vegar hefur séknaradili ekki gert vidhlitandi grein fyrir peim fjar-
hadum, sem krafa varnaradila verdur lekkud um. Eins og maélatilbiin-
adi s6knaradila er hattad er pvi ekki unnt ad tiltaka peer fjarhaedir, sem
koma skulu til l&ekkunar einstokum krofulidum varnaradila, pannig ad
fjarndm verdi stadfest fyrir dkvedinni fjarhed. Er domkrafa séknarad-
ila svo 6skyr ad pessu leyti ad ekki verdur hja pvi komist ad visa mal-
inu sjélfkrafa fr4 héradsdomi.

Eftir pessum drslitum og pegar pad er virt, ad madlatilbinadi varnar-
adila var { ymsum efnum afétt, verdur malskostnadur latinn nidur falla
i héradi og fyrir Haestarétti.

Pad athugast ad mjog skortir 4 ad lysing malsatvika og mélsastedna
i drskurdi héradsdéms sé 1 samremi vid d- og e-1id 114. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamadla, sbr. 94. gr. laga nr. 90/1989.

Démsord:
Mali pessu er visad fra héradsdomi.
Milskostnadur { héradi og fyrir Hastarétti fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 24. mars 1999,

Mail petta barst ddominum med bréfi 1ogmanns soknaradila 19. névember sl.
og var bingfest 18. desember sl. Pad var tekid til drskurdar ad loknum munn-
legum flutningi 24. febraar sl.

Séknaradili, Sigmundur Franz Kristjansson, kt. 140141-2169, Baldurshaga,
Hofs6si, krefst pess adallega ad 6gilt verdi eda felld nidur adfarargerd, er fram
for hja syslumanninum { Reykjavik 14. oktéber sl. ad krofu varnaradila og er
ndmer 011-1998-05976, ad fjarhed 9.016.676 kronur auk dfallandi dréttarvaxta
og kostnadar. Til vara er pess krafist ad démurinn ,.fjalli efnislega um skulda-
krofu varnaradila 4 hendur séknaradila til vidurkenningar 4 ad skuld soknarad-
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ila samkvamt fjarnamsbeidnum varnaradila sé engin eda 6nnur fjarhed ad mati
démsins sem vantanleg fjarndm verdi til vidurkenningar 4“. P4 er krafist mdls-
kostnadar.

Varnaradili, Islandsbanki hf., kt. 421289-5069, Kirkjusandi 2, Reykjavik,
krefst pess ad fjarnamid verdi stadfest og sdknaradili trskurdadur til greidslu

malskostnadar.

I.

Malavextir eru peir ad med beidni 4. mars 1998 kraf8ist varnaradili pess ad
gert yrdi fjirnam hja soknaradila til tryggingar greidslu skuldar, er pa var ad fjar-
haed 9.016.676 krénur auk afallandi dréttarvaxta og kostnadar. Krofuna kvad
hann vera samkvamt dritadri stefnu frd 30. mars 1995. Stefnt haf8i verid til
greidslu skuldabréfs, upphaflega ad fjarhad 7.500.000 krénur, er verid hafdi {
vanskilum fra 30. desember 1993. I adfararbeidninni er krafan sundurlidud sem
hér segir:

Hofudstoll kr. 7.500.000,00
Bankakostnadur kr. 2.875,00
Samningsvextir kr. 263.458,30
Drattarvextir til 03.03.98 kr. 4.665.920,00
Mailskostnadur kr. 200.000,00
Adfararbeidni kr. 3.531,00
Réttargjold v/adfarar kr. 10.000,00
Naudungarsolubeidni kr. 3.521,00
Kostnadur syslumanns 1% kr. 30.000,00
Krofulysing kr. 6.349,00
Mot kr. 40.752,00
Vedbokarvottord kr. 800,00
Endurrit stefnu kr. 300,00
Annar kostnadur kr. 850,00
Annar kostnadur v/gjaldprots kr. 151.200,00
Ferdakostnadur v/gjaldprots kr. 23.027,00
Vsk. kr. 10.219,00
Drv. af kostnadi kr. 64.043,00
Ritun adfararbeidni kr. 3.521,00
Innborgad kr.  -3.963.690,10

Samtals kr. 9.016.676,20

Krafan er nd ad fjarhed 10.081.758,40 krénur og verdur i I'V. kafla hér 4 eftir
gerd grein fyrir sundurlidun hennar. M4lid var tekid fyrir i nokkur skipti hjd
syslumanni og frestad vegna métmala séknaradila en 14. oktéber sl. dkvad
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syslumadur ad gerdin skyldi na fram ad ganga og lysti pd séknaradili yfir pvi ad
hann gaeti ekki greitt krofuna og kvadst engar eignir eiga, er benda metti 4 til
fjarndms. AD krofu varnaradila var fjarnaminu pa lokid 4n drangurs med visan
til 8. kafla adfararlaga nr. 90/1989. S6knaradili skaut mdlinu til démsins eins og
ad framan var rakid.

[ I11. kafla verdur gerd grein fyrir malavoxtum eins og peir horfa vid séknar-
adila, mdlsdstedum hans og lagarokum og 1 IV. kafla verSur sami héttur hafdur
4 vardandi varnaradila.

[ adfararbeidninni til syslumanns krafdist varnaradili fjarndms vegna fjogurra
krafna 4 hendur s6knaradila. Fallid hefur verid frd tveimur kr6fum en um adra
peirra, er eftir standa, snyst dgreiningur pessa méls en um hitt er fjallad { malinu
nr. Y-29/1998, sem einnig er urskurdad i dag. Milatilbinadur adila ber pess
nokkur merki ad fjallad er um 611 vidskipti peirra en einskordast ekki alfarid vid
dgreiningsefnid 1 malinu.

II.

Soknaradili segir svo 1 greinargerd sinni: Kjarni pessa dgreiningsméls er ad
varnaradili gerir krofu um fjarndm { eignum soknaradila 4 grundvelli tiltekinna
aOfararhefra déma, en rok s6knaradila eru ad démkrofurnar sem nu er beidst
fjarndms fyrir hafi greidst af andvirdi fasteignarinnar ad Smidsbuid 9 { Gardabz.

Pad flekir malid ad fasteignin ad Smidsbid 9 var meira og minna vedsett med
morgum tryggingarbréfum fyrir skuldum séknaradila vid varnaradila en éveru-
lega einnig fyrir skuldum félagsins Vélanausts hf. sem vard gjaldprota. Pad hefur
b6 ekki pydingu fyrir nidurstodu malsins par ed pau tvo tryggingarbréf sem voru
til tryggingar skuldum séknaradila og Vélanausts hf. voru nytt af bankanum til
greidslu skulda gerSarpola par sem varnaradili gerdi fjarndm fyrir kréfum 4
hendur séknaradila upp { pau tryggingarbréf og er pad bindandi rddstéfun sem
ekki hefur verid snuid fra.

Meginefni pessa deilumadls er pvi annars vegar ad gera vidhlitandi grein fyrir
skuldum séknaradila vid varnaradila og hins vegar ad gera grein fyrir pvi ad
hvada marki ber nutu vedtrygginga og teljist hafa greidst med solu eignarinnar
pegar hun var seld 4 29.000.000 kréna.

Abur en varnaradili seldi fasteignina leysti hann hana til sin ad hluta sem
hastbjédandi vid naudungaruppbod og ad hluta med mdlamyndasamningi vid
skiptastjéra protabis Vélanausts hf.

Ferill agreiningsefnis pessa fyrir ddmstélum og syslumonnum er sd ad varn-
aradili freistadi pess ad gera s6knaradila gjaldprota 4 grundvelli drangurslausra
a0farargerda. Mdlid var { fyrstu pingfest fyrir Héradsdémi Reykjavikur en visad
frd og sidan tekid fyrir og rekid fyrir Héradsdémi Nordurlands vestra sem komst
ad beirri nidurstodu ad séknaradili staedi { skuld vid varnaradila og féllst 4 gjald-
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protaskiptakrofuna. Malid var keert til Haestaréttar sem visadi malinu frd hérads-
démi vegna vanreifunar. Malid nu er framhald hinna fyrri adgerda varnaradila.

Meginrok varnaradila hafa veri® pau ad hafna kréfu soknaradila um vidur-
kenningu & nidurferslu skulda 4 grundvelli 57. gr. naudungarsolulaga nr.
90/1991.

Til ad nd utan um betta mal telur s6knaradili ad kryfja verdi par krofur sem
varnaradili telur s6knaradila skulda sér, skipt 1 hofudstdl, vexti og kostnad og
hins vegar ad reikna hvernig par greidast af andvirdi Smidsbuidar 9 allt midad
vid tiltekna dagsetningu svo sem 1.1.1996. Kanna ad hvada leyti tryggingar-
bréfin séu nytt og nyta pau eftir atvikum til ad gera upp vidurkenndar skuldir
pegar innlausn eignarhlutanna for fram. Sidan ad bata vid eftir atvikum greidslu
4 00rum vidurkenndum krofum til ad fullnyta tryggingarnar. Pa parf einnig ad
skoda radstofun varnaradila 4 andvirdi Smidsbidar 9 ad pvi leyti hvort peer hafi
veri0 til greidslu 4 skuldum sem tryggingarbréfunum var @tlad ad tryggja.

Medal stadreynda { malinu er ad helmingur fasteignarinnar var { eigu soknar-
adila, eda 50,2%, en helmingur, 49,8%, { eigu protabis Vélanausts hf. Eignar-
hlutar soknaradila voru 01-00-01 kjallari, 01-01-01 1. h&d til hegri austurhluti
og 01-02-01 2. had til heegri { austurhluta og halfar svalir 4 efri haed { sudurhluta.

Andvirdi peirra eignarhluta sem séknaradili 4tti, 4 tvimalalaust ad renna allt
til skulda hans enda voru 61l tryggingarbréfin @tlud til ad greida eingdngu hans
skuldir, allt ad teknu tilliti til 16gvedskrafna og vedskulda sem voru med vedi 4
undan tryggingarbréfunum.

Pa er mikilvagt ad fram komi ad Vélanaustseignarhlutinn var tryggdur sérstak-
lega med tveimur tryggingarbréfum eingongu til tryggingar skuldum séknaradila
samtals ad hofudstélsupphed 6.000.000 kréna auk vaxta og kostnadar. Gerd er
krafa til ad su trygging verdi ad fullu nytt til greidslu skulda séknaradila.

Fasteigninni Smidsbud 9 var skipt { 6 eignarhluta eins og fram kemur hja
varnaradila og gerir hann grein fyrir peim 6llum svo og 6llum ahvilandi trygg-
ingarbréfum nema einu peirra sem er tryggingarbréf ad fjarhed 4.000.000 kréna
utgefid 26.7.1993 og eins nefnir hann ekki tryggingarbréfin ad upphad
6.000.000 kréna sem ndnar er vikid ad sidar.

Varnaradili hefur haft pann hattinn 4 ad gera krofu til adfarar 4 grundvelli
tveggja adfararhefra déma eftir ad hann telur sig hafa hreinsad 1t adrar krofur
4 hendur séknaradila, pvi er mikilvaegur pattur pessa mals ad fara yfir pessi atridi,
hvort pau eigi rétt 4 sér efnislega og télulega svo og hvort tryggingar séu rétti-
lega nyttar.

Séknaradili kvedur ad varnaradili eigi ekki lengur 16gvardar adfararhafar
fjarkrofur 4 hendur sér og pvi beri ad hafna 6llum krofum hans.

Varnaradili gerdi med tveimur adfararbeidnum dagsettum 7.4.98 og 4.3.98
kr6fu um adfor hja séknaradila fyrir skuldum ad fjarhaed 21.517.056,50 krénur.
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Med skyrslu sinni, er 16gd hefur verid fram { mdlinu, hefur varnaradili stor-
lekkad krofur sinar, og telur paer nema 10.109.206,33 krénum pann 1.11.1996,
og afturkallad krofur sinar 4 beidninni frd 7.4.98 og krofu nr. IIT og IV 4 beidn-
inni frd 4.3.98 og lekkad krofu nr. II { somu beidni um 4.845.000 krénur. Petta
synir hversu illa er stadid ad adfararmélinu af halfu varnaradila. [ 1j6si pessa er
einnig med ollu 6skiljanlegt ad syslumadur gerir tvo fjarndm hjd soknaradila
fyrir 18.308.998 kréonum.

,»Yfirlit yfir tryggingar fyrir krofum séknaradila 4 hendur varnaradila.

A. Yfirlit yfir tryggingar fyrir krofum varnaradila 4 hendur séknaradila sam-
kvemt efni tryggingarbréfa.

1. 01-00-01 kjallari, tryggingarbréf kr. 2.000.000 utgefid 27.12.1984, trygg-

ingarbréf kr. 6.000.000%*

2. 01-01-01 1. had til hagri austurhluti, tryggingarbréf kr. 4.000.000 qtg.
26.7.1993, tryggingarbréf kr. 6.000.000*

3. 01-02-01 2. hed til haegri i austurhluta og hdlfar svalir 4 efri had { sudur-
hluta hussins, tryggingarbréf kr. 5.000.000 utg. 1.11.1991, tryggingarbréf
kr. 2.000.000 ttg. 20.9.1993, tryggingarbréf kr. 6.000.000*

4. 01-01-03 hluti I-A I. had { sudur dsamt hlutdeild { vorudyrum, trygging-
arbréf kr. 2.000.000 dtg. 15.11.1989, tryggingarbréf kr. 4.000.000 utg.
29.9.1989, tryggingarbréf kr. 6.000.000*

5. 01-01-02 hluti I-B 1. h@d { nordur dsamt hlutdeild i adalinngangi, trygg-
ingarbréf kr. 2.000.000 utg. 15.11.1989, tryggingarbréf kr. 4.000.000 ttg.
29.9.1989, tryggingarbréf kr. 6.000.000*

6. hluti I-C 2. h0 til vinstri { vesturhluta hdssins og hélfar svalir 4 efri had,
tryggingarbréf kr. 2.000.000 tdtg. 15.11.1989, tryggingarbréf kr. 4.000.000
ttg. 29.9.1989, tryggingarbréf kr. 6.000.000*

* Athugasemd.

Eftirtalin tryggingarbréf eru skrdd hér ad ofan undir ,,tryggingarbréf kr. 6.000.000%* sem
eru samkvaemt efni bréfanna med vedi { 6llum eignarhlutum. Tryggingarbréf kr. 2.000.000
ttg. 21.5.1984, tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttg. 27.12.1984, tryggingarbréf kr. 2.000.000
itg. 29.5.1985.

Vegna tveggja fyrrefndu bréfanna eru ttgefnar og pinglesnar vedbands-
lausnir arid 1993 sem takmarka vedréttinn vid einstaka hluta Smidsbtudar 9 en
an dritunar eda sambpykkis soknaradila. Sidasttalda tryggingarbréfinu fylgir
engin vedbandslausn. Samkvemt pessu er 4 6llum eignarhlutunum tryggingar-
bréf samtals fyrir hofudstol 6.000.000 kréna auk vaxta og alls kostnadar, sem
feerist 1 yfirlitid sem tryggingarbréf 6.000.000 krénur.

Eignarhlutarnir sem upp eru taldir nr. 1 til 3 voru { eigu s6knaradila en eign-
arhlutar nr. 4-6 voru i eigu Vélanausts hf.
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Af bessari upptalningu telur séknaradili 1jést ad hann hafi sett fullkomnar
tryggingar svo sem hann best gat til ad tryggja hagsmuni varnaradila. I 65ru lagi
eru engin gégn sem syna ad soknaradili hafi bedid um vedbandslausnir 4 Smids-
bid 9 { Gardabz og engin gogn stydja pad, enda ma segja ad pad geti leitt til
tjons fyrir hann og ad sama skapi til hagnadar fyrir varnaradila 4 kostnad sékn-
aradila. P4 verdi ad leggja pa skyldu 4 varnaradila ad upplysa eda hafa upplyst
gerdarpola um &hrif vedbandslausnanna 4 hagsmuni hans. Pa telur séknaradili
bad audsett ad varnaradili stjornadi sjélfur og lagdi til og bad um tryggingar og
séknaradili vard vid pvi eins og ttgafa tryggingarbréfanna ber med sér. P4 ma
einnig 1jost vera ad o6ll pau tryggingarbréf sem tt voru gefin eru til pess fallin ad
flekja tryggingarstoduna 4 hverjum tima og pvi mikilvaegt ad bankinn efni
upplysingaskyldu sina i hvivetna gagnvart s6knaradila.

Séknaradili telur ad ekki purfi ad eyda ordum ad pvi ad allar krofur sem varn-
aradili tilgreinir { sinum gégnum eru vids fjarri pvi ad nd hofudstdlsfjarhed
23.000.000 kréna.

Verdi ekki fallist 4 pessi sjonarmid telur s6knaradili rétt ad reifa eftirfarandi
sjénarmid: ,,Verdur ba farid yfir tryggingar fyrir skuldum varnaradila midad vid
tryggingar samkvamt vedbokarvottordum.

B. Yfirlit yfir tryggingar fyrir kr6fum séknaradila 4 hendur varnaradila sam-
kvaemt vedbdkarvottordum.

1. 01-00-01 kjallari, tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttgefid 27.12.1984 og kr.

2.000.000 qtg. 29.5.1985.

2. 01-01-01 1. hed til hagri austurhluti, tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttgefid
27.12.1984 og tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttgefid 21.05.1984 og trygg-
ingarbréf kr. 4.000.000 ttg. 26.7.1993.

3. 01-02-01 2. h0 til haegri { austurhluta og halfar svalir 4 efri haed { sudur-
hluta hdssins, tryggingarbréf kr. 5.000.000 dtgefid 01.11.1991 og kr.
2.000.000 ttg. 20.9.1993.

4. 01-01-03 hluti I-A 1. h20 { sudur dsamt hlutdeild { vérudyrum, trygging-
arbréf kr. 2.000.000 dtgefid 15.11.1989 og tryggingarbréf kr. 4.000.000
utgefid 29.09.1989.

5. 01-01-02 hluti I-B 1. h&d { nordur dsamt hlutdeild { adalinngangi, trygg-
ingarbréf kr. 2.000.000 ttgefid 15.11.1989 og tryggingarbréf kr. 4.000.000
utgefid 29.09.1989.

6. 01-02-02 hluti I-C 2. h® til vinstri { vesturhluta hidssins og hélfar svalir
a efri h&9, tryggingarbréf kr. 2.000.000 utgefid 27.12.1984, tryggingarbréf
kr. 2.000.000 ttgefid 15.11.1989 og tryggingarbréf kr. 4.000.000 ttgefid
29.09.1989.

7. Pa er tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttgefid 29.05.1985 allsherjarved fyrir
skuldbindingum gerdarpola med vedi i 6llu hdsinu.*
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Med pvi ad tryggingarbréfin { eignarhluta séknaradila eru 61l til tryggingar
persénulegum skuldum hans og varnaradili leysti eignarhlutana til sin 4 naud-
ungaruppbodum en seldi sidan med frjalsri s6lu 4 29.000.000 kréna og med pvi
ad eignarhluti séknaradila { 6llu hidsinu var 50,2% telur séknaradili 6parft ad
rekja hvernig greida hefdi att af hverjum eignarhluta inn 4 skuldir hans. Heldur
setur fram til einfoldunar 4 drlausn madlsins og med visan i 57. gr. laga nr.
90/1991, ad bd verdi krofur varnaradila feerdar nidur sem nemur mismun & pvi
verdi sem eignarhlutar séknaradila ad Smidsbid 9 { Gardabz sem seldar voru 4
naudungaruppbodi og bvi verdi eda verdmeti sem hann fékk fyrir eignina vid
s6lu samkvaemt framlogdum kaupsamningi. Petta pydir ad 14.500.000 krénur
renni til greidslu af s6luandvirdi eignarhluta séknaradila ad fradregnum 16gveds-
krofum, kostnadi syslumanns af uppbodshaldinu og vedkrofum 3ja adila.

,, Yfirlit yfir andvirdi Smidsbidar 9 { Gardabe.

A. Eignarhlutar 48ur i eigu sdknaradila.

1. eignarhluti 01-01 1. h&0 austurhluti

s6lulaun 1 rikissj6d kr. 25.000
15gved VIS kr. 191.746
16gved fasteignagj. kr. 272.230
vedskuld kr. 280.559
vedskuld kr. 688.781
samtals kr. 1.458.316
verometi eignarhlutans

20,24% af kr. 29.000.000 kr. 5.869.600
mismunur til rddstofunar 4

skuldir vid Islandsbanka kr. 4.411.284

Tryggingar: tryggingarbréf kr. 2.000.000 ttg. 21.5.1984 og kr. 4.000.000 utg.
26.7.1993.

II. eignarhluti 02-01 2. had austurhluti

solulaun 1 rikissjéd kr. 30.900
logved VIS kr. 22.090
1ogved fasteignagj. kr. 459.793
samtals kr. 512.783
verdmeti eignarhlutans

18,71% af kr. 29.000.000 kr. 5.425.900
mismunur til rddstofunar 4

skuldir vid Islandsbanka kr. 4.913.117

Tryggingar: tryggingarbréf kr. 5.000.000 ttg. 1.11.1991 til handhafa en gert
var fjarndm fyrir kr6funni inn { tryggingarbréfid.
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III. eignarhluti 00-01 kjallari

s6lulaun { rikissjod kr. 17.000
logved VIS kr. 26.244
16gved fasteignagj. kr. 241.398
samtals kr. 284.642
verdmeti eignarhlutans

11,25% af kr. 29.000.000 kr. 3.262.500
mismunur til radstéfunar a

skuldir vid Islandsbanka kr.  2.977.858

Tryggingar: tryggingarbréf kr. 2.000.000 dtg. 27.12.1984, forgangskrofur
samtals kr. 2.255.741. Eignarhluta pessa keypti gerdarbeidandi 4 naudungarupp-
bodi og seldi sidan Smidsbud 9 1 heild 4 29.000.000 kréna. Par sem tryggingar-
bréf 4 pessum eignarhlutum voru ekki nytt nema ad hluta ber ad taka tillit til
peirra vid endanlega solu. Tryggingarbréfin eru fyrir hofudstolsfjarhadum og par
vid beatist vextir og kostnadur. Af peirri astedu og med hlidsjén af dkvedum
uppbodslaga ber ad gera upp skuldir vid gerdarpola allt andvirdi pessara eignar-
hluta ad fradregnum 16gvedskrofum og vedskuldum. 50,2% af kr. 29.000.000 er
kr. 14.558.000, fra dragast kr. 2.255.741. Af bvi leidir ad til greidslu skulda gerd-
arpola greidast kr. 12.302.259.“

Hér 4 eftir er gerd grein fyrir krofum séknaradila til radstofunar 4 andvirdi
Smidsbudar 9, Gardabe, til greidslu skulda.

Studst er vid endurrit syslumannsins { Hafnarfirdi par sem fram kemur upp-
h®d logvedskrafna og solukostnadur embettisins { peim eignarhlutum sem varn-
aradili keypti 4 naudungaruppbodum. Pa verdur getid um veStryggingar {
hverjum eignarhluta og reiknad ut verdmeti hvers eignarhluta sem hlutfall af
soluverdi alls hissins sem var 29.000.000 kréna.

Samtals gera pessir 1idir I - III 12.302.258 krénur til greidslu upp 1 krofur
varnaradila 4 hendur séknaradila. Visad er til 57. gr. laga nr. 90/1991 og verdi
krofur varnaradila faerdar nidur sem nemur mismun 4 pvi verdi sem eignarhlutar
varnaradila ad Smidsbid 9 { Gardaba voru seldir 4 4 naudungaruppbodi, og pvi
verdi eda verdmati sem hann fékk fyrir eignina vid solu samkvaemt framlogdum
kaupsamningi.

B. Eignarhlutar adur { eigu Vélanausts hf.

Tryggingarbréf fyrir skuldum gerdarpola med vedi { eignarhluta Vélanausts
hf. { Smidsbid 9.

Soéknaradili gerir krofu til pess ad tekid verdi tillit til tveggja tryggingarbréfa
fyrir skuldum séknaradila vid varnaradila sem tryggdar voru { somu fasteign en
eignarhluta protabis Vélanausts hf. Med afsali pann 31.5.1996 ,keypti“ bank-
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inn alla eignarhluta protabus Vélanausts hf. { Smidsbiad 9 fyrir 9.000.000 krénur
,»,med pvi ad taka ad sér greidslu 16gvedskrafna auk pess ad taka undir sjdlfan
eins og til hrekkur eftirtaldar ahvilandi vedskuldir og er 4tt vid ad minnsta kosti
2 tryggingarbréf 4.000.000 kréna dags. 29.9.1989 og 2.000.000 kréna dags.
15.11.1989. Pessar adstedur, ad eini vedhafinn i eignina kaupir fasteign af
skiptastjora protabis 4 malamyndaverdi og langt undir raunvirdi, bindur ekki
hendur séknaradila pannig ad pad takmarki réttindi hans og hagsmuni vegna
tryggingarbréfanna. Rétt er ad geta pess ad soknaradila var ekki gefinn kostur 4
ad geeta hagsmuna sinna { pessu efni pegar svonefnd sala f6r fram. Pannig gerir
sOknaradili ytrustu krofur til ad tryggingarbréfin verdi ad fullu metin sem kvod
4 varnaradila til ad greida pau ad fullu 4n tillits til svonefndra kaupa. Trygging-
arbréfin eru fyrir hofudstdl auk vaxta og alls kostnadar. Tryggingarbréfin eru ein-
gongu til tryggingar skuldum séknaradila vid varnaradila. Logmadur varnarad-
ila hefur 4 framlogdu démskjali upplyst radstéfun hans vegna kaupa 4 eignar-
hluta protabus Vélanausts hf. Pess er getid ad 16gvedskrofur hafi numid 393.139
krénum og sélulaun til skiptastjora 40.000 krénum eda samtals 433.139 krénur.
Séknaradili krefst pess ad mismunur til radstofunar sem nemi 14.008.861 krénu
renni til greidslu 4 skuldum hans vid varnaradila. S6knaradili telur alla fjarhed-
ina, kr. 29.000.000 x 49,8% kr. 14.442.000 - 433.139 krénur = 14.008.861 krénu,
eiga a0 renna til skulda hans vid varnaradila en ekki skulda protabis Vélanausts
hf. eda annarra vanreifadra dskilgreindra skulda. Pad stydst vid roksemdir sem
getid er hér ad framan undir kafla I A, par sem reifadar eru vedsetningar sam-
kveemt tryggingarbréfum. I pvi felst ad tryggingar i pessum eignarhluta skuli
vera 6.000.000 kréna i vidbét vid ofangreind tryggingarbréf en ad lagmarki
2.000.000 kréna, pad er tryggingarbréfid, sem er med vedi { 6llum eignarhlutum
og hefur ekki verid aflyst med nokkrum hetti. Teljist bad nytast 4 Vélanausts-
hlutanum pydir pad ad skuldir ad hofustdl 8.000.000 kréna auk vaxta og kostn-
adar komi soknaradila til géda.

Tryggingarbréfin eru fyrir h6fudstdl skulda auk vaxta og kostnadar. Medal-
samsetning krafna varnaradila sem lyst er { gjaldprotaskiptakrofu bankans er
pannig: Krofur { heild ad medt6ldum innborgunum 19.509.314 krénur og hof-
udstoll peirra er 12.642.188 krénur eda 54,3% dlag 4 hofudstdl. Pessi vidmidun
felur { sér ad tryggingar { pessu vedi negja fyrir hofudstdél 6.000.000 kréna auk
vaxta og kostnadar 3.258.000 krénur eda samtals 9.258.000 krénur. Pessi vid-
malir hugmyndum varnaradila um patttdku sina i rekstri eignarinnar og solu-
launum til l&kkunar 4 greidslu inn 4 tryggingarbréfin og pad sama 4 vid um eign-
arhluta sem séknaradili 4tti adur.

Samtals hefur pvi s6knaradili fengid varnaradila i hendur tryggingar og verd-
meti 12.302.258 krénur, sbr. 1idi I-IIT hér ad ofan, og Vélanaustshlutinn er til
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greidslu 4 allt ad 14.008.861 krénu en eigi legri en 8.566.861 kréna eda allt ad
26.311.119 krénum auk pess sem varnaradili skuldar séknaradila 49.800 krénur
svo og 70.000 krénur sem adilar eru sammaéla um.

Pannig gerir séknaradili krofu til ad samtals renni 12.302.258 krénur og
14.008.861 kréna eda samtals 26.311.119 krénur af verdmeeti og andvirdi Smids-
bidar 9 i Gardabe til skulda s6knaradila vid varnaradila. Pad liggur alveg lj6st
fyrir ad krofur varnaradila eru ekki neerri pessari upph&d og pvi 1j6st ad sam-
bykkja ber allar krofur sdknaradila { pessu mali.

III.

Varnaradili skyrir svo frd mdlavoxtum ad s6knaradili hafi 4tt persénulega og
fyrir hond fyrirtakis sins, Vélanausts hf. (ni protabu), { vidskiptum vid varnar-
adila. Skuldir hans og félagsins voru { verulegum vanskilum, en tryggingar voru
fyrir skuldum peirra { fasteigninni Smidsbad 9, Gardabe. Til innheimtu skulda
4 hendur séknaradila og protabudi Vélanausts hf. var naudsynlegt ad ganga ad
tryggingunni, Smidsbud 9, Gardabe.

Fasteignin er { 6 hlutum samkvamt eignaskiptasamningi. Prir eignarhlutar {
eigu soknaradila voru seldir naudungarsolu og keypti varnaradili pd alla, og prja
eignarhluta { eigu protabis Vélanausts hf. keypti varnaradili af skiptastjora prota-
busins.

Varnaradili gerir svofellda grein fyrir malsastedum sinum og lagar6kum:
Varnir s6knaradila gegn drangurslausum adfarargerdum byggjast adallega d pvi
ad tryggingarbréf { fasteigninni Smidsbid 9, Gardabe, hafi tt ad tryggja krofur
varnaradila 4 hendur honum ad fullu. A3 auki hefur séknaradili métmelt ein-
stokum krofum varnaradila og talid peer sér 6vidkomandi.

i fyrsta lagi er rangt sem fram kemur hja s6knaradila, ad varnaradili geri nu
krofu um fjadrndm { eignum séknaradila. Soknaradili hefur pegar lyst pvi yfir vid
fyrirtoku adfarargerda hja syslumanninum { Reykjavik pann 14. oktober sidast-
lidinn ad hann eigi engar eignir. Vid pd yfirlysingu krafdist varnaradili pess ad
gerdinni yrdi lokid dn drangurs, og var svo gert.

Pvi er métmelt sem 6sonnu og 6rokstuddu sem haldid er fram af halfu s6kn-
aradila a0 varnaradili hafi leyst hluta fasteignarinnar Smidsbid 9, Gardabe, til
sin med malamyndagerningi. St radstofun ad kaupa brja eignarhluta protabis
Vélanausts hf. af skiptastjora var fyllilega edlileg eins og nédnar verdur skyrt
sidar.

Pd gerir s6knaradili pa krofu ad pau tryggingarbréf sem hvildu 4 premur eign-
arhlutum Vélanausts hf. verdi ad fullu nytt til greidslu skulda s6knaradila. Nanar
er ad pessu vikid sidar, en rétt ad geta pess strax ad tryggingarbréfin voru nytt
ad fullu til greidslu skulda s6knaradila, og sonnunarbyrdi um annad hvilir 4 s6kn-
aradila.
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Séknaradili fullyrdir ad andvirdi peirra eignarhluta sem hann hafi att, eigi allt
ad renna til greidslu skulda séknaradila, enda hafi 61l tryggingarbréfin, sem &
eignarhlutunum hvildu, verid @tlud til tryggingar skuldum hans eingéngu. Pessa
rangfeerslu séknaradila verdur ad leidrétta. Eins og fram hefur komid hvildu 4
eignarhluta 01-02-01 tvo tryggingarbréf, nr. 1458 og 923. B&0i bréfin tryggdu
krofur 4 hendur séknaradila og Vélanausti hf. Vid naudungars6lu eignarinnar
fengust 2.487.217 krénur dthlutadar upp { kréfur varnaradila undir tryggingar-
bréf nr. 1458, og var greidslunni radstafad bedi inn 4 skuldir séknaradila og
Vélanausts hf. Par sem tryggingarbréfin tryggdu badi skuldir s6knaradila og
Vélanausts hf. var varnaradila frjilst ad velja hvort krofur séknaradila eda Véla-
nausts yrou greiddar med andvirdi tdthlutunar. Engu mdli skiptir hver var
pinglystur eigandi hins selda vi® naudungarsolu. Par sem synt hefur verid fram
4 petta med framlagningu tryggingarbréfa hvilir sonnunarbyrdi um annad 4 sékn-
aradila.

Séknaradili heldur pvi fram ad dtgefnar og pinglystar vedbandslausnir 4 drinu
1993 hafi verid dn sins sampykkis. Fréleitt er ad halda sliku fram. Ef skuldir eru
enn fyrir hendi, sem naudsynlegt er ad tryggja, eru vedbandslausnir sem pessar
aldrei gerdar nema samkvamt sérstakri beidni annadhvort vedsala eda skuldara,
samkvamt tryggingarbréfi, ef pad er ekki einn og sami adilinn. Vandséd er af
hverju varnaradili hefdi ad eigin frumkvadi og 4n vilja og vitundar s6knaradila
att ad aflétta tryggingarbréfum af eigninni, pegar fyrirséd er ad ekki veitti af
pessum tryggingum. Yfirliti soknaradila yfir tryggingarbréf { eigninni er pvi mot-
malt sem rongu.

Hins vegar breytir petta alit hans, 4 pvi hvar tryggingarbréf hvildu, engu fyrir
pann agreining sem hér er uppi, og verdur bvi ekki fjallad frekar um pad.

Varnaradili fellst 4 l&kkun krafna sinna 4 hendur s6knaradila vegna soluhagn-
adar af fasteigninni Smidsbid 9 og ad til radstofunar upp { skuldir vegna solu 4
premur eignarhlutum { eigu séknaradila hafi verid 12.302.259 krénur.

Hins vegar ldist s6knaradila ad taka tillit til ymissa atrida 1 greinargerd sinni
vegna bessarar radstofunar.

[ fyrsta lagi tekur hann ekki tillit til pess kostnadar sem varnaradili hefur haft
ad pvi ad purfa ad leysa eignina til sin, kosta rekstur hennar pann tima sem hann
4tti hana og kostnadar vid ad selja hana aftur. T 68ru lagi tekur hann ekki tillit til
pess sem adur hefur verid nefnt, ad hluti tryggingarbréfa sem hvildu 4 eignar-
hlutum séknaradila var einnig til tryggingar skuldum Vélanausts hf. og var rad-
stafad upp { krofur 4 hendur pvi félagi vid uthlutun naudungarsdluandvirdis
fyrrum eignarhluta s6knaradila. Og { pridja lagi hirdir hann ekki um ad taka til-
lit til pessara innborgana vid ttreikning 4 skuldastddu sinni vid varnaradila.

ADJ teknu tilliti til pessara atrida er utreikningurinn eftirfarandi:
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,» 1l 14dst. upp 1 skuldir skv. dtreikningi s6knaradila kr. 12.302.259,00

50,2% rekstrarkostnadar (skjal. nr. 31) kr. 143.336,00
50,2% kostn. v/ solul./augl. (skjal nr. 31) kr. 282.221.00
eftirst. upp { skuldir Vélanausts hf. og s6knaradila kr. 11.876.702,00
upp 1 skuld Vélanausts hf. (skjal nr. 25) kr. 773.328,00
upp i skuld Vélanausts hf. (skjal nr. 25) kr. 92.448,00
eftirst. upp i skuldir s6knaradila kr. 11.010.926,00
greitt upp { skuldir séknaradila (naud.sala 0001) kr.  1.415.358,00
greitt upp { skuldir séknaradila (naud.sala 0101) kr.  1.041.683,00
greitt upp { skuldir séknaradila (naud.sala 0201) kr.  1.435.564,00
greitt upp i skuldir s6knaradila (naud.sala 0201) kr. 225.877.00
eftirstodvar upp 1 skuldir séknaradila kr.  6.892.444,00

Pau mistok voru gerd af hdlfu varnaradila { greinargerd hans til syslumanns-
ins { Reykjavik, dags. 7. oktdber sidastlidinn, ad tvitelja kostnad vegna solu-
launa, brunatryggingar og fasteignagjalda vi0 kaup eignarinnar. Auk pess 4 eftir
ad skuldajafna vid krofu séknaradila um malskostnad samkvaemt domi Haesta-
réttar { mali nr. 207/1997.

Pvi er nu fallist 4 leekkun krafna 4 hendur séknaradila um kr. 6.892.444,00
vegna soluhagnadar { stad kr. 5.589.737,00 &dur, eda til vidbétar um kr.
1.302.707,00 vid pa lekkun sem fallist var 4 { greinargerd varnaradila pann 7.
oktober sidastlidinn.”

Soknaradili heldur pvi fram ad prir eignarhlutar protabis Vélanausts hf. hafi
verid keyptir 4 mdlamyndaverdi langt undir raunvirdi. Pessu er métmelt sem
6s6nnu og 6rokstuddu. A peim tima sem eignin var keypt var midad vid pad verd
sem var talid dsattanlegt verd pr. fermetra. Auk pess er 6sanngjarnt af séknar-
adila ad deila med tveimur i s6luverd eignarinnar { heild, og f4 (it verd fyrir eign-
arhluta protabus Vélanausts hf. Pad er alveg 1jést ad eignarhlutarnir eru misverd-
miklir og eignin pannig tr gardi gerd ad meira verd fest fyrir hana { heilu lagi,
heldur en ef hin veri seld { nokkrum hlutum. Pad verdur lika ad teljast ttilokad
ad skiptastjori protabus feri ad selja eign langt undir raunvirdi, og pa um leid
vikja fra peim skyldum sinum ad gata hagsmuna bisins { hvivetna. Sonnunar-
byrdi um annad hvilir pvi 4 séknaradila, en hann hefur ekkert gert og engin gogn
lagt fram til studnings pessum fullyrdingum sinum.

Vid kaup eignarinnar var 7.199.406 krénum radstafad upp i krofur 4 hendur
sOknaradila 4 grundvelli tveggja tryggingarbréfa ad hofudstdl samtals 6.000.000
kréna. P4 var radstafad til greidslu fasteignagjalda og kostnadar 433.193
krénum. A nasta vedrétti var vedskuldabréf i eigu varnaradila, par sem skuldar-
inn var Vélanaust hf. Var eftirstodvum upp { kaupverdid, 9.000.000 krona,
1.367.455 krénum radstafad upp { pa skuld Vélanausts hf. Rétt er ad benda 4 ad
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soluhagnadur af eignarhlutum Vélanausts hf. etti allur ad renna til lekkunar
skuldar Vélanausts hf. vid s6knaradila samkvaemt pvi vedskuldabréfi, en eftir-
stodvar peirrar skuldar voru i oktdber sidastlidnum yfir 14,5 milljénir kréna.

Pad er fréleitt af séknaradila ad gera krofur til pess ad @tladur séluhagnadur
af eign pridja manns eigi ad koma til lekkunar 4 skuldum séknaradila. Er peim
hugmyndum hans pvi métmalt sem algerlega 6rokstuddum og 6sonnudum.

Samkvaemt framans6gdu er varnaradili sammadla séknaradila um ad ganga tt
fra pvi ad prir eignarhlutar i eigu s6knaradila { Smidsbud 9 hefdu 4tt ad lekka
krofur 4 hendur honum og Vélanausti hf. um 12.302.259 krénur. Varnaradili mot-
melir pvi hins vegar ad tryggingarbréf i premur eignarhlutum Vélanausts { fast-
eigninni hafi dtt ad tryggja meira af skuldum séknaradila en 7.199.405 krénur.

Af 12.302.259 krénum var radstafad upp i skuldir Vélanausts hf. 865.776
krénum og vegna annars kostnadar 425.557 krénur. Til radstofunar upp i skuldir
sOknaradila voru pvi 11.010.926 krénur vegna eignarhluta { eigu s6knaradila og
7.199.405 kréonur vegna eignarhluta { eigu Vélanausts hf., eda samtals
18.210.331 krénur. Par af er buid ad radstafa eftirfarandi upp { skuldir s6knar-
adila:

,,1. Mal nr. 05450402, v/ naud.s6lu 4 eignarhl. 01-00-01 kr. 1.415.358,00 2.
Ml nr. 05450406, v/ naud.solu 4 eignarhl. 01-01-01 kr. 1.041.684,00 3. M4l nr.
05470013, v/ naud.solu & eignarhl. 01-02-01 kr. 1.435.564,00 4. M4l nr.
05470418, v/ naud.solu 4 eignarhl. 01-02-01 kr. 225.877,00 5. Mal nr. 05450411,
v/ kaupa 4 premur eignarhl. Vélanausts hf. kr. 347.805,00 6. Mal nr. 05450410,
v/ kaupa 4 premur eignarhl. Vélanausts hf. kr. 1.871.150,00 7. Mal nr. 05450406,
v/ kaupa 4 premur eignarhl. Vélanausts hf. kr. 2.432.118,00 8. Mal nr. 05450402,
v/ kaupa 4 premur eignarhl. Vélanausts hf. kr. 2.548.332,00. Til frekari radstof-
unar upp i skuldir s6knaradila vid varnaradila kr. 6.892.444,00, sbr. sama nidur-
stada ad framan.

Eins og fram kemur i G-lid greinargerdar varnaradila frd 7.10.1998, bls. 7,
voru skuldir s6knaradila midad vid 1. névember 1996, daginn sem varnaradili
seldi eignina, kr. 15.738.943,33. AJ teknu tilliti til lekkunar vegna soluhagnadar
og skuldajofnunar mélskostnadar voru skuldir s6knaradila vid varnaradila pann
1. névember 1996 pvi kr. 8.736.499,33, pratt fyrir paer greidslur inn 4 skuldir
sOknaradila sem getid er hér ad ofan*.

Edlilegt er ad mida lakkun s6luhagnadar vid 1. névember 1996, daginn sem
varnaradili seldi eignina, pvi fyrr var ekki um neinn s6luhagnad ad r&da. Pad
ber ad athuga ad varnaradili fellst hér med 4 lzekkun vegna soluhagnadar ad fullu,
ad teknu tilliti til beins kostnadar sem hann hefur haft af eigninni. Séknaradili
hefur métmeelt pvi ad lekkun eigi sér stad vegna kostnadar. Ef séknaradili kys
ad tekid verdi tillit til lekkunar s6luhagnadar samkvamt 57. gr. naudungarsolu-
laga, veeri rétt ad mida vid stadgreidsluverd 4 kaupdegi, en samkvamt upp-
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lysingum fasteignasala ma gera rad fyrir 13-15% lakkun 4 kaupverdi midad vid
stadgreidslu. Samkvaemt pvi metti draga frd kaupverdi 48ur en farid er ad tala
um s6luhagnad 3.700.000 til 4.350.000 krénur. Pvi pykir varnaradila hann hafa
gert vel vid soknaradila med pvi ad fallast 4 lekkun vegna séluhagnadar med
pessu hetti, og fyllilega sanngjarnt ad draga fra pann kostnad sem hann hefur
ordid fyrir. Sonnunarbyrdi um ad sdluhagnadur, sem sdknaradili ®tti rétt 4 ad fa
metinn til lekkunar 4 skuldum sinum, sé meiri en varnaradili hefur pegar tekid
tillit til, hvilir 4 séknaradila.

Lakkun krafna 4 hendur sdknaradila vegna s6luhagnadar er samtals
6.892.444 krénur og lekkun vegna skuldajofnunar 40.000 krénur og 70.000
krénur. P4 ber ad taka tillit til lekkunar krafna vegna leidréttingar 4 skuldastodu
i mali 05470013 (Eldborg) um 9.143 krénur en ndnar verdur vikid ad peirri leid-
réttingu sidar. Samtals laekkun er pvi 7.011.587 krénur. Til einfoldunar er leekk-
unin 611 midud vid 1.11.1996, p6 skuldajofnun vegna malskostnadar hafi komid
til sidar.

[ greinargerd varnaradila fra 7. okt6ber voru krofur samkvamt malanimerum
05000406 og 05470418 bokadar greiddar midad vid 1.11.1996 med 784.697 43
krénum. Krafa nr. 05450402 er pvi lekkud, midad vid 1.11.1996 um
6.226.889,57 krénur.

Par krofur sem eftir standa 4 séknaradila eru pvi samkvaemt malanimerum
05450402 og 05450404, og sundurlidast krafa pessa mals svo midad vid daginn
i dag:

Hofudstoll kr.  7.500.000,00
Samningsvextir kr. 263.458,30
Drittarvextir af hofudstdl til 22.1.1999 kr.  5.931.076,00
Drattarvextir af kostnadi til 22.1.1999 kr. 31.077,20
Bankakostnadur kr. 2.875,00
Malskostnadur demdur kr. 198.827,00
Adfararbeidni kr. 3.521,00
Uppbodsbeidni kr. 3.521,00
Krofulysing kr. 6.349,00
Mot samkvemt gjaldskra kr. 38.884,00
Réttargjold vegna fjarnams kr. 21.500,00
Vedbokarvottord kr. 800,00
Pingfesting stefnu kr. 1.173,00
Endurrit stefnu kr. 300,00
M6t vegna uppbods kr. 1.868,00
Kostnadur syslumanns kr. 30.000,00
Virdisaukaskattur kr. 10.219.00

Samtals kr. 14.045.448,50
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Innborgad pann 12.1.1995 kr.  1.415.358,00
Innborgad pann 3.1.1996 kr.  2.548.332,10
Samtals pann 7.1.1999 kr. 10.081.758.40

Varnaradili kvedur séknaradila halda pvi fram ad heildarskuldir hans vid
varnaradila hafi adeins verid um 19 milljonir, en tryggingar { fasteigninni Smids-
bid 9, Gardabe, hafi numid allt ad 26 milljonum kréna.

Petta sé rangt. Eins og synt hefur verid fram 4 var vid naudungarsolu og kaup
4 fasteigninni Smidsbud 9, Gardabe, radstafad inn a skuldir séknaradila vid
varnaradila 11.010.926 krénum, auk annars kostnadar, og radstafad inn a skuldir
s6knaradila vegna s6luhagnadar af eigninni og vegna skuldajafnadar og leidrétt-
ingar 7.011.587 krénum midad vid 1.11.1996, eda samtals 18.022.513 krénum.
P4 hefur verid synt fram 4 pad ad pratt fyrir pessar greidslur nimu skuldir sékn-
aradila vid varnaradila, midad vid 1. névember 1996, enn 8.706.901,33 krénum.

Heildarskuldir s6knaradila vid varnaradila hefdu pa { ndvember 1996 numid
teplega 27 milljonum kréna ef verdmeti fasteignarinnar hefdu ekki verid nytt
til greidslu skulda hans, en ekki 19 milljénum eins og séknaradili heldur fram,
og tryggingar sem voru til stadar ndmu rdmum 18 milljénum, en ekki allt ad 26
milljénum kréna eins og séknaradili heldur fram.

P4 hefur verid synt fram 4 ad skuldir s6knaradila vid varnaradila nema { dag
11.948.528,83 kronum. Allar krofur 4 hendur séknaradila eru samkvaemt adfar-
arhefum krofum, og hafa skjol pvi til sonnunar verid 16gd fram { mélinu. Pvi er
moétmeelt ad séknaradila hafi tekist ad hnekkja peim gognum sem fram hafa verid
16g0 pessu til sonnunar. Pad er pvi krafa varnaradila ad stadfest verdi gildi
tveggja arangurslausra adfarargerda hja s6knaradila pann 14. oktéber sidastlid-
inn.

IV.

[ koflunum hér ad framan hefur mélatilbtinadur adila verid rakinn ad mestu
ordrétt eins og peir hafa lagt malid fyrir déminn. Eins og par kemur fram er pad
meginmalsdsteda séknaradila fyrir kréfum sinum um nidurfellingu fjarndmsins
eda um lekkun 4 kréfum varnaradila 4 hendur honum, ad andvirdi s6lu varnar-
adila 4 Smidsbud 9 hafi ekki komid honum til géda 4 pann hatt sem gert er rad
fyrir 1 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Hér ad framan var rakid hvernig varnaradili hefur ni lekkad krofur sinar 4
hendur séknaradila vegna pessa og hverjar endanlegar krofur hans 4 hendur
s6knaradila eru. Kemur par fram, eins og raunar var getid um { upphafi, ad adilar
hafa vid mélareksturinn gert grein fyrir vidskiptum sinum { heild og er pad nid-
urstada démsins ad varnaradili hafi, med visan til pess sem fram kemur { IV.
kafla, synt fram 4 med fullnaegjandi hetti ad hann hafi nd pegar lekkad krofur
sinar 4 hendur séknaradila um pa fjarhaed, er honum ber. Verdur pad pvi nidur-
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stadan ad fjarndmid verdur hvorki fellt dr gildi né krofur varnaradila 4 hendur
soknaradila lekkadar af pessum sokum.

P4 er pad og nidurstada domsins ad 6sonnud sé st stadhzfing séknaradila,
gegn métmalum varnaradila, ad kaupverd eignarhluta protabis Vélanausts hf.
hafi verid annad og lgra en raunverd, pegar hofd er hlidsjon af pvi annars vegar
ad um stadgreidslu var ad r@da og hins vegar ad ekkert liggur fyrir { malinu um
mismunandi verdmeti eignarhluta { Smidsbud 9. P4 er og til pess ad lita ad sékn-
aradili hefur ekki synt fram 4 af hverju honum beri { sinn hlut hlutdeild { verd-
hakkuninni 4 eignarhluta Vélanausts hf., sem er allt annar adili p6tt hann hafi
ad mestu verid i eigu s6knaradila.

Loks hafnar démurinn beirri malsastedu séknaradila ad varnaradila hafi
borid ad nyta tryggingarbréf, er tryggdi skuldir séknaradila og Vélanausts hf.,
eingongu vegna skulda s6knaradila eftir ad hafa gert fjarndm inn { bréfid vegna
skulda hans, enda tryggdi bréfid skuldir beggja.

Samkvamt framansogdu er pad nidurstada démsins ad soknaradili standi {
skuld vid varnaradila sem nam 10.081.758,40 krénum 22. jandar sl. Petta er
nokkud herri fjarhed en fjarndms var krafist fyrir og helgast af pvi ad krafan
hefur verid dréttarvaxtareiknud til 4durgreinds dags. A méti kemur ad varnarad-
ili hefur fallid frd ymsum krofuliSum, er hann hafdi 48ur uppi. S6knaradili lysti
pvi yfir vid fjarndmid ad hann hvorki gati greitt krofu varnaradila né bent 4
eignir til ad tryggja hana og var fjarndmid pvi drangurslaust og med visan til
peirrar nidurstodu ad séknaradili skuldi varnaradila heerri fjarhad en fjarndm var
gert fyrir ber ad stadfesta pad en malskostnadur pykir mega falla nidur. Er pa
hofd hlidsjon af pvi ad eftir ad malarekstur varnaradila gegn sdknaradila hofst
hja syslumanni hefur hann verulega lekkad heildarkrofur sinar 4 hendur sékn-
aradila pétt svo bess sjdist ekki stad 1 pessu mali en gogn pess bera med sér ad
hann hefur fallid frd sumum kréfum sinum og lakkad adrar verulega.

Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp trskurdinn.

Urskurdarord:

Framangreind fjarndmsgerd er stadfest en mdlskostnadur fellur nidur.




