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Manudaginn 7. juni 1999.
Nr. 210/1999. Karen Gudmundsdoéttir
(Brynjar Nielsson hrl.)
gegn
Ibuidalanasjodi
(Fridjén Orn Fridjénsson hrl.) og
Reykjavikurborg
(Gylfi Thorlacius hrl.)

Kerumadl. Naudungarsala.

Vio naudungarsolu d ibid K, sem medal annars for fram ad krofu B,
krafdist hiisncedisnefnd R pess ad hiin fengi ad gerast kaupandi sam-
kvemt dkvedum laga nr. 97/1993 um Hiisnedisstofnun rikisins. Pratt
Sfyrir ad hiisnedisnefndin hefdi ad fullu greitt matsverd ibiidarinnar og
Sfullneegt skilyroum laga nr. 90/1991 um naudungarsélu til ad fa umrdd
Yfir henni felldi syslumadur naudungarséluna nidur eftir ad allir gerd-
arbeidendur vio séluna hofou fallio frda krofum sinum. B krafdist aftur
naudungarsolu d ibudinni og for si sala fram gegn motmeelum K. Talid
var ad pott akvoroun syslumanns um ad fella nidur fyrri naudungarsol-
una hefdi verid [ andstodu vio 15. gr. laga nr. 90/1991 yrdi ekki leyst
tir gildi akvérdunarinnar { malinu. Stedi pvi dkvordun syslumanns um
ad fella naudungarséluna nidur 6héggud. Samkveemt pessu hefou aldrei
oroid eigendaskipti ad ibuidinni og cetti B enn vedtryggda krifu sem ekki
hefoi verid greidd. Var pvi stadfest nidurstada héradsdoms um ad naud-
ungarsalan skyldi standa 6hoggud.

Domur Haestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardémararnir Markis Sigurbjornsson, Arn-
1j6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med keeru 12. mai 1999, sem
barst réttinum dsamt kerumalsgognum 26. sama manadar. Kardur er
urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 7. mai 1999, par sem hafnad var
krofu séknaradila um ad 6gilt yrdi naudungarsala syslumannsins i
Reykjavik 10. névember 1998 4 ibiid merktri 0101 ad Grundarhdsum
18 i Reykjavik. Keruheimild er { 85. gr. laga nr. 90/1991 um naudung-
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arsOlu. Soknaradili krefst pess ad naudungarsalan verdi felld dr gildi.
Hun krefst einnig malskostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradilar krefjast pess hvor um sig ad urskurdur héradsdémara
verdi stadfestur um annad en malskostnad, sem peir krefjast ur hendi
sOknaradila auk karumdlskostnadar.

L.

Samkvemt gognum malsins mun séknaradili hafa fengid afsal fyrir
4durnefndri {bud frd hisnedisnefnd Reykjavikur 1. oktéber 1992. Sama
dag gaf hun ut til Byggingarsjods verkamanna skuldabréf ad fjarhed
7.847.000 krénur, tryggt med 1. vedrétti { {budinni. Vegna vanskila &
greidslu peirrar skuldar mun veddeild Landsbanka fslands hafa krafist
naudungarsolu 4 ibudinni fyrir hond Hisnedisstofnunar rikisins 6. juli
1995. Samkvemt endurriti tr gerdabdk syslumannsins { Reykjavik ték
hann fyrir 19. april 1996 ad halda afram uppbodi 4 ibidinni eftir krofu
Byggingarsj6ds verkamanna og Gjaldheimtunnar { Reykjavik. Fyrr-
nefndi gerdarbeidandinn vard hastbjédandi vid uppbodid, par sem hann
baud 9.900.000 krénur. Krafdist pa hisnadisnefnd Reykjavikur ad hin
fengi ad gerast kaupandi ad {budinni samkvemt dkvaedum 86. gr. laga
nr. 97/1993 um Husnadisstofnun rikisins, sbr. 26. gr. laga nr. 58/1995.
Segir 1 lok békunar syslumanns ad h@stbjédanda hafi verid greint fra
pvi ad bod hans yrdi sampykkt ef greidsla samkvamt pvi beerist { sam-
remi vid uppbodsskilmala 6. mai 1996. Samkvaemt frumvarpi syslu-
manns 20. mai 1996 til dthlutunar 4 s6luverdi ibidarinnar hafdi hus-
nadisnefnd Reykjavikur krafist pess ad fa ad ,,neyta forkaupsréttar ad
henni og matsverd reynst vera 10.270.955 krénur. Var melt fyrir um ad
peirri fjarhed yrdi uthlutad pannig ad samtals 682.810 krénum yrdi
varid til greidslu solulauna { rikissj6d, fasteignagjalda og kostnadar af
vidgerd ibuidarinnar, en eftirstodvum til greidslu vedskuldar vid Bygg-
ingarsjod verkamanna. Samkvemt yfirlysingu syslumanns 19. jini
1996 hatdi hdisnadisnefnd Reykjavikur pa greitt ad fullu matsverd
ibidarinnar og taldist pvi fullnegja skilyrdum laga nr. 90/1991 til ad fa
umrad yfir henni. Hinn 20. sama ménadar skoradi hiisn®disnefndin a4
sOknaradila med simskeyti ad ryma ibidina pegar { stad. Til pess vird-
ist ekki hafa komid, heldur afturk6lludu gerdarbeidendur vid naudung-
arsdluna beidnir sinar med bréfum til syslumanns 26. juni og 9. jili
1996.
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Samkvamt gognum malsins sotti séknaradili 8. mai 1996 um adstod
Husn®disstofnunar rikisins vegna greidsluerfidleika. Med bréfi Hus-
nadisstofnunar 11. jini 1996 var séknaradila tilkynnt ad stofnunin
hefdi sampykkt ad skuldbreyta vanskilum hennar vid Byggingarsjéd
verkamanna med nanar tilteknum hatti. { tengslum vid petta baeri s6kn-
aradila ad ganga frd skuldbreytingu hja premur nafngreindum lana-
stofnunum, sem Husnadisstofnun hafi pegar tilkynnt um radagerdir
sinar. A pvi gerdu yrdi gert nytt skuldabréf vegna vanskila hja Hus-
nadisstofnun. Af fyrirliggjandi gognum verdur ekki sé€d ad sdknaradili
hafi hrundid pessu frekar i framkvaemd.

P4 liggur fyrir { mdlinu samningur undirritadur af séknaradila og full-
tria hdsnadisnefndar Reykjavikur 5. september 1996, par sem su sid-
arnefnda selur peirri fyrrnefndu ibidina ad Grundarhisum 18 fyrir
somu fjarhed og 4durgreint matsverd. Liggja jaftnframt fyrir tvo skulda-
bréf til Byggingarsjods verkamanna, annad ad fjarhed 9.243.860
krénur en hitt 570.096 krénur, sem tryggd skyldu med 1. vedrétti { ibid-
inni. I par til gerdum reitum 4 skuldabréfunum kemur fram ad lantak-
endur séu s6knaradili og Audunn Orn Jénsson. S6knaradili ritadi undir
badi bréfin 5. september 1996, en undirritun hins lantakandans virdist
aldrei hafa verid fengin. Pessum skjolum var ekki pinglyst.

Af gognum malsins verdur ekki radid ad syslumadur hafi nokkud
adhafst vardandi naudungarsoluna eftir ad fyrrnefndar yfirlysingar
gerdarbeidenda fra 26. jini og 9. juli 1996 barust og par til hann lysti
bréflega yfir 18. névember 1997 ad naudungarsalan veri fallin nidur
med pvi ad gerdarbeidendur hafi afturkallad beidnir sinar. Virdist syslu-
madur um par mundir hafa endursent Byggingarsj6di verkamanna fyrr-
nefnt vedskuldabréf fra 1. oktéber 1992. Jafnframt sendi syslumadur 5.
desember 1997 hisn@disnefnd Reykjavikur greidslu 4 870.562 krénum
vegna Grundarhdsa 18 med svohljédandi athugasemd 4 fylgibréfi:
,-Endurgreidsla — uppbodid afturkallad“.

Med bréfi 8. april 1998 krafdist veddeild Landsbanka Islands fyrir
hond Hisnadisstofnunar rikisins ad {buid séknaradila ad Grundarhtdsum
18 yrdi seld naudungarsolu vegna vanskila 4 greidslum samkvamt fyrr-
nefndu skuldabréfi fra 1. oktéber 1992. Var petta gert ad undangeng-
inni greidsludskorun, sem var birt séknaradila 18. febriar 1998. [bidin
var seld vid framhald uppbods 10. névember 1998. Baud Byggingar-
sj6dur verkamanna par 9.900.000 krénur og gerdist med pvi haestbjod-
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andi i ibidina. Vid uppbodid krafdist hisnadisnefnd Reykjavikur pess
samkvaemt fyrrgreindu dkvedi laga nr. 97/1993 ad f4 ad gerast kaup-
andi ad ibadinni gegn greidslu matsverds hennar. I malinu er deilt um
gildi pessarar naudungarsolu og er { hinum karda drskurdi gerd grein
fyrir mélsastedum adilanna { pvi efni.

1L

Eins og 48ur greinir lysti syslumadurinn { Reykjavik pvi yfir 18. n6v-
ember 1997 ad naudungarsala 4 umraeddri ibid séknaradila veri felld
nidur, pratt fyrir ad bod { ibidina hafi verid sampykkt i mai eda juni
1996. Pessi akvordun syslumanns var pannig i brynni andstodu vid
skylaus dkvadi 15. gr. laga nr. 90/1991. Ur gildi pessarar dkvordunar
verdur hins vegar ekki frekar leyst i pessu méli, enda er hdn ekki borin
hér undir dém. Verdur dkvordunin pvi ad standa 6hoggud. Samkvamt
pessu urdu aldrei eigendaskipti ad ibidinni vid naudungarsdluna, sem
var felld nidur 18. névember 1997, og var pvi séknaradili sem fyrr eig-
andi ibudarinnar eftir pann tima. Med pvi ad naudungarsalan var felld
nidur leiddi hin heldur ekki til fullnustu 4 krofu Byggingarsjéds verka-
manna, sem varnaradilinn Ibidalanasjédur hefur nd komid { stad fyrir.
Er pvi ekkert hald { peim mélsdstedum séknaradila, sem ad pessu luta.

Séknaradili ritadi sem 40ur segir undir tvé ny vedskuldabréf til
Byggingarsj6ds verkamanna 5. september 1996 i tengslum vid rdda-
gerdir um endurkaup 4 ibidinni af hisn®disnefnd Reykjavikur. Virdist
@tlunin hafa verid sd ad séknaradili mundi med pessum skuldabréfum
greida upp eldri skuldir sinar vid sama krofuhafa samkvamt vedskulda-
bréfi 1. oktéber 1992. Til pess verdur hins vegar ad lita ad eins og malid
liggur fyrir voru nyju skuldabréfin aldrei undirritud af peim, sem &tti ad
vera par lantakandi 4samt s6knaradila. Pau gitu pvi ekki komid ad haldi
sem greidsla. Séknaradili hefur ekki synt fram 4 ad skuld sin samkvamt
eldra skuldabréfinu hafi 4 annan hatt verid greidd eda hun fallid nidur.
Samkvamt pvi naut Byggingarsjédur verkamanna heimildar til ad leita
fullnustu 4 skuldinni med peim hztti, sem hann gerdi og deilt er um {
malinu.

Af fyrirliggjandi gognum verdur ekki radid ad onnur atridi vardandi
naudungarsoluna geti ordid til pess ad raska gildi hennar. Verdur nidur-
stada urskurdar héradsdomara bpvi stadfest, par 4 medal um maéls-
kostnad, enda hafa varnaradilar ekki keert urskurdinn fyrir sitt leyti.
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Séknaradili verdur demd til ad greida hvorum varnaradila um sig
kerumadlskostnad, eins og ndnar greinir { démsordi.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Karen Gudmundsdottir, greidi varnaradilum,
Ibidalanasjoédi og Reykjavikurborg, hvorum um sig 50.000 krénur
i kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 7. mai 1999.
L.

Mal bpetta var pingfest 15. jandar sl. og tekid til trskurdar 19. april sl. ad
loknum munnlegum maélflutningi.

Séknaradili er Karen Gudmundsdéttir, kt. 050259-4049.

Varnaradilar eru fbidalénasjodur, kt. 661198-3629, og Reykjavikurborg, kt.
530269-7609, vegna hisnedisnefndar Reykjavikur, kt. 580479-0199.

P4 er syslumanninum { Reykjavik, kt. 640692-2199, stefnt til réttargeeslu.

Démkrofur s6knaradila eru paer ad 6gilt verdi naudungarsala syslumannsins
i Reykjavik 4 fasteigninni Grundarhis 18, Reykjavik, sem fram for 10. névem-
ber 1998. P4 er krafist malskostnadar tr hendi varnaradila.

Démkrofur varnaradila eru peer ad krofu sdéknaradila verdi hrundid, en stad-
fest verdi naudungarsala er fram for a fasteigninni Grundarhds 18, Reykjavik,
10. névember 1998. P4 krefjast badir varnaradilar malskostnadar dr hendi s6kn-
aradila.

Réttargeslustefndi gerir somu domkrofur og varnaradilar en engar krofur eru
gerdar & hendur honum.

Adild ad mdlinu varnarmegin var upphaflega { hondum Husnadisstofnunar
rikisins vegna Byggingarsj60s verkamanna og Reykjavikurborgar vegna hus-
naedisnefndar Reykjavikur. Undir rekstri malsins hefur Ibidaldnasjédur tekid vid
hlutverki Hisnadisstofnunar og Byggingarsj6ds verkamanna og er samkvamt
pvi varnaradili malsins.

IL.

Forsaga malsins er st ad 19. april 1996 var fasteignin Grundarhs 18, Reykja-
vik, seld naudungarsdlu ad krofu Byggingarsjods verkamanna og Gjald-
heimtunnar i Reykjavik. Krafa Byggingarsj6ds verkamanna var grundvollud &
skuldabréfi ttgefnu 1. oktéber 1992 ad hofudstdl 7.847.000 krénur dhvilandi 4
1. vedrétti eignarinnar. Hestbj6dandi var Byggingarsjédur verkamanna en his-
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nzdisnefnd Reykjavikur neytti kaupréttar vid soluna samkvaemt kaupskyldud-
kvedum laga nr. 97/1993. Frumvarp ad uthlutun uppbodsandvirdis var gefid ut
20. maf 1996 og greiddi husnedisnefnd Reykjavikur uppbodsandvirdid til syslu-
manns 19. jini 1996 og fékk { framhaldi af pvi yfirlysingu um umrad eignar-
innar. Afsal var ekki gefid tt.

Hinn 9. maf 14 fyrir dtreikningur hisnedisnefndar Reykjavikur 4 innlausnar-
verdi ibudarinnar { samremi vid dkvadi 88. gr. laga nr. 97/1993.

Hinn 8. mai 1996 sétti soknaradili um adstod vegna greidsluerfidleika til Hus-
nzdisstofnunar rikisins. Rddgjafastod Hisnadisstofnunar komst ad peirri nidur-
stodu ad med pvi ad veita soknaradila 1dn fyrir vanskilum hja Byggingarsjodi
verkamanna og frysta eftirstodvar 4 90% lansins og skuldbreyta lanum hjd 68rum
lanastofnunum myndi greidslubyrdi soknaradila lekka verulega. Hisnadis-
stofnun féllst 4 petta med peim skilyrdum ad sampykki annarra 1dnastofnana lagi
fyrir, en ekki var gengid fra skuldbreytingum.

Byggingarsjodur verkamanna afturkalladi naudungarsdlubeidni sina med
bréfi 26. jini 1996. Hinn 9. juli s.4. sendi Gjaldheimtan afturkollun { simbréfi.

Séknaradili 6skadi eftir pvi vid hisnedisnefnd Reykjavikur ad athugadir yrou
moguleikar hennar 4 ad fa ad endurkaupa ibidina. Hisnadisstofnun rikisins,
vegna Byggingarsj6ds verkamanna, utbjé skuldabréf vegna endurkaupanna.
Husnadisnefnd Reykjavikur kalladi s6knaradila 4 fund sinn { kjolfarid og skrif-
adi hin undir skuldabréfin 5. september 1996. Sama dag skrifudu s6knaradili og
hisnzdisnefnd Reykjavikur undir samkomulag um kaup séknaradila 4 fasteign-
inni. Ekki var gengid frd pinglysingu vegna solunnar par sem hdsnadisnefnd
Reykjavikur fékk vitneskju um pad ad naudungarsalan 19. april 1996 hefdi verid
afturkollud.

Hinn 18. névember 1997 gaf syslumadurinn { Reykjavik 1t yfirlysingu um ad
naudungarsalan fra 19. april veeri fallin nidur par sem allir gerdarbeidendur hefou
afturkallad beidnir sinar. Jafnframt var afmad ur pinglysingabdkum yfirlysing
bess efnis ad eignin hefdi verid seld naudungarsolu. Husnadisnefnd var endur-
greitt uppbodsandvirdid 18. névember 1997.

[ febriiar 1998 var s6knaradila birt greidsludskorun vegna vanskila 4 skulda-
bréfi pvi sem var grundvollur kréfu Byggingarsjods verkamanna um naudung-
arsolu { april 1996. Malsadila greinir nokkud 4 um addraganda pessa. S6knarad-
ili kvedur sig hafa haft samband vid varnaradila snemma drs 1997 par sem henni
barust ekki greidslusedlar vegna bréfsins sem hin atti ad byrja ad borga af 1.
névember 1996. Varnaradili hafi pd tjad henni ,,ad hin veri ekki skrdd { tolvu
hja beim®. Hafi s6knaradili ekki haft verulegar dhyggjur ad sinni vegna reynslu
sinnar af vinnuhrada varnaradila, hafi p6 hringt 68ru hvoru { varnaradila 4 arinu
1997 og fengid pau svor ad malid veri 1 vinnslu. Eftir birtingu greidsluaskor-
unar hafi séknaradili aftur haft samband vid hisnedisnefnd Reykjavikur og
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fengid pau svor ad um mistok veari ad reda sem yrou leidrétt hid fyrsta. Eftir
pad hafi verid krafist naudungarsolu 4 eigninni. Varnaradili heldur pvi hins vegar
fram ad soknaradila hafi reglulega verid sendar greidslutilkynningar vegna
afborgana af pinglystu lani Byggingarsjods verkamanna en engar greidslur hafi
borist. Oumdeilt er ad s6knaradili leitadi skyringa med bréfi 12. mars 1998 og {
svarbréfi husnadisnefndar Reykjavikur 16. mars s.4. kemur fram ad naudungar-
salan { april 1996 hafi verid afturkollud, nyju skuldabréfi og afsali hafi aldrei
verid pinglyst 4 sOknaradila, en upphaflegt l1an sett af stad 4 ny. Naudungarsolu-
beidni var send syslumanninum { Reykjavik 8. april 1998 og for sala 4 eigninni
fram 10. névember sl. gegn métmalum séknaradila. Urlausnar héradsdéms um
gildi naudungarsolunnar var krafist med bréfi 7. desember 1998 og var malid
pingfest 15. jandar sl. eins og 4dur segir.

1.

Soknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi fengid fullnustu krofu
sinnar & naudungarsolunni 19. april 1996. Hann eigi pvi ekki vedrétt { eigninni
lengur. Séknaradili geti ekki borid dbyrgd 4 pvi ad st naudungarsala hafi verid
felld nidur eda ekki lokid endanlega med utgafu afsals.

Pa byggir s6knaradili 4 pvi ad varnaradili hafi ekki getad afturkallad naud-
ungarsoluna { april 1996 eftir ad bod var sampykkt, sbr. 15. gr. laga nr. 90/1991.
Gagnvart s6knaradila standi pvi naudungarsalan fra april 1996 sem fullnustugerd
enda hafi hann aldrei fengid tilkynningu um nidurfellingu hennar.

IV.

Varnaradili, [badaldnasjodur, kvedur fasteignina Grundarhis 18 vera félags-
lega eignaribud og um hana gildi sérakvaedi i 1ogum um Husnadisstofnun rikis-
ins nr. 97/1993 med sidari breytingum. I 86. gr. laganna sé kvedid 4 um hvernig
med skuli fara vid solu 4 naudungaruppbodi. Hvili pa kaupskylda a vidkomandi
sveitarfélagi og sé 10gdkvedid med hvada hetti skuli reikna tdt innlausnarverd
ibudarinnar og eignarhlut seljanda, sbr. 88. gr. laganna og hvernig uppgjori vegna
sOlunnar skuli hattad. Sé a pvi byggt ad sé ekki farid ad dkvedum laganna hér
ad lutandi hafi uppbodid engin dhrif 4 réttarstodu varnaradila sem vedhafa { eign-
inni og skyldur séknaradila til ad standa vid skuldbindingar sinar. Kvadir sem ad
16gum hvili 4 eigninni séu Gbreyttar.

Varnaradili kvedur sig aldrei hafa fengid tthlutad af uppbodsandvirdi eignar-
innar vegna naudungarsolu 19. april 1996. Pvi hafi ekki verid radstafad i sam-
reemi vid fyrirliggjandi sampykkt frumvarp ad uthlutun uppbodsandvirdis eign-
arinnar, par sem syslumadurinn i Reykjavik hafi fellt uppbodid nidur med
yfirlysingu 18. névember 1997 og endurgreitt uppbodsandvirdid.
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Varnaradili byggir 4 pvi ad adilar mdlsins séu bundnir vid dkvordun syslu-
manns um nidurfellingu uppbodsins.

Varnaradili métmelir pvi ad vedskuldabréfid, sem uppbodid 10. névember
1998 er reist 4, sé uppgreitt. PA métmelir varnaradili pvi enn fremur ad eignar-
hluta s6knaradila hafi verid varid til endurkaupa 4 eigninni, enda sé 1j6st ad hann
hafi ekki dugad til greidslu 4 krofu Byggingarsj6ds verkamanna.

Krafan hvili sem binglyst ved og kvod 4 eigninni 16gum samkvamt.

Pa telur varnaradili ad soknaradili hafi gert eda matt gera sér glogga grein
fyrir pvi ad uppbodid hafdi verid fellt nidur og ad skuldbindingar hans sam-
kvaemt 1dni Byggingarsjods verkamanna fra 1. oktéber 1992 vearu { fullu gildi.
betta hafi s6knaradili stadfest { verki med ath6fnum sinum og athafnaleysi, m.a.
med pvi ad sekja um og fa adstod vid greidslu vanskila og skuldbreytingu vegna
lansins.

Enn fremur hafi s6knaradili synt af sér mikid témlati. Hann hafi ekki nytt sér
paer heimildir sem veittar hafi verid til adstodar { greidsluerfidleikum. Hann hafi
ekki greitt af 1dninu prétt fyrir ad f4 greidslutilkynningar, greidsludskoranir og
sidast uppbodskrofu.

Loks métmeelir varnaradili pvi ad meint endursala og ttgdfa nyrra vedskulda-
bréfa hafi nokkurt gildi { mdlinu. Pad sé forsenda endursélunnar ad uppbodid
hefdi { raun ndd fram ad ganga og ad krofuhafar, p.4 m. Byggingarsjédur verka-
manna, hafi fengid fullnustu af uppbodsandvirdinu. Pad hafi ekki verid gert og
hdsnadisnefndin aldrei fengid afsal vegna eignarinnar.

Engin breyting hafi ordid 4 pinglystri skrdningu séknaradila sem eiganda
eignarinnar vegna fyrra uppbodsins. Ny vedskuldabréf hafi verid titbiin en aldrei
sampykkt ad taka vid peim sem greidslu. Pad ad ny bréf hafi verid dtbuin hafi
engin ahrif 4 réttarstoduna par sem sampykki Byggingarsj6ds verkamanna fyrir
lanveitingunni vanti.

Varnaradili byggir 4 pvi ad framkvemd naudungarsolunnar 10. névember
1998 hafi ad ollu leyti verid 16gum samkvamt, enda sé ekki 60ru haldid fram af
hélfu séknaradila.

V.

Varnaradili, Reykjavikurborg vegna husn@disnefndar Reykjavikur, kvedur
sér hafa borid skylda til ad innleysa ibidina ad Grundarhtisum 18 4 naudungar-
uppbodi samkvemt dkvadum laga um Husn®disstofnun rikisins nr. 97/1993
med sidari breytingum. Varnaradili hafi fullnegt peirri lagaskyldu sinni. [ fram-
haldi af uppbo8inu hafi s6knaradili 6skad eftir pvi ad athugadir veru moguleikar
hennar 4 ad eignast {bidina ad nyju.

Starfsmonnum varnaradila hafi ekki verid kunnugt um ad séknaradili hefdi
jafnframt leitad eftir adstod vegna greidsluerfidleika til Hisnadisstofnunar rik-
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isins en ad 6llu jofnu 6ski uppbodspolar ekki eftir pvi ad fa ibidir endurkeyptar
af varnaradila ef peir geta fengid uppbodid afturkallad med pvi ad ganga frd
skuldbreytingu hja Byggingarsj6di verkamanna.

Varnaradila hafi ekki verid kunnugt um ad uppbodid hefdi verid afturkallad
enda hafi fulltrdum hans ekki verid tilkynnt um ad afturkollun hefdi att sér stad
fyrr en eftir 5. september 1996.

Fragangur skuldabréfa { september 1996 vegna @tladra endurkaupa séknar-
adila hafi pvi verid gerdur 4 grundvelli yfirlysingar syslumannsins { Reykjavik
fra 19. juni 1996 og i grandleysi um ad uppbodid hefdi pegar verid afturkallad.

VL

Réttargeslustefndi, syslumadurinn i Reykjavik, kvedst hafa fellt nidur naud-
ungarsolu 4 Grundarhisum 18, sem fram fér 19. april 1996, med yfirlysingu dag-
settri 18. névember 1997 brtt fyrir dkvadi 1. mgr. 15. gr. laga nr. 90/1991. |
framkvemd hafi tidkast ad fella naudungarsolu nidur ef adilar ad henni séu pvi
sampykkir, sbr. 2. gr. laga nr. 90/1991. NauSungarsala sé trredi skuldheimtu-
manna til ad knyja skuldara til ad greida gjaldfallnar peningakréfur. A drinu 1998
hafi 4.835 uppbodsmal vegna fasteigna verid til medferdar hja embzttinu en par
af hafi 3.130 madl verid afturkollud. Framhaldssolur hafi verid 238. Meginporri
naudungarsdlubeidna sé pvi afturkalladur. Frumkvadi ad afturkollun naudung-
arsolubeidni hljéti { byrjun ad koma fra gerdarpola. Oeélilegt veri ef syslumad-
urinn { Reykjavik amadist vid bvi ad naudungarsala félli nidur ef allir peir sem
hagsmuni hefdu af, veru pvi sampykkir.

Réttargeslustefndi métmalir hugsanlegri skadabotakrofu 4 hendur embett-
inu af halfu varnaradila, fbidaldnasj6ds, par sem 6umdeilt sé ad Byggingarsjédur
rikisins, annar gerdarbeidenda i malinu, hafi afturkallad naudungarsolubeidni
sina eftir ad sala for fram og sé pvi 1j6st ad nidurfelling naudungarsolunnar hafi
verid { samrami vid 6skir hans.

P4 métmelir réttargeslustefndi hugsanlegri skadabotakrofu varnaradila, hus-
nzdisnefndar Reykjavikur, 4 hendur embattinu, en nefndin hafi tekid athuga-
semdalaust vid endurgreidslu uppbodsandvirdis 4 arinu 1997.

VIL
Eins og ad framan hefur verid rakid var ibuid séknaradila upphaflega seld
naudungarsolu 19. april 1996 og heimildin skuldabréf, ttgefid af séknaradila 1.
oktéber 1992. Varnaradili, hisna8isnefnd Reykjavikur, keypti {badina { sam-
remi vid lagaskyldu sina, sbr. 1. mgr. 86. gr. laga nr. 97/1993 um Husn®3is-
stofnun rikisins, sbr. 26. gr. laga nr. 58/1995. I jini sama 4r gaf syslumadur ut
yfirlysingu um ad varnaradili hafi greitt matsverd fbidarinnar ad fullu og upp-
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fyllti pvi skilyrdi til ad f4 umrad yfir ibadinni. Afsal var hins vegar ekki gefid tt
og prétt fyrir ad varnaradili hafi sent sdknaradila simskeyti og krafist pess ad
hann rymdi ibidina verdur ekki séd ad nokkud hafi frekar verid adhafst { pvi
efni.

Gogn madlsins bera hins vegar med sér ad pegar i framhaldi af naudungar-
solunni hafi séknaradili leitad til Hisnadisstofnunar rikisins eftir adstod vegna
greidsluerfidleika og er umsokn hennar undirritud 8. mai 1996. Enn fremur
m4 sjd af gognum malsins ad um sumarid var unnid { malum séknaradila af
hélfu stofnunarinnar og leiddi pad til pess ad 5. september undirritar hin samn-
ing um kaup 4 ibidinni og gefur ut tvo skuldabréf sem greidslu 4 henni.
Pessum skjolum var ekki bpinglyst og hefur si skyring verid gefin af hélfu
varnaradila ad gerdarbeidendur ad naudungarsolunni hafi afturkallad beidnir
sinar, Byggingarsjédur verkamanna 26. jini og Gjaldheimtan { Reykjavik 9.
juli. Af pessu hafi leitt ad syslumadur gaf ekki (Gt uppbodsafsal til varnarad-
ila, hdsnedisnefndar Reykjavikur, og 18. névember 1997 hafi hann lyst pvi
yfir ad naudungarsalan veri fallin nidur og afma skyldi dr pinglysingabékum
yfirlysingu pess efnis ad eignin hefdi verid seld naudungarsolu. Medal gagna
madlsins er bréf fra varnaradila fra 16. mars 1998 pess efnis ad { framhaldi af
bessu ,,hafi upphaflegt lan verid sett af stad 4 ny“ og bd att vid ad skulda-
bréfid fra 1. oktober 1992 hafi dfram gilt { samskiptum adila. Pad lenti sidar
i vanskilum og vard heimildin fyrir naudungarsolunni 10. névember sl., sem
hér er til umfjollunar.

Samkvaemt 1. mgr. 15. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 getur gerdar-
beidandi fellt nidur beidni sina um uppbod fram ad pvi ad bod er sampykkt {
eignina vid naudungarsolu. Séknaradili byggir 4 pvi { malinu ad gerdarbeidendur
ad uppbodinu hafi ekki getad afturkallad beidnir sinar eftir ad bod var sampykkt
og enn fremur byggir hann 4 pvi ad varnaradili, Tbidaldnasjédur, hafi fengid
fullnustu krofu sinnar 4 uppbodinu 19. april 1996 og eigi pvi ekki lengur vedrétt
i eigninni og ventanlega engar krofur 4 hendur séknaradila. S6knaradili hefur
pvi 1 raun uppi pd krofu ad litid verdi svo 4 ad varnaradili, hisnedisnefnd
Reykjavikur, sé eigandi {buidarinnar og syslumadur eigi adeins eftir ad gefa ut
afsal. Ef fallist yrdi 4 petta yrdi niSurstadan st ad soknaradili @tti enga 16gvarda
hagsmuni { mélinu og bari ad visa krofum hennar fra.

Hér ad framan var rakid hvernig sdknaradili 6skadi adstodar eftir uppbodid {
april 1996 og til hvers pad leiddi. Vanskil s6knaradila ollu pvi hins vegar ad aftur
var bedid um uppbod 4 eigninni og eru engin gogn { malinu um ad séknaradili
hafi métmeelt adild sinni ad pvi mdli fyrr en daginn 48ur en uppbodid sjélft for
fram. Pad er pvi lj6st ad s6knaradili leit 4 sig sem eiganda ibudarinnar og skuld-
ara bréfsins pratt fyrir uppbodid { april 1996. Henni hlytur lika ad hafa verid lj6st
ad hiin fékk ekki annad afsal fyrir {btidinni haustid 1996 pratt fyrir ad hafa und-
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irritad skjal um kaup a {bidinni og ny skuldabréf. P4 bera gogn madlsins pad og
med sér ad tilkynningar, er soknaradila voru sendar vegna uppbodsins, tilgreindu
skuldabréfid fra 1992 sem uppbodsheimild.

Samkvaemt 6llu pvi, sem nui hefur verid rakid um samskipti séknaradila og
varnaradila, hisnzdisnefndar Reykjavikur, eftir uppbodid 19. april 1996, verdur
ekki annad radid en ad samkomulag hafi verid med peim um ad fella nidur rétt-
ardhrif uppbodsins. Vid pad hafi {bidin haldid dfram ad vera pinglyst eign s6kn-
aradila og margnefnt skuldabréf hvilt 4 henni eins og vottord syslumanns fra 18.
névember 1997 ber med sér. Af pessu leidir ad séknaradili var réttur adili ad upp-
bodinu 10. névember sl. og skuldabréfid gild uppbodsheimild. Krofum séknar-
adila { mélinu er pvi hafnad en krofur varnaradila teknar til greina eins og nanar
greinir { drskurdarordi en rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp tdrskurdinn.

Urskurdarord:
Naudungarsala syslumannsins { Reykjavik 4 fasteigninni Grundarhds
18 10. névember sl. er stadfest en malskostnadur fellur nidur.




