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Midvikudaginn 14. juli 1999.
Nr. 263/1999.  Pérarinn Kristinsson og
Spanis ehf.
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Fridriki Gislasyni og
Hotel Vik ehf.
(sjalfur)

Kaerumal. Adfor. Utburdargerd. Fravisun ad hluta frd héradsdémi.

P og S krifoust pess ad F og V yrou bornir iit tir fasteign d grundvelli
riftunar kaupsamnings. Engin gogn voru feerd fram um réttindi P yfir
fasteigninni, en S hafdi adur eitt verid pinglystur eigandi hennar. Potti
aoild P svo vanreifud a0 visa beeri kréfum hans sjalfkrafa fra hérads-
démi. Talio var dagreiningslaust, ad pratt fyrir vanefndir varnaradila d
kaupsamningnum um eignina hefou peir greitt hluta kaupverdsins. Par
sem séknaradilar hofou hvorki bodid fram endurgreidslu né sett trygg-
ingu fyrir endurgreidslum potti vio svo biiid verda ad stadfesta tirskurd
héradsdomara um ad hafna krofu um titburd F og V.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gudrin
Erlendsdéttir og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradilar skutu mdlinu til Heestaréttar med keeru 25. juni 1999,
sem barst réttinum dsamt keerumélsgdognum 1. jili sama ars. Kerdur er
urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 23. juni 1999, par sem hafnad var
krofu soknaradila um ad varnaradilar yrdu med beinni adfarargerd
bornir Ut ur fasteigninni Sidumadla 19, Reykjavik, dsamt pvi er peim til-
heyrir, par sem er rekstur og starfsemi Hétel Vikur. Keruheimild er i 4.
mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Séknaradilar krefjast pess ad trskurdur héradsdoms verdi felldur ur
gildi og fyrrgreind adfarargerd heimilud. Peir krefjast einnig kaerumals-
kostnadar.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins kerda urskurdar auk kearu-
malskostnadar.

Samkvemt gognum madlsins var séknaradilinn Spéanis ehf. einn
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pinglystur eigandi ad peim eignarhluta Sidumula 19, sem varnaradilinn
Fridrik Gislason og Klukkubudin ehf. keyptu med samningi 13. febr-
uar 1998 og séknaradilar riftu med yfirlysingu 3. mai 1999. Engin gogn
hafa verid ferd fram um réttindi séknaradilans Pérarins Kristinssonar
ad hinum umdeilda eignarhluta, sem réttlett gaetu umrdd hans yfir
honum nu eda adild hans ad mdlinu ttskyrd med vidhlitandi heetti. Eins
og adalkrafa soknaradila verdur skilin er adild Poérarins Kristinssonar
a0 mdlinu pvi svo vanreifud ad visa ber kréfum hans 4 hendur varnar-
adilum sjalfkrafa frd héradsdomi.

Eins og ndnar greinir { drskurdi héradsdéoms gerdu framangreindir
adilar med sér samning um kaup 4 rekstri og firmanafni Hétels Vikur
og hluta fasteignarinnar Sidumdla 19. Pratt fyrir vanefndir varnaradila
4 kaupsamningnum er 4greiningslaust ad peir hafi greitt hluta kaup-
verdsins, medal annars med athendingu fasteignarinnar Stapahrauns 7-
9 1 Hafnarfirdi. Séknaradilar hafa hvorki bo®id fram endurgreidslur a
pvi, sem peir hafa veitt vidtoku upp i kaupverdid, né sett tryggingu fyrir
endurgreidslum, en peir hafa pegar selt fasteignina Stapahraun 7-9. An
tillits til 1ogmetis riftunar s6knaradila pykir vid svo biiid verda ad hafna
krofu soknaradilans Spédniss ehf. um ttburd varnaradila, sbr. 3. mgr. 83.
gr. laga nr. 90/1989. Verdur hinn kerdi urskurdur stadfestur ad pessu
leyti.

Eftir atvikum pykir rétt ad hver adila beri sinn kostnad af malinu fyrir
Hestarétti.

Démsord:

Krofum séknaradilans Pérarins Kristinssonar & hendur varnar-
adilum, Fridriki Gislasyni og Hotel Vik ehf., er visad frd hérads-
domi.

AD 00ru leyti er hinn kerdi drskurdur stadfestur.

Keaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 23. jini 1999.
Mailsadilar eru:
Gerdarbeidendur: Poérarinn  Kristinsson, kt. 210444-3359, Holtaseli 35,
Reykjavik, og Spdnis ehf., kt. 701294-6299, Sidumuiila 19, Reykjavik.
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Gerdarpolar: Fridrik Gislason, kt. 230763-2759, stjérnarformadur, Nord-
urtini 8, Bessastadahreppi, persénulega og f. h. Hétel Vikur ehf., kt. 690964-
2209, Sidumiila 19, Reykjavik (4dur Klukkubudin).

Eftirleidis verdur visad til gerdarbeidenda sem soknaradila, en gerdarpola sem
varnaradila.

Malid barst Héradsdomi Reykjavikur hinn 20. maf sl. med bréfi s6knaradila
dags. 12. sama manadar.

Pad var tekid til drskurdar 16. juni sl. ad afloknum munnlegum malflutningi.

Démbkrofur.

Af halfu séknaradila er krafist domstrskurdar um pad, ad varnaradilar verdi
med beinni adfarargerd bornir Ut dr fasteigninni Sidumdla 19, hér { borg, dsamt
pvi er peim tilheyrir, par sem s€ rekstur og starfsemi Hétel Vikur. Nanar tilgreint
sé um ad reda kjallara, inngang og morgunverdarrymi 4 1. hd, gistirymi 4 2.
og 3. had, dsamt tilheyrandi hlutdeild { sameign, heildarl68 og bilasteedum fyrir
framan voruméttoku og sorpgeymslu, samtals 898,5 fm eda 67,52% af heildar-
eigninni og séknaradilum fengin ¢skorud umrad eignanna.

Varnaradilar gera par démkrofur, ad synjad verdi um heimild til hinnar
umbednu gerdar og krefjast jafnframt malskostnadar tr hendi séknaradila.

Pa er pess 0skad af hdlfu varnaradila, ad kvedid verdi 4 um pad { drskurdi, ad
malskot til Hestaréttar fresti adfarargerd, sbr. 3. mgr. 84. gr. adfl., fallist dom-
urinn ekki 4 domkrofur varnaradila.

Mdlavextir, mdlsdstedur og lagarok.

Varnaradilar keyptu af séknaradilanum Spénis ehf. pann hluta fasteignarinnar,
sem ttburdarkrafa s6knaradila beinist ad, med kaupsamningi dagsettum 13. febr-
tar 1998. Um var ad reda kaup 4 67,52% heildareignarinnar Sidumula 19 {
Reykjavik, sem Spdnis ehf. var pinglystur eigandi ad, en s6knaradilinn Pérarinn
Kristinsson var ba eigandi ad 32,48% eignarinnar. Med sama kaupsamningi
keyptu varnaradilar rekstur og firmanafn Hétels Vikur, dsamt 6llu sem rekstr-
inum tilheyrdi, p.m.t. 61l fost og laus teki og innréttingar, samkvamt sérstokum
tekjalista, a fylgiskjali nr. I, sem telst hluti af kaupsamningi pessum, eins og {
samningnum segir. S4 tekjalisti liggur ekki fyrir { malinu og er pvi haldid fram
af hélfu varnaradila, ad hann hafi aldrei verid gerdur.

Umsamid kaupverd nam 114,5 milljénum kréna og skiptist pannig: Verd fast-
eignar 84,5 millj6nir kréna. Rekstur og firmanatn Hétels Vikur ehf. 30 milljénir
kréna.

Greidslutilhdgun skyldi vera med peim hetti, ad 11,5 milljénir kréna greidd-
ust 1 reidufé, eins og sidar verdur lyst. Med yfirtoku dhvilandi vedskulda ad fjar-
had 54.773.716 kr. Med athendingu fasteignar ad Stapahrauni 7, Hafnarfirdi,
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dsamt 160 nr. 9 vid somu gotu, sem metin var 4 69,5 milljonir kréna en ad fra-

dregnum ahvilandi vedskuldum ad nettéandvirdi 36.587.321 krénur. Med

athendingu fasteignarinnar ad Fjallalind 18, Képavogi, sem afhendast atti tilbdin

undir tréverk 25. mai s.4. og verdmetin var a 4.982.237 kr. ad teknu tilliti til

dhvilandi vedskulda. Auk pess skyldu varnaradilar gefa ut verdtryggt vedskulda-

bréf til 23 dra ad fjarh2d 6.656.726 kr. med gjalddaga 6. oktdber 4r hvert.
Greidslur varnaradila { reidufé skiptust pannig:

Vid undirritun kaupsamnings kr. 1.500.000
Eftir 6 manudi - 3.000.000
Eftir 12 manudi - 3.000.000
Eftir 18 manudi - 4.000.000

Samtals  kr.  11.500.000

ia4. gr. kaupsamningsins kemur fram, ad seljandi skuli aflétta af eigninni
tveimur vedskuldum, sem dhvilandi voru 4 hinni seldu eign, eigi sidar en 15.
agust 1998, par med talid fjarndm vegna skuldar vid tollstjérann i Reykjavik ad
fjarhed 20.241.218 kr. Veri pad ekki gert, var kaupanda heimilt ad halda eftir
greidslum med peirri takmorkun p6, ad athending fasteignarinnar ad Stapahrauni
{ Hafnarfirdi skyldi standa ébreytt, svo og fyrsta greidsla i reidufé, sem greidast
atti vid undirritun kaupsamningsins. I sému grein kaupsamningsins var sama
skilyrdi sett fyrir pvi, ad seljendur pinglystu eignaskiptasamningi.

11j6s kom, ad varnaradila brast eignarheimild fyrir hiseigninni Fjallalind 18
{ Képavogi, pannig ad athending hennar gat ekki att sér stad, eins og um hafdi
verid samid. Logmadur varnaradila hefur lagt fram undir rekstri malsins afsal
dags. 9. jani sl. par sem huseigninni Fjallalind 18 er afsalad til varnaradilans
Fridriks Gislasonar en afsali pessu hefur ekki verid pinglyst.

Svo virdist, sem pinglysing eignaskiptasamnings og aflysing fjarnams toll-
stjora hafi dregist fram { dgist 1998 og varnaradili borid pad fyrir sig og dregid
ad efna dkvaedi kaupsamningsins af peim sokum, m.a. ad inna af hendi
umsamdar greidslur. Sidar hefur komid 11j6s og er vidurkennt af varnaradila, ad
umreett fjarnam hvildi alls ekki 4 hinum keypta eignarhluta, heldur adeins 4 eign-
arhluta s6knaradilans Pérarins Kristinssonar { hiseigninni Sidumuila 19. Mistok
fasteignasalans, sem annadist samningsgerd, hafi valdid pvi, ad fjarndmsins var
getid { kaupsamningnum.

Af mélsskjolum ma rada, ad varnaradilar hafi { flestu tilliti vanefnt kaupsamn-
ing mélsadila, bedi ad pvi er vardar umsamdar greidslur { reidufé, dtgafu ved-
skuldabréfs ad fjarhad 6.656.726 kr. til 23 ara. Varnaradilar greiddu inn 4
geymslureikning (deponerudu) vegna fyrstu afborgunar pessa ditgefna ved-
skuldabréfs hinn 7. oktéber 1998 en settu ad skilyrdi fyrir afhendingu greidsl-
unnar til s6knaradila, ad afsal yrdi gefid 1t fyrir hinu selda. P4 hafa varnaradilar
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vanefnt ad greida af lanum peim, sem peir skyldu yfirtaka samkvaemt kaupsamn-
ingi malsadila. Séknaradilinn Pérarinn hefur ad eigin sogn greitt af pvi tilefni
samtals 13.201.892 kr. v/ahvilandi lana Idnldnasjods og Landsbanka Islands til
ad koma 1 veg fyrir, ad fasteignin yrdi seld naudungarsolu og einnig til ad koma
i veg fyrir naudungarsolu eigin eignarhluta { Sidumiila 19, en lanin hvildu 4 fast-
eigninni allri. Logd hafa verid fram gogn { mélinu, sem syna ad Poérarinn Krist-
insson hefur fullgreitt pessi lan. Eins virdist farid um adrar dhvilandi vedskuldir,
sem varnaradilar skyldu yfirtaka. Pau eru i vanskilum, samkvaemt framlogdum
gdgnum soknaradila, m.a. dhvilandi 14n til Tslandsbanka hf. sem hefur verid
gjaldfellt og nemur rimum 24 milljénum kréna, samkvamt greidsludskorun 16g-
manns Islandsbanka hf. Séknaradilar h6fdudu mél 4 hendur varnaradilum fyrir
Héradsdomi Reykjaness til greidslu innleystra lana I1dnldnasjods og Landsbanka
[slands med stefnu birtri 3. september 1998. Malinu var visad frd démi med
urskurdi uppkvednum 17. névember s.4. vegna vanreifunar med visan til 1. mgr.
80. gr. laga nr. 91/1991.

Nokkur bréf gengu { framhaldi pessa milli 16gmanna malsadila, par sem 16g-
madur soknaradila krafdist efnda samkvemt kaupsamningnum, en dn drangurs.
Pvi var pad, ad soknaradilar sendu varnaradilum simskeyti dags. 3. maf sl., par
sem rift var kaupsamningi malsadila fra 13. febriar 1998. Riftunin var aréttud i
bréfi dagsettu sama dag (3. maf sl.) og dstedur hennar tilgreindar. Varnaradilar
moétmeltu riftuninni med simskeyti dags. 5. mai sl. an pess ad gera nokkra grein
fyrir peirri afstoou sinni.

Malsdasteour og lagarék séknaradila.

Séknaradilar byggja ttburdarkrofu sina 4 pvi, ad varnaradilar hafi { engu sinnt
krofum um ad efna skyldur sinar, hvorki frd I16gmanni soknaradila eda fasteigna-
solu peirri, sem milligdngu hafdi um soluna, eins og framlogd gogn syni.

Vanefndir varnaradila séu med peim hetti, ad efnalegum hagsmunum sékn-
aradila sé stefnt 1 tvisynu og pvi hafi kaupunum verid rift med simskeyti 3. mai
sl., auk pess sem dstadur riftunarinnar hafi verid skyrdar itarlegar i bréfi, dags.
sama dag. Varnaradilum hafi verid gert ad afthenda hid selda i sidasta lagi fostu-
daginn 7. mai sl. en krofum peirra hafi verid métmelt med oskilgreindum heetti
i simskeyti fra Olafi Théroddsen hdl., auk pess sem varnaradilar hafi ekki athent
hid selda.

Krafist sé utburdar 4 grundvelli pess, ad kaupum hafi verid rift vegna stor-
felldra vanefnda og svika af halfu gerdarpola jafnframt pvi, sem pess sé krafist,
ad soknaradilum verdi fengin umrad framangreindra eigna.

Soéknaradilar telja pad eigi ekki ad standa 1 vegi fyrir pvi ad krafa peirra verdi
tekin til greina, ad uppgjor eigi eftir ad fara fram milli malsadila. Pad sé sidari
tima vandamal.
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Soéknaradilar visa til meginreglna samninga- og krofuréttar um skuldbind-
ingargildi samnings og vanefndatrreda, sbr. og dkvada 1. mgr. 28. gr. kaupa-
laga nr. 39/1922 per analogiam um rétt til riftunar vegna vanefnda, auk pess
sem varnaradilar séu komnir ad kaupum med blekkingum og svikum. Enn-
fremur visa soknaradilar til studnings krofum sinum til 78. gr. laga um adfor
nr. 90/1989.

Malsdstedur og lagarék varnaradila.

Varnaradilar visa i fyrsta lagi til pess, ad keyptur hafi verid dkvedinn til-
greindur hluti fasteignar, sem Spanis eht. sé pinglesinn eigandi ad og hins vegar
hafi rekstur verid keyptur. I adfararbeidni sé adeins krafist démstrskurdar um
pad, ad varnaradilar verdi bornir Ut ur fasteigninni Sidumdila 19, Reykjavik,
»~asamt pvi er peim tilheyrir, par sem er rekstur og starfsemi Hotel Vikur®. Hér
séu brestir 4 adild, par sem ekki verdi séd, ad Spanis ehf. og Pérarinn Kristins-
son eigi hér samadild med visan til 18. gr. laga nr. 91/1991 (eml.). Malid sé
einnig vanreifad um pad, hvad greitt hafi verid vegna kaupa a fasteign og hvad
gengid hafi til greidslu vegna kaupa 4 rekstri. S6knaradilar geti ekki skylt sér
bak vid 19. gr. eml. v/vanreifunar, eins og peir hafi biid malid til doms.

[ annan stad sé til pess ad lita, ad Spanis ehf. hafi 14tid undir hofud leggjast
ad aflysa skuld vid Sparisj6d Kopavogs og fjarnami vid tollstjérann { Reykjavik
ad fjarhaed 20.241.218 kr. Petta hafi dregist fram { dgast 1998 og sami drattur
hafi ordid 4 pinglysingu eignaskiptasamnings um hdseignina Sidumdila 19. Varn-
aradilum hafi verid 6skylt ad efna kaupsamninginn samkvaemt dkvaedum hans,
fyrr en soknaradilar hefou efnt framangreindar samningsskyldur sinar.

[ pridja lagi benda varnaradilar 4 pad, ad borist hafi kauptilbod i eignar-
hluta séknaradilans Pérarins { Sidumiila 19 frd Gudmundi Ragnarssyni vegna
Nesradids. Af pvi tilefni hafi uppgreidsla vedskuldabréfa v/ dhvilandi ldna Idn-
lanasjéds og Landsbanka Islands étt sér stad, enda bréfin dhvilandi 4 allri fast-
eigninni Sidumila 19. Varnaradilar byggja ennfremur 4 pvi, ad peir hafi { bréfi
til Kristjans Stefanssonar hrl., 16gmanns soknaradila, dags. 10. dgist 1998,
Oskad eftir veSheimildum til fragangs a vedskuldabréfi, sem peir hafi dtt ad
gefa Gt samkvaemt kaupsamningnum, en pvi hafi verid synjad munnlega og
reynt ad afbaka dkvedi kaupsamningsins { pd veru, ad gerdarpolar hefu att
ad utvega ny ved. Petta hafi verid gagnstett 6llum stadreyndum, enda taki
ordid ,yfirtaka™ { kaupsamningi af 6ll tvimali um pad, hver sé réttur skiln-
ingur i pessu sambandi. S6knaradilanum Spanis ehf., pinglystum eiganda hins
keypta eignarhluta, hafi borid og beri enn ad veita varnaradilum fulltingi ad
pessu leyti, en pad hafi ekki verid gert.

Pa métmeala varnaradilar pvi, ad peir hafi neitad greidsluskyldu i domsmali
pvi, sem séknaradilar rdku { Héradsdomi Reykjaness gegn varnaradilum til end-
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urgreidslu v/uppgreidslu ldna Idnlanasjéds og Landsbanka Islands. Krafist hafi
verid syknu ad svo stoddu vegna adildarskorts, en til vara hafi varnaradilar bodid
fram greidslu 4 gjaldfollnum afborgunum, visitdludlagi og samningsvoxtum af
bessum lanum, og jafnframt bodist til ad gefa 1t vedskuldabréf tryggt { Sidumiila
19. Pessu hafi soknaradilar hafnad.

Varnaradilar halda pvi fram og byggja 4 pvi, ad peir hafi verid { g6dri trii vard-
andi eignaradild ad huseigninni Fjallalind 18, Képavogi, vid gerd kaupsamnings
mdlsadila. Ekki hafi pa legid fyrir ad szkja pyrfti pann rétt med langvinnum
mdlaferlum. Nu sé adstadan hins vegar si, ad varnaradilar hafi fengid eignarum-
rad yfir eigninni og ekkert sé pvi til fyrirst6du ad athenda séknaradilum eignina
pegar i stad.

Varnaradilar vekja ennfremur athygli 4 pvi, ad fasteignin Stapahraun 7-9 {
Hafnarfirdi hafi verid afhent séknaradilum vid undirritun kaupsamningsins hinn
13. febriar 1998. Eignin hafi verid metin 4 69,5 milljonir kréna, en nettéverd-
meti hennar ad fradregnum dhvilandi vedskuldum hafi numid 36.587.321
krénum. Spénis ehf. hafi selt eignina og sé pvi ekki { ferum um ad skila henni
aftur. Pa sé til pess ad lita i pessu sambandi ad greidsla varnaradila vid kaup-
samning hafi pannig numid yfir 32% af kaupverdi. P4 sé pad frédlegt ad eign
pessi sé ni bodin til solu 4 81,5 milljénir kréna.

Med visan til framangreindra sjonarmida og malsastadna er pad alit varnar-
adila, ad réttur séknaradila sé fraleitt svo skyr og 6tviredur, ad fallist verdi 4
ttburdarkrofu peirra. Su nidurstada myndi og s@kja stod { pad, ad Stapahrauni
7-9 verdi ekki skilad aftur, par sem fasteignin hafi verid seld pridja manni. Mals-
adilum beri pvi ad setjast nidur og semja.

Forsendur og nidurstada.

Varnaradilar byggja 1 fyrsta lagi 4 pvi, ad soknaradilar eigi ekki samadild {
madli pessu. Soknaradilinn Spanis ehf. sé pinglystur eigandi pess hluta hiseign-
arinnar Sidumdla 19 1 Reykjavik, sem soknaradilar krefjist sameiginlega ad fa
umrad yfir med utburdi. Ekki verdi séd, ad soknaradilinn Pérarinn Kristinsson
geti att adild ad madlinu, par sem hann hafi adeins verid seljandi ad rekstri og
tekjum Hoétel Vikur, en engin krafa 1dti ad peim hluta kaupsamningsins fra 13.
febriar 1998.

Krafa séknaradila byggist & pvi, ad kaupsamningi madlsadila hafi verid rift.
B4dir soknaradilar koma par ad sem seljendur, enda eru peir badir adilar ad
umre&ddum kaupsamningi. Démkrafa s6knaradila er ordud med peim hetti, ad
krafist er domsurskurdar um pad, ad gerdarpolar verdi med beinni adfarargerd
bornir tt ur fasteigninni Sidumula 19, hér { borg, en sidan segir: ,,dsamt pvi er
peim tilheyrir, par sem er rekstur og starfsemi Hétel Vikur.“ Démurinn litur svo
4, a0 adild Pérarins Kristinssonar kunni ad orka tvimelis, en engu ad sidur verdur
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ad telja, ad hann eigi 16gvarda hagsmuni af pvi ad eiga adild a0 ttburdi 4 rekstri
og starfsemi Hotel Vikur, sem seljandi peirra hagsmuna. Verdur pvi ekki fallist
a fravisun mdlsins vegna samadildar s6knaradila.

Varnaradilar byggja ennfremur 4 pvi, ad ekki liggi fyrir, hvernig andvirdi fast-
eignanna Stapahrauns 7-9 { Hafnarfirdi hafi verid varid. Ljost sé, ad athending
eignarinnar hafi numid 32% af umsomdu heildarkaupverdi fasteignar og rekst-
urs og firmanafns Hétels Vikur. Varnaradilar halda pvi fram, a0 lita verdi svo 4,
ad andvirdi HafnarfjarBareignanna eigi allt ad ganga til greidslu upp 1 kaupverd
pess hluta i fasteigninni Sidumila 19, sem séknaradilar krefjist pess ad fa
athentan med beinni adfarargerd. Su regla sé vidurkennd ad dvallt skuli velja pd
leid, sem skuldara sé hagstedust, pegar ekki liggi 1jost fyrir { samningi, hvernig
greidslum skuli radstafad. Verdi fallist 4 petta sjonarmid, sé einsynt ad med
athendingu Hafnarfjardareignanna hafi varnaradilar pegar fullgreitt fyrir pann
hluta SiGumiila 19 i Reykjavik, sem keyptur var med kaupsamningnum fra 13.
febriar 1998. Pvi beri ad hafna krofu sdknaradila um ttburd.

Pad er dlit domsins, { bessu sambandi, ad lita verdi 4 samninginn { heild, pegar
meta skuli hvort um vanefndir varnaradila sé ad reda samkvamt efni hans. Ljost
er, ad varnaradilar hafi vanefnt samninginn { flestu tilliti, m.a. med pvi ad lita
hja 1ida ad greida umsamdar peningagreidslur utan peirrar fyrstu, sem greidd var
vid undirritun kaupsamningsins.

Doémurinn litur hins vegar svo &, ad ekki séu skilyrdi til pess, eins og hér
stendur 4, ad heimila s6knaradilum ttburd samkvaemt heimild { 78. gr. adfarar-
laga nr. 90/1989, sbr. 83. og 72. gr. somu laga, gegn métmeelum varnaradila. Ekki
verour €0, ad 28. gr. kaupalaga nr. 39/1922 verdi med 16gjofnun beitt um tilvik
pad sem hér er til drlausnar. Badi er pad, ad tilvitnad dkveaedi vardar lausafjar-
kaup, og eins hitt, ad 2. mgr. 28. gr. segir, ad kaupum verdi ekki rift, pegar hid
selda sé komid i vorslur kaupanda, nema hann hafi dskilid sér pad, eda kaupandi
neiti ad veita hlut vidtoku. Hvorugt 4 vid 1 mali pessu.

Séknaradilinn Spanis ehf. er ad sonnu pinglystur eigandi ad peim hluta eign-
arinnar Sidumula 19 i Reykjavik, sem krafa séknaradila beinist ad, sbr. 72. gr.
adfararlaga. Aftur & méti liggur fyrir, ad eignarhlutinn var seldur varnaradilum
med kaupsamningnum frd 13. febrdar 1998. Verulegur dgreiningur er med mals-
adilum um tidlkun kaupsamningsins, m.a. hvort séknaradilum beri ad veita varn-
aradilum vedheimild til tryggingar vedskuldabréfs til 23 dra ad fjarhed
6.656.726 kronur.

Vid riftun kaupa ber badum samningsadilum ad skila aftur peim verdmatum,
sem peir hafa mottekid frd gagnadila. Sala fasteigna ad Stapahrauni 7-9 { Hafn-
arfirdi til pridja adila stendur pvi { vegi ad séknaradilar geti skilad aftur til varn-
aradila peirri eign. Vi uppgjor 4 fjarskiptum mdlsadila parf pvi ad semja um
hvert sé edlilegt verd peirrar eignar. Ennfremur parf ad koma til mat a pvi hvert
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sé hefilegt endurgjald til s6knaradila fyrir afnot varnaradila ad eignum peim,
sem keyptar voru med kaupsamningnum fra 13. febrdar 1998.

begar allt pad er virt, sem ad framan er getid, pykir verda ad hafna krofu sékn-
aradila um ad varnaradilar ,,verdi med beinni adfarargerd bornir ut Ur fasteign-
inni Sidumdla 19, hér { borg, dsamt pvi er peim tilheyrir, par sem er rekstur og
starfsemi Hétel Vikur.*

Rétt pykir, eins og mal petta er vaxid, ad hvor malsadili beri sinn kostnad af
mali pessu.

Skali J. Padlmason héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu séknaradila, Pérarins Kristinssonar og Spanis ehf., um
ad varnaradilar, Fridrik Gislason personulega og f.h. Hétel Vikur ehf.,
verdi med beinni adfarargerd bornir ut ur fasteigninni Sidumila 19,
Reykjavik, dsamt pvi er peim tilheyrir, par sem er rekstur og starfsemi
Hotel Vikur.

Milskostnadur fellur nidur.




