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Pridjudaginn 24. dgust 1999.
Nr. 273/1999.  Edvard Hallgrimsson
(Steingrimur Pormédsson hdl.)
gegn
Hjordisi Benediktsdottur
(enginn)

Kerumal. Gerdardémur. Fravisunarturskurdur felldur ur gildi.

An tillits til ndnara efnis dkvedis [ samningi malsadila um ad bera cetti
dgreiningsefni peirra undir gerdardom var talio ad héradsdomara hefoi
ekki verid rétt ad visa mali fra domi, en hvorugur adila hafoi gert krofu
um fravisun mdlsins af pessum sékum.

Domur Haestaréttar.

Ml petta deema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut malinu til Hastaréttar med karu 25. jini 1999, sem
barst réttinum 4dsamt kerumdlsgdgnum 7. jili sama ars. Kerdur er
trskurdur Héradsdoms Vesturlands 11. jani 1999, par sem mali séknar-
adila gegn varnaradila var visad fra héradsdémi. Keruheimild er { ¢-1id
2. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla. Séknaradili
krefst pess ad hinn kardi urskurdur verdi felldur dr gildi og lagt fyrir
héradsdémara ad taka malio til efnismedferdar.

Varnaradili hefur ekki 14tid malid til sin taka fyrir Hestarétti.

Samkvemt 2. gr. laga nr. 53/1989 um samningsbundna gerdardoma
verdur ekki visad fra domi mali, sem hofdad hefur verid fyrir almennum
domstoli um dgreiningsefni, sem 4 undir gerdardéom samkvemt gildum
gerdarsamningi, nema krafa sé gerd um pad. Samkvamt gognum mals-
ins gerdi varnaradili ekki krofu um fravisun, heldur krafdist syknu af
kréfum s6knaradila. An tillits til nanara efnis dkvadis { samningi adil-
anna um ad bera atti dgreiningsefni peirra undir gerdardém var hérads-
démara samkvamt pessu ekki rétt ad visa malinu fra domi an krofu. Af
pessum sokum verdur hinn kerdi trskurdur felldur dr gildi og lagt fyrir
héradsdomara ad taka malid til efnismedferdar.

K@rumalskostnadur verdur ekki demdur.
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Doémsord:
Hinn kaerdi drskurdur er felldur ar gildi og lagt fyrir hérads-
démara ad taka mali0 til efnismedferdar.
Kearumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Vesturlands 11. juni 1999.

Stefnandi pessa mals er Edvard Sigmar Hallgrimsson byggingameistari, kt.
220148-2549, Heimatiini 1, Bessastadahreppi. Stefnt er Hjordisi Benediktsdottur
hasmodur, kt. 150630-3719, Eyri, Svinadal, Hvalfjardarstrandarhreppi.

Malid var htfdad med dritun 1ogmanns stefndu 4 stefnu 25. névember 1998
og pingfest 15. desember sama ar. Pad var tekid til drskurdar ad lokinni adal-
medferd 27. mai sl.

Domkrofur stefnanda.

I. A0 I6darleigusamningur fra 25. névember 1990 milli stefnanda og stefndu
um leigu stefnanda 4 sumarbdstadarlod nr. 33 { Eyrarskdgi 1 Svinadal, Eyr-
arhreppi [Svo i stefnu. A ad vera Hvalfjardarstrandarhreppi. Innskot dém-
ara], Borgarfjardarsyslu, verdi felldur ur gildi.

Verdi ekki fallist @ ad ofangreindur samningur verdi felldur tr gildi med
démi, gerir stefnandi pa domkrofu, ad 16darleigusamningnum milli stefn-
anda og stefndu frd 25. névember 1990 verdi rift med démi.

1. [ badum tilvikum gerir stefnandi pa démkrofu ad stefnda verdi demd til ad
greida stefnanda 1.705.000 krénur dsamt drattarvoxtum skv. II1. kafla vaxta-
laga frd 1. jantar 1997 til greidsludags.

II. Stefnandi krefst malskostnadar ad skadlausu, par sem tekid verdi tillit til
pess ad hann er ekki virdisaukaskattsskyldur.

Stefnda krefst syknu af 6llum krofum stefnanda, en til vara krefst hun veru-
legrar leekkunar 4 skadabotakrofum stefnanda.

[ badum tilvikum krefst stefnda mélskostnadar tr hendi stefnanda samkvaemt
gjaldskra Logmanna Morkinni | sf. og skv. fram 16gdu madlskostnadaryfirliti.
Pess er krafist ad vid dkvordun malskostnadar verdi tekid tillit til skyldu stefndu
til ad greida virdisaukaskatt af poknun 16gmanns sins.

Um atvik mdls.

Um atvik er petta upplyst af malskjolum og skyrslum adila:

Arid 1985 er stefnandi bisettur 4 Skagastrond. Hann kvadst pa hafa farid ad
leita sér ad 160 ,,sunnanlands™ til trjarektar og dtivistar. Hann hefdi tekid { pad
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godan tima. Haustid 1989 kvadst hann hafa séd auglysingu { DV, par sem auglyst
var til s6lu 168 i Eyrarskdgi. Hann hringdi 1 uppgefid simantmer og taladi vid
mann ad nafni Svavar Ottésson, sem sagdi honum hvar 168in veri.

Stefnda upplysti fyrir déminum ad 4 undan stefnanda hefdu tvenn hjén haft
160 nr. 33 { Eyrarskégi 4 leigu. Annar karlanna hefdi verid Svavar Ottésson.

Hinn 9. desember 1989 undirrita stefnandi og nefndur Svavar Ottdsson
handskrifad skjal, fram lagt { ddminum, sem ber yfirskriftina Yfirlysing. Par er
petta skrad: ,,Vid undirritadir hofum dkvedid ad gera med okkur samning um
kaup 4 sumarbustadarlandi nr. 33 { Eyrarskégi. Seljandi lofar ad selja og kaup-
andi lofar ad kaupa. Kaupverd er dkvedid 450.000.- kr. Gengid verdur fra kaup-
unum eigi sidar en 22. des. 1989.* Upplyst er ad stefnandi greiddi Svavari nefnda
fjarhaed, kr. 450.000. Sagdi stefnandi fyrir démi ad hann hefdi greitt b4 fjarhaed
fyrir 160, sokkla og teikningar af husi. Ekki vard af pvi ad stefnandi og Svavar
Ottésson gerdu formlegan kaupsamning, en pad vard ad radi milli adila pessa
mals ad pau gerdu med sér leigusamning um nefnda 168 nr. 33.

Lodarleigusamningur adila er undirritadur 25. névember 1990. Adilum ber
saman um ad pad hafi verid gert 4 Eyri { Svinadal. Vottar ad undirskrift, dagsetn-
ingu og fjarredi adila voru makar peirra, Jon Eggertsson, eiginmadur stefndu,
og Helga Gudmundsdéttir, eiginkona stefnanda. Samningurinn er 1 19 greinum.
[ fyrstu gr. segir ad leigusali (stefnda) leigi leigutaka (stefnanda) 160 undir sum-
arbustad, merkta nr. 33 1 Eyrarskogi, samkvemt deiliskipulagi Magnusar H.
Olafssonar arkitekts, dags. 4. mai 1988, dsamt dordnum breytingum i jili 1988.
Skipulag petta dsamt texta teljist vera hluti af samningnum. [ 2. gr. samningsins
segir ad leigutiminn sé 25 ar frd dagsetningu samnings, en framlengist pa sjalf-
krafa um eitt 4r i senn, sé honum ekki sagt upp af samningsadilum med minnst
sex ménada fyrirvara. I 5. gr. segir ad leigutaki greidi drlegt leigugjald fyrir 168-
ina, og er gjalddagi dkvedinn 15. april ar hvert. Argjaldié skal vera kr. 14.100
og breytist { hlutfalli vid breytingar 4 visitolu byggingarkostnadar fra grunnvisi-
t6lu, sem { samningnum er 108,7 stig. [ 8. gr. samningsins segir ad leigusali beri
.»ekki dbyrgd 4 spjollum eda skemmdum, sem sumarbistadurinn eda Snnur
mannvirki 4 168inni kunna ad verda fyrir, svo sem af voldum manna og dyra,
néttdruhamfara o.f1.“ [ 9. gr. segir ad leigutaka sé heimilt ad grédursetja tré 4
163inni. T 10. gr. er kvedid 4 um ad leigutaki hafi rétt til ad l4ta leggja raflinu ad
sumarbustadnum 4 sinn kostnad, og { 15. gr. segir ad leigusali skuli leggja grof-
fborinn veg og vatnsldgn ad 16darmorkum og girda sumarbistadasvadid. I peirri
grein er einnig dkvadi um ad vegna kostnadar leigusala vid pessar framkvamdir
skuli leigutaki greida dkvedid stofngjald samkv. samkomulagi adila. 18. grein
l168arleigusamningsins hljédar svo: ,,Verdi dgreiningur milli leigusala og leigu-
taka um tdlkun samnings pessa eda fylgiskjala hans, og ndist ekki samkomulag,

P

skal leggja dgreininginn { urskurd gerdardéms, sem skipadur verdi premur
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monnum, einum tilnefndum af leigusala, 63rum tilnefndum af leigutaka og odda-
manni tilnefndum af syslumanni Myra- og Borgarfjardarsyslu.*

Stefnandi sagdi { skyrslu sinni fyrir domi ad hann hefdi byggt sumarbistad
sinn & drunum 1990-1991, og 1 stefnu segir ad pad hafi verid gert eftir teikningu
arkitekts. Undir bustadinn hafi verid settar ,,hefdbundnar undirst6dur og fyll-
ingar. Stefnandi hafi 14tid gera rotpré og leggja frarennslislagnir. Lagt hafi verid
rafmagn 1 bustadinn og hann ad 6llu leyti fullgerdur. Stefnandi hafi grédursett
fjolmargar trjdplontur 4 168inni og latid gera rimgott bilastedi og stig ad
bustadnum. P4 segir i stefnu ad stefnandi telji 16dina fallegan stad ad sumarlagi.
I raun sé huan skj6lgédur hvammur. Hann hafi reist bastadinn ndnast 4 midri 169.
Vid vettvangsgongu meldist ddmaranum fjarlegd grunns bustadar upp frd vegi
vid 168armork 19 skref.

[ stefnu segir ad stefnandi hafi alltaf hugsad sér ad nota biistadinn sem heils-
arsbustad. Snemma hafi pé komid 1 1jos ad erfitt hafi verid ad nota hann ad vetr-
arlagi. Hann hafi @0i oft purft ad lita moka burt snj6, svo ad komast metti ad
bistadnum. Petta hafi pé gengid stérvandradalaust pangad til kom fram 4 vet-
urinn 1994/1995. P4 hafi svo mikill snjor lagst 4 bustadinn, ad hann hafi farid 4
kaf. Stefnandi hafi p4 14tid moka af husinu til ad fyrirbyggja skemmdir, eftir pvi
sem tok voru 4. Hann hafi p6 ekki haft undan snjékomu, og svo hafi farid ad
buastadurinn hafi 1atid undan og verid metinn énytur.

Upplyst er i mdlinu, m.a. med skyrslu stefnanda fyrir démi, ad hann hatdi
tryggt bustadinn fyrir tjéni ad voldum snjépunga. Eftir peim upplysingum sem
fyrir liggja verdur ad telja ad hisid hafi skemmst { mars 1995. Var tj6nid metid
altjon af tryggingafélagi stefnanda. Stefnandi 1ét sidan husid af hendi vid félk
sem flutti pad nordur { Eyjafjord og reisti pad par. Kvadst hann ekki hafa fengid
greidslu fyrir, en peir sem eignudust hisid hefou séd um ad taka pad af grunni
og flytja pad.

I stefnu segir ad eftir veturinn 1994/1995 hafi stefnandi gert sér [jést ad 168in
nr. 33 veri med Ollu 6byggingarhef. Hann hafi einnig heyrt frd pvi sagt ad
hvammur sd, sem 168in near yfir, hafi { sveitinni verid nefndur ,,Hvitiblettur®,
sokum bess ad snjo leysti par ekki fyrr en seint & hverju vori. Hinn 16. juni 1995
hafi stefnandi ritad byggingarnefnd Hvalfjardarstrandarhrepps bréf og 6skad
eftir mati 4 pvi hvort 168in nr. 33 veri byggingarhef. Samkv. fram 16gdum
bréfum byggingarfulltria og oddvita hreppsins til stefnenda, dags. 30. jini og
13. desember 1995, fjalladi byggingarnefnd um erindi stefnanda 28. jini, og var
afgreidsla hennar pannig skv. bréfi byggingarfulltria: ,,Eftir ad hafa farid a stad-
inn komst byggingarnefnd ad pessari nidurstodu. Nefndin mealir ekki med pvi
ad 160 no. 33 verdi nytt sem byggingarldd fyrir sumarhds, 168 nr. 32 sé bygging-
arhaf en stadsetning hdssins 4 16dinni sé 6heppileg. I bréfi hreppsnefndar
kemur fram ad hin stadfesti sampykkt bygginga- og skipulagsnefndar 4 fundi 2.
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névember 1995. Med bréfi dags. 25. september 1996 heimiladi byggingarfull-
trdi ad sumarhusid ad Eyrarskogi 33 yrdi flutt burt af 168inni.

Svo sem sja ma af sampykkt byggingarnefndar fjalladi hiin um tver 168ir, nr.
32 og 33. Leigjandi 160ar nr. 32, Vilhjalmur Gudmundsson, kerdi akvordun
byggingarnefndar til umhverfisrdduneytisins. Krafdist hann pess ad fa somu
mdlsmedferd og leigutaki 160ar nr. 33, stefnandi pessa mdls, og ad dbyrgur adili
betti honum 16dina dsamt framkvaemdum sem ekki yrSu fluttar af stadnum auk
flutnings bustadar sins 4 nyja 168. Raduneytid leitadi m.a. umsagnar Skipulags-
stjornar rikisins, og liggur hin frammi i malinu, 4 pessa leid:

g byggingar- og skipulagslogum og reglugerdum er ekki fjallad sérstaklega
um byggingarhafi 68a tt frd snjopyngslum. Byggingarnefnd rokstydur ekki nid-
urstodu sina um byggingarhzafi l6darinnar sem um er reett, eda a hverju mismun-
andi byggingarhefi [6danna nr. 32 og 33 { Eyrarskdgi byggi. Skipulagsstjorn rik-
isins telur pvi ekki byggjandi 4 nidurstodu byggingarnefndar um byggingarhafi
168anna, enda er hvorki lagagrundvollur né annar rokstudningur fyrir nidurstod-
unni. Skipulagsstjorn rikisins telur, ad i deiluskipulagi verdi m.a. ad taka 4 og
kanna snjopyngsli 4 byggingarl6dum, pannig ad ekki sé uthlutad 168um, sem
ekki eru fallnar til hisbygginga. Pvi beri 1t fra peirri reynslu sem ni hefur feng-
ist, m.a. af snjépyngslum 4 umreddum 168um, ad taka til endurskodunar deili-
skipulag sumarbustadahverfis { Eyrarskogi.”

Urskurdur umhverfisraduneytisins { keerumali leigutaka 160ar nr. 32 er dag-
settur 30. desember 1996. Hann féll pannig ad krafa hans var ekki tekin til greina.
[ forsendum tirskurdarins segir m.a., ad lita verdi svo 4, ,.ad akvordun byggingar-
nefndar um ad meta 160 nr. 33 6byggingarhafa hafi skort lagagrundvoll og er
pvi ekki 4 henni byggjandi®.

I greinargerd stefndu er pvi haldid fram um malsatvik, ad stefnda hafi, 4dur
en hin sampykkti yfirtoku stefnanda 4 168inni nr. 33, vakid athygli hans 4 pvi
ad fleiri 160ir veeru lausar til leigu, sem honum stedu til boda. Henni hafi po
fljotlega ordid 1jost ad 16din nr. 33 hefdi verid st sem stefnandi vildi og ad hann
hefdi gert upp hug sinn.

I greinargerdinni segir ad stefnda minnist pess ad hafa nefnt pad vid stefn-
anda a0 160in stedi 4 svonefndum ,,Hvitabletti. A8 pvi er stefnda best viti sé su
nafngift til komin af pvi ad kjarr umlyki allan blettinn, og pannig skeri hann sig
ur landslaginu, jafnvel ur nokkurri fjarleegd. Han hafi ekki vid kaupin leitt ad pvi
hugann ad snjé kynni ad festa & pessum bletti, fremur en 68rum. Hun telur full-
yrdingar stefnanda um &edlileg snjéalog 4 168inni fjarstedukenndar.

Stefnda tekur fram ad hin hafi ekki krafist stofngjalds af stefnanda. Fyrri
leigutakar hafi stadid skil & pvi.

I greinargerd stefndu segir ennfremur ad hin hafi vissu fyrir pvi, ad hvorki
hafi pak né dtveggir bustadar stefnanda gefid sig i fannferginu, heldur hafi hann
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skemmst med peim hetti ad tré-dregarar undir honum hafi spennst upp. Orsok
bess hafi vafalaust verid sd 6venjulegi byggingarméti ad dregaramir hafi nad tt
fyrir sjélfan bastadinn og verdnd hans verid smidud ofan 4 pa. Pegar snjor hafi
safnast 4 verondina, hafi dregararnir spennst upp.

Stefnda kvedst lita svo 4 ad 16darleigusamningur adila sé { fullu gildi. Stefn-
andi hafi stadid i skilum med leigugreidslur. Meira en 5 dr hafi verid 1idin af
leigutima stefnanda, pegar skemmdirnar, sem lyst sé i stefnu, hafi 4tt ad eiga sér
stad. P4 hafi stefnandi aldrei kvartad yfir galla 4 160inni og dvallt stadid i skilum
med arlegt leigugjald 4n pess ad gera fyrirvara eda adrar athugasemdir. Eftir ad
ddnzgja stefnanda hafi borist { tal vid stefndu hafi hin margbodid honum adra
160 a svaedinu { stad 168ar nr. 33.

Upplyst er ad stefnandi greiddi afgjald af 168inni sidast 16. april 1998, kr.
29.885.

Sundurlioun d fjarkrofu stefnanda.
[ stefnu segir ad stefnandi sundurlidi tjén sitt pannig:

Stofngjald skv. 15. gr. samnings kr. 350.000
Teikning af sumarbustad - 100.000
Undirstodur — fyllingar - 250.000
Rotpré/frarennslislagnir/adrar lagnir - 250.000
Rafmagnsinntak - 205.000
Snjomokstur - 97.460
Plontur: Reynividur, 4 stk. a 1.600 - 6.400
Sitkagreni, 8. stk. 4 1.100 - 8.800
Osp, 34 stk. 4 1.200 - 40.800
Vidir, 85 stk. 4 90 - 7.650
Birki, 76 stk. 4 1.100 - 83.600

Samtals kr.  1.399.710

Annar kostnadur, 168arleiga, pinglysing samnings o.fl.  kr. 305.290
Stefnukrafa skv. démkrofulid 11 kr.  1.705.000

Malsastwdur og lagardk adila.

Stefnandi byggir krofur sina um 6gildingu leigusamnings adila 4 pvi, ad allar
forsendur fyrir notkun l6darinnar séu brostnar, og einnig & pvi ad 6sanngjarnt sé,
midad vid pad sem sidar hafi til komid, ad stefnandi verdi skuldbundinn samkv.
samningnum.

Krofu sina um riftun byggir stefnandi & pvi ad 16din nr. 33 { Eyrarskogi sé
haldin verulegum galla. Hin sé ekki byggingarhef; hluti hennar sé t{dum undir
snjé fram undir manadamétin jini/jali. Han hafi verid gollud pegar samningur
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um hana milli adila komst 4. L6din hafi ekki haft pd eiginleika sem stefnandi
hafi 4skilid og matt bdast vid, ,,par sem hann hafi verid ad kaupa 160 undir sum-
arbustad”, eins og segir { stefnu. Ennfremur ,,hafi 168in aukinheldur ekki haft pau
verdmeti, sem slikar 160ir eigi ad hafa og adrar 168ir 1 pvi hverfi, sem 168in er
i, hafi. Lj6st sé ad stefnda hafi dbyrgst ad 16din veeri byggingarhzf. Stefnda hafi
vitad um pann galla sem 168in var haldin.

Verdi fallist 4 riftun samningsins, skuldbindur stefnandi sig til ad skila 165-
inni til baka og aflysa l6darleigusamningnum.

Stefnandi kvedst { stefnu byggja 4 pvi ad ekki sé fyrir pad girt ad hann geti
borid 4dgreining pessa mals undir dom, pratt fyrir dkvadi 18. gr. I68arleigusamn-
ings adila. Agreiningurinn snerti ekki pad efni sem tilgreint er { peirri grein, sem
einvordungu liti ad framkvemd samningsins. Akvadi 18. greinar sé ekki bind-
andi um dgreining pessa mdls, par sem ekki sé um eiginlegan gerdarsamning ad
reda og pau atridi, sem bera 4 undir gerdardom, séu ekki negilega afmorkud i
samningsakvadinu.

Um lagarok segir i stefnu ad stefnandi stydji domkrofur sinar vid 6gildingar-
reglur samningaréttarins um brostnar forsendur og sanngirnismat 36. greinar
[svo i stefnu. A mjog liklega ad vera 36. gr. samningalaga. Innskot démara],
reglu krofuréttarins um brostnar forsendur og riftunarreglur kréfuréttarins.

Verdi fallist 4 6gildingu 168arleigusamningsins eda riftun hans, byggir stefn-
andi fjarkrofu sina 4 reglum krofuréttarins um vangildisbaetur.

Ennfremur segir 1 stefnu. ,,Stefnandi visar ddmkrofum sinum til grundvallar
einnig til sakarreglunnar innan og utan samninga. Stefnandi visar og til reglna
leiguréttar og reglna um grunnleigusamninga.*

I greinargerd stefndu segir ad byggingarmati bustadar stefnanda hafi verid
ovenjulegur og dn pess ad sampykktar burdarpolsteikningar hafi legid til grund-
vallar. Ur pessu, pegar stefnandi hafi 14tid flytja bistadinn nordur i land, verdi
vart leitt { 1jos hver raunveruleg orsok meintra skemmda a4 honum hafi verid.

Krofu um syknu af krofu um dgildingu 168arleigusamningsins segir stefnda
byggda a pvi, ad engar forsendur hafi brostid fyrir samningnum, sem leitt geti til
ogildingar hans. Stefnda sjai heldur ekki ad hvada leyti samningurinn geti talist
6sanngjarn. A9 mati stefndu hafi pad eitt gerst ad sumarbustadur stefnanda hati
ordid fyrir skemmdum vid afar sérstedar vetraradstedur, sem komid hafi lands-
ménnum flestum  opna skjoldu. A pessu beri stefnda ekki 4byrgd. Hin leyfi sér
a0 lita svo 4 ad henni verdi ekki kennt um pessar nattdruhamfarir eda tjon af peirra
voldum. Bendir hun { pessu sambandi 4 8. gr. 16darleigusamningsins.

Krafa stefndu um syknu af riftunar- og skadaboétakrofu er & pvi reist ad
umradd 160 hafi ekki verid haldin neinu pvi sem talist geti galli, hvad pa ad um
verulegan galla hafi verid ad raeda. Sok stefndu sé engin hvernig sem 4 pad sé
1iti®, og bendir stefnda i pvi sambandi 4 eftirfarandi:
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Stefnda hafi engar dbyrgdaryfirlysingar gefid um snjéleysi og stefnandi hafi
ekki 4askilid sér slika eiginleika. Stefnandi hlj6ti ad hafa verid medvitadur um
ad snjo geeti fest 4 168inni, eins og vida annars stadar { nattarunni. LoSin sé
i sumarbustadalandi samkvamt deiliskipulagi, honnudu af arkitekt, sampykktu
af skipulagsyfirvoldum. Skipulagid sé hluti af 168arleigusamningnum, par sem
tekid sé fram ad stefnandi hafi kynnt sér pad og satt sig vid pad ad ollu leyti.

Stefnandi hafi sjalfur valid umradda 160 og hafi pegar verid buinn ad semja
vid fyrri leigutaka, pegar 160arleigusamningur adila var gerdur. Landkostir blasi
vid pegar 16din sé skodud. Stefnandi hafi borid almenna skodunarskyldu, og pa
skyldu verdi ad meta { pvi 1j6si ad hann sé byggingameistari og bui yfir sérpekk-
ingu sem stefnda hafi ekki.

Meira en 5 4r hafi verid 1idin af leigutima stefnanda, er par skemmdir sem
Iyst er { stefnu, hafi 4tt ad eiga sér stad. A pessum tima hafi stefnandi aldrei
kvartad yfir galla 4 168inni eda déedlilegum snjépyngslum og avallt stadid i
skilum med drleg leigugjold an pess ad gera fyrirvara eda adrar athugasemdir.
Af bvi verdi dregin su 6tvireda alyktun ad stefnandi hafi dvallt verid dnegdur
med 160ina og hun ekki verid buiin 6rum landkostum en hann hafdi gert rdd
fyrir. Ef st dlyktun er rong, séu 61l hugsanlega urredi vegna pess fallin nidur
sokum tomleatis.

Stefnda bendir 4 ad mat a4 galla midast vid pad timamark, pegar athending
samkva@mt samningi for fram, og 4 grundvelli peirrar pekkingar sem pa var fyrir
hendi.

Stefnda métmelir pvi ad hin hafi beitt svikum eda leynt stefnanda ein-
hverjum peim upplysingum sem madli skipta. Nafngift hafi ekkert ad gera med
hlutlegt mat 4 kostum eda gollum { lagalegri merkingu.

Stefnda métmelir sérstaklega skadabdtakrofu stefnanda af peirri dstedu ad
engir reikningar séu lag®ir fram henni til studnings. Fjarhagstjén pad sem
stefnandi telji sig hafa ordid fyrir, s¢ med ollu 6sannad. Stefnda hafi ekki
fengid greitt stofngjald dr hendi stefnanda og honnunarkostnad hafi stefnandi
fengi® beettan dr tryggingu, hafi stefnandi lagt dt { slikan kostnad 4 annad
bord.

Um lagarok stefndu segir i greinargerd hennar ad hin byggi syknukrofur sinar
4 almennum reglum samninga-, skadabota- og krofuréttar. Hin leggur dherslu 4
meginregluna um skuldbindingargildi samninga.

A0 pvi leyti sem malid snyst um sonnun, sonnunarbyrdi og tilkynningar-
skyldu, minnir stefnda 4 almennar sonnunarreglur réttarfars og dhrif tomletis {
pvi sambandi, sbr. undirst6durdk 52. og 54. gr. kaupalaga nr. 39/1922 og 21. og
22. gr. laga nr. 20/1954 um vatryggingasamninga.

Moétmeli gegn drattarvaxtakrofu byggjast 4 I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Malskostnadarkrofu sina stydur stefnda vid 130. gr. laga nr. 91/1991. Krof-
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una um virdisaukaskatt af poknun 16gmanns segir htin vera skadleysiskrofu, par
sem hun sé ekki virdisaukaskattsskyld.

Skyrslur fyrir domi.

Adilar gafu skyrslu fyrir domi, og Trausti Jonsson vedurfredingur bar vitni.

Til skyrslu stefnanda hefur verid vitnad nokkud i malavaxtalysingu hér ad
framan. I skyrslu hans kom fram ad eftir ad hann hafdi n4d sambandi vid Svavar
Ottdsson haustid 1989, pd hefdi hann farid { Eyrarskég { oktober til ad skoda 168-
ina nr. 33. Hann sagdi ad sér hefdi litist vel 4 hana, sér hefdi virst landid skjol-
selt og dkjosanlegt til peirra hluta sem hann hefdi hugsad sér. Eftir pd for hefdi
hann tilkynnt Svavari Ottéssyni ad hann hefdi mjog mikinn dhuga a 168inni.
Stefnandi kvadst aftur hata komid ad skoda 168ina { byrjun desember petta haust.
Eftir pad hefdu peir Svavar komist ad samkomulagi um hvad hann skyldi greida
fyrir 168ina og undirritad yfirlysinguna, sem fyrr er lyst um vilja beggja til ad
gera kaupsamning. Petta kvadst stefnandi hafa gert vegna pess ad hann hefdi haft
samband vid stefndu og borid petta mdl undir hana. Hin hefdi tjad sér ad petta
veri ein besta 168in { skoginum og htn hefdi jafnvel hugsad sér ad lata hana ekki
af hendi, heldur hafa hana fyrir sig og sina fjolskyldu. Stefnandi sagdi ad hann
og stefnda hefu ordid sammala um ad gera leigusamning um 16dina, en hann
hefdi greitt fyrri 16darleiguh6fum umsamid verd.

Stefnandi sagdist hafa komid { Eyrarskég 1 byrjun mai 1990 til ad huga ad
framkvemdum. P4 hefdi verid toluverdur snjér 4 163inni. Honum hefdi ekki lit-
ist & petta pangad til ad hann reddi malid vid landeigendur. P4 hefdi honum verid
sagt ad veturinn hefdi verid évenju snjépungur; pad kemi stundum snjor i pessa
leegd. Hann pyrfti ekki ad hafa af pessu dhyggjur. Hann kvadst hafa hafid fram-
kvemdir parna { junibyrjun, en snjor hefdi verid 4 16dinni eitthvad fram { juni.
Bustadinn hefdi hann reist & darunum 1990-1991. Nestu vetur, 1991 og 1992,
hefdu ekki verid mjog snjépungir, en pé hefdi verid snjér parna { legdinni fram
i mailok. Hann kvadst pa hafa verid farinn ad sja ad sennilega veri petta ekki
svo slemur stadur vegna snjoa, og hann hefdi farid ad planta trjam i 16dina.

Stefnandi kvadst hafa hugsad sér ad vera nokkud mikid { sumarhusinu, hann
hefdi byggt pad sem heilsarshids; hann hefdi @tlad sér ad vera parna mikid ad
vetrarlagi. Veturinn 1992-93, eda fyrri part drsins 1993, hefoi verid verulegur
snjor 4 160inni. P4 hefdi hann purft ad moka snjé af verdndinni, og snjor hefdi
pé gengid upp 4 pakid. Snjorinn hefdi verid fram { midjan juni. Hann kvadst hafa
hugsad ad um betta pyddi ekki ad fast, hann veeri biinn ad gera samning. Neasti
vetur, 1993-94, hefdi lika verid erfidur, verulega mikill snjor og langt fram a
sumar. Pa kvadst stefnandi hafa farid ad atta sig 4 pvi ad snjorinn parna skridi
nokkud mikid fram, ,,pannig ad hann felldi 61l tré sem madur var ad reyna ad
planta parna, pau 16g8ust nidur og brotnudu.* Hann hefdi sé6 ad 16din var ekki
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nytileg til trjarektar, nema 10-15 m breitt belti fremst 4 168inni, pangad hefdi
snjorinn ekki nad ad radi. Stefnandi sagdi ad bada pessa vetur, 1992-93 og 1993-
94, hefdi hann mokad snj6 ofan af hasinu. Veturinn 1993 hefdi neasti bustadur
vid, 4 160 nr. 32, farid 4 kaf, og par hefdi ordid snjépungatjon. Sa bustadur hefdi
verid fremur lagreistur midad vid sinn, sem hefdi verid hareistur med svefnlofti.

Stefnandi sagdi ad veturinn 1994-95 hefdi tekid steininn ur. Vetur hefdi lagst
snemma ad og mikid snjoad, p6 ekki meira en veturna nestu a undan, fyrr en {
mars. Um manadamét febraar/mars hefoi gert gifurleg snjéalog, sem fert hefou
allt 4 kaf, bolakaf. Snjékoman hefdi verid badi ofankoma og skafrenningur.
Skathrid hefdi verid mikil. Undir hisinu hefdu verid prir dregarar. Peir hefou
nad ut fyrir hasid. Einn peirra hefdi brotnad, en hinir tveir svignad. Husid hefdi
sligast meira eda minna. Stefnandi kvadst d@tla ad snjopykkt ofan 4 mani hefdi
veri® um fjorir metrar og ad um 300 tonna snjopungi hefdi verid ofan a hisinu.
Hann kvadst hafa 14tid moka ofan af hdsinu 13. mars. Pa hefdi pad ekki alveg
verid farid a kaf. Sidar i peim manudi, ad sig minnti 18. mars fremur en 19.,
hefdi pad farid endanlega a kaf.

Stefnandi kvadst hafa verid med snjopungatryggingu d hisinu. Hann hefdi
fengid husid sjalft ad full greitt, tjonid hefdi verid metid altjon. Hann kvadst hafa
gengid Ur skugga um ad hds reist & pessari 160 fengist ekki aftur tryggt snjo-
pungatryggingu. I framhaldi af pessu hefdi hann ritad byggingar- og skipulags-
nefnd og spurt hvort hin teldi 168ina byggingarhafa og sidan fengid leyfi til ad
flytja bastadinn burt af 168inni. (Sbr. malavaxtalysingu hér ad framan. Bréf stefn-
anda til byggingar- og skipulagsnefndar er dags. 28. dgust 1996.)

Stefnandi sagdi ad bustadurinn hefdi verid fluttur nordur i Eyjafjord. Til sin
hefdi komid félk sem verid hefdi { bustad skammt frd, og spurt hvort pad geti
fengid hasid til ad fjarlegja pad og koma pvi { stand. Pad folk hefdi greitt kostnad
vid flutninginn. Pad hefdi rett pann moguleika ad rétta hisid af med pvi ad setja
pad 4 gédar og réttar undirstodur, hefdbundinn sokkul. Pa yrdu teknir undan
dregararnir sem brotnudu.

Undir stefnanda var borid pad sem { greinargerd stefndu segir, ad bustadur-
inn hef8i verid reistur dn pess ad sampykktar burdarpolsteikningar hefdu legid
til grundvallar. Stefnandi sagdi ad hann hefdi keypt hdsid med teikningum, og
peer hefdu verid sampykktar.

Fram kom hjéd stefnanda ad hann hafdi kynnst miklum snjéalogum adur en
hann reisti sumarhusid 4 168 nr. 33; hann hefi att heima a Skagastrond { 17 ar.

Stefnda sagdi { skyrslu sinni fyrir domi ad 168 nr. 33 hefdi verid leigd
tvennum hjénum. Pegar stefnandi hef6i komid til hennar og sagt henni ad
hann hefdi keypt af peim og bedid hana um ad fa 168ina leigda, hefdi hin
verid fus til pess. Hin sagdi adspurd ad stefnandi hefdi ekki gert henni 1jost
ad hann @tladi ad nota bastad parna sem heilsarshis. Ekki veri gert rdd fyrir
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ad parna veri ibidabyggd, og ekki varu demi pess ad leigjendur byggju parna
allt arid, en sumir keemu oft.

Stefnda var spurd hvort henni hefdi verid kunnugt um éedlileg snjéalog a 168
nr. 33. Hun kvad nei vid, sagdi ad hin hefdi engar kannanir gert a snjéalogum
4 pessari 165 fremur en 66rum. Magnus H. Olafsson arkitekt hefdi skipulagt sum-
arbustadasva0oid fyrir hana og hun hefdi lagt traust sitt 4 vinnu hans. Skipulagid
hefdi verid sampykkt af byggingarnefnd, hreppsnefnd HvalfjarSarstrandar-
hrepps, Skipulagsstjorn rikisins, jardanefnd og lika Nattiruverndarradi. Nanar
spurd sagdi stefnda ad rddherra hefdi stadfest skipulagid. Hiin sagdi ad deili-
skipulagid hefdi ekki verid tekid til endurskodunar.

Stefnda sagdi adspurd ad hdn hefdi nefnt vid stefnanda ad 16din nr. 33 veri
4 svonefndum Hyvitabletti. Htin var pa spurd hvernig su nafngift veeri til komin.
Hun sagdist litid vita um pad. Hin hefi fengid pad skyringu ad nafnid veri til
komid af pvi ad kjarr veeri kringum blettinn. Hin kvadst hafa flutt ad Eyri arid
1975.

Stefnda sagdi ad stefnandi hefdi aldrei kvartad vid sig yfir 16dinni fyrr en 4rid
1995.

Stefnda var spurd hver hefdi samid 16darleigusamning adila. Htn sagdist hafa
gert pad, huin hefdi tekid petta upp tr 68rum samningum hingad og pangad. Huin
hefdi ekki 14tid 16gmann fara yfir pennan samning.

Stefnda kvadst hafa bodid bxdi stefnanda og leiguhafa 16dar nr. 32 adra 160,
en peir heftu ekki viljad piggja pad.

Trausti Jonsson vedurfredingur bar vitni { mdli pessu. Frammi liggur { mal-
inu minnisblad hans til umhverfisraduneytisins { sambandi vid keru Vilhjalms
Gudmundssonar til rdduneytisins vegna 168ar nr. 32 i Eyrarskogi. Minnisbladid
er dagsett 6. mars 1996. Par segir m.a.: ,,Snjéalogum vid sumarbistadinn er
pannig hdttad i drferdi pvi sem rikt hefur undanfarin ar ad telja md ad pau ryri
notagildi 163arinnar. Snjér er greinilega mun meiri og paulsetnari heldur en er 4
60rum byggdum sumarbistadalédum jardarinnar, eda undantekinni 168inni nest
vestan vid umradda 168 Vilhjalms, en par er snjorinn jafnvel enn meiri.* L6din
sem hér er talad um naest vestan vid 160 Vilhjalms er 168 nr. 33.

Vitnid Trausti sagdi ad hann hefdi farid i Eyrarskdg i desember 1995 ad sk
umhverfisraduneytisins til ad meta adstedur a 168 nr. 32. Hann sagdi ad vetur-
inn 1995 (1994-95) hetdi verid snjopungur, snjésdfnun hefdi verid dvenjulega
mikil. P6 hefdi hann ekki verid alveg einstakur i sinni r6d. Alika mikill snjor
hefi verid parna nokkrum vetrum 4dur, hugsanlega badi 1989 og 1990. I mjog
slemu nordaustanvedri sem gert hefdi 15.-17. mars 1995 hefdi keyrt um pver-
bak. Pad vedur hefdi p6 sem slikt ekki verid verra en buast matti vid 4 eins til
priggja dra fresti, en vedur petta hefdi ad sumu leyti verid éedlilegt. Vida hefdi
ordid 6venjuleg snjésofnun. Ovenjulega mikill snjér hefdi verid til stadar pegar
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vedur petta gekk i gard. Bylurinn hefdi ordid mjog slemur, fyrst og fremst skaf-
renningur, en ofankoma lika.

Vitnid var spurt med hve margra dra millibili matti bdast vid svona vedri.
Trausti svaradi ad pad hef8i ekki verid reiknad 1t, en hann hefdi skrifad dalitid
um tidni ofvidra og gert almennar athuganir. Sér syndist ad biast metti vid vedri
af pessu tagi 5-10 sinnum 4 61d, p.e. med 10-20 dra millibili, en vedrunum veri
misdreift.

Forsendur og nidurstoour.

A0 mati domara er ekki unnt ad skilja malatilbtinad stefnanda 60ru visi en
svo ad hann telji galla I60arinnar eda forsendubrest i samningssambandi adila
felast i pvi ,,ad hluti 16darinnar sé tidum undir snjo, par til fram undir manada-
motin juni/juli.” Badi krafa stefnanda um 6gildingu 4 160arleigusamningi adila
og riftunarkrafa hans byggjast pannig 4 peirri dstedu ad 168in nr. 33 { Eyrarskogi
hafi reynst vera 6byggingarhaf vegna snjéalaga. Stefnda ber fyrir sig 8. gr. 168-
arleigusamnings adila, en par segir ad leigusali beri ekki dbyrgd 4 spjollum eda
skemmdum, sem sumarbustadurinn eda onnur mannvirki 4 16dinni kunna ad
verda fyrir, svo sem af voldum manna og dyra, ndttiruhamfara o.fl.

Urlausn dgreinings adila felst skv. pessu f tilkun 4 pvi hvort meint tjén stefn-
anda stafar af dvenjulegum veduradstedum, sem réttnefndar vaeru ndttiruham-
farir, eda vidvarandi eda ndnast drvissum miklum snjéalogum 4 160 nr. 33, sem
hugsanlega yrdu metin sem galli 4 16dinni, sem leitt gaeti til 6gildingar eda rift-
unar 4 samningi adila um hana. Med 60rum ordum veltur nidurstada malsins 4
tilkun 4 8. gr. 16darleigusamningsins. I 18. grein l6darleigusamningsins eru
dkvaedi um pad ad slikan dgreining skuli leggja i drskurd gerdardoms, ef ekki
nast samkomulag. Er kvedid a4 um hvernig sd gerdardéomur skuli skipadur. Par
sem adilar malsins hafa um petta samid 4 sakarefnid ekki undir démstéla sam-
kvemt 1. mgr. 24. gr. laga um medferd einkamadla { héradi nr. 91/1991, og ber
ad visa pvi fra démi an krofu. Fravisunin tekur til krafna stefnanda um 6gildingu
og riftun l68arleigusamningsins. Forsenda krofu stefnanda um vangildisbatur er,
ad fallist verdi 4 krofu hans um égildingu eda riftun. Par sem pad er ekki gert er
ekki unnt ad taka efnislega afstodu til bétakrofunnar, og verdur pvi mdlinu { heild
visad fra démi an krofu.

Um mdlskostnad.

Eftir drslitum madls ber ad dema stefnanda til ad greida stefndu malskostnad,
sbr. 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, og pykir domara hann hefilega dkvedinn
200.000 krénur.

Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.



3108

Urskurdarord:
Mali pessu er visad frd domi dn krofu.
Stefnandi, Edvard Sigmar Hallgrimsson, greidi stefndu 200.000 krénur
i malskostnad.




