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Mainudaginn 25. oktéber 1999.
Nr. 417/1999.  Johanna Tryggvadéttir
(Magnts I. Erlingsson hdl.)
gegn
Biinadarbanka Islands hf.
(Brynjolfur Kjartansson hrl.)

Karumal. Utburdur.

Stadfestur var trskurdur héradsdoms um ad B veeri heimilt med beinni
adfarargerd ad fd J borna it ur hiisnedi sem M, ldtinn eiginmadur J,
hafoi afsalad til B.

Doéomur Hazestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med kaeru 6. oktober 1999,
sem barst réttinum dsamt keerumalsgégnum 14. sama médnadar. Kardur
er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 22. september 1999, par sem
varnaradila var heimilad med beinni adfarargerd ad fa soknaradila
borna 1t dr hisnadi i nordurhluta hdssins ad Klapparstig 27 1 Reykja-
vik. Keruheimild er { 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr.
102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess ad krofu varnaradila
um adfarargerd verdi hafnad og honum gert ad greida sér malskostnad
i héradi dsamt kerumalskostnadi.

Varnaradili krefst pess ad drskurdur héradsdémara verdi stadfestur
og soknaradila gert ad greida kerumalskostnad.

Med visan til forsendna hins kerda drskurdar verdur hann stadfestur.

Soknaradili verdur demd til ad greida varnaradila kerumalskostnad,
eins og { démsordi greinir.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Jéhanna Tryggvadottir, greidi varnaradila, Blinad-
arbanka Islands hf., 75.000 krénur { keerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 22. september 1999.

Mal petta var sent Héradsdémi Reykjavikur med bréfi gerdarbeidanda, dags.
16. juni sl. Pad var pingfest 2. juli sl. en tekid til drskurdar 10. september sl. ad
afloknum munnlegum malflutningi.

Malsadilar: Binadarbanki Islands hf., kt. 490169-1219, Austurstraeti 3,
Reykjavik, er gerdarbeidandi, en gerdarpoli er Johanna Tryggvadéttir, kt.
290125-4059, Kirkjuvegi 4, Hafnarfirdi.

Doémkrofur gerdarbeidanda er per, ad gerdarpoli verdi med démsuirskurdi
borinn 1t dr hdsnadi pvi er hin hefur haft afnot af, ad Klapparstig 27, nordur-
hluta, Reykjavik. Ndnar tiltekid sé um ad raeda skrifstofuhdsnadi sem skipt hafi
verid { tvo hluta. Annar hlutinn (austari) skiptist { moéttoku, 3 herbergi, tver
snyrtingar og hol. Hinn hlutinn (vestari) skiptist { 5 skrifstofuherbergi, hol, eld-
his og snyrtingu. P4 krefst gerdarbeidandi malskostnadar ad mati démsins, auk
pess ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Démkrofur gerdarpola eru pear, ad hin verdi syknud af krofu gerdarbeidanda
og henni demdur mélskostnadur ad mati démsins.

Malavextir, malsastedur og lagarok.

Madlavextir eru { stérum drdttum sem hér segir: Gerdarbeidandi eignadist hus-
n&di pad, sem hann gerir krofu til ad gerdarpola verdi gert ad ryma, med afsali
dags. 25. mars 1998. Jénas Bjarnason, eiginmadur gerdarpola, undirritar afsalid
sem afsalsgjafi, en gerdarpoli undirritar pad sem maki afsalsgjafa. Born peirra
hjéna undirrita afsalid sem vottar. Jénas Bjarnason er latinn. I afsalinu kemur
fram, ad afhendingardagur eignarinnar skuli vera 1. juni 1998. Par segir enn-
fremur: ,,Hid umsamda kaupverd kr. 9.000.000, krénur nfumilljénir °/100, er a8
fullu greitt med pvi ad afsalshafi skuldajafnar jafnmiklum hluta af skuld skv.
skuldabréfi nr. 0301-74-011288 titg. af eiginkonu afsalsgjafa J6honnu Tryggva-
dottur, kt. 290125-4059, ad upphaflegri hofudstdlsfjarhad kr. 8.800.000 en ad
umsdmdum est. skuldarinnar pann 12.3. 1998 kr. 12.800.000,00. Samkomulag
er um ad afsalsgjafi stadgreidi afsalshafa est. skuldarinnar kr. 3.800.000,00 fyrir
1.5. 1998. Adilar samnings pessa, svo og Johanna Tryggvadottir maki afsals-
gjafa, 1ysa pvi yfir og stadfesta med undirritun sinni hér ad nedan ad med afsali
pessu svo og ofangreindri greidslu afsalsgjafa til afsalshafa, kr. 3.800.000,00, er
ad fullu lokid uppgjori og deilum vegna ofangreinds vedskuldabréfs nr. 0301-
74-011288 svo og vegna gullbokar nr. 301-03-204792.%

[ afsalinu kemur ennfremur fram, ad eigninni skuli skilad vedbandalausri og
taldar par upp fjérar dhvilandi vedskuldir, sem afsalsgjafi skuldbatt sig til ad
aflétta af eigninni eigi sidar en 1. april 1998, sem virdist hafa gengid eftir, sbr.
framlagt vedbandayfirlit eignarinnar. Afsalid er innfert { pinglysingabakur
syslumannsins i Reykjavik 8. maf 1998, an athugasemda.
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Hinn 19. mai sl. sendi gerBarbeidandi gerdarpola svohljédandi simskeyti:
,.Bnadarbanki Islands h/f eignadist med afsali dags. 25. mars 1998 eign ydar
ad Klapparstig 27, Reykjavik. Afhending &tti ad fara fram p. 1. jini 1998. Enn
hafid pér ekki athent hisnadid. Skorar bankinn pvi 4 ydur ad ryma husnadid
og afhenda pad bankanum eigi sidar en 15. jini nk. AS 65rum kosti er bankinn
tilneyddur til ad krefjast ttburdar. Lykla ad hisnedi ma athenda { eignaumsyslu
bankans ad Hafnarstreti 8, 4.h.”

Malsastedur og lagardk gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi byggir 4 pvi, ad umradd fasteign hafi verid afthent sem hluta-
greidsla 4 skuldum afsalsgjafans, Jonasar heitins Bjarnasonar, og gerdarpola vid
bankann. Gerdarpoli hafi engan leigusamning gert vid bankann, ekkert greitt
fyrir afnot af umraddu hisnedi og neitad ad fara qt, pratt fyrir ftrekud tilmeli
og 6skir gerdarbeidanda. Pvi eigi gerdarbeidandi ekki annars trkosti en krefjast
bess ad gerdarpoli verdi borin tt ur hisnadinu med démstrskurdi.

Gerdarbeidandi visar til 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989 til studnings kréfum
sinum.

Malsastedur og lagardk gerdarpola.

Gerdarpoli lysir malavoxtum svo, ad hun reki fyrirteekid Evropuferdir i hus-
n®di pvi, sem mal petta fjallar um. Hafi hdn att vidskipti vid Bunadarbanka
Islands og att par tvo dvisanareikninga og auk pess innistzdu 4 bankabok. A
arinu 1988 hafi hin slasast og pvi falid starfsmanni sinum ad annast greidslu
reikninga fyrirtekisins an pess p6 ad veita honum sérstaka prokdru til greidslu
af dvisanareikningum sinum. A drunum 1988 og 1989 hafi hin verid lengi
erlendis til endurhzefingar af voldum slyssins. [ drsbyrjun 1990 hafi hin ordid
pess dskynja, ad bankabdkin var innistedulaus, enda pétt hun sjalf hafi adeins
tekid éverulega fjarmuni ut af henni. Petta hafi komid henni 4 6vart og pvi 6skad
upplysinga bankans um pad, hver hefdi millifeert tit af bokinni. Engin svor hafi
borist, pratt fyrir itrekud tilmeli hennar. Einnig hafi komid { 1jés, ad bankinn
hafi greitt heimildarlaust ut af 4visanareikningum til starfsmanna fyrirtekis
hennar. Békhald pess hafi 4 peim tima veri® { hondum eins starfsmanns hennar,
og hafi hin ekki fengid pad i hendur fyrr en 4 drinu 1990. Hun hafi talid sig geta
treyst pvi, ad bankinn virti eigin reglur um dvisanavidskipti svo og hafi hdn
borid fullt traust til starfsmanna sinna og pvi falid peim rekstur fyrirtekis sins,
an pess po ad veita peim prokdruumbod. Hafi pad att ad vera trygging fyrir pvi
ad reikningar yrou ekki yfirdregnir umfram heimildir. Petta hafi ekki gengid
eftir. Starfsmenn hennar hafi faert haar upphadir af avisanareikningum hennar,
an dvisana og dn sampykkis hennar, auk heimildarlausra ferslna af adurnefndri
bankabdk hennar. Petta hafi leitt til pess, ad dvisanareikningarnir hafi verid yfir-
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dregnir langt umfram edlileg mork og tr 6llum tengslum vid rekstrartekjur fyr-
irteekis hennar og leitt til pess, ad huin hafi ordid ad gefa tt skuldabréf til bank-
ans, sem sidan hafi verid greitt med hisnadi pvi, sem gerdarbeidandi krefjist ni
ad f4 afhent med beinni adfarargerd. [ afsali fyrir hiisnadi pessu hafi verid sett
inn dkvadi pess efnis, ad agreiningur malsadila vegna ofangreindra dvisana-
reikninga og gullbdkar veri nidur fallinn. Hin hafi fallist 4 pessa tilhdgun undir
mikilli pvingun bankans, en eiginmadur hennar, sem nu sé latinn, hafi verid oro-
inn mjog heilsuveill. Hafi hiin viljad kaupa sér {rid en askilid sér allan rétt 4
hendur bankanum og ritad bankanum bréf af pvi tilefni.

Gerdarpoli byggir mdlsvorn sina 4 pvi, ad afsal pad, sem gerdarbeidandi hefur
lagt fram til studnings krofu sinni, sé vafasamt { meira lagi med hlidsjon af stodu
samningsadila, vidskiptavenju og annarra atvika. I afsalinu séu dkvadi um brott-
fall 4greiningsefna, en afsal megi ekki geyma Onnur skilyrdi en lti ad greidslu
kaupverds, samkvaemt reglum krofuréttar { fasteignakaupum. Ljost sé, ad bank-
inn hafi heimildarlaust tekid ut fé af sparisj6dsreikningi og dvisanareikningum
en pad verdi ekki sannad nema med vitnaleidslum og 68rum hztti, sem adeins
sé haegt { almennu einkamali. I skilmalum sparisj6édsbokar peirrar, sem dgrein-
ingur malsadila snyst um, segi: ,,Bokin verdur ekki afhent, né heldur innistzda
ur henni 68rum en peim sem hafa radstofunarrétt fyrir henni eda handhafa kvitt-
unar med fullgildu vottudu umbodi eiganda.” Sé pad { samraemi vid nidurstodu
fjarmalaeftirlitsins { bréfi dags. 9. juni sl. en par segi m.a. svo: ,,Fjarmalaeftir-
1itid telur po rétt ad itreka pad sem fram kemur i ofangreindu bréfi bankaeftir-
litsins, a0 edlilegt er ad 1 peim tilvikum sem vidskiptabankar og sparisj6dir ann-
ast millifeerslur milli reikninga dn sampykkis eda beidni reikningseiganda hverju
sinni, sjdi peir til pess ad aflad sé formlegra heimilda reikningseigenda, einkum
par sem um vidvarandi milliferslur er ad r&da.” Bankinn hafi ekki upplyst, hver
tok ut af bokinni geidslur 4 drinu 1998, sem verdi ad meta bankanum { 6hag,
enda beri honum sonnun pess. Métmelt sé 6llum staShafingum bankans um
munnlegt umbod, enda verdi ekki byggt 4 slikum umboSum vegna strangra skil-
yrda og reglna, sem reikningar bankans luti.

Gerdarpoli byggir 4 pvi med visan til pess, sem ad framan er rakid, ad
greidsla kaupverds umraddrar fasteignar hafi ekki farid fram og dgreiningur
malsadila { tengslum vid adurnefnda bankabdk hafi ekki verid leystur. Agrein-
ingur peirra sé pess edlis, ad hann verdi ad leida til lykta { almennu einkamadli,
par sem vitnaleidslum og vidameiri sonnunarfaerslu verdi komid vid. Pvi sé skil-
yrdum 78. gr., sbr. 83. gr. adfararlaga nr. 90/1989 ekki fullnegt. Loks bendir
gerdarpoli 4 pad, ad framlagt afsal til Jonasar heitins Bjarnasonar frd 23. maf
1960 vardi fasteignina Klapparstig 25 { Reykjavik en ekki fasteign pd, sem gerd-
arbeidandi geri krofu til ad fa umrad yfir. Afsal pad, sem gerdarbeidandi byggir
4, sé pvi markleysa og verdi ekki lagt til grundvallar { mdli pessu.
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Forsendur og nidurstada.

Gerdarbeidandi eignadist hluta 3. haedar fasteignarinnar nr. 27 vid Klappar-
stig i Reykjavik med afsali dags. 25. mars 1998, eins og 48ur er getid. Afsalid
er innfert { vedmadlabekur embettis syslumannsins { Reykjavik athugasemda-
laust 8. maf 1998. Athending eignarinnar skyldi fara fram hinn 1. jan{ s.4. Gerd-
arbeidandi byggir 4 pvi, ad gerdarpoli hafi heimildarlaust hagnytt sér umraeeddan
eignarhluta frd umsomdum afhendingardegi og ekki fallist 4 ad afhenda hus-
n®did.

Gerdarbeidandi krafdist pess med simskeyti dags. 19. mai sl. ad f4 umrdd
eignar sinnar og skoradi 4 gerdarpola ad ryma hisn®8id og afhenda pad eigi
sidar en 15. juni sl. ella yrdi ttburdar krafist (sjd bls. [3845]). Gerdarpoli hefur
ekki métmelt pvi ad hafa fengid pessa tilkynningu.

Gerdarbeidandi hefur ad mati démsins fert fullnegjandi sonnur fyrir rétti
sinum til pess hluta 3. haedar fasteignarinnar ad Klapparstig 27 { Reykjavik, sem
hann gerir krofu til ad fa umrdd yfir. Skilyrdi pau, sem sett eru { afsalinu til gerd-
arbeidanda, takmarka a engan hatt yfirfeerslu eignarinnar til hans, heldur sniia
pau ad atridum, sem varda fyrri eiganda eignarinnar, svo sem ad aflétta ved-
bondum af eigninni og greida gerdarbeidanda umsamdar eftirstodvar af lani, sem
par er tilgreint.

Frestur sd, sem gerdarpola var veittur til ad ryma hisnadid pykir hefilegur
i 1j6si pess, ad afhending eignarinnar atti ad fara fram 1. jini 1998. Skilyrdum
78. gr. adfararlaga nr. 90/1989 er pvi fullnzgt.

Gerdarbeidandi 4 rétt til ad fa athenta eign sina til peirra afnota, sem hann
kys. Pvi er fallist & krofu hans um ad gerdarpoli verdi borin Gt Gr hdsnedi pvi
er hann hefur haft afnot af ad Klapparstig 27, nordurhluta, i Reykjavik, eins og
ndnar er tilgreint i drskurdarordi.

Pzr mdlsdstedur, sem gerdarpoli byggir malsvorn sina 4, tengjast ekki rétti
gerdarbeidanda til umraeddrar fasteignar, heldur lita peer ad dgreiningi malsad-
ila um pad, hvort gerdarbeidandi hafi haft heimild til ad millifeera af bankabok
gerdarpola yfir 4 dvisanareikninga i hennar nafni og skuldfera sidan dvisana-
reikningana ad sk starfsmanna gerdarpola. Agreining gerdarpola og gerdarbeid-
anda verdur pvi a0 leida til lykta { almennu einkamali.

Rétt pykir ad gerdarpoli greidi gerdarbeidanda madlskostnad, sem dkvedst
37.350 krénur ad teknu tilliti til 16gmeelts virdisaukaskatts.

Skdli J. Padlmason héradsdémari kvad upp utrskurd pennan.

Urskurdarord:
Gerdarbeidanda, Btnadarbanka Islands hf., er veitt heimild til ad lata
bera gerdarpola, Jéhonnu Tryggvadéttur, 1t ur hisnadi pvi, er hin hefur
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haft afnot af, ad Klapparstig 27, nordurhluta, Reykjavik, med beinni adfar-
argerd. Nanar tiltekid er um ad reda skrifstofuhtisnadi sem skipt er { tvo
hluta. Annar hlutinn (austari) skiptist i méttoku, 3 herbergi, tver snyrt-
ingar og hol. Hinn hlutinn (vestari) skiptist i 5 skrifstofuherbergi, hol, eld-
hts og snyrtingu.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 37.350 kronur { mdlskostnad.




