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Midnudaginn 25. oktéber 1999.
Nr. 414/1999.  Verksmidja Reykdals sf.
(Sveinn Skulason hdl.)
gegn
Porsteini Svani Jonssyni
(Jénatan Sveinsson hrl.)

Kaerumdl. Utburdur. Hisaleigusamningur. Riftun. Greidsla.

Vegna vanskila a hiisaleigu fyrir hiisnedi [ eigu V krafdist hann pess
aod leigutakinn P yrdi borinn it. Taldi P ad hann hefdi efnt skyldu sina
til leigugreidsina med pvi ad afhenda V sex svalahurdir, en V métmelti
pvi. Talio var ad P hefdi ekki sannad ad hann hefdi efnt skyldu sina til
greidslu hiisaleigu. Var réttur V til ad rifta leigusamningnum talinn pad
skyr ao fullneegt veeri skilyroum 78. gr., sbr. 83. gr., laga nr. 90/1989
um adfor. Var fallist d kréfu V um heimild til titburdar.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson, Arn-
ljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut mdlinu til Hestaréttar med keeru 29. september
1999, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgdgnum 11. oktéber sama ars.
Kardur er urskurdur Héradsdéms Reykjaness 24. september 1999, par
sem hafnad var krofu séknaradila um ad honum yr8i heimilad ad fa
varnaradila borinn it med beinni adfarargerd dr verksmidjuhtisnadi vid
Ljosatrod vid Reykjanesbraut { Hafnarfirdi. Keruheimild er { 4. mgr.
84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. S6kn-
aradili krefst pess ad beidni hans um adfor nai fram ad ganga og varn-
aradila verdi gert ad greida malskostnad i héradi dasamt kerumalskostn-
adi.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda trskurdar um annad en
malskostnad, sem hann krefst tr hendi soknaradila 1 héradi asamt keru-
malskostnadi.

Eins og fram kemur { hinum kaerda trskurdi er hvorki dgreiningur
um eignarrétt séknaradila ad hisnadinu, sem krafist er ad varnaradili
verdi borinn ut Ur, fjarhed hdsaleigu né ad varnaradili hafi ekki innt af
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hendi mdnadarlega leigugreidslu vegna april, mai og juni 1999. [ mal-
inu liggur fyrir greidsludskorun, sem séknaradili sendi varnaradila 11.
juni 1999, svo og simskeyti 30. sama manadar, par sem séknaradili rifti
hasaleigusamningi adilanna med visan til 61. gr. hdsaleigulaga nr.
36/1994. Varnaradili heldur pvi fram ad hann hafi efnt skyldu sina til
leigugreidslu fyrir hisn2did med pvi ad athenda séknaradila sex svala-
hurdir. Séknaradili telur varnaradila hins vegar hafa smidad umraddar
hurdir dr efni, sem hann hafi tekid { heimildarleysi ur hisnadi séknar-
adila. Hafi pvi forradamenn séknaradila tekid hurSirnar i sinar vorslur
og krafist greidslu endurgjalds fyrir timbrid.

Samkvamt 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989 gildir pad almenna skil-
yroi fyrir beinni adfarargerd ad sd réttur, sem gerdarbeidandi leitar
fullnustu 4, s€ svo 1jos ad sonnur verdi fengnar fyrir honum med
gbgnum, sem fard verda fram fyrir domi med stod { 83. gr. laganna.
Varnaradili hefur ekki sannad p4 stadhefingu ad hann hafi efnt skyldu
sina til greidslu husaleigu med pvi ad afhenda varnaradila fyrrnefndar
svalahurdir, en fyrir pvi ber hann sonnunarbyrdi. A0 pessu gettu er
réttur soknaradila til ad rifta leigusamningi adilanna pad skyr ad full-
nagt er ddurgreindum skilyrdum fyrir beinni adfarargerd, en i mélinu
verdur ekki demt ad 60ru leyti um deilur mélsadilanna um @®tlada toku
varnaradila 4 efni ur hisn®di séknaradila. Verdur pvi fallist 4 krofu
sOknaradila um heimild til dtburdar.

Varnaradila verdur gert ad greida soknaradila malskostnad { héradi
og kerumalskostnad, sem er dkvedinn {1 einu lagi eins og { domsordi
greinir.

Démsord:

Soéknaradila, Verksmidju Reykdals sf., er heimilt ad fa varnar-
adila, Porstein Svan Jonsson, borinn tt tr verksmidjuhtsnadi vid
Lj6satrod vid Reykjanesbraut { Hafnarfirdi.

Varnaradili greidi soknaradila samtals 150.000 krénur { méls-
kostnad i héradi og keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 24. september 1999.
Ml petta, sem tekid var til drskurdar 13. september sl. ad loknum munn-
legum malflutningi, var upphaflega pingfest hinn 23. juli 1999. P4 vard utivist
af halfu gerdarpola og med trskurdi Héradsdoms Reykjaness, uppkvednum sam-
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degurs, var fallist 4 krofur gerdarbeidanda. A8 beidni gerdarpola var malid end-
urupptekid pann 17. 4gust sl.

Gerdarbeidandi, Verksmidja Reykdals sf., kt. 470581-0189, Tinnubergi 8,
Hafnarfirdi, hefur med bréfi sem dagsett er 5. jili 1999, en &ritad um méttoku
af déminum 7. s.m., krafist démsurskurdar um pad ad gerdarpoli, Porsteinn
Svanur Jénsson, kt. 080935-3589, Ananaustum 3, Reykjavik, dsamt 6llu sem
honum fylgir, verdi, med beinni adfarargerd, borinn ut dr verksmidjuhisnadi
Reykdals vid Lj6satrod 1 Hafnarfirdi. P4 krefst gerSarbeidandi einnig malskostn-
adar ad mati domsins og ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri
gerd.

Gerdarpoli krefst pess ad verda alfarid syknadur af 6llum kr6fum gerdarbeid-
anda og ad gerdarbeidanda verdi gert ad greida malskostnad samkvaemt mati
doémsins.

L.

Atvikum malsins er pannig lyst i adfararbeidni, ad malsadilar hafi, um dra-
mot 1998-1999, gert med sér munnlegan leigusamning, pess efnis ad gerdarpoli
teeki allt verksmidjuhusnadi Reykdals sf., vid Lj6satrod i Hafnarfirdi, 4 leigu af
gerdarbeidanda. Umsamin leigufjarhad var 60.000 krénur fyrir hvern manud,
en samningurinn var étimabundinn. Gjalddagi leigugreidsina skyldi vera { sam-
remi vid hdsaleigulog nr. 36/1994 og skyldi leigutaki greida leigufjarhadina
inn4 4 reikning gerdarbeidanda nr. 246 { Sparisj6di Hafnarfjardar. I adfararbeidni
segir ad gerdarpoli hafi vanefnt leigugreidslur fra og med 1. mai 1999 og nemi
par vanefndir 180.000 krénum midad vid 30. jini 1999, en med af6llnum dratt-
arvoxtum og kostnadi samtals 216.954 krénum. Hinn 11. jini 1999 sendi gerd-
arbeidandi greidsludskorun til gerdarpola vegna vanskila 4 leigugreidslum og
var { dskoruninni pvi jafnframt lyst yfir ad leigusamningi yrdi rift og ttburdar
krafist af hdlfu gerdarbeidanda, yrdi skuldin ekki greidd innan sjo sélarhringa.
Gerdarboli sinnti ekki pessari greidsludskorun og med simskeyti, dags. 30. jini
1999, lysti gerdarbeidandi yfir riftun samningsins og pvi ad ttburdar yrdi kraf-
1st.

Af hélfu gerdarbola hafa ekki verid gerdar athugasemdir vid pessa maéla-
vaxtalysingu.

1L

Vid adalmedferd malsins komu eftirtaldir adilar fyrir déom og gafu skyrslu:
Haraldur Hermannsson, fyrirsvarsmadur gerdarbeidanda, kt. 160153-5559,
Safamyri 51, Reykjavik, og gerdarpoli, Porsteinn Svanur Jénsson, kt. 080935-
3589, Holmgardi 34, Reykjavik. Hélt Haraldur pvi fram, ad gerSarpoli hafi stolid
smidavid frd gerdarbeidanda, en gerdarpoli visadi pvi alfarid 4 bug. Uppi er
agreiningur um pad hvort gerdarbeidanda hafi verid rétt ad taka 6 svalahurdir af
starfsstod gerdarpola.
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Framburdur ofangreindra adila fyrir ddminum verdur nanar rakinn sidar, eftir
pvi sem asteda pykir til.

I

Utburdarkrafa gerdarbeidanda er byggd 4 riftun 4 grundvelli vanskila gerd-
arpola. Krofu sinni til studnings visar gerdarbeidandi til 61. gr. laga nr. 44/1979
um husaleigusamninga og 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Varnir gerdarpola eru 4 pvi reistar, ad riftun gerdarbeidanda 4 leigusamningi
adila hafi verid 6logmat. Gerdarpoli segir rangt ad hann hafi verid { vanskilum
med hisaleigu 4 peim tima er riftun var framkvaemd. Visar gerdarpoli til pess,
ad pann 7. juni 1999 hafi gerdarbeidandi tekid tt 6 svalahurdir hja gerdarpola,
hverja ad verdmeti 80.000 krénur med virdisaukaskatti, samtals hafi uttekt gerd-
arbeidanda pvi numid 480.000 kréonum. Hinn 30. jini 1999, pegar riftunaryf-
irlysing gerdarbeidanda var send gerdarpola, hafi skuld gerdarbeidanda vid gerd-
arpola p.a.l. verid 300.000 krénur, en auk pess telur gerdarpoli sig eiga krofur 4
hendur leigusala vegna 6logmatrar stodvunar 4 rekstri gerdarpola 4 timabilinu
7. til 8. juni 1999, pegar gerdarbeidandi lokadi fyrir adgang gerdarpola ad leigu-
hdsn®dinu, med pvi ad skipta um lesingar. Hisnedid hafi verid opnad aftur
fyrir atbeina 16greglunnar.

Gerdarpoli telur ad skilyrdum 78. gr. laga nr. 90/1989 sé ekki fullnegt og pvi
beri ad hafna hinni umbednu adfarargerd. Malskostnadarkrafa gerdarpola er 4
pvi byggd, ad ef fallist verdur & krofur gerdarpola, pa skuli hann vera skadlaus
vegna malsoknarinnar. Ekki sé rétt ad beita dkvadi 3. mgr. 141. gr. laga nr.
91/1991, par sem gerdarpola verdi ekki kennt um utivist pd sem vard vid ping-
festingu malsins.

V.

Ekki er um pad deilt { mdli pessu ad gerdarbeidandi sé réttur eigandi pess
hisnadis sem krafist er ttburdar tr. Ekki greinir malsadila heldur 4 um fjarhd
leigugreidslna fyrir umrett hisnadi, né ad gerdarpoli hafi vanefnt leigugreidslur
fyrir manudina april, mai og juni 4 pessu 4ri.

Gerdarpoli hefur lagt fram reikning, ad fjarhad 480.000 krénur, vegna
uttektar gerSarbeidanda 4 6 svalahurdum, framleiddum af gerBarpola. Haraldur
Hermannsson, fyrirsvarsmadur stefnanda, bar fyrir domi ad tittnefndar hurdir
hafi, i nafni gerdarbeidanda, verid teknar ur vorslum gerdarpola hinn 7. jini
1999. Rokstuddi Haraldur pd adgerd med visan til pess ad hurdirnar hafi verid
gerdar ur efni sem gerdarpoli hafi tekid ofrjalsri hendi fra gerdarbeidanda.
Adspurdur vidurkenndi Haraldur ad ekkert hefdi verid greitt fyrir hurSirnar og
ad vid mat 4 verdmeeti peirra hafi ekki verid tekid tillit til peirrar vinnu sem gerd-
arpoli hafdi innt af hendi vid smidi peirra. Gerdarboli, Porsteinn Svanur Jons-
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son, visadi dsokunum Haraldar, um efnisstuld, 4 bug og fullyrti ad hafa sjalfur
pantad smidaefni hurdanna erlendis fra. Ur pessum dgreiningi mélsadila verdur
ekki skorid { mali sem satir malsmedferd samkvamt 13. kafla laga nr. 90/1989,
enda verdur takmarkadri sonnunarferslu komid vid i malum af pessu tagi, sbr.
1. mgr. 83. gr. laganna.

Med visan til framanskrads pykir gerdarpoli ekki hafa sannad ad réttur hans
sé svo skyr og Otviredur ad gerdin verdi heimilud, sbr. 3. mgr. 83. gr. og 1. mgr.
78. gr. laga nr. 90/1989. Ber pvi ad hafna kréfum hans 1 pessu mali.

Samkvaemt malalokum pessum og med visan til atvika og dkvaedis 3. mgr.
141. gr. laga nr. 91/1991 verdur gerdarpoli demdur til ad greida gerdarbeidanda
kr. 50.000 i mélskostnad.

Finnbogi H. Alexandersson héradsdomari kvedur upp trskurdinn.

Urskurdarord:

Krofu gerdarbeidanda, verksmidju Reykdals sf., kt. 470581-0189, um
ttburd 4 gerdarpola, Porsteini Svani Jonssyni, kt. 080935-3589, ur verk-
smidjuhisnaedi Reykdals sf. vid Ljésatrod i Hafnarfirdi, er synjad.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 50.000 krénur i malskostnad.




