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Fimmtudaginn 14. oktéber 1999,
Nr. 72/1999. Valgerour Palsdéttir og

Hreinn Bergsveinsson

(Ingvar Sveinbjornsson hrl.)

gegn

Holmfridi Edvardsdoéttur og
Ara Jonssyni

(Elvar Orn Unnsteinsson hrl.)

og gagnsok
Fasteignakaup. Galli. Afslattur. Skadabatur.

V keypti einbylishiis af H. Eftir ad hiisid hafdi verid afhent taldi V ad
ymsir gallar hefou komid fram i pvi. V gerdi krofu, adallega um skada-
beetur, en til vara um afsldtt af kaupverdi. Ekki var talid ad skilyrdi til
greidslu skadabéta veeru fyrir hendi. A hinn béginn var talio ad ymsir
lidir { krofu V ettu vid rék ad stydjast og var H demd til greidslu
afslattar, sem tok mid af deetludum vidgerdarkostnadi.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markids Sigurbjornsson og
Arnljétur Bjornsson og Vidar Mar Matthiasson professor.

Adaléfryjendur skutu mdlinu til Hestaréttar 24. febrdar 1999. beir
krefjast pess adallega ad peim verdi adeins gert ad greida gagn-
afryjendum 63.699 krénur, peim verdi demdur malskostnadur fyrir
Heaestarétti, en malskostnadur { héradi verdi felldur nidur. Til vara krefj-
ast adalafryjendur ad tildemd fjarhed verdi lakkud og malskostnadur
fyrir bAdum démstigum falli nidur.

Gagniéfryjendur afryjudu héradsdémi 26. april 1999. Peir krefjast
pess adallega ad adalafryjendur verdi demdir 6skipt til ad greida sér
3.800.000 krénur med drattarvoxtum samkveaemt I11. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 16. juli 1996 til greidsludags, en til vara 2.098.962 krénur
med somu voxtum frd 23. jandar 1997 til greidsludags. Peir krefjast
einnig mdlskostnadar { héradi og fyrir Heestarétti.

L
Eins og ndnar greinir { héradsdémi keyptu gagnafryjendur einbylis-
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his ad Kastalagerdi 9 i Képavogi af adalafryjendum med samningi 5.
juli 1995. Gagnafryjendur telja ymsa galla hafa komid fram 4 eigninni.
[ malinu krefja peir adaldfryjendur adallega um greidslu afslattar af
kaupverdi, en til vara skadabéta.

Fallist er & med héradsdomi, ad skilyrdi séu ekki til ad dema adal-
afryjendur skadabdtaskylda gagnvart gagnafryjendum.

II.

[ matsgerd démkvaddra manna 15. jandar 1997 kom fram ad hita-
lagnir { hdsinu ad Kastalagerdi 9 vaeru Ur eir og ror legju ad ofnum
deinangrud { um 5 cm pykku lagi af bruna- eda vikursteypu, sem veri
undir 3 cm pykkri murilogn 4 gélfum. Neysluvatnsror veru galvani-
serud og einnig deinangrud i bruna- eda vikursteypunni. A 6llum
g6lfum 1 hisinu veri eikarparket, nema 1 forstofu, pvottahisi og kyndi-
klefa. Vid skodun matsmanna kom { 1jés ad parketid hafdi vida tekid {
sig raka. Malingar 4 raka 4 nokkrum stodum 1 hisinu bentu ad aliti
matsmanna til pess ad mikill raki veri { gélfum undir parketinu.

Samkvamt matsgerdinni voru peir hlutar hitalagnar, sem matsmenn
skodudu, terdir og baru pess merki ad hafa legio lengi { raka. Mats-
menn 4litu ad 4stand hitalagnar veaeri svo slemt, ad ekki vari hattandi
4 ad prystiprofa hana, par sem aukinn prystingur geti valdid leka i
huldum hlutum lagnarinnar. Neysluvatnslagnir { hdsinu voru farnar ad
rydga og terast. Per reyndust pé péttar, en ad démi matsmanna var
astand peirra ordid pannig eftir legu { rakri g6lflogn ad hatta var 4 ad
par getu gefid sig.

Matsmenn komust ad peirri nidurstodu ad orsok raka 1 gélfum hefdi
verid leki frd dtveggjum, svolum og gluggum hissins og liklega ein-
hver smaleki frd hitalogn. T6ldu matsmennirnir ad rakinn hefdi valdid
teringunni 4 neysluvatnslognum hussins. Af matsgerdinni verdur radid
ad utanadkomandi leki hafi einnig valdid skemmdum & hitalognunum.
Nidurstada matsmanna var su, ad naudsynlegt veri ad leggja nyjar
lagnir { stad peirra, sem voru { gélfum hussins. Mati pessu hefur ekki
verid hnekkt og leitudu adalafryjendur ekki eftir yfirmati vegna pess-
ara atrida.

Ljost er af malsgognum ad bruna- eda vikursteypan, sem vatnsrorin
voru 10gd 1, atti rikan patt 1 ad rorin terdust eins og raun ber vitni.
Annar matsmannanna bar fyrir démi, ad fragangur lagnanna hefdi verid
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frabrugdinn pvi, sem almennt tidkadist 4 peim tima, sem husid var reist.
bPegar gagnafryjendur skodudu hisid 40ur en mdlsadilar gerdu kaup-
samninginn 5. jili 1995 var pad nylega malad ad innan og utan, en
gomul malning var pé 4 paki. Parket 4 stofug6lfi var slipad af adal-
afryjendum og sidan lakkad prisvar, ad sogn annars peirra. Er ekki deilt
um ad malad hafi verid sumarid 1994 eda eftir ad adalafryjendur eign-
udust husid. Af framangreindum astedum madttu gagnafryjendur, pratt
fyrir aldur hissins, gera rad fyrir ad pad veri ekki med peim gollum,
sem adur var lyst. Fallist er 4 med héradsdémi, sem skipadur var sér-
frodum meddémsmonnum, ad gallar pessir hafi verid fyrir hendi pegar
kaupin voru gerd. Breytir skyrsla Rannséknastofnunar byggingaridonad-
arins, sem aflad var eftir uppkvadningu héradsdéms, ekki peirri nidur-
Stodu.

Samkvemt framansogdu eiga gagnafryjendur rétt til afslattar vegna
pessara galla samkvaemt meginreglu 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup. Af dstedum, sem sidar greinir, er ekki unnt ad fallast 4
a0 gagnafryjendur geti krafist afslattar samkvemt nidurstodu i mats-
gerd Valgeirs Kristinssonar hastaréttarlogmanns 23. mai 1997. Vid
akvordun 4 fjarhed afslittar verdur pvi ad taka mid af kostnadi vid ad
baeta ur peim annmorkum 4 hinni seldu hdseign, sem telja ma til galla
i merkingu kauparéttar.

[ matsgerd 15. jandar 1997 var talid ad { tengslum vid vidgerd 4 hita-
og neysluvatnslognum yrdi ad madla alla innveggi. Matsmenn t6ldu ad
allt parket & g6lfum veri storskemmt af raka og yrdi pvi ad leggja nytt.
Var vidgerdarkostnadur vegna pessa metinn sem hér segir 4 verdlagi {
jandar 1997: Hitalogn 212.000 krénur, neysluvatnslogn 137.000
krénur, malun 200.000 kronur og nytt parket 525.000 kronur. Samtals
er pessi kostnadur 1.074.000 krénur og er par midad vid ad nytt efni sé
notad til vidgerdarinnar. Vegna aldurs hissins verdur ad fera kostnad-
arlidi pessa ad undanteknum mdlningarlidnum verulega nidur, einkum
kostnad vid vatnslagnirnar, en til hekkunar kemur ad { kostnadaraatl-
uninni er gert rad fyrir ad annars konar og 6dyrara parket komi { stad
pess, sem fyrir var. Oumdeilt er ad vatryggingarbzetur ad fjarhad
248.611 kronur, sem voru greiddar gagnifryjendum vegna vidgerdar &
hluta parketg6lfsins, komi til l&kkunar 4 kréfum peirra. Ad 6dru leyti
eru andmeli adalafryjenda vardandi kostnadarlidi vegna parkets og
malningar ekki studd vidhlitandi rokum og koma pvi ekki til dlita.
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[ matsgerd 15. jantar 1997 og yfirmatsgerd, sem sidar verdur vikid
ad, er virdisaukaskattur innifalinn 1 vidgerdarkostnadi. Malsadila
greinir ekki 4 um ad vid urlausn malsins beri ad lita til pess ad 6/10
hlutar virdisaukaskatts af vinnu 4 byggingarstad faist endurgreiddir dr
rikissjodi samkvaemt dkvaedum laga og reglugerdar, sem getid er { hér-
adsdomi.

AD geattu pvi, sem ad framan greinir, er hefilegt ad taka tillit til
kostnadar af vidgerd framangreindra galla ad fjarhed 550.000 krénur
vid akvordun afslattar handa gagnéfryjendum.

111

Samkvaemt matsgerd 15. jantar 1997 reyndist mikill fai vera i und-
irstykkjum stofuglugga & vesturhlid hussins og glugga { barnaherbergi.
Einnig var fragangi proskuldar undir svalahurd afétt. Téku matsmenn-
irnir fram, ad mikil bleyta frd svolum hafi verid { plasteinangrun 4
dtveggjum vid gélfkverkar. I matsgerdinni, sem sérfrédir meddoms-
menn { héradi lystu sig sammadla ad pessu leyti, var leki 4 pessum
stodum talinn hafa valdid fyrrgreindum skemmdum 4 vatnslognum {
golfum, svo og 4 parketi. Telja verdur ad umraddur fii { undirstykkjum
glugganna sé meiri en gagnafryjendur mattu venta eftir ad peir skod-
udu hisid, en gluggar voru medal pess, sem mdlad var arid a4dur en
kaupin voru gerd. Sama 4 vid um galla & proskuldi svaladyra. Eiga
gagnéfryjendur pvi krofu 4 afsletti vegna pessa.

I matsgerd 15. jandar 1997 var fjallad um trraedi til vidgerdar 4
gluggum og svolum og kostnadur af peim vidgerdum metinn samtals
394.000 krénur. Yfirmatsgerd priggja domkvaddra manna 6. mai 1998
tekur einnig til pessara atrida. Par var vidgerdarkostnadur metinn alls
316.100 krénur og pd midad vid ad nytt gler yrdi sett { glugga, en
260.350 krénur, ef gamla glerid yrdi notad aftur. I yfirmatsgerdinni
sagdi medal annars: ,,I Kastalagerdi 9 par sem gluggar eru fsteyptir
getur fullnegjandi adgerd verid ad endurnyja pdsta og fotstykki glugga.
Ekki er fui { hlidar- og yfirstykki [stofu]gluggans. Med peirri adgerd
nast fram vinnusparnadur vegna fradgangs kringum nyja karma, yrou
peir endurnyjadir. Mikid rask og kostnadur verdur vegna fragangs 4
pussningu kringum gluggakarma. I gluggum er tvofalt Thermopane
gler fra drinu 1962. Oliklegt er ad glerid ndist 6skemmt tr, enda er aldur
glersins kominn fram yfir edlilegan liftima pess. Gera ma rad fyrir ad
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einangrunargildi glersins hafi einnig minnkad verulega.” Einnig kom
fram ad yfirmatsmenn teldu naudsynlegt ad endurnyja botnstykki
glugga 1 barnaherbergi, par sem leki haféi komid fram.

Yfirmatsmenn t6ldu ekki astazdu til ad gera eins umfangsmikla vid-
gerd 4 svolum og radgerd var { matsgerdinni 15. jandar 1997, en lysing
4 henni er tekin upp ordrétt { héradsdomi. Pa 1étu yfirmatsmenn einnig
uppi alit & pvi hvernig haga metti vidgerdum vid svaladyr og 4 svala-
golfi 1 pvi skyni ad baeta ad fullu dr gbllum, sem ollu leka par, en frd
pvi er greint { héradsdomi. Lita verdur svo 4 ad yfirmatsgerd hafi {
pessum efnum hrundi® 4liti undirmatsmanna. VerSur pvi ad leggja til
grundvallar nidurstodu yfirmatsmanna um hvernig standa skuli ad vid-
gerdum 4 gluggum og svélum, svo og um kostnad af peim.

Eins og 4dur greinir toldu yfirmatsmenn kostnad af vidgerd a
gluggum og svolum nema samtals 316.100 kronum. Med visan til pess,
sem fram er komid { malinu um aldur og astand glers i gluggunum,
verdur ekki fallist 4 ad vid dkvordun afslattar geti komid til dlita kostn-
adur af kaupum 4 nyjum ridum og isetningu peirra. Af sundurlidun
yfirmatsmanna verdur rddid ad sa kostnadur nemi 141.900 krénum af
heildarkostnadinum. Pa verdur og med sama hetti og 4dur greinir ad
taka tillit til pess ad gagnafryjendur geti leitad endurgreidslu a hluta
virdisaukaskatts, sem félli til vegna kostnadar af vidgerdum. Vid
akvordun afslattar handa gagnéfryjendum verdur pvi tekid tillit til vid-
gerdarkostnadar ad fjarhed 160.000 krénur vegna peirra galla, sem ad
framan greinir.

IV.

I matsgerd 15. jandar 1997 var svohljodandi lysing & steypu-
skemmdum utanhdss: ,,Vid skodun 4 utveggjum kom 1 1jés ad nokkurt
sprungunet er { vesturvegg vid stofu adallega nedantil og 4 sokkli par
fyrir nedan er los 1 ptssningu 4 sokklinum og talsverdar ttfyllingar dt
fra steypuskilum ... P4 er los { vatnsbretti undir svalaglugga og laréttar
sprungur nedar 4 veggnum ... A austurhlid eru sprungur nedantil fra
premur gluggum og 4 nordurgafli er 160rétt sprunga 4 midjum gafli Gt
fra bilskirshorni.* I matsgerdinni var einnig vikid ad sprungum a nord-
urvegg.

Um leidir til drbéta sogdu matsmenn ,,ad til pess ad komast drugg-
lega fyrir leka og dframhaldandi nidurbrot { veggjum vid svalir og 4
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vesturhlid pa sé best ad kleda veggina med loftrestri plotukledningu
og ganga fra péttingum vid glugga 4 videigandi hatt. Um er ad reda
veggi vid svalirnar og allt ad adalinngangi. I synilegar sprungur & aust-
ur- og nordurhlid verdi borid monosilan.*

Svo sem fram kemur { matsgerdinni og 4 myndum, sem henni
fylgdu, voru umraddar steypuskemmdir mismiklar, mestar 4 vestur-
hlid, en miklu minni 4 austur- og nordurhlid. Skemmdir a vesturhlid
voru verulegar og verdur ad telja ad gagnafryjendur hafi matt tla, ad
slikir 4gallar leyndust ekki 4 hisi, sem malad var dari 4dur en kaupin
gerdust. Eiga gagnafryjendur rétt & nokkrum afslatti vegna peirra. Hins
vegar geta peir ekki krafist afsldttar vegna skemmda 4 austur- og nord-
urhlid hussins, enda voru par minni hdttar og ekki meiri en biast matti
vid 4 steinhusi, sem nokkud var komid til ara sinna.

Matsmenn toldu kostnad af vidgerd 4 steypuskemmdum { heild nema
323.000 krénum pegar midad veri vid adurgreindar forsendur. Gerdu
peir medal annars rad fyrir ad plotuklaodning yroi sett 4 veggi vid svalir
og 4 vesturhlid hdssins, en kostnadur vegna efnis og vinnu vid grind,
veggpappa og kl@dninguna var alls talinn nema 276.000 kréonum. Ekki
eru rok til ad mida fjarhad afslittar vid pad ad veggir verdi kleddir
med pessum hetti, enda geta gagnafryjendur sem kaupendur steinhuss,
sem reist var & drinu 1963, ekki krafist greidslu vegna endurbéta, sem
i pessu felast. P4 verdur og ad lita til pess ad gagnafryjendur geti leitad
endurgreidslu 4 hluta virdisaukaskatts. Ad 6llu pessu gattu verdur ad
taka tillit til vidgerdarkostnadar & mirskemmdum ad fjarhed 90.000
krénur vio dkvordun afslattar handa gagnafryjendum.

V.

Med visan til forsendna hins afryjada déms verdur ekki fallist 4 ad
gagnafryjendur geti krafist afslattar vegna galla, sem fram komu & paki
hussins.

Krofulidir gagnéfryjenda, sem lata ad prifum, fragangi, flutningi,
O6p@gindum og roskun, samtals ad fjarh&d 153.000 krénur og husa-
leigukostnadi ad fjarhaed 90.000 krénur vegna brottflutnings tr hdsinu
4 vidgerdartima koma hér ekki til dlita, enda bera adaldfryjendur, sem
fyrr segir, ekki skadabotaabyrgd gagnvart gagnafryjendum.
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VL

Ekki verdur fallist 4 ad gagnafryjendur geti krafist afslattar sam-
kvemt nidurstodu { adurnefndri matsgerd Valgeirs Kristinssonar heasta-
réttarlogmanns, enda er { henni midad vid ad peir njoti réttar til afslattar
i samremi vid nidurstédu um kostnad af vidgerd allra annmarka 4 hus-
inu ad Kastalagerdi 9 samkvamt matsgerdinni fra 15. jandar 1997.

Samkvaemt framangreindu er kostnadur af vidgerd peirra galla, sem
gagnafryjendur teljast eiga rétt 4 afsletti fyrir, samtals 800.000 kronur,
Hefur pd eftir pvi, sem vid 4, verid tekid tillit til ahrifa pess ad nytt
komi { stad gamals vegna vidgerda 4 husinu. Telst st fjarhad hafilegur
afslattur handa gagnéafryjendum dr hendi adaldfryjenda, sem verda pvi
demdir til greidslu hennar dsamt dréttarvoxtum fra 23. febraar 1997,
en pd var 1idinn manudur fra pvi ad adalafryjendur voru fyrst krafdir
um greidslu afsldttar & grundvelli matsgerdar.

Dama verdur adaldfryjendur til ad greida gagnafryjendum mals-
kostnad 1 héradi og fyrir Haestarétti, sem er dkvedinn { einu lagi eins og
greinir { domsordi, en vid pa dkvordun er medal annars 1itid til pess 1
hvada meli nidurstodur { mdlinu eru reistar 4 matsgerdum, sem
gagndfryjendur baru kostnad af.

Démsord:

Adaldfryjendur, Valgerdur Palsdéttir og Hreinn Bergsveinsson,
greidi gagnafryjendum, Holmfridi Edvardsdottur og Ara Jonssyni,
800.000 krénur dsamt drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra 23. februar 1997 til greidsludags.

Adalafryjendur greidi gagnafryjendum samtals 800.000 krénur
{ mdlskostnad 1 héradi og fyrir Hestarétti.

Domur Héradsdoms Reykjaness 2. desember 1998.

Mial petta, sem domtekid var 6. f.m., er h6foad med stefnu birtri 24. jini 1997
af Holmfridi Edvardsdottur, kt. 2812554-7749, og Ara Jonssyni, kt. 080550-
3169, badum til heimilis ad Kastalagerdi 9, Képavogi, a4 hendur Valgerdi Pals-
dottur, kt. 021136-2559, og Hreini Bergsveinssyni, kt. 060734-3139, badum til
heimilis ad Melgerdi 14 1 Képavogi.

Af hadlfu stefnenda er pess adallega krafist, ad stefndu verdi demd til ad
greida peim 3.800.000 krénur d4samt drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxta-
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laga nr. 25/1987 fra 16. juli 1996 til greidsludags. Til vara krefjast stefnendur
pess ad stefndu verdi demd til ad greida peim 2.231.389 krénur dsamt drdttar-
voxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga fra 23. jantar 1997 til greidsludags. Pa
er krafist malskostnadar tr hendi stefndu samkvaemt framlogdum mdlskostnad-
arreikningi.

Stefndu hafa fallist 4 ad peim verdi gert ad greida stefnendum 63.699 krénur,
en krefjast pess ad pau verdi ad 60ru leyti syknud af krofum stefnenda og mals-
kostnadur falli nidur. Til vara er sd krafa gerd, ad fjarkrofur stefnenda verdi
leekkadar verulega, hvort sem er { adal- eda varakrofu, og malskostnadur falli
nidur.

L

Med kaupsamningi 5. juli 1995 keyptu stefnendur af stefndu fasteignina
Kastalagerdi 9 { Képavogi. Umsamid kaupverd var 14.300.000 krénur. Afsal var
gefid at 21. september sama dr. Um er ad reda einbylishis byggt arid 1963.

Af hdlfu stefnenda er pvi haldid fram ad gallar hafi komid fram 4 hisinu, sem
stefndu sé skylt ad bata peim. Er malid adallega hofoad til greidslu afsldttar
vegna hinna meintu galla, en til vara hafa stefnendur uppi kréfu um greidslu
skadabdta. Stydst krofugerd peirra vid matsgerdir ddmkvaddra matsmanna, sem
fram hafa verid lagdar i malinu.

II.

Samkvamt gognum malsins settu stefnendur fram fjarkrofu 4 hendur stefndu
vegna meintra galla & umreddri fasteign med bréfi 16. jali 1996. Eftir pvi sem
best verdur séd hofou pd att sér stad einhverjar preifingar vegna malsins 4 milli
adila og stefndu bodist til ad ljika pvi med greidslu & 150.000 krénum til stefn-
enda. Krafa stefnenda samkvamt framangreindu krofubréfi nam hins vegar
964.000 krénum. Var par annars vegar um ad reda kostnad vegna lagferinga 4
hita- og neysluvatnskerfi hissins og kostnad af gerd drenlagnar, en pessir lidir
voru { kostnadardatlun fagmanns metnir 4 774.090 krénur. Hins vegar gerdu
stefnendur krofu til pess ad stefndu baeru pridjung kostnadar af endurnyjun
pakjdrns, en heildarkostnadur af peirri framkvemd hafdi pd verid metinn 4
270.000 krénur, svo og ad stefndu greiddu peim 100.000 krénur vegna roskunar
og 6peginda sem pau yrou fyrir vegna naudsynlegra framkvamda vid hisid. i
bréfi til 16gmanns stefnenda 23. juli 1996 hofnudu stefndu pvi ad pau baru
féb6tadbyrgd gagnvart stefnendum. I nidurlagi bréfsins er pé tekid fram, ad fyrra
tilbod peirra um greidslu 4 150.000 krénum standi, en pad hafi verid sett fram
til ad komast hja kostnadi af malaferlum og ekki megi lita 4 pad sem vidurkenn-
ingu 4 greidsluskyldu.

Med bréfi 30. jali 1996 foru stefnendur fram 4 ad démkvaddir yrdu tveir sér-
frodir og vilhallir menn ,,til pess ad skoda og meta orsakir meintra galla 4 [fast-
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eigninni] ... nr. 9 vid Kastalagerdi { Képavogi“. Ad auki skyldi matsmoénnum
falid ad meta til peningaverds kostnad vid per drbaetur 4 eigninni sem peir teldu
naudsynlegar. [ matsbeidni er malsatvikum lyst med sama hztti og i stefnu. Par
segir medal annars: ,,Skommu eftir afsalsgerd, eda i ndvember 1995, lak vatn
inn um bilskdrshurd og i 1j6s kemur ad nidurfoll taka ekki vid og eru af fag-
monnum sogd stiflud. 1 1j6s kemur ad hiti nast ekki i hasid pegar kélnar { vedri.
Mjog mikill raki myndast i hisinu og parket 4 gélfum skemmist af peim sokum.
Gifurlegur raki hefur verid i hisinu sem mzlist um 70-90% rakastig. I fyrstu var
pad nidurstada fagmanna sem skodudu eignina ad vatnsleidslur veeru Gr sér
gengnar. Neysluvatns- og hitalagnir eru { g6lfi og var talid ad leki stafadi fra
peim 16gnum. P4 var vid sidari skodanir talid ad mikil veeta veeri i sokkli hiss-
ins vegna jardvatns sem talid er ad pangad komist tr holtinu ofan vid hisid.
Grafid hefur verid nidur med veggjum ofan vid hisid og { 1jos komid ad engin
drenlogn er til stadar.”

Umbedin démkvadning fér fram 29. dgust 1996. Nidurstada matsmanna,
peirra S@bjorns Kristjanssonar byggingataknifredings og Magnisar Gudjons-
sonar hisasmidameistara, 14 fyrir 15. janiar 1997. I millitidinni, ndnar tiltekid
31. oktober 1996, hafdi 1dgmadur stefnenda hins vegar 6skad eftir pvi vid mats-
mennina, ad matsgerd peirra n&di til tveggja patta, sem ekki var getid um { upp-
haflegri matsbeidni hans. Er par annars vegar um ad reda beidni um skodun og
mat 4 dstandi glugga og ttveggja og hins vegar hvort galli veeri 4 fragangi svala-
g6lfs sem orsakad geti leka.

Ad fenginni nidurstodu hinna démkvoddu matsmanna krofoust stefnendur
pess ad kaupsamningi adila um umradda fasteign yrdi rift. Var riftunarkrafa
sett fram i bréfi stefnenda til 1ogmanns stefndu 23. jandar 1997. Er { bréfinu
til pess visad, ad matsgerdin hafi leitt pad 1 1jés ad verulegir gallar veeru a
eigninni. Til vara setja stefnendur fram pa krofu i bréfinu, ad stefndu greidi
peim skadabatur og/eda afslatt upp 4 3.218.973 krénur. Er krafan adallega
byggd ad kostnadarmati hinna démkvoddu matsmanna, en pad nam 2.480.000
kréonum. A3 auki er { fjarkrofunni krafist greidslu a utlogdum kostnadi ad fjar-
h®d 418.757 krénur, par af nemur matskostnadur 339.725 krénum, og 16g-
mannskostnadi, sem ad teknu tilliti til virSisaukaskatts er par sagdur nema
320.216 krénum.

Framangreindum kréfum stefnenda var hafnad med bréfi 1gmanns stefndu
17. febrdar 1997. [ bréfinu kemur fram, ad pa hafi verid buid ad hzkka tilbod
stefndu um greidslu i 300.000 krénur. Segir { bréfinu ad upphaflegt tilbod um
greidslu 4 150.000 krénum hafi verid sett fram vegna kostnadar vid endurlagn-
ingu lagna. Vid hakkun tilbods hafi verid tekid tillit til annarra krafna stefnenda.

Med matsbeidni til héradsdéms 22. mars 1997 leitudust stefnendur vid ad
leggja grunn ad afsldttarkrofu sinni. Var { beidninni 6skad eftir pvi ad 16ggiltur
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fasteignasali yrdi domkvaddur til ad meta hvert hefdi verid liklegt soluverd
umraddrar fasteignar 4 soludegi, ef pd hefdi legid fyrir ad hin veri med peim
gollum sem lyst veeri 1 fyrirliggjandi matsgerd. Fér ddmkvadningin fram 8. april
1997 og 14 nidurstada matsmanns, Valgeirs Kristinssonar hastaréttarlogmanns,
fyrir hinn 23. maf sama 4r. I matsgerd sinni kemst matsmadur ad peirri nidur-
stodu, ad edlilegt verd fyrir umradda fasteign dn hinna meintu galla hafi 4 kaup-
samningsdegi 5. jali 1995 verid 12,7 til 13 milljénir kréna. Sé hins vegar tekid
mid af peim gollum sem lyst er { matsgerd peirra Sabjorns Kristjanssonar og
Magnusar Gudjénssonar hafi edlilegt verd fyrir eignina verid a bilinu 10,5 til
10,8 milljénir krona.

Logmadur stefndu sendi 16gmanni stefnenda matsgerd Valgeirs Kristinssonar
med bréfi 9. juni 1997. Er par tekid fram, ad krafa stefnenda um afslatt a kaup-
verdi fasteignarinnar Kastalagerdis 9 verdi reist 4 matsgerdinni. Ml petta hofo-
udu stefndu sidan eins og 4dur greinir hinn 24. sama manadar.

I11.

Samkvaemt matsgerd peirra Sebjorns Kristjdnssonar og Magnisar Gudjons-
sonar skodudu peir fasteignina ad Kastalagerdi 9 alls sex sinnum 4 timabilinu 3.
oktéber til 30. névember 1996. Um bd skodun segir medal annars svo { mats-
gerdinni:

I 1j6s kom ad hitalagnir eru dr eir og liggja hitardrin ad ofnunum i hisinu
deinangrud i bruna- eda vikurilogn sem er undir marilogninni { gélfunum. ... I
neysluvatnslognum eru aftur 4 méti galvaniserud stalror, en pau liggja einnig
6einangrud { bruna- eda vikurilogn 1 gélfunum. Tekid skal fram ad 4 6llum
gblfum { hisinu er eikarparket nema forstofu, pvottahisi og kyndiklefa. Vid
skodun 4 parketi kom i 1j6s ad pad hefur vida tekid { sig raka og 4 gélfinu innan
vid svalaglugga { stofu hafdi parketid spennst upp af bleytu. Buid var ad taka
upp hluta af parketi i skdla framan vi® adkomu ad eldhusi. T uppbroti 4 l6gn
g6lfinu sdst 1 hita- og neysluvatnslagnir sem hreinsad haféi verid frd. Nokkur
raki var til stadar vid hitardrin 4 pessum stad sem benti til pess ad einhver leki
veri fyrir hendi 4 16gninni { n@sta ndgrenni, enda métti einnig greina ryd og ter-
ingu 4 rori { neysluvatnslogninni sem parna var til stadar. ... Vid frekari skodun
kom 1 1j6s lekamerki undir glugga 4 barnaherbergi & austurhlid. ... Vid skodun
a utveggjum kom 1 1j6s ad nokkurt sprungunet er a vesturvegg vid stofu adal-
lega nedantil og 4 sokkli par fyrir nedan er los { pissningu 4 sokklinum og tals-
verdar utfellingar frd steypuskilum. ... Pa er los i vatnsbretti undir svalaglugga
og ldréttar sprungur nedar 4 veggnum. ... A austurhlid eru sprungur nedantil fra
premur gluggum og 4 nordurgafli er 163rétt sprunga 4 midjum gafli ut fra bil-
skurshorni. Farid var upp 4 pak hissins og pakefnid skodad. Pakinu hallar til
austurs og er hallinn einungis 6-7°. T 1jés kom ad 4 hidsinu er barujarn sem ordid
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er mikid rydbrunnid adallega par sem jarnid skarast og matti sja rydgot 4 stoku
stad, en leka hefur pé ekki ordid vart inni af peim sokum...

[Matsbeidendur fengu] Viktor Agisson hisgagnasmidameistara til ad adstoda
matsmenn vid ad losa upp pann hluta af parketinu { stofunum innan vid svala-
glugga sem spennst hafdi upp. ... I 1j6s kom ad undir parketinu var pappalag
med alimdri korkmylsnu og sneri pappinn 6fugt og af honum var mikil fikka-
lykt... murildgninni innan vid svalagluggann var mikil bleyta og meldist raka-
stigid allt ad 100% 1 marnum. Raki { parketinu var sidan meldur 4 nokkrum
stodum 1 hisinu og reyndist vera allt frd 12% og upp 1 18% sem bendir til pess
a0 mikill raki sé 1 marilogninni undir parketinu. Matsmenn t6ldu rétt ad kanna
betur astand hitalagna i gélfum og var Elvar G. Kristinsson pipulagningameist-
ari fenginn til pess ad adstoda matsmenn vid pa konnun. ... Brotid var frd fram-
ras og bakrds ad ofni undir svalagluggum og tengingum frd ofninum skipt ut.
Vid skodun a peim rorum sem fjarlegd voru kemur eftirfarandi { [jés: Rorin eru
mjuk eirror 10 mm ad ytra pvermadli. Ytra bord framrasarrors sem 14 { gélfilogn
innan vid svalahurd er grent af teringu og ber vott um ad hafa legid { langvar-
andi raka. Pegar rorin eru sogud i sundur kom { [jés ad innan { peim var um 0,5
mm pykk koparsalfidutfelling. Einhver pynning er sjdanleg i rérum og skyrist
veentanlega af adurnefndri ttfellingu. Vid petta tekiferi var einnig gert prysti-
prof 4 neysluvatnslognum og reyndust par vera péttar. I framhaldi af framan-
greindri rannsokn var brotid meira upp af {logninni { gélfunum beadi innan vid
svaladyr og eins i horninu haegra megin vid ofninn par sem framrasin ad ofn-
inum er. Frdgangur golfilagnar var sem hér segir: Ofan 4 steypta botnplotu
kemur 5 cm pykkt lag af bruna- eda vikursteypu og par ofan 4 um 3 cm pykk
murilogn. Vid dtveggi hefur verid lagt 2,5 cm pykkt fraudplast { mur ofan 4
steyptu plotuna adur en lagt hefur verid { golfid. Pegar vatn er 1atid renna ur
slongu a svalag6lfid utan vid og undir proskuldinn kom strax fram vatnsleki
undan proskuldinum ad innanverdu. Mikil bleyta reyndist yfirleitt vera { plast-
einangrun 4 itveggjum vid goélfkverkar og virtist bleytan nd upp eftir utveggjum,
t.d. { raufinni ad framrdsarlokanum hagra megin vid ofninn. Tekid skal fram ad
fragengid svalagolf meldist vid svaladyr 11 cm herra en golfid { stofunni fyrir
innan med einangrun og légn. Vid athugun 4 stofuglugga a vesturhlid kom strax
i 1j6s ad mikill fui er { undirstykki gluggans. ... Vid frekari athuganir 4 gluggum
kom 1 1j6s ad mikill fai er lika { undirstykki gluggans a barnaherbergi a austur-
hlid...

Pa er { matsgerdinni svohljédandi greinargerd um matsfund 31. oktéber 1996:

.. Viktor Agisson smidur var til stadar og sagadi stykki ur parketi innan vid
glugga a vesturhlid stofu. Golfilogn var sidan brotin upp. 1 1j6s kom mikil bleyta
i utveggjaeinangrun vid gélfkverk og raki i golfilogn. Raki { parketi var maldur
aftur og meldist 10-11% vid innveggi en vida 13-18% annars stadar.”
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I nidurstodukafla matsgerdarinnar segir svo medal annars:

,.Eftir sjonskodun 4 hitalogn og peim rorasynum sem tekin voru tr 16gninni
mdtu matsmenn dstand hennar pannig ad ekki veri haettandi d neina prystings-
profun par sem prystingsaukning geeti valdid ofyrirsjdanlegum leka i huldum
hlutum lagnarinnar og medfylgjandi erfidleikum. Matsmenn telja ndnast vist ad
raki sem sjdanlegur var vid hitalogn framan vio eldhus stafi fra leka tr 16gninni.
Nokkra teringu er ad sja innan { peim synum sem tekin voru og magn af sulf-
iodtfellingum er pad mikid ad telja verdur liklegt ad hitalognin sé ordin otraust.
Lognin er par af leidandi onyt pannig ad ekki verdur hja pvi komist ad leggja
nyja 1ogn 1 hisid. Gert er rad fyrir ad ofnar og ofnlokar nytist aftur. ... Eins og
adur greinir er neysluvatnslognin { hasinu i gdlfilogninni. Enda pétt 16gnin sé tr
galvaniserudum stalrorum pa liggur hin { raka fra lekum gluggum og lekri hita-
16gn [og] er farin ad rydga og terast. Matsmenn telja ad pétt neysluvatnslagnir
séu péttar pa sé dstand peirra ordid pannig eftir legu i rakri golfilogn ad viss
hatta sé ordin & pvi ad per gaeti gefid sig. Par af leidandi mida matsmenn mat
sitt vi0 a0 lagdar verdi nyjar lagnir { stad peirra sem liggja 1 gélfum adur en golf-
efni verdi endurnyjad. ... Matsmenn telja ad sd raki i g61filogn sem valdid hefur
ytri teringu a neysluvatnslognum stafi ekki fra géllum i frarennslislognum eda
frd jardvatni. Peir telja ad orsakir fyrir raka { golfilogn séu lekar fra utveggjum,
svolum og gluggum hussins og liklega einhverjir smadlekar fra hitalogn. ... Pak-
efnid 4 husinu er barujarn, malad. Jarnid er rydbrunnid og ekki vidgerdarheft.
Nokkud brynt er ad pad verdi endurnyjad. ... Eins og adur greinir er mikill fui
i undirstykkjum stofugluggans a vesturhlid og gluggans d barnaherbergi 4 aust-
urhlid. Pessum gluggum verdur ad skipta tt fyrir nyja og fer pd gler, opnanlegt
fag o.fl. forgdroum. Lekann inn med proskuldi undir svaladyrum hafa matsmenn
sannreynt og likur benda til ad um frekari leka sé ad raeda inn med svalaglugga
og bd helst ad nedan, par ed veggurinn undir glugganum reynist talsvert rakur.
Eins og 4dur greinir mealdist svalagdlfio 11 cm harra er stofugolfid fyrir innan.
...Matsmenn leggja til ad eftirfarandi drbatur verdi gerdar: Nuverandi prosk-
uldur undir svalahurd verdi fjarlegdur og tekid nedan af hlidarstykkjum { karmi.
Per flisar sem nast eru veggnum og adrar sem liggja lausar 4 svélum verdi fjar-
legdar. Gengid verdi fra péttikanti nidur { steypu undir proskuldi og steyptur
upp kantur undir nyjan proskuld. Nota verdur sérheaett steypuefni og had undir
proskuld skal vera um 5 cm fra fragengnu svalagdlfi. Komid verdi fyrir nyjum
proskuldi og hann péttur nidur 4 nyju hakkunina og vid hlidarstykki karms.
Smidud verdi og sett { ny svalahurd. Jafnframt pessu skal saga rauf nidur i svala-
g61fid langs med og sem nzst 6llum veggjum sem ad svolum snda. T pessa rauf
skal fylla med endingargédu og videigandi mjiku péttiefni og stinga nidur { rauf-
ina eirrenningi sem sidan verdur ldtinn ganga upp undir kl&dningu sem kemur
4 veggina. ... Matsmenn telja ad til pess ad komast 6rugglega fyrir leka og
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dframhaldandi nidurbrot 4 veggjum vid svalir og & vesturhlid pd sé best ad kleda
veggina med loftraestri plotukledningu og ganga frd péttingum vid glugga 4 vid-
eigandi hdtt. Um er ad reda veggi vid svalirar og allt ad adalinngangi. I
synilegar sprungur & austur- og nordurhlid verdi borid monosilan...*

Undir rekstri malsins foru stefndu fram a pad, ad hluti peirra matsatrida, sem
matsgerd S@bjorns Kristjanssonar og Magnisar Gudjonssonar tekur til, yrdi tek-
inn til yfirmats. Med yfirmati hugdust stefndu ndnar tiltekid sanna, ad unnt veri
ad gera vid glugga og koma i veg fyrir leka med svalahurd med mun minni
kostnadi en kostnadarmat peirra Sebjorns og Magnusar gerir rad fyrir. Skyldi
annars vegar metinn kostnadur af vidgerd 4 tveimur gluggum, sem felist { pvi
ad skipt yroi um fotstykki peirri eingéngu, en peir fengju ad halda sér ad 68ru
leyti. Hins vegar dttu yfirmatsmenn ad meta kostnad sem hlytist af pvi ad festa
par til gerda hlif dar mdlmi framan vid svalahurdaproskuld og nidur 4 svalir eda
4 annan samberilegan hdtt. Domkvadningin for fram 10. ndvember 1997 og 14
nidurstada yfirmatsmanna, peirra Atla Olafssonar hisasmidameistara, Jéhann-
esar Benediktssonar byggingateknifredings og Ragnars Ingimarssonar préfess-
ors, fyrir 10. mai 1998. I matsgerdinni er nidurstddu matsmanna lyst svo: .St
adgerd ad endurnyja hluta glugga vegna fiaskemmda er vel pekkt vid endur-
byggingu gamalla hisa. Med peirri adgerd er oft verid ad leitast vid ad halda
sem mestu af upprunalegu timbri og handverki { hdsunum, frekar en verid sé ad
nd fram laegsta kostnadi vid verkid. Reynsla af slikum vidgerdum er misjofn. Sé
stadid vel ad verki, med reyndum fagmonnum, par sem vandad er til efnisvals
og videigandi efni notud til verksins, getur adgerd sem pessi reynst fullnegj-
andi. | Kastalagerdi 9 par sem gluggar eru isteyptir getur fullnzegjandi adgerd
verid ad endurnyja pdsta og fotstykki glugga. Ekki er fui { hlidar- og yfirstykki
gluggans. Med peirri vidgerd nast fram vinnusparnadur vegna fragangs kringum
nyja karma, yrdu peir endurnyjadir. Miki0 rask og kostnadur verdur vegna fra-
gangs 4 pissningu kringum gluggakarma. [ gluggum er tvofalt thermopane gler
fra arinu 1962. Oliklegt er ad glerid ndist 6skemmt tr, enda er aldur glersins
kominn fram yfir edlilegan liftima pess. Gera ma rad fyrir ad einangrunargildi
glersins hafi einnig minnkad verulega. Vidgerdarkostnadur vegna pessa er met-
inn & 188.000 kr. Ndist gamla glerid ur glugganum og sett i aftur verdur vid-
gerdarkostnadur metinn 4 ... 141.750 kr.* [ matsgerdinni er gert r4d fyrir ad eins
verdi farid ad med glugga 1 barnaherbergi. Kostnadur vid pa framkvamd er ann-
ars vegar 50.300 krénur, en verdi notast vid sama glerid aftur er hann hins vegar
metinn & 40.800 kronur. Pa segir svo { matsgerdinni um seinna matsatridid: ,,Pad
er skodun matsmanna ad pad geti ekki talist fullneegjandi adgerd vid svalahurd
ad framkvaema péttingu med pvi ad setja malmhlif framan vid svalahurdaprosk-
uld. Naudsynlegt er ad koma i veg fyrir ad rigningarvatn geti annars vegar
fundid sér leid inn um sprungur 4 ttvegg, sérstaklega nidur vid golfplotu, og
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hins vegar medfram svalahurd, sérstaklega vid proskuld. I matinu er gert rad
[fyrir] ad svalahurdaproskuldur og hluti karms verdi fjarleegdur, sokkull undir
proskuldi endursteyptur og nyjum proskuldi komid fyrir. Gengid er 1t fra pvi ad
svalahurd verdi lagfaerd, fremur en skipt verdi um hana. Pa er gert rad fyrir lag-
feeringu sitt hvorum megin vid hurdarvegginn, p.e. endurlagningu gélfflisa vid
hurd dsamt lagfaeringu kringum og innan vid svalahurd. VidgerSarkostnadur
vegna pessa 1ids er metinn 4 77.800 kr.*

IV.

Vid dtreikning adalkrofu sinnar um afslatt hafa stefnendur annars vegar lagt
til grundvallar kaupverd umraddrar fasteignar, 14.300.000 krénur, og hins vegar
verdmeti hennar galladrar, svo sem pad er ad ldgmarki metid { matsgerd Val-
geirs Kristinssonar hastaréttarlogmanns, eda 10.500.000 krénur. Telja stefn-
endur ad stefndu sé skylt ad bata peim med afsleetti af kaupverdi pann mismun
sem leiddur hafi verid { 1jos samkvaemt framansogdu 4 verdmeeti eignarinnar ad
teknu tilliti til hinna meintu galla annars vegar og 4n tillits til peirra hins vegar.

Varakrofu sina um skadabetur sundurlida stefnendur svo i stefnu:

1. Hitalogn kr. 212.000
2. Neysluvatnslogn kr. 137.000
3. bak kr. 446.000
4. Vidbétarmat, gluggar, utveggir, svalir kr. 717.000
5. Mdlun kr. 200.000
6. Nytt parket kr. 525.000
7. Prif, fragangur, flutningur og réskun kr. 153.000
8. Husaleiga kr. 90.000

[ endanlegri krofugerd sinni um bzetur hafa stefnendur tekid tillit til pess, ad
lidur 5 var ad hluta til, eda sem nemur 248.611 krénum, greiddur af trygginga-
félagi peirra.

Varakrofu sina byggja stefnendur 4 pvi, ad pau eigi rétt til skadabéta dr hendi
stefndu vegna pess kostnadar sem pau komi til med ad verda fyrir og felist i pvi
ad lata lagfaera pa galla sem séu 4 eigninni samkvemt fyrirliggjandi matsgerd.

Krofu sina samkvaemt fyrsta krofulid rokstydja stefnendur med pvi, ad mats-
menn fullyrdi ad hitalogn hissins sé ényt og ekki verdi hjd pvi komist ad leggja
nyja. Kostnad vid pd framkvaemd meta matsmenn d 212.000 krénur. Er 4 pvi
byggt ad kaupendur fasteigna af pvi tagi sem hér um radir eigi ad geta reiknad
med pvi ad hitalagnir séu i lagi. Stefndu hljéti pvi ad vera bétaskyldir gagnvart
stefnendum vegna beirra annmarka sem komid hafi { 1jés 4 eigninni ad pessu
leyti.

Annar krofulidur er & pvi byggdur ad matsmenn hafi komist ad peirri nidur-



3626

stodu 1 matsgerd sinni, ad neysluvatnslogn sé onyt af rydi og teringu vegna raka
sem komist hafi { gélfplotu hissins, b&di frd lekum gluggum og lekri hitalogn.
Med somu roksemdum og vid eiga um fyrsta 1id skadabdtakrofu telja stefnendur
stefndu vera bétaskyld vegna pess galla sem hér um redir og metinn er a
137.000 i matsgerd domkvaddra matsmanna.

Prigji krofulidur i skadabétakrofu stefnenda er studdur peim rokum, ad
stefndu hafi fullyrt pad vid stefnendur vid skodun fasteignarinnar, ad eignin veri
oll { topp standi og nybuid veri ad endurnyja hana. Pakid var sagt vera i finu
standi. Hafi kaupverd eignarinnar gefid stefnendum dstedu til ad ®tla ad allt
dstand hennar veri fyrsta flokks. T 1jés hafi hins vegar komid ad biid hafi verid
ad madla yfir skemmt pakjarn. Telja stefnendur ad stefndu beri fébotadbyrgd
vegna pessa annmarka, en kostnadur vid urbatur 4 honum er metinn 4 446.000
krénur { matsgerd.

AD pvi er fjorda krofulid vardar visa stefnendur til pess, ad vid mat og skodun
4 dstandi hussins hafi matsmenn komist ad pvi ad orsakir mikils raka f hdsinu
hafi verid mikill og langvarandi leki med gluggum. Hafi fotstykki peirra verid
ordin fiin. P4 hafi matsmenn uppgotvad leka med proskuldi & svalahurd og jafn-
framt hafi veggurinn undir svalaglugganum reynst talsvert lekur. Petta stafi
medal annars af pvi ad svalagolf sé herra en golfid inni { stofunni. Telja stefn-
endur ad fragangur pessi sé ekki forsvaranlegur og ad matsmenn hafi stadfest
galla @ eigninni sem orsaki pennan mikla leka. P4 liggi pad fyrir ad pessi leki
hafi verid langvarandi og gluggar séu ordnir funir. Stefndu hljéti pvi ad bera
bétadbyrgd 4 pessum galla gagnvart stefnendum, en matsmenn hafa metid
kostnad af trb6tum ad pessu leyti 4 717.000 kronur.

Fimmti krofulidur er byggdur 4 1i0 nr. 8 1 matsgerd domkvaddra matsmanna.
Telja matsmennirnir ad 6hjakvemilegt verdi ad mala innveggi eftir bad rask sem
hljotist af vidgerd. Er kostnadur vegna pess metinn 4 200.000 krénur.

Sjotti lidur botakrofu stefnenda er byggdur a peirri nidurstodu matsmanna,
ad skipta verdi um parket 4 6llum gélfum hissins pegar gert hefur verid vid leka
fra vatnslognum. Nemur pessi lidur stefnenda samkvemt matsgerdinni og ad
teknu tilliti til greidslu fra tryggingafélagi peirra 276.389 kronum.

Sjoundi og éttundi krofulidur, sem samtals nema 243.000 krénum, stydjast
vi® 1idi nr. 8.4 til 8.6 1 matsgerd matsmanna. Er { umfjollun um pd { matsgerd-
inni gert rdd fyrir pvi, ad flytja verdi dr hisinu um tveggja mdnada skeid medan
4 vidgerd stendur. P4 er flutningskostnadur dsamt roskun og 6pagindum metinn
4 120.000 krénur, en kostnadur vid prif og fragang i tengslum vid vidgerdir met-
inn 4 33.000 krénur.

Stefnendur reisa adal- og varakrofu sina a reglum skadabétaréttar og dom-
venju fslensks réttar um botaskyldu seljanda 4 gollum 1 fasteignavidskiptum.
Beri stefndu fulla dbyrgd gagnvart stefnendum a géllum peim sem 4 hdsinu sem
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lyst er 1 matsgerd peirra Sebjorns Kristjanssonar og Magnisar Gudjonssonar.
Beri stefndu pvi ad svara stefnendum skadabdtum eins og krafist er i adalkrofu,
eda afsletti af kaupverdi svo sem { adalkrofu greinir. Telja stefnendur ad hinni
seldu eign sé afatt, par sem 1 1jés hafi verid leitt med nefndri matsgerd ad tjonid
af voldum raka og leka stafi af pvi ad fragangi eignarinnar og smidi hennar sé
abotavant. P4 sé um leynda galla ad reda, enda hafi peir ekki komid i 1jés fyrr
en ad undangengnum ftarlegum rannséknum. Hafi gallar pessir valdid stefn-
endum tjoni, sem stefndu beri ad bata stefnendum eftir almennum reglum samn-
inga- og skadabotaréttar, medal annars med 16gjofnun frd dkvedum laga nr.
39/1922 um lausafjarkaup.

V.

[ greinargerd er mélsatvikum Iyst, svo sem pau horfa vid stefndu. Segir par
a0 stefndu hafi keypt fasteignina Kastalagerdi 9 hinn 25. mars 1994 fyrir
12.500.000 krénur. Aldrei hafi komid til pess ad pau flyttu { hisid, par sem peim
hafi ekki tekist ad selja adra steerri eign sem pau dttu, en @tlun peirra med kaup-
unum { mars 1994 hafi verid ad minnka vid sig og komast um 1eid { hid fridsela
umhverfi Képavogskirkju. Strax eftir athendingu 10. mai 1994 hafi verid hafist
handa vid endurbatur 4 hidsinu. Eldhis hafi verid stakkad, milligangur flisa-
lagdur og bad endurnyjad, svo eitthvad sé nefnt. Vid pessar endurbaetur hafi
medal annars purft ad fera eirhitalogn. Ekki hafi pa borid 4 pvi ad 16gnin veri
terd eda skemmd. Skommu eftir ad eignin hafoi verid athent stefnendum, en
athending mun hafa att sér stad 26. jun{ 1995, roskri viku adur en kaupsamn-
ingur var undirritadur, hafi komid { [j6s leki med samsetningu 4 vegg vegna bil-
a0s sturtustuts. Hafi verid fenginn fagmadur til ad gera vid petta og stefndu greitt
kostnad af vidgerdinni. Nokkru sidar hafi ordid vart vid bleytublett vid baddyr
og hafi kostnadur sem hlaust af drbétum verid greiddur af vatryggingarfélagi
stefndu. Vid dtgdfu afsals 21. september 1995 hafi sidan komid fram athuga-
semdir frd stefnendum um ad leggja hefdi purft hitalogn dt 1 bilskdr. Hafi ordid
a0 samkomulagi ad stefndu greiddu 48.928 kronur til stefnenda vegna pessa. Vid
afsalsgerdina hafi auk pess verid kvartad vegna modu i glerjum og rydi i
pakjarni, en mélid ad 60ru leyti 1atid kyrrt liggja af halfu stefnenda. Vorid 1996
hafi stefnendur sidan kvartad yfir raka { hisinu. Hafi stefndu verid bodud til ad
vera vidstodd faglega dttekt 4 hdsinu med fagmanni frd tryggingafélagi stefn-
enda. A peim fundi hafi komid fram, ad hita- og neysluvatnslagnir veeru komnar
4 tima og ad pear porfnudust endurnyjunar ad mati tryggingafélagsins og beta
pyrfti tengingar nidurfalla. Fram hafi komid ad tjon 4 parketi yrdi beett af trygg-
ingafélagi stefnenda. I framhaldi af pessu hafi stefndu bodist til ad taka patt {
kostnadi vid lagferingar lagnakerfis med 150.000 kréonum, en pad tilbod hafi
sidar verid hakkad 1 300.000 krénur.
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Af halfu stefndu er pvi haldid fram, ad allan pann tima sem bau voru eig-
endur umraddrar fasteignar hafi aldrei borid 4 raka i hisinu og engra ummerkja
um leka or8id vart. Ekkert hafi verid 4tt vid pak hudssins og stefndu ekki vitad
annad en ad pakjarn veri i pokkalegu astandi.

Stefndu byggja krofur sinar { malinu & pvi, ad fasteignin Kastalagerdi 9 hafi
vid solu hennar til stefnenda ekki verid med neinum peim goéllum sem leitt geti
til afslattar af kaupverdi eda réttar til skadabota. Fyrirliggjandi matsgerd syni
hvorki né sanni hvener leki hafi komid til og halda stefndu pvi fram, ad leka-
vandamalin hafi komid til eftir ad afsal var gefid ut, enda ekki kvartad um raka
{ hasinu fyrr en vorid 1996. Geti stefndu ekki borid dbyrgd a bilunum eftir afsals-
dag. Pa halda stefndu pvi fram, ad raki { hisinu sé nt ad mestu horfinn, pritt
fyrir ad vidgerd hafi ekki komid til nema ad litlu leyti.

AD bvi er hita- og neysluvatnslagnir vardar halda stefndu pvi fram, ad par
hafi ekki verid { verra dstandi en vid megi buast i gdmlu husi, en { pvi tilviki
sem hér um radir séu lagnir ad auki innsteyptar éeinangradar { bruna- eda vikur-
ilogn 1 golfi. Pessi fragangur 4 hita- og neysluvatnslogn sé i dag talinn éaski-
legur, en hafi verid talinn { lagi & byggingartima hussins, auk pess sem pa hafi
ekki verid vitad um teringarvandamal 1 eirlognum.

Stefndu métmela pvi alfarid ad kaupendur rimlega 30 dra gamallar hus-
eignar geti treyst pvi, ad ekki komi til bilana og/eda leka med gluggum hennar.
Pa sé leki med gluggum og svalahurd ekki meiri en vid megi buast { gomlu hisi.

Stefndu stadhefa, ad pau hafi hvorki vitad né matt vita um meinta galla 4
eigninni vid s6lu a henni til stefnenda. Peim hafi pvi ekki verid unnt ad upplysa
um meinta galla. Engar visbendingar sé ad finna { gognum malsins um slika vit-
neskju stefndu. Engin svik hafi verid hofo { frammi eda géleysi vid upplysinga-
skyldu. P4 hafi engin sérstok dbyrgdaryfirlysing verid gefin um dstand eignar-
innar ad pvi er vardar lagnir, pak, glugga og svalahurd. Gerd hafi verid grein
fyrir peim endurbétum sem gerdar hefou verid 4 eigninni. Gera verdi rad fyrir
pvi ad kaupendum hafi verid eda att ad vera kunnugt um ad rimlega 30 dara
gomul fasteign parfnist vidhalds, en engar yfirlysingar hafi verid gefnar um ad
allt hefdi verid endurnyjad sem parfnadist endurnyjunar. Sé pad alpekkt stad-
reynd ad lagnir { petta gomlum hisum og sem lagdar hata verid { vikursteypu {
26lfi séu flestar hverjar komnar 4 tima. P4 sé endingartimi pakjdrns almennt um
30 ar. Hafi astand paksins ekki dtt ad dyljast stefnendum vid skodun, enda aud-
velt ad koma henni vid.

Adalkrafa stefndu gengur ut 4 pad ad peim verdi gert ad greida stefnendum
63.699 kronur, en syknud ad 60ru leyti af fjarkrofum peirra. Hafa stefndu gengid
Ut fra pvi vid pessa krofugerd sina ad tilbod peirra um greidslu a 300.000 krénum
til stefnenda standi, en frd peirri fjarhd dragist nd kostnadur stefndu af 6tlun
yfirmatsgerdar, sem nemur 236.301 krénu.
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VL

Vi0 adalmedferd malsins gafu pau Holmfridur Edvardsdéttir og Hreinn Berg-
sveinsson adilaskyrslu. P4 komu fyrir dém sem vitni Pall Hreinsson sonur
stefndu, Johannes Gudmundur Hélfddnarson fasteignasali, matsmennirnir
Magnts Gudjonsson, Sbjorn Kristjansson, Valgeir Kristinsson, Atli Olafsson
og J6hannes Benediktsson og Olafur P6r Jénsson pipulagningameistari, en hann
vann vid eirhitaldgn { hdsinu ad beidni stefndu veturinn 1994.

I skyrslu sinni sag®i Hreinn Bergsveinsson ad ymsar endurbeatur hefdu verid
gerdar 4 husinu { kjolfar pess ad stefndu festu kaup a pvi 1 mars 1994. Medal
annars hafi hisid verid mdlad ad innan sem utan, pé ad pakinu undanskildu.
Adspurdur kvadst stefndi ekki hafa ordid var vid fia i gluggum pa er peir voru
mdladir. P4 hafi parket verid slipad og prilakkad. Ekki hafi ordid vart vid raka
i hisinu 4 eignarhaldstima stefndu. Stefndu hafi reyndar aldrei biid { hdsinu, en
sonur peirra hafi biid par 4 medan pau attu hisid par sem évarlegt hafi pott ad
ldta pad standa autt. Ad sogn stefnda fékk hann fyrst vitneskju um hinar meintu
rakaskemmdir hinn 29. april 1996, en pd for fram skodun 4 hisinu af halfu trygg-
ingafélags stefnenda. Hafi stefndi verid vidstaddur pa skodun, enda sérstaklega
bodadur til hennar.

[ skyrslu sinni sagdi stefnandi Hélmfridur ad hdsid hafi 1itid mjog vel Gt pa
er hin skodadi pad 4 sinum tima med kaup { huga. Buid hafi verid ad taka pad
i gegn b20di ad utan og innan. Hefdu stefndu tjad stefnendum ad miklir fjarmunir
hefdu verid lagdir 1 endurbatur. Vid skodun hafi verid spurt um dstand paks og
pvi svarad til ad pad veri { gédu lagi fyrir utan sma flognun sem rekja metti til
pess ad pad hefdi verid malad of snemma. Kvadst stefnandi hafa lagt pann skiln-
ing { petta svar, ad pakid veri nylegt.

Ekki er porf 4 ad gera hér sérstaka grein fyrir pvi sem fram kom ad 6dru leyti
vid skyrslutokur vid adalmedferd malsins.

Domendur féru 4 vettvang ad Kastalagerdi 9 dsamt 16gmonnum adila og
kynntu sér adstedur par.

VIIL

Pegar leyst skal dr dgreiningi um skadabetur eda afslitt vegna galla { fast-
eignakaupum hafa islenskir domstdlar i dratugi byggt nidurstodur sinar 4 42. gr.
laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Hefur pd annad tveggja verid visad til pess
ad greininni verdi med 16gjofnun eda sem meginreglu beitt um fasteignakaup.
Er i 1. mgr. greinarinnar gerd grein fyrir skilyrdum til afslattar, auk riftunar, en
i 2. mgr. hennar eru tilgreind pau skilyrdi sem snda ad rétti til skadabéta.

Svo sem atvikum { malinu er hattad eru ekki skilyrdi til pess ad mati déms-
ins ad beita botareglu 2. mgr. 42. gr. tilvitnadra laga um krofur stefnenda. Verdur
agreiningur adila pvi alfarid leiddur til lykta & grundvelli lagareglna um afslatt,
svo sem stefnendur hafa midad vid { adalkréfu sinni.
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Adalkrofu sina um afslatt byggja stefnendur 4 matsgerdum, sem af peirra
hdlfu var aflad adur en til malshoféunar kom. Er i krofugerd peirra ad pessu leyti
studst vid verdmeti fasteignarinnar Kastalagerdis 9 svo sem pad var legst metid
{ matsgerd Valgeirs Kristinssonar hastaréttarlogmanns ad teknu tilliti til meintra
galla 4 eigninni samkvemt matsgerd peirra Sebjorns Kristjanssonar og Magn-
tsar Gugjonssonar, sem hann hafdi undir hondum. Er fjarhad adalkrofu mis-
munur peirrar matstolu, 10,5 milljénir kréna, og kaupverds fasteignarinnar, en
pad nam 14,3 milljéonum kréna. Krofugerd pessi feer ekki stadist, enda er pad
nidurstada matsmanns, ad kaupverd eignarinnar hafi verid umtalsvert harra en
markadsverd 6galladrar en ad 60ru leyti samberilegrar eignar. Verdur krafa um
afslatt af kaupverdi vegna meintra galla ad réttu lagi ekki hofd uppi 4 pessum
grunni. Hins vegar kemur fram { matsgerdinni, ad mismunur 4 sannvirdi eign-
arinnar ad teknu tilliti til hinna meintu galla annars vegar og an peirra hins vegar
nemi ad hamarki 2,5 milljonum kréna midad vid soludag (13.000.000 —
10.500.000) en ad lagmarki 1,7 milljonum kréna (12.500.000 — 10.800.000).

Matsgerd matsmannanna Sabjorns Kristjdnssonar og Magnuisar Gudjons-
sonar leidir pad dyggjandi { 1jos, ad margvislegir annmarkar voru & umreeddri
fasteign pd er peir framkvaemdu skodun 4 henni 1 oktéber 1996. Med hlidsjon
af vitnisburdi peirra fyrir démi er pad mat hinna sérfr6du meddémsmanna, ad
sa mikli leki frd 16gnum annars vegar og utveggjum og gluggum hins vegar, sem
gerd er grein fyrir { matsgerdinni og valdid hefur pargreindum skemmdum 4
eigninni, hafi verid til stadar a eignarhaldstima stefndu. Stefnendum var 4 engan
hétt unnt ad gera sér grein tyrir pessum géllum vid slika skodun, sem matti @tl-
ast til ad faeri fram 4 hdsinu 40ur en kaup peirra voru afrddin. Pd hofou pau ekki
sérstaka dstedu til ad ®tla ad pessir gallar veeru pd til stadar. Er  pvi sambandi
a bad bent, ad husid var nymalad ad utan, jafnt veggir sem gluggar, pa er stefn-
endur skodudu pad. I 1j6si pessa og prétt fyrir ad ekkert bendi til pess ad stefndu
hafi haft um petta vitneskju er kaupsamningur var gerdur, pykja vera fyrir hendi
lagaskilyrodi til ad dema stefnendum afsldtt vegna lekans og afleiddra skemmda
a eigninni, en 1idir 1 og 2 og 4 til 6 1 krofugerd stefnenda taka til peirra. Pykir
ad meginstefnu til mega leggja matsgerdina til grundvallar pegar fjarhad
afslattar vegna peirra galla sem hér um radir er dkvedin, en henni telst ekki hafa
verid hnekkt med fyrirliggjandi yfirmati. Til leekkunar leidir hins vegar, ad vid
utreikning 4 vinnulidum matsgerdarinnar hefur ekki verid tekid tillit til pess ad
virdisaukaskattur af greidslu fyrir vinnu manna & byggingarstad fest ad 6/10
hlutum endurgreiddur dr rikissjodi samkvemt 2. mgr. 42. gr. laga nr. 50/1988
um virdisaukaskatt og b-1id 1. gr. reglugerdar nr. 449/1990 um endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu manna vid ibidarhisnadi, sbr. 1. gr. reglugerdar nr.
697/1996. Pa pykir rétt ad skerda nokkud pann lid sem snyr ad nyjum gluggum,
opnanlegu fagi, glerjun og malun, enda vid pad midad { matsgerdinni ad nytt
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gler komi { stadinn fyrir upprunalegt og gluggakarmar verdi endurnyjadir. Loks
er til pess ad lita, ad tjon a parketi hefur ad hluta til fengist greitt fra trygginga-
félagi stefnenda. A méti kemur, ad matsmenn hafa vid dtreikning pess krofu-
lidar lagt til grundvallar ad évandadra parket kemi { stad pess sem fyrir er. A3
teknu tilliti til pessa verdur lagt til grundvallar vid mat & fjarhad afslattar vegna
peirra annmarka sem hér um radir, ad sa hluti vidgerdarkostnadar sem fella
metti 4 stefndu i formi skadabéta nemi 1.300.000 krénum.

[ matsgerd peirra Szbjorns og Magniisar kemur fram, ad barujarn 4 paki htss-
ins sé mikid rydbrunnid og ad sjd megi rydgot 4 stoku stad. Ekkert hefur komid
fram vid medferd madlsins sem veitir sonnun fyrir pvi ad stefndu hafi lyst pvi
yfir vid stefnendur adur en kaupsamningur var gerdur, ad pak hussins veri {
g60u dstandi. Pa er ekki 1 1jos leitt ad stefnendur hafi af 68rum dstedum matt
ganga ut frd pvi ad svo veri. Fyrir liggur ad halli 4 pakinu er adeins 6-7°. Mjog
audvelt er ad koma vid skodun 4 pvi. Gaf aldur hissins stefnendum sérstakt til-
efni til pess ad skoda pakid og kanna dstand pess. HefSu framangreindir ann-
markar 4 barujdrni, sem telja verdur ad verid hafi til stadar pa er kaup voru gerd,
ekki dtt ad dyljast peim vid slika skodun. A8 pessu virtu og samkvamt 16gjofnun
fra 47. gr. laga nr. 39/1992 um lausafjarkaup eru ekki efni til ad taka til greina
krofu stefnenda um afslétt vegna gallads pakjdrns.

Stefnendur krefja stefndu um greidslu a kostnadi sem pau verda fyrir sam-
kvamt matsgerd vegna flutnings r hdsinu me®an a vidgerd stendur, en i mats-
gerdinni er pvi slegid fostu ad ekki sé unnt ad dvelja { hisinu um tveggja man-
ada skeid af pessum sokum. Nemur pessi matslidur 90.000 krénum. P4 er flutn-
ingskostnadur dsamt roskun og 6paegindum metinn a 120.000 krénur { matsgerd-
inni, en kostnadur vid prif og fraigang i tengslum vid vidgerdir aetladur 33.000
kronur. Samtals nema pessir matslidir pvi 243.000 krénum og krefja stefnendur
stefndu um pa fjarhaed med lidum 7 og 8 { krofugerd sinni. Ekki verdur hjd pvi
komist ad stefnendur purfi ad flytja dr hisinu & medan hluti naudsynlegrar vid-
gerdar fer fram 4 pvi, en ad mati domsins parf sd timi ekki ad verda svo langur
sem matsmenn gera rad fyrir. P4 koma framkvemdir til med ad hafa { for med
sér roskun fyrir stefnendur og kostnad vegna prifa og fragangs, sem ekki er tekid
tillit til { 60rum matslidum. Pykir mega hafa hlidsjon af framangreindu vid
akvordun afsldttar til stefnenda.

Pad leidir af reglum um afslatt sem trredis vegna vanefnda 4 gagnkvemum
samningi, ad lekka ber greidslu stefndu { hlutfalli vid kaupverd. Pykir mega
akveda afslatt ad alitum { einu lagi.

Pegar allt pad er virt, sem ad framan er rakid, pykir afslattur hafilega met-
inn 1.300.000 krénur. Ber stefndu ad greida stefnendum pa fjarhed sameigin-
lega auk vaxta, svo sem i démsordi greinir, en upphafstima peirra hefur ekki sér-
staklega verid moétmelt.
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Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamdla pykir
rétt ad dema stefndu til greida stefnendum 700.000 krénur { malskostnad. Par
af nemur dtlagdur matskostnadur, sem rétt pykir ad fella 4 stefndu, 420.425
kronum. Vid dkvordun mélskostnadar hefur verid tekid tillit til skyldu stefnenda
til ad greida virdisaukaskatt af péknun til [5gmanns sins samkvaemt I6gum nr.
50/1988.

Porgeir Ingi Njdlsson héradsdémari kvad upp dém pennan dsamt meddéms-
monnunum Birni Bjornssyni hisasmidameistara og Frey J6hannessyni bygg-
ingateeknifredingi. Démsformadur fékk malid til medferdar 15. dgist sl.

Démsord:

Stefndu, Hreinn Bergsveinsson og Valgerdur Palsdéttir, greidi stefn-
endum, Ara Jénssyni og Holmfridi Edvardsdéttur, 1.300.000 krénur dsamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 16. juli 1996
til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum 700.000 krénur 1 mélskostnad.




