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Midvikudaginn 13. oktéber 1999.
Nr. 384/1999.  Biinadarbanki Islands hf.
(Sigridur Logadottir hdl.)
gegn
Helgu Gudrun Jakobsson
(Jon Einar Jakobsson hdl.)

Kerumadl. Fjarnam.

Vio fjarnam, sem fram for i eignum H ad krdfu B, var gerdarpoli ekki
meettur og adeins ld fyrir vottord um birtingu bodunar d hendur henni,
en ekki samrit bodunarbréfs. Var talid a0 ekki veeru fyrirliggjandi
sonnur fyrir ad H hefdi verid réttilega bodud til fjarndmsins og pvi veeri
skilyroum 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/1989 ekki fullneegt. Var stadfest
niourstada héradsdoms um ad fella fiarnamio ur gildi.

Domur Haestaréttar.

Mal petta deema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjérnsson, Arn-
ljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut mdlinu til Hestaréttar med kaeru 20. september
1999, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgdgnum 27. sama mdnadar.
Kerdur er trskurdur Héradsdoms Reykjaness 7. september 1999, par
sem fellt var ur gildi fjarnam, sem syslumadurinn i Hafnarfirdi gerdi
15. jandar 1999 hjd varnaradila samkvemt krofu soknaradila. Keru-
heimild er i 3. mgr. 95. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga
nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess ad fyrrnefnt fjarnam verdi stadfest
ad o00ru leyti en pvi ad nidur falli dkvaedi um ad pad sé gert { fasteign-
inni ad Haukanesi 22 { Gardabe. P4 krefst soknaradili mélskostnadar {
héradi asamt kerumalskostnadi.

Varnaradili krefst pess adallega ad urskurdur héradsdéms verdi stad-
festur, en til vara ad fjarndminu verdi breytt pannig ad pad taki adeins
til hofudstols skulda ad fjarhad 3.000.000 krénur, 150.000 kanadiskir
dollarar og 25.000 sérstok drattarréttindi (SDR), auk drattarvaxta fra
16. desember 1994. Pa krefst varnaradili keerumalskostnadar.

Syslumadurinn i Hafnarfirdi gerdi fjarnamid, sem um reedir { mal-
inu, 4 skrifstofu sinni ad vidstoddum umbodsmanni soknaradila, en an
bess ad mett veeri af halfu varnaradila. Vid fjarndmid bokadi syslu-



3558

madur ad skilyrdum 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/1989 veri fullnagt til
ad gerdin faeri fram, pétt ekki veri mett til hennar fyrir gerdarpola.
Eins og greinir 1 hinum karda trskurdi var ekki lagt fram vid gerSina
eda undir rekstri pessa mdls samrit af bréfi syslumanns til varnaradila,
par sem bodad var til gerdarinnar samkvamt 1. mgr. 21. gr. somu laga,
heldur 14 adeins fyrir vottord stefnuvotts um birtingu bodunar & hendur
varnaradila 11. jandar 1999, dn pess ad nanar kemi par fram hvers efnis
bodunin hafi verid. Af pessum sokum liggja ekki fyrir sonnur fyrir ad
varnaradili hafi réttilega verid bodud til fjarnamsins, en ur pvi hefur
soknaradili ekki batt med vottordi stefnuvotts 14. juli 1999, sem greint
er frd 1 hinum karda drskurdi. Var pvi ekki fullnegt skilyrdum 1. mgr.
24. gr. laga nr. 90/1989 til ad ldta gerdina fara fram ad varnaradila fjar-
staddri. Pegar af pessari dstedu verdur stadfest nidurstada hins kaerda
urskurdar um ad fella umreett fjarmam dr gildi.

Akvaedi hins karda drskurdar um madlskostnad verdur 6raskad.
Soknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila keerumalskostnad,
eins og nanar greinir { domsordi.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Bunadarbanki Islands hf., greidi varnaradila,
Helgu Gudrun Jakobsson, 50.000 krénur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 7. september 1999,
I

Ml petta, sem pingfest var 13. april 1999, var tekid til drskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi hinn 24. dgist 1999.

Soknaradili er Helga Gudrun Jakobsson., kt. 150441-6769, Hegranesi 35,
Gardabz.

Varnaradili er Biinadarbanki Islands hf., kt. 490169-1219.

Soknaradili krefst pess adallega, ad adfarargerd nr. 036/1998/02860 sem fram
for hja syslumanninum { Hafnarfirdi p. 15. jandar 1999 verdi felld dr gildi, en
til vara, ad gerdinni verdi breytt pannig, ad fjarndm verdi adeins leyft { eignum
gerdarpola samkvaemt tilgreindum tryggingarbréfum fyrir krofum, sem sam-
svara hofudstdl tryggingarbréfanna, p.e. kr. 3.000.000, CAD 150.000 og SDR
25.000 auk dréttarvaxta skv. vaxtalogum fra 16. des. 1994.
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P4 krefst soknaradili mdlskostnadar ad skadlausu ad mati démsins og/eda
eftir reikningi.

Loks krefst soknaradili pess, ad fallist verdi 4 1 drskurdi héradsdoms, ad mal-
skot til Haestaréttar fresti frekari fullnustuadgerdum.

Varnaradili gerir paer démkrofur ad hin umdeilda adfarargerd standi, po
pannig ad fallid er frd krofu um ad fjarndmid ndi til Haukaness 22 { Gardabz.
Ennfremur ad séknaradila verdi gert ad greida varnaradila malskostnad ad vid-
battum virdisaukaskatti ad mati domsins. P4 er pess krafist ad hafnad verdi {
trskurdi héradsdéms ad malskot til Heastaréttar fresti frekari fullnustuadgerdum.

IL
Hin umdeilda adfarargerd for fram 4 skrifstofu syslumanns ad gerdarpola
fjarstoddum hinn 15. jandar 1999. Um framlagningu fjarndmskrofu og adfarar-
andlag var bokad:
.Lagt er fram: 1. Adfararbeidni. 2. Démur. Gerdarbeidandi krefst fjarnams

fyrir krofu ad fjarhaed kr. 75.067.290, sem sundurlidast pannig:

Hofudstoll kr. 28.666.752
Drittarvextir til 01.12.98 kr. 46.125.038
Malskostnadur kr. 200.000
Fjarndamsbeioni kr. 3.500
Virdisaukaskattur kr. 49.000
Fjarndmsgjald 1 rikissjoo kr. 23.000

auk afallandi drdttarvaxta samkvamt vaxtalogum nr. 25/1987 til greidsludags.
kostnadar vid gerdina og kostnadar af frekari fullnustuadgerdum ef til peirra
kemur.

Fyrir gerdarbeidanda metir Bjarni Larusson hdl. Gerdarpoli er ekki mettur.
Skilyrdum 1. mgr. 24. laga nr. 90/1989 er fullnaegt til ad gerdin fari fram, pétt
ekki sé meett fyrir gerdarpola.

Ad dbendingu gerdarbeidanda er hér med gert fjarndm fyrir kréfum gerdar-
beidanda {: Vedrétti gb. skv. tryggingarbréfi dags. 12. september 1984, pingl. nr.
11715/84, i eign gb. Hegranesi 35, Gardabze, og vedrétti gb. skv. tryggingarbréfi
dags. 1. jali 1985, pingl. 8726/85, { eignum gp., Hegranesi 35, Gardabe, og
Haukanesi 22, Gardabza.”

1.

Forsaga mdls pessa er st, ad eiginmadur séknaradila, Jon Einar Jakobsson,
4tti um drabil vidskipti vid varnaradila, Binadarbanka [slands, bedi persénulega
og vegna fyrirtekja sinna, Bistofns hf. og Norrena ttflutningsfélagsins — Nor-
rex hf. Vidskiptin folust m.a. i pvi ad hann opnadi erlendar dbyrgdir fyrir fyrir-
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teki sin. Vegna pessara vidskipta gaf hann tt, ymist persénulega eda f.h. fyrir-
tekja sinna, tryggingarbréf til varnaradila med vedi 1 Hegranesi 35 og Hauka-
nesi 22, badum i Gardabaz, og Adalstreti 9 { Reykjavik. Pann 30. jandar 1987
voru af Norrex hf. ritadir 4 fjogur tryggingarbréfanna vidaukar um ad pau skyldu
einnig vera til tryggingar 6llum skuldum Norrena tutflutningsfélagsins Norrex
hf. Agreiningur reis med adilum hvort undirritun pridja manns, Norrex hf., undir
vidaukana, feli 1 sér gilda vedsetningu. Med domi Hestaréttar { malinu nr.
227/1997 var demt, ad um gilda vedsetningu veri ad reda og pad enda pott pad
veri pridji madur en ekki eigandi vedandlagsins og utgefandi bréfanna sem und-
irritadi vidaukana. Bréfin eru tilgreind { domsordinu.

Sama dag og vidaukar undir fyrrgreind tryggingarbréf voru undirritadir opn-
adi Norrana utflutningsfélagid Norrex hf. erlenda dbyrgd og afhenti varnarad-
ila jafnframt syningarvixil ad fjarhaed USD 509.450 ttgefinn af Norrex hf. vegna
abyrgdarinnar. Norrena utflutningsfélagid var sidan med démi Héradsdéms
Reykjavikur i madlinu nr. E-5055/1993 demt til ad greida vixilinn kr.
28.666.751,50 med drattarvoxtum frd 25. juni 1992 til greidsludags. Varnarad-
ili kvedur héradsdém pennan dsamt hastaréttarddmnum vera adfararheimild
sina.

Iv.

Soknaradili kvedur adalkrofu sina byggjast fyrst og fremst a pvi, ad undan-
fari og framkvaemd gerdarinnar hafi ekki farid fram { samraemi vid dkvadi adfar-
arlaga nr. 90/1989. Séknaradili telur, ad syslumanni hafi borid ad synja um gerd-
ina af sjalfsdadum, sbr. 17. gr. adfl.

Pa hafi varnaradili stutt heimild sina til ad krefjast adfarar vid vidurkenning-
ardom, sem var ekki adfararhefur. Hér hafi pvi ekki verid um 16gmeta adfarar-
heimild ad rada.

Adfararbeidni og par med gerdinni sé€ einnig afétt vegna vanlysingar 4 adfar-
arheimild. Sundurlidun krofugerSar sé verulega abétavant. Medal annars verdi
ekki séd hvernig drattarvaxtakrafa sé fundin. Framangreint sé { andstodu vid 10.
gr. adfl. nr. 90/1989.

Vaxtakrafa sé alltof ha, m.a. vegna fyrningar og/eda tomlatis varnaradila, sbr.
m.a. 9. gr. adfl. nr. 90/1989. I démi Hastaréttar i malinu nr. 226/1997 frd
30.4.1998 sé skyrt tekid fram ad vedréttur nai ekki lengra en ad hofudstdl trygg-
ingarbréfanna auk drdttarvaxta og kostnadar. Hér sé um svokallad 3ja manns ved
a0 rada fyrir skuldum annars adila en soknaradila. Varnaradila sé pvi 6heimilt
ad gera krofu um herri fjarhed en tilgreind er { vedbréfunum vid adfarargerd,
sem beinist gegn soknaradila. Vid utreikning drdttarvaxta af hofudstol til-
greindum 1 erlendri mynt beri ad hafa hlidsjon af 11. gr. vaxtalaga nr. 25/1987,
sbr. 2. gr. laga nr. 90/1992. Samkvaemt framangreindu telur séknaradili, ad
hvorki hofudstolskrafa né vaxtakrafa séu adfararh@far. Sama gildi um kréfu um
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virdisaukaskatt, sem ekki hafi verid sérstaklega tildemdur. Hér sé pvi einnig
greinilega um vanlysingu ad r&da, sem brjoti { baga vid nefnda 10. gr. adfl.

bd sé krafa varnaradila um kr. 23.000 vegna fjarndamsgjalds i rikissjod ekki {
samrami vid aukatekjulog nr. 88/1991, sbr. 4. gr. peirra laga. Syslumanni hafi
borid ad synja ex officio um fjarnam fyrir peirri krofu.

Par sem um 3ja manns ved sé ad rada, par sem vedpoli sé ekki skuldari krof-
unnar, telur séknaradili ad rétt hefdi verid ad senda honum greidsludskorun, 4dur
en adfarar var beidst, og stydur pa skodun m.a. vid 7. gr. adfararlaga og edli
madls. Slik askorun hafi ekki verid send.

Vid adforina hafi fjarnam verid gert { vedrétti. S6knaradili telur, ad ekki verdi
gert fjarnam 1 vedrétti ,,per se” og geti hann pvi ekki talist edlilegt, I16gmett and-
lag fjarnams.

Varakrofu sina kvedur soknaradili m.a. byggda 4 framangreindum rokum og
madlsdstedum. Verdi litid svo 4, ad gerdin sé ekki med 6llu 6gild gerir séknar-
adili pa krofu, ad tekid verdi tillit til pess, ad stor hluti krafna varnaradila eigi
sér ekki lagastod né logmetar forsendur og sé pvi ekki adfararhefur. Gerdinni
beri pvi ad breyta med tilliti til pess.

Varnaradili métmelir peirra malsdstadu soknaradila ad dkveda 1. mgr. 24.
gr. adfararlaga hafi ekki verid gett vid gerdina og heldur pvi fram, ad framlagt
birtingarvottord dags. 4. jandar 1999 eitt sér sé negileg sonnun fyrir pvi ad
bodun i fjarndmid, p.e. fyrir pvi ad tilkynning til gerdarpola, sem eins og fyrr er
lyst liggur ekki frammi { malinu, hafi verid 16glega birt.

Peirri malsdsteedu séknaradila ad démur Hestaréttar s¢ vidurkenningardémur
um vedrétt og geti pvi ekki verid adfararheimild, motmelir varnaradili med
visan til 10. gr. adfararlaga nr. 90/1989. Megindhersla dkvadisins s€¢ 4 pvi ad
skyrar upplysingar purfi ad koma fram um malsadila og um pd heimild sem
adfor stydst vid. Ndakvaemni tilgreiningar adfararheimildarinnar sé sidan had
atvikum hverju sinni, p.e. eftir pvi hvada eda hvers konar heimild bui ad baki.
Stydjist heimildin vid domsurlausn s€ 1jost ad ekki sé porf a langri utlistun. Varn-
aradili métmelir pvi ad ekki hafi verid naegileg heimild fyrir gerdinni. Beidnin
hafi gefid nagjanlega til kynna hver sd krafa var sem krafist var fjarnams fyrir
— p.e. ddmur Héradsdoms Reykjavikur { malinu nr. E-5055/1997. Med adfarar-
beidninni hafi einnig verid lagdur fram démur Hastaréttar { malinu nr. 226/1997
sem sé vidurkenningardomur um vedrétt varnaradila 1 fasteignum gerdarpola og
eiginkonu hans. Tilgreint sé { endurriti gerdarinnar ad badir pessir domar séu
lag®ir fram.

Varnaradili métmelir peirri malsastedu séknaradila fyrir pvi ad fella gerdina
ur gildi ad andlag fjarndmsins hafi ekki verid lagt fyrir syslumann vid gerdina
né onnur sonnun fyrir pvi ad varnaradili eigi pau tryggingarréttindi sem { trygg-
ingarbréfunum felast. Varnaradili telur dkveadi adfararlaganna um framkvamd
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gerdar ekki gera rdd fyrir ad andlagid sé lagt fyrir syslumann eda ad farid sé¢ 4
stadinn par sem pad kann ad vera nidurkomid. I 37. gr. laga nr. 90/1989 sé pvi
slegid fostu ad gerdarbeidandi geti bent 4 dkvedna eign gerdarpola sem adfor
megi gera i. Meginreglan sé st ad gera megi fjarndm i peim eignum og rétt-
indum sem hafi fjarhagslegt gildi.

Varnaradili métmelir peirri malsastedu séknaradila ad tilgreining andlagsins
hafi ekki verid nagileg. Ekki verdi annad séd en ad fulltrdi syslumanns sem
gerdina framkvaemdi hafi gett dkvada S51. gr. laga nr. 90/1989 og tilgreint af
ndkvaemni { hvada eignum og réttindum var verid ad gera fjarnam, p.e. inn { ved-
rétt skv. tilteknum tryggingarbréfum sem hvila 4 tilteknum eignum. Par med sé
opnadur nesti moguleiki { fullnustuleidinni, p.e. & naudungarsélu. Démpoli skv.
héradsdominum sé gjaldprota og varnaradila pvi alger naudsyn ad leita fullnustu
i peim eignum sem standa til tryggingar krofum varnaradila & démpolann, p.e.
eigum soknaradila — gerdarpola fjarnamsins.

Pé er varakrofu soknaradila métmelt af halfu varnaradila. T démsordi Hér-
adsdoms Reykjavikur { mdlinu E-5055/1993 sé st krafa sem fjarndm var gert
fyrir tilgreind, p.e. islenskar kr. 28.666.751,50 med drattarvoxtum fra 25. jani
1992 til greidsludags. Pegar frekari fullnusta krofunnar eigi sér stad ef af naud-
ungarsolu verdur, komi { [jés hversu verdmett pad andlag sé sem fjarnam var
gert . Samkvemt 10. gr. laga nr. 90/1989 sé @tlast til ad fram komi { adfarar-
beidni fullkominn utreikningur skuldafjarh@dar midad vid pann tima sem beidni
er ritud, par & medal vextir og kostnadur. Pvi er métmelt ad krafa varnaradila
um virdisaukaskatt eigi sér ekki stod. Sa fjarhad sem varnaradili krefst { mals-
kostnad ad medtoldum virdisaukaskatti sé legri en adfararheimildin heimili.

Enn er pvi métmelt ad fjarnamsgerdin hafi verid ad parflausu. Hofudstoll
krofunnar einn og sér sé rimar 28 milljonir. Skuldari krofunnar sé gjaldprota
en varnaradili eigi hlutbundna tryggingu { eigum gerdarpola og pvi sé honum
naudsyn ad fd gert fjarndm { peim verdmeatum til pess ad afla sér heimildar
til frekari fullnustu vid naudungarsolu. Peningakrafa st sem leitad er fulln-
ustu fyrir { mali pessu sé tryggd med vedrétti { eignum sOknaradila. En til
pess ad fa naudungarsoluheimild verdi ad beina fjarndminu ad eiganda veds-
ins sem gerdarpola, en sd sem greidsluskyldan hvilir 4 sé pa ekki adili ad
gerdinni sem slikri.

Varnaradili métmelir pvi ad hann krefjist herri fjirhedar { mdlskostnad,
kostnad vegna fjarnams og adfarar, en adfararheimildin og adfarargerdin gefi til-
efni til.

Varnaradili leggur dherslu 4 ad hann njéti vedréttar skv. pinglystum trygg-
ingarbréfum 1 eigum soknaradila og eiginkonu hans sem honum beri naudsyn til
ad afla frekari fullnustuheimildar { til ad greidsla faist upp { pa krofu sem ad baki
byr. Soknaradili hafdi dregid greidslu krofu pessarar drum saman. Varnaradili
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kvedst pvi itreka krofu sina um ad pvi verdi hafnad { drskurdi héradsdéomara ad
malskot til Haestaréttar fresti frekari fullnustugerdum.

Svo sem fyrr er rakid telur soknaradili ad undanfari og framkvaemd gerdar-
innar hafi ekki farid fram { samremi vid akvadi adfararlaga nr. 90/1989. Vid
munnlegan malflutning benti hann sérstaklega 4, ad ekki hefur verid 16gd fram
i mali pessu tilkynning um fyrirhugada adfarargerd, med pvi efni sem lyst er {
1. mgr. 21. gr. adfararlaga. Vid hina umdeildu adfarargerd var ekki bokud fram-
lagning slikrar tilkynningar. Telur s6knaradili pad ekki nagilegt ad lagt er fram
birtingarvottord stefnuvotts par sem tilgreint er ad birt hafi verid bodun og rétt
malsnumer tilgreint, par sem bodunarskjalid sjalft, sem birtingarvottordid 4 vid,
er ekki lagt fram. I birtingarvottordinu kemur ekki fram, frekar en venja er, efni
bodunarskjalsins, svo sem hvar og hvenar gerdin skyldi fram fara. Vid munn-
legan mélflutning kom fram ad pratt fyrir leit hja syslumannsembettinu { Hafn-
arfirdi hefdi bodunarskjalid ekki fundist. T pvi skyni ad hnekkja métmalum
pessum lagdi 16gmadur varnaradila vid munnlegan mdlflutning fram svohlj6d-
andi yfirlysingu undirritada hinn 14. jili 1999 af vidkomandi stefnuvotti: , Eg
undirritadur, Gudmundur T. Olafsson, stefnuvottur { logsagnarumdaemi Hérads-
doms Reykjaness, stadfesti hér med ad bodun st sem ég birti fyrir Helgu G. Jak-
obsson p. 04.01.1999 vegna eiginmanns hennar Jons Einars Jakobssonar og ber
malsnamerid 036-1998-02860 var vegna fjarndms ad krofu Bunadarbanka
Islands hf. er byrja skyldi 4 skrifstofu syslumannsins { Hafnarfirdi ad Bajar-
hrauni 18, Hafnarfirdi, pann 15. jandar 1999 kl. 15.00.

Af hélfu séknaradila er pvi métmelt ad st formbundna sénnun sem lagaa-
kvedi um birtingu mela fyrir um sé fram komin med vottordi pessu, og til vara
er sonnunargildi yfirlysingarinnar métmeelt, séknaradili telur utilokad ad stefnu-
votturinn geti med fullri vissu munad halfu 4ri eftir birtingu efnisatridi skjals
pess sem hann birti, svo sem timasetningu fyrirhugadrar gerdar. A8 gefnu tilefni
var bokad vid munnlegan mdlflutning: ,,Légmadur varnaradila lysir pvi yfir ad
hann hafi samid texta pann sem stefnuvottur undirritar sem yfirlysingu 4 dskj.
nr. 13, en framangreind yfirlysing var pingmerkt med pvi niimeri.

Alit démsins.

Er hin umradda adfarargerd for fram 4 skrifstofu syslumanns var ekki maett
af hdlfu gerdarpola. Samkvemt dkvedum 21. gr. og 22. gr. adfararlaga nr.
90/1989 getur adfor pvi adeins farid fram 4 skrifstofu syslumanns ad gerdarpola
fjarstoddum, ad honum hafi verid 16glega birt tilkynning um fyrirhugada adfar-
argerd, med pvi efni sem lyst er { 1. mgr. 21. gr., nema pau atvik eigi vid sem
lyster{ 1.-6. to6lulid 3. mgr. somu lagagreinar, en ekki verdur séd og pvi er ekki
haldid fram ad pau eigi vid i mali pessu.

Vid hina umdeildu adfarargerd var ekki bokud framlagning slikrar tilkynn-
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ingar. Hiin er ekki framldgd { mdli pessu. Gegn métmalum gerdarpola, séknar-
adila { mali pessu, getur framlagning 4 birtingarvottordi par sem adeins er til-
greint malsnimer, og sidari tima vottord um efni pess skjals sem birtingarvott-
ordid 4tti ad fylgja, ekki talist logmeatur grundvollur fyrir pvi ad adforin hafi
matt fram fara 4 skrifstofu syslumanns ad gerdarpola fjarstoddum.

Pegar af framangreindri dsteedu ber ad fella hina umdeildu adfarargerd dr
gildi.

Milskostnadur fellur nidur.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi adfarargerd syslumannsins i Hafnarfirdi nr. 036/
1998/02860 sem fram for pann 15. jandar 1999 hja séknaradila Helgu
Gudrunu Jakobsson ad beidni varnaradila Binadarbanka Islands i: Ved-
rétti gerdarbeidanda skv. tryggingarbréfi dags. 12. september 1984, pingl.
nr. 11715/84, i eign gp. Hegranesi 35, GarSab; vedrétti gerdarbeidanda
skv. tryggingarbréfi dags. 12. febriar 1985, pingl. nr. 3731/85 1 eignum
gb. Hegranesi 35, Gardabz, og vedrétti gb. skv. tryggingarbréfi dags. 1.
juli 1985, pingl. 8726/85, i eignum gp., Hegranesi 35, Gardabza, og Hauka-
nesi 22, Gardabe.

Milskostnadur fellur nidur.




