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Maénudaginn 4. oktéber 1999.
Nr. 365/1999.  Alverk ehf.
(Jéhann Halldo6rsson hdl.)
gegn
Porsteini Sveinssyni
(enginn)

Karumal. Fravisunararskurdur héradsdoms stadfestur ad hluta.

[ mali sem fario hafoi verid med samkvemt 1. mgr. 96. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamdla var ekki talid ad vanefndir A, stefn-
anda malsins, samkvemt peim samningum sem hann reisti krofur sinar
a voroudu efnishlio madlsins og leiddu til fravisunar pess. Var fravisun
héradsdomara felld tir gildi um annad en skadabotakrofu og lagt fyrir
hann ad taka malio til efnismedferdar.

Doémur Haestaréttar.

Madl petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 9. september
1999, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 15. sama manadar.
Kardur er domur Héradsdéms Reykjaness 12. jili 1999, par sem mali
sOknaradila gegn varnaradila var visad frd démi ex officio. Keruheim-
ild er 1 j-1id 1. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Soknaradili krefst pess ad hinn kardi domur verdi felldur dr gildi og
lagt fyrir héradsdomara ad taka malid til efnismedferdar. Hann krefst
einnig kerumalskostnadar.

Varnaradili hefur ekki 14tid malid til sin taka fyrir Haestarétti.

Fram er komid ad soknaradila hafi ekki borist vitneskja um hinn
kerda trskurd fyrr en med bréfi héradsdéms dagsettu 30. dgtist 1999.

Samkvemt gdognum madlsins hofoadi soknaradili einkamdl gegn
varnaradila 24. juni 1999. Malid var pingfest i héradi 30. juni 1999, an
pess ad ping veari sott af halfu varnaradila og pad domtekid ad krofu
sOknaradila. Eins og nédnar greinir i héradsdémi gerir séknaradili par
krofur, ad vidurkennd verdi skylda varnaradila til ad athenda honum
fasteignina Vesturhraun 3, eignarhluta nr. 01-05, ad varnaradila verdi
gert ad aflysa 6llum dhvilandi vedskuldum, sem hvila 4 eignarhlut-
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anum, 6drum en peim, sem rad er fyrir gert { 8. t6lulid kaupsamnings
adila og loks ad varnaradili greidi honum ndnar tilgreindar skadabatur.
Soknaradili reisir kréfur sinar einkum 4 kaupsamningi vid varnaradila
um framangreindan eignarhluta 25. september 1998.

Samkvemt 1. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991 verdur mal, sem dém-
tekid er vid pingfestingu an pess ad stefndi szki ping, demt eftir
kréfum og malatilbinadi stefnanda ad pvi leyti, sem er samrymanlegt
framkomnum gdgnum nema gallar séu 4 mdlinu, sem varda fravisun
pess an krofu. Stadfest verdur nidurstada héradsdéms um ad visa fra
skadabodtakrofu sdéknaradila, sem er vanreifud.

Hugsanlegar vanefndir séknaradila 4 skuldbindingum sinum gagn-
vart varnaradila samkvaemt peim samningum, sem hann reisir krofur
sinar 4, varda efnishlid malsins og geta ekki leitt til fravisunar pess. Af
somu 4stedum getur sd hattur 4 krofugerd soknaradila ad krefjast
athendingar, 4n fyrirvara um ad hann reidi fram greidslu { samrami vid
akvedi kaupsamningsins 25. september 1998, ekki leitt til fradvisunar
malsins. An tillits til pess hvort krofur séknaradila, og mélatilbinadur
hans ad 60ru leyti, er ad fullu samrymanlegur gognum malsins pykja
ekki fram komnir peir gallar 4 mdlinu, sem vardad geta fravisun pess
an krofu. Verdur fravisun héradsdémara felld dr gildi um annad en
skadabdtakrofu og lagt fyrir hann ad leggja efnisdom 4 malid.

Kerumalskostnadur verdur ekki demdur.

Démsord:
Felld er dr gildi um annad en skadabdtakrofu fravisun mals
sOknaradila, Alverks ehf., gegn varnaradila, Porsteini Sveinssyni,
og lagt fyrir héradsdémara ad taka m4lid til efnismedferdar.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 12. juli 1999.

Mal petta sem démtekid var sem ttivistarmal hinn 30. jini 1999 hefur Alverk
ehf., kt. 420697-2369, Drangahrauni 8, Hafnarfirdi, h6fdad fyrir ddminum med
stefnu birtri 24. jini 1996 4 hendur Porsteini Sveinssyni, kt. 070448-3279,
Bleikargrof 15, 108 Reykjavik.

Stefnandi gerir eftirfarandi domkrofur:

AJ vidurkennd verdi skylda stefnda til pess ad athenda stefnanda fasteignina
Vesturhraun 3, eignarhluta nr. 01-05, dsamt tilheyrandi hlutdeild { sameign og
16darleiguréttindum og 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber.
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AD stefnda verdi gert ad aflysa 6llum dhvilandi verdskuldum er hvila 4 eign-
arhluta nr. 01-05 ad Vesturhrauni 3, 68rum en peim sem rad er fyrir gert { 8. tl.
kaupsamnings adila, samtals a0 fjarhed kr. 11.900.000,-, samkvamt skuldabréfi
utgefnu af stefnda til Sparisj6ds Hafnarfjardar.

AJ stefnda verdi gert ad greida stefnanda skadabeetur ad fjarhaed kr. 823.991 -
med drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af kr. 113.350,-
fra 01.11.1998 til 01.12.1998, af kr. 226.700,- fra peim degi til 01.01.1999, af
kr. 340.843,- fra peim degi til 01.02.1999, af kr. 454.986,- frd peim degi til
01.03.1999, af kr. 569.129,- frd peim degi til 01.04.1999, af kr. 685.349 fra peim
degi til 01.05.1999 og loks af kr. 823.991,- fra peim degi til greidsludags.

Stefndi hefur hvorki sétt né 1atid sekja ping og voru pvi engar démkrofur
fram komnar af hans halfu.

Med kaupsamningi dagsettum 25. september 1998 keypti stefnandi Alverk
ehf. fasteignarhluta i byggingu ad Vesturhrauni 3 { Gardabz af stefnda Porsteini.

Kaupverd var kr. 18.330.000,- og skyldi greidast pannig:

Vid undirritun kaupsamnings kr. 1.150.000
Vid afhendingu hisnadisins kr. 2.150.000
Hinn 01.02.1999 kr. 1.150.000
Hinn 01.05.1999 kr. 1.150.000
Hinn 01.07.1999 kr. 830.000
Med dtborgun 4 lani til 25 ara fra Sparisj. Hf.
sem greidist strax inn 4 dhvilandi lan seljanda kr. 11.900.000
Samtals kr. 18.330.000

Umsaminn afhendingardagur var 1. névember 1998. T 8. gr. kaupsamnings-
ins segir ad eftirtaldar dhvilandi vedskuldir séu kaupanda ¢vidkomandi og skuli
seljandi aflétta peim sem fyrst og ekki sidar en 01.11.1998:

A 1. vedr. Sparisj. Hafnarfj. skv. 12 vedskuldabr. 13.03.1997 kr. 24.000.000.

A 2. vedr. Sparisj. Hafnarfj. skv. 15 vedskuldabr. 13.03.1997 kr. 30.000.000.

A 3. vedr. Sparisj. Hafnarf. skv. 3 vedskuldabr. 30.09.1997 kr. 5.000.000.

A 4. vedr. Byko hf. skv. 4 vedskuldabr. dags. 16.05.1997 kr. 6.000.000.

Sidan segir { kaupsamningnum: ,,Ldn hér ad ofan hvila 4 allri fasteigninni
Vesturhraun 3. Sparisjodur Hafnarfjardar hefur lyst pvi yfir ad lanum pessum
verdi aflétt af pessari einingu. P4 mun hvila 4 1an kr. 11.900.000,- til 25 4ra sem
er lan sem kaupandi hefur tekid hja Sparisjédnum. Borgir fasteignasala skal sja
um ad fylgja pvi eftir ad ofannefndum lanum verdi aflétt 4 tilgreindum tima.*

Stefnandi greiddi umsamdar greidslur vid undirritun kaupsamnings. Ekki
vard af peim skuldaraskiptum og skuldbreytingu Sparisj6ds Hafnarfjardar sem
gerast skyldi ,,strax*, enda var pad ekki i samrami vid veruleikann sem i kaup-
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samningi segir ad kaupandi hef6i tekid umrztt 1an. Stefndi st6d ekki vid ad
afhenda eignina hinn 1. névember, framkvaemdir hans vid ad koma eigninni 4
umsamid byggingarstig stodvudust. Astedum fyrir pvi og sidari samskiptum
adila er svo lyst { stetnu:

A byrjun oktéber 1998 hof stefndi framkvemdir ad Vesturhrauni 3 dn pess
b6 ad peim lyki fyrir 01.11.1998 eins og radgert hafdi verid. Par sem ekkert mid-
adi 1 framkvemdum stefnda ad Vesturhrauni 3 kom til pess ad stefnandi og adrir
kaupendur eignarinnar hofdu sjalfir frumkvadid ad pvi ad haldinn var fundur
stuttu eftir dramétin med kaupendum, stefnda og forsvarsmonnum Sparisjods
Hafnarfjardar um fjarhagsmalefni stefnda. A pessum fundi kom fram si afstada
sparisjodsins ad pratt fyrir solu & 60rum eignarhlutum hdsnadisins hefdi sjod-
urinn ekki hug 4 pvi ad veita stefnda frekari fjarhagslega fyrirgreidslu i tengslum
vid lok verkframkvaemda ad Vesturhrauni 3. Tengdist pad m.a. dgreiningi spari-
$j60sins vid adra vedhafa eignarinnar.

Par sem 1jost var eftir fund adila med forsvarsmonnum Sparisjéds Hafnar-
fjardar ad sjodurinn hygdist ekki veita stefnda frekari fyrirgreidslu og neitadi
medal annars ad aflysa vedskuldum af eignarhluta stefnanda, tok stefnandi & pad
rad ad leita til Landsbanka Islands um fyrirgreidslu vegna pessara vidskipta. Var
petta gert & grundvelli samkomulags stefnda og stefnanda { jandar 1999. Pegar
stefndi kynnti Sparisjodi Hafnarfjardar fyriretlanir stefnanda pess efnis ad
Landsbanki [slands myndi fjarmagna kaup stefnanda 6skadi sparisjédurinn pess
ad Landsbanki Islands myndi stadfesta framangreint. Gaf Landsbanki [slands tt
yfirlysingu pann 03.03.1999 bar sem stadfest var ad bankinn dbyrgdist skuld-
bindingar stefnanda samkvamt kaupsamningi adila. Var Sparisjédi Hafnar-
fjardar send bessi yfirlysing, sbr. dskj. nr. 14. A pessum sama tima itrekadi stefn-
andi margoft krofu sina um ad hafnar yrdu framkvemdir ad Vesturhrauni 3 1 pvi
skyni ad koma hisnadinu { samningshaft dstand pannig ad stefnandi gaeti fengid
pad afhent. I kjolfar pessa mun stefndi hafa hafid einhverjar framkvamdir og
var golf steypt { febriar 1999. Af frekari framkvemdum vard pé ekki. I mars
1999 var svo komid ad stefnandi itrekadi pad ndnast daglega vid stefnda ad hann
kami hdsnadinu { rétt horf an pess ad pad virtist bera nokkurn drangur. P4 mun
pad hatfa gerst ad Gudjon Porkelsson seldi Alkuli ehf. sinn eignarhluta. Var solu-
verd bess eignarhluta mun hearra en { upphaflegum vidskiptum stefnda vid Gud-
jon { oktdber 1998.

Pad nzsta sem gerist { mdlinu er ad stefnanda barst bréf Sigurdar Gizurar-
sonar hrl. fyrir hond stefnda dags 19.03.1999, sbr. dskj. nr. 13. Var par lyst yfir
riftun kaupanna af hélfu stefnda vegna meintra vanefnda stefnanda vid ad greida
inn a svokallad ,,framkvemdaldn” stefnda. Kom pa fram sa afstada stefnda ad
stefnandi hef0i att ad greida kr. 11.900.000,- i peningum til stefnda, strax vid
undirritun kaupsamnings adila, pann 25.09.1998. Var pvi jafnframt lyst yfir ad
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petta hefdi stefnandi ekki gert pratt fyrir itrekada eftirgangsmuni stefnda. Pessi
einhlida riftunaryfirlysing stefnda kom 6llum vidkomandi adilum 4 évart enda
var hin 6logmet og stefnda algerlega 6heimil 1 alla stadi. Stefnandi kannast
hvorki vid pad ad hann hati 4ur verid krafinn um pessar greidslur né heldur ad
tilka beri kaupsamning adila med pessum hetti. Leitadi stefnandi adstodar 16g-
manns vegna pessa { mars 1999 sem mun hafa borid pad undir £gi Breidfjoro,
sem samdi kaupsamning adila, hvernig beri ad skilja kaupsamning adila hvad
petta vardadi, sbr. bréf dags. 25.03.1999, sbr. dskj. nr. 18. Svar barst 16gmanni
stefnanda pann 12.05.1999, sbr. dskj. nr. 12, par sem fram kemur sd skilningur
Agis ad pinglysa hefdi att nyju lani 4 eignina um leid og 68rum vedskuldum
hefdi verid aflétt. Pad skilyrdi hefdi hins vegar aldrei komid fram vegna and-
stodu Sparisj6ds Hafnarfjarar vid ad aflysa vedbondum af eigninni sem ndmu
4 pessum tima kr. 65.000.000,-. Hefdi pannig verid émogulegt fyrir stefnanda
ad fullnzgja skyldum sinum samkvamt 6. tl. A-lidar kaupsamnings adila.

Pann 31.03.1999 var haldinn fundur med adilum 4 fasteignasoélunni Borgum
og hélt stefndi par fast vid riftun sina. Enn 4 ny var haldinn fundur med adilum
pann 13.04.1999 par sem stefndi setti fram pd skodun sina ad hann vildi nu selja
stefnanda eignina ad nyju ef stefnandi veri tilbdinn til pess ad greida kr.
3.200.000,- meira fyrir hana en upphaflega hafdi verid samid um { kaupsamn-
ingi adila pann 11.05.1998. Stefnandi hafnadi pessu bodi stefnda og krafdist pess
pess 1 stad ad eignin yrdi athent sér { samraemi vid kaupsamning adila.*

Hid tilgreinda riftunarbréf 16gmanns stefnda fra 19. mars 1999 er lagt fram {
madlinu. Par er fyrst visad til framangreindra dkvaeda kaupsamnings um greidslu
kaupverds og sidan sagt:

,»Af kaupverdinu hefur kaupandi adeins greitt fyrstu greidsluna, sem var
greidd vid undirritun kaupsamningsins, p.e. kr. 1.150.000,-. Greidsla samkvaemt
1id nr. 6, kr. 11.900.000,-, skyldi greidast strax inn 4 dhvilandi framkvemdaldn
seljanda, p.e. pegar eftir 25. september 1998. Pad hefur kaupandi ekki gert pratt
fyrir itrekada eftirgangsmuni seljanda.

Seljandi telur vanefnd kaupanda 4 dkvedum kaupsamnings vera verulega.
Vanefndin hefur m.a. valdid pvi, ad seljandi hefur lent { vandradum med ad efna
skyldur sinar gagnvart 6drum kaupendum huseignarinnar. Er pvi pess vegna hér
med lyst yfir fyrir hond seljanda, ad kaupsamningi pessum er rift. Jafnframt skal
tekid fram, ad seljandi mun gera skadabétakrofur 4 hendur ydur vegna vanefnd-
arinnar.”

Bétakrafa stefnanda er pannig rokstudd:

»Stefnandi rekur starfsemi sfna { leiguhtsnadi samkvamt leigusamningi
dags. 01.09.1991 ... Greidir stefnandi kr. 138.642,- { leigu 4 manudi 4 pingfest-
ingardegi fyrir p4 adstodu til leigusala. Med pvi ad stefndi hefur vanefnt kaup-
samning adila hefur stefnandi purft ad leigja hdisnedi undir starfsemi sina.
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Reiknast gjaldfallid tjon stefnanda andvirdi leigugreidslna ad Drangahrauni 8 4
timabilinu O1.11.1998 til 31.12.1999 ... Er tjon stefnanda vegna pessa a ping-
festingardegi kr. 823.991. Stefnandi hefur greitt 61l opinber gjold og tryggingar
vegna eignarinnar fra peim degi er kaupsamningur adila var undirritadur pann
25.09.1998, m.a. annars fasteignagjold sem nema kr. 137.725,- vegna &rsins
1999.%

Alit démsins.

I kaupsamningi adila var samid um ad meira en helmingur kaupverds, eda
kr. 11.900.000 af kr. 18.330.000 eda 64,92%, skyldi greidast ,,med ttborgun a
lani til 25 dra frd Sparisjodi Hafnarfjardar sem greidist strax innd dhvilandi lan
seljanda.*

Stefnandi var ad kaupa 16,7% umraddrar hiseignar sem var i byggingu og
skyldi afhendast 4 tilteknu byggingarstigi. A allri eigninni, par 4 medal peim
eignarhluta sem stefnandi var ad kaupa, hvildu vedlan er Sparisjédur Hafnar-
fjardar hafdi veitt byggingaradilanum, ad pvi er @tla md til fjarmognunar bygg-
ingarinnar. Pau vedldn ndmu miklu herri fjarhed en kaupverdi eignarhlutans.
AD bessu athugudu er nertekast ad skilja hid tilvitnada samningsakvadi svo ad
vid pad hafi verid midad i kaupsamningnum ad Sparisjodur Hafnarfjardar sam-
bykkti ad kaupandinn, stefnandi, yfirteeki framkvaemdaldn sem samsvaradi eign-
arhluta hans { allri fasteigninni. Akvadid um afléttingu allra veda sparisjédsins
synir ad midad var vid ad pad sama gerdist er adrir hlutar fasteignarinnar yrou
seldir. I faum ordum sagt: Gogn malsins benda til ad pad hafi verid tlun adila
a0 eigninni yrdi skipt og framkvemdaldninu yrdi deilt nidur 4 einstaka eignar-
hluta hennar svo fljétt sem audid yrdi.

Samkvaemt pessu, og par sem pad liggur { augum uppi ad seljandinn vissi,
sem eigandi vedsins, ad pad var ondkvemt sem skrdd var i kaupsamningi ad
kaupandinn hefdi tekid umreatt ldn, gjaldféll umsamin greidsla ad fjarh®d kr.
11.900.000 ekki fyrr en seljandinn haf8i ad sinu leyti fullnegt peim atridum sem
til purfti til pess ad umradd skipting framkvamdalansins geeti att sér stad. Til
pess purfti ad skipta ut eignarhlutanum i nothaft sjilfstett vedandlag og stefndi
purfti ad afla sampykkis sparisj6dsins vid pvi ad leysa eignarhlutann tr ved-
bondum fyrir heildarlaninu.

A pvi verdur ad byggja i ttivistarmali pessu ad pad sé rétt sem fullyrt er 1
stefnu ad pad hafi verid vegna dgreinings vid ,,adra vedhafa® sem sparisjodur-
inn synjadi um framangreinda fyrirgreidslu. Samkvamt pvi var pad ekki sok
stefnanda, heldur vegna atvika er stefndi bar dbyrgd a4 sem umradd greidsla, sem
greidast atti ,,strax innd dhvilandi 1dn seljanda‘, med utborgun 4 ldni til 25 4ra
frd Sparisjodi Hafnarfjardar, atti sér ekki stad.

Pegar 1j6st var ordid ad framangreind leid sem gert var rad fyrir { kaupsamn-
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ingi veri eigi fer, sneri stefnandi sér til Landsbanka [slands sem gaf it
yfirlysingu hinn 3.3.1999 um ad hann abyrgdist skuldbindingar stefnanda sam-
kvaemt kaupsamningi adila.

AB pessu 6llu framansogdu athugudu pa verdur ad telja, ad pratt fyrir ordid
»strax“ { kaupsamningi, pa hafi stefndi eigi getad byggt riftunarrétt 4 vanefnd
stefnanda 4 pessari samningsgreidslu er hann lysti riftun yfir hinn 19.3.1999.
Stefnandi hélt eftir samningsgreidslu er greidast atti hinn 1. febrdar 1999. Par
sem stefndi hafdi vanefnt athendingu pa skapadi sd greidsludrattur seljandanum,
stefnda, ekki riftunarrétt. Pessi greidsludrattur var heldur ekki ordinn verulegur
pegar stefnandi afhenti stefnda fjarmognunarloford Landsbankans. Sama 4 vid
um umsamda greidslu hinn 1. mai 1999.

Stefnandi hagar domkréfum sinum 4 pann veg ad hann krefst vidurkenningar
4 skyldu stefnda til pess ad afhenda umraddan fasteignarhluta. Jafnframt krefst
hann pess ad stefnda verdi gert ad aflétta dhvilandi vedskuldum 68rum en ,kr.
11.900.000 samkvamt skuldabréfi dtgefnu af stefnda til Sparisj6ds Hafnar-
fjardar”. Samkvaemt pessu bydur stefnandi ekki fram greidslu kaupverds gegn
afhendingu eignarinnar. P4 er sd eina greidsla sem hann gerir rdd fyrir { krofu-
gerd sinni ekki { samreemi vid kaupsamning. Pad var ekki sami® um a0 pad veri
seljandi, stefndi, sem gefi Gt umraett skuldabréf. Nertaekast er ad skyra samn-
ingsakvedid svo ad kaupandinn, stefnandi, yroi utgefandi.

Stefnandi krefst skadabéta er nema peim utgjoldum, hisaleigu, er hann telur
sig hafa or8i0 fyrir vegna pess ad hann gat ekki flutt starfsemi sina i hid keypta
hisne6i 4 umsomdum athendingardegi. £tla md ad stefnandi hafi par 4 méti
sparad a.m.k. fjarmagnskostnad, en fyrir peim fjarhedum gerir hann enga grein,
svo sem reglan compensatio lucricum damno gefur til kynna.

Samkvamt pessu telst mdl petta ekki i peim buningi, ad pvi er krofugerd
vardar, ad unnt sé ad leggja efnisdém 4 pad sem dtivistarmal. Verdur pvi mal-
inu visad frd domi ex officio.

Malskostnadur demist eigi.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdoémari kvedur upp dém pennan.

Démsord:
Mali pessu er visad frd démi ex officio.
Mailskostnadur demist eigi.




