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Fimmtudaginn 25. névember 1999.
Nr. 220/1999.  Anna Oskarsdéttir
(J6n Magndsson hrl.)
gegn
Valgerdi Gudnyju Hannesdottur
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)

Fasteignakaup. Galli. Skadabatur. Skuldajofnudur.

A seldi V ibid. Eftir ad 'V flutti inn i ibiidina taldi hiin sig verda vara
vio ymsa galla a ibidinni. Hélt hiin eftir umsémdum greidslum af
bessum sokum. A stefndi V til greidslu, en V gagnstefndi og krafdist
skadabdta eda afsldttar vegna dstands ibuidarinnar. Aflad var mats-
gerdar domkvaddra matsmanna. Talid var ad krofur V ettu ad nokkru
leyti vid rok a0 styojast og var krafa A @ hendur henni lekkud vegna
pess.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta deema hestaréttarddmararnir Markus Sigurbjornsson, Arn-
ljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar 8. juni 1999 og krefst pess ad
stefndi verdi demdur til ad greida sér 1.118.520 krénur dsamt drattar-
voxtum samkvaemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 600.000 krénum
fra 27. agust til 30. september 1998, en af 1.118.520 krénum fra peim
degi til greidsludags. P4 krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti.

Stefndi krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra Haestarétti, en
til vara ad héradsdémur verdi stadfestur. P4 krefst stefndi malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

L

Krafa stefnda um fravisun malsins fra Hestarétti er ekki studd hald-

barum rokum. Verdur hun pvi ekki tekin til greina.

11
Stefndi keypti af afryjanda ibud 4 jardhad 1 hisinu ad Pinghdlsbraut
28 1 Képavogi med samningi 22. juni 1998 fyrir 7.000.000 krénur. Svo
sem ndnar greinir { héradsdomi innti stefndi ekki af hendi tveaer sidustu



4564

afborganir af kaupverdinu, sem munu hafa att ad greidast 27. aguist og
27. oktober 1998, en par ndmu samtals 1.118.520 kréonum. Pingfesti
afryjandi mal petta { héradi 30. september 1998 til greidslu peirrar fjar-
hadar auk dréttarvaxta af hvorri afborgun og malskostnadar.

Stefndi vefengdi ekki skyldu sina til ad greida eftirstodvar kaup-
verdsins, en taldi ad margvislegir gallar hefou komid fram 4 hinni seldu
eign og hefdi hann pvi att rétt 4 ad halda eftir greidslu sinni vegna van-
efnda seljanda. Heldur stefndi fram, ad gallar 4 eigninni veiti rétt til
skadabodta og afsldttar dr hendi dfryjanda og eigi paer krofur ad koma
til skuldajafnadar 4 méti krofu afryjanda. Med gagnstefnu 5. mars 1999
hafdi stefndi uppi gagnkrofu til skuldajatnadar og sjalfsteds doms.
Nam htin 2.219.300 krénum auk drattarvaxta frad 22. jani 1998 og méls-
kostnadar. Gagnsokin var ekki h6foud innan pess frests, sem settur er
i 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Med hinum &fryjada
domi voru gagnkrofur stefnda hins vegar adeins teknar til greina ad
nokkru leyti til skuldajafnadar vid krofur afryjanda 1 adalsok, en nid-
urstada mdlsins vard su ad stefnda var gert ad greida afryjanda 69.920
krénur. Stefndi gagndfryjadi ekki héradsdomi. Pott ad auki megi fall-
ast 4 med afryjanda ad krofur { gagnsok 1 héradi hafi verid 6skyrar,
medal annars vegna skorts 4 vidhlitandi greinargerd um fjarhadir, eru
ekki efni til ad visa nd frd héradsdomi gagnsok stefnda af peim
astedum, sem ad framan greinir, enda koma gagnkrofur stefnda adeins
til 4lita til skuldajafnadar og eru negilega reifadar 1 einstokum lidum.

1.

Husid ad Pinghdlsbraut 28 var smidad { tvennu lagi. Eldri hlutinn,
sem nefndur er austuralma { malsgégnum, var hladinn dr vikursteini
arid 1957, en hinn nyrri, vesturhlutinn, var steinsteyptur 4 arinu 1963.
Svonefnd austuralma er ad nokkru kledd ad utan, medal annars sud-
urhlidin, en ad 60ru leyti eru ttveggir hennar adeins ad nokkru leyti
vardir med kledningu. I hisinu eru tver ibadir og mun hvor peirra um
sig vera 50% alls hussins. Eins og fyrr greinir er mal petta risid vegna
kaupsamnings malsadila um jarShadina.

Iv.
Skilja verdur madlatilbinad afryjanda svo ad hann geri ekki athuga-
semdir, ad pvi gefnu ad gagnkrofur stefnda geti ad formi til komid til
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alita 1 malinu, vid nidurstodu héradsdoms um ad til fradrattar krofu
hans komi eftirtaldir 1idir vegna galla 4 fasteigninni: Gélfddikur 1 svefn-
herbergi, 55.000 krénur, raflagnir, 95.300 krénur, eyding meindyra,
12.500 krénur, hleri yfir reykhafi 4 efra paki, sbr. 3. 1id hér ad nean,
18.000 krénur, og einangrun { herbergi { sudvesturhorni hissins, 42.500
kronur. Samtals nema pessir lidir 223.300 krénum.

Fyrir Haestarétti er hins vegar dgreiningur um eftirfarandi 1idi { gagn-
krofu stefnda, er héradsdomur ték til greina med fjarhedum, sem hér
greinir: 1. Breyting 4 hitakerfi 275.000 kronur, 2. lagfeering 4 marverki
innanhuss 100.000 krénur, 3. pakrennur, nidurfoll dr rennum og afellur
4 paki, ad fratalinni krofu vegna fyrrnefnds hlera yfir reykhafi, 151.000
krénur, 4. pipuldgn { snyrtiherbergi 31.500 krénur, S. leki 4 dtveggjum
ad nordan- og austanverdu 217.800 kronur og 6. roskun og 6pegindi
vegna vidgerda 4 gollum 50.000 krénur.

[ héradsdémi var fallist 4 ad stefndi @tti rétt 4 afsletti alls ad fjar-
had 375.000 kronur vegna 1. og 2. kréfulidar. Lidir 3-6 nema samtals
450.300 kréonum og voru skadabdtakrofur vegna peirra allra teknar til
greina i héradsdémi. Demdar fjarhedir studdust vid matsgerd dém-
kvadds byggingataknifredings 17. névember 1998 og er gerd nokkur
grein fyrir henni 1 héradsdémi. Verdur nu fjallad um sidastgreinda sex
krofulidi.

1. Hitakerfi. Hin umdeildu kaup komust 4 fyrir milligdngu fasteigna-
sOlunnar Gimli, sem sidan annadist gerd kaupsamnings, sem mélsad-
ilar undirritudu. Adur en kaupin voru gerd 14 fyrir soluyfirlit 4 stodl-
udu eydubladi fasteignasolunnar, sem agreiningslaust er ad malsadilar
kynntu sér. Er hitakerfi lyst { soluyfirlitinu med ordunum ,,Sér-Dan-
foss™. Verdur radid af skyrslu pess starfsmanns fasteignasélunnar, sem
skodadi ibidina og skradi upplysingar um hana { soluyfirliti, ad hann
gerdi sér ekki grein fyrir ad hitakerfi var sameiginlegt med badum
ibudum hussins. Eftir framburdi hins domkvadda matsmanns bar frd-
gangur hitalagna { {budinni petta ekki med sér vid venjulega skodun
leikmanns. Pipulagninganemi, sem vann vid lagnir 1 hudsinu fyrir
stefnda, bar fyrir domi ad engin leid hefdi verid fyrir dkunnugan ad
atta sig & ad hitalognin veri sameiginleg fyrir allt hdsid. Kvadst hann
sjalfur ekki hafa gert sér grein fyrir ad hiti veri sameiginlegur. Verdur
ad leggja til grundvallar, ad stefnda hafi hvorki verid né matt vera ljést
ad ibudin var ad pessu leyti ekki i samremi vid soluyfirlitid, en
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6sannad er ad afryjandi hafi gefid munnlegar upplysingar um betta
pegar stefndi skodadi ibudina. A stefndi pvi rétt 4 skadabStum vegna
pess ad hid selda skorti pennan 4skilda kost, sbr. meginreglu 2. mgr.
42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Eftir matinu 17. névember
1998 myndi kostnadur hvors ibtidareiganda um sig vid ad skipta hita-
kerfinu nema um bad bil 250.000 til 300.000 krénum, ef eldri pipu-
lagnir nytast ekki. Ekki var metid hve mikill kostnadur yr6i annars. Af
matinu er ekki ljost hvort matsmadurinn tok afstodu til hugsanlegs
vinnusparnadar af pvi ad nota ny ror. Pessi dgalli 4 matsgerd pykir pé
ekki vera svo verulegur ad kréfulid pessum verdi hafnad. Verdur hann
tekinn til greina med 250.000 krénum.

2. Galli 4 marverki innanhiss. I matsbeidni er borin fram pessi
spurning: ,,Er murverki innanhiss dbétavant? ... Athuga parf sérstak-
lega, hvort veggir eru skakkir, hvort got eru 4 peim (t.d. milli herbergja
og milli herbergis og hols), hvort gat sé { g6lfi 1 efra holi og hvort fra-
gangur murverks bak vid ofna sé forsvaranlegur.” I svari matsmanns
segir medal annars: ,,Vid skodun 4 veggjum ibidardlmu hissins ma sja
ad mdrverk peirra er mjog 6jafnt bedi 4 inn- og utveggjum. Petta er
ekki mjog dberandi vid lauslega skodun en getur verid mjog hvimleitt
og leidir til aukins kostnadar vid innréttingu hdssins og erfidleika vid
fragangslidi. Einnig eru got ofrdgengin par sem lagnir liggja 4 milli
herbergja og buid er ad mura upp { gat { gélfi par sem vatnslogn liggur
i gegnum plotu. Einangrun bak vid ofna er og hefur vantanlega verid
litil sem engin og buid er ad einangra og murhida 4 bak vid ofna {
tveimur svefnherbergjum.*

Hér er um ad rada tvenns konar annmarka, annars vegar djafna
veggi og hins vegar got 4 veggjum og i golfi, svo og ad einangrun
vantar 4 bak vid ofna. Kostnad vid vidgerd 4 sidastgreindum agollum
taldi matsmadur vera 33.000 kronur. Sidan segir um mudrverkid { mats-
gerdinni: ,Erfitt er ad meta til afsldttar 4 kaupverdi ibadarinnar galla
af pessari gerd, p6 ma e.t.v. setja fram pa hugmynd ad hafilegur
afsldttur 4 muarverki dt- og innveggja svefndlmu sé¢ um pad bil helm-
ingur af stofnkostnadi 6gallads miirverks, sem veari upphad 4 bilinu
100-120.000 kr.* Matsmadurinn bar fyrir domi ad pegar hann skodadi
ibidina hafi verid buid ad rifa mikid innan Ur henni. Einnig hafi fra-
gangi medal annars 4 bak vid ofna pegar verid lokid { tveimur af
premur herbergjum. Af gégnum malsins verdur 1itid sem ekkert radid
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hvernig gengid hafi verid frd veggjum vid ofna og hvort kaupandi hafi
pannig matt sja pessa galla vid skodun. Upplysingar um umfang pess-
ara galla eru ekki negilega gloggar til pess ad unnt sé ad taka til greina
krofu um vidgerdarkostnadinn 33.000 krénur.

Stefndi skodadi {bidina fyrir kaupin dsamt sambidarmanni sinum,
sem er murari og vinnur vid hidsavidgerdir. I matsgerd kom fram ad
murverk var mjog 6jafnt. Pott { mati sé tekid fram, ad petta sé ,.ekki
mjog dberandi®, verdur ad telja ad sambudarmadur stefnda hefdi vid
edlilega athugun att ad geta séd ad murverk var ekki i vidunandi horfi.
Verdur pessum krofulid pvi hafnad.

3. Pakrennur, nidurfoll ur rennum og afellur 4 paki. [ matsbeidni var
spurt hvort vidgerda veri porf 4 paki, pakrennum eda nidurfollum.
Svohljédandi svar er { matsgerd: ,,Vid konnun 4 dstandi ystu pakkledn-
ingar kom { 1j6s ad astand pakjarns er tiltdlulega gott en dsteda til pess
ad mala pad innan férra dra, en { [j6s kom ad afellur 4 pakkontum og
hleri yfir skorsteinspipu, sem buid er ad fjarlegja nidur 4 moéts vid pak-
kladningu og er tr timbri, parf ad endurnyja vegna fia. Pakrennur eru
adeins 4 legra paki og eru farnar ad rydga en bida metti med end-
urnyjun peirra { nokkur dr ad pvi er best verdur séd. Engin paknidur-
foll eru 4 hdsinu.” P4 er { matsgerd greint fra kostnadi alls ad fjarhed
169.000 krénur vid Urbaetur & pvi, sem matsmadur taldi db6tavant vard-
andi ,,afellur 4 efra paki, lokur yfir skorsteini, pakrennur og paknidur-
foll*. Vid skyrslutdkur fyrir démi kom fram, ad allir pessir annmarkar
voru synilegir vid skodun frd jordu, nema hlerinn yfir reykhafinum,
sem matsmadur taldi kosta 18.000 krénur ad endurnyja. Par sem krafa
vegna hlerans satir ekki sérstokum andmaelum verdur hdn tekin til
greina svo sem segir { upphafi pessa kafla. Odrum krofulidum, sem um
redir, verdur hins vegar hafnad af peim sokum, sem adur er getid.

4. Pipulogn { snyrtiherbergi. I ibidinni voru tvé snyrtiherbergi og
vardar pessi lidur annad peirra. Um pennan 1id sagdi svo i matsgerd:
., Vi0 skodun 4 neysluvatns- og frarennslislognum 4 efri snyrtingu kom
i 1j6s ad talsverd rydmyndun er { frarennslisrori handlaugar og einnig
parf ad tengja handlaug vid heitavatnslogn ef sett yroi ny 4 sama stad
og adur var.” Frekari lysingu 4 pessu var ekki ad finna { matsgerdinni.
Aztladi matsmadur ad kostnadur vid ad skipta um frarennslisror frd
handlaug og ad l6gn i grunni dsamt framlengingu heitavatnslagnar {
millivegg veri 31.500 krénur. Pegar stefndi skodadi ibudina var hand-
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laugin 6tengd og snyrtiherbergid ckki notad sem slikt, heldur sem
geymsla. Eftir ad stefndi tok vid ibadinni lét hann fjarlegja salerni
betta og loka stitum fyrir lagnir vid handlaug. Pegar pessa er geatt er
6sannad ad stefndi hafi ordid fyrir tjoni vegna peirra atrida, sem greind
voru { matinu. Pegar af peirri astedu er pessum krofulid hafnad.

5. Leki 4 utveggjum ad nordan- og austanverdu. Um betta segir {
mati: ,,Aberandi lekamerki eru { pvottahusi ibudarinnar badi & nordur-
0g vesturvegg. Ur pessu verdur vart baett nema lokid verdi ad kleda
austurdlmu hidssins med apekkri kledningu og fyrir er ...*. Matsmadur
sagdi vid skyrslutoku 1 héradi ad veggir hafi verid mikid sprungnir og
peir lekju. Awtladi hann kostnad vid pennan verkpatt alls 217.800
krénur. Afryjandi bar fyrir démi, ad synilegur raki hafi verid ad innan-
verdu 4 ollum dtveggjum pvottahdssins pegar stefndi og sambudar-
madur hans skodudu ibudina. Stefndi kvadst hins vegar ekki hafa séo
neinn raka. Pvottahusid er { austurhluta hussins, par sem utveggir ur
vikri eru ekki kleddir. Stefndi og sambudarmadurinn vissu ad pessi
hluti var hladinn dr vikursteini. Verdur ad leggja til grundvallar ad leka-
merki hafi verid peim synileg. Pess er og ad gaeta ad kaupandi gat ekki
vaenst pess ad rimlega 40 dra gamlir vikurveggir vaeru lausir vid raka,
eins og gengid var frd ytra byrdi hidssins. Verdur krofulidur pessi pvi
ekki tekinn til greina.

6. Roskun og 6pxgindi vegna vidgerda a gollum. Stefndi hefur ekki
leitt 1 1j6s ad hann hafi bedid frekara fjartjon af vanefndum afryjanda
en metid hefur verid til fjar af domkvoddum matsmanni. Ekki eru laga-
skilyroi til ad taka til greina krofur um ofjarhagslegt tjon af @tludum
Opegindum stefnda sokum vanefndanna. Verdur pvi ekki fallist 4 bota-
kréfu hans vegna pessa lidar.

Samkvemt ofangreindu verdur afryjandi ad seta lekkun a krofu
sinni vegna krofulida, sem hann hefur ekki andmelt sérstaklega, alls
ad fjarhed 223.300 krénur auk boéta vegna hitakerfis 250.000 kronur
eda samtals 473.300 kronur. Dregst sidastgreind fjarhaed fra 1.118.520
kréonum, sem stefndi hefur vidurkennt ad séu ogreiddar eftirstodvar
kaupverds. Verdur afryjanda pvi gert ad greida mismuninn, 645.220
kronur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
af 600.000 krénum fra 27. agust til 30. september 1998, af 1.118.520
kronum frd peim degi til 5. mars 1999, er gagnsok var pingfest, en af
645.220 krénum fra peim degi til greidsludags.
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AJ teknu tilliti til drslita malsins verdur stefndi deemdur til ad greida
afryjanda malskostnad ad hluta i héradi og fyrir Hastarétti, sem er
akvedinn { einu lagi, eins og { domsordi greinir.

Démsord:

Stefndi, Valgerdur Gudny Hannesdéttir, greidi 4fryjanda, Onnu
Oskarsdéttur, 645.220 kronur asamt drattarvoxtum samkveaemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 600.000 krénum frd 27. agust til
30. september 1998, af 1.118.520 krénum fra peim degi til 5.
mars 1999, en af 645.220 krénum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi afryjanda samtals 250.000 krénur { malskostnad
1 héradi og fyrir Hastarétti.

Démur Héradsdoms Reykjaness 12. mai 1999.

Adalstefnandi og gagnstefnda er Anna Oskarsddttir, kt. 280340-3919, Laufa-
rima 2, 110 Reykjavik, en adalstefnda og gagnstefnandi er Valgerdur Gudny
Hannesdottir, kt. 031263-8329, Fjallalind 75, 200 Képavogi.

Umbodsmadur adalstefnanda og gagnstefndu er hrl. Jén Magnisson, en
umbodsmadur adalstefndu og gagnstefnanda er hrl. Bjorn Olafur Hallgrimsson.

1. Démbkrdfur.

1. Adalsok.

a. Adalstefnandi krefst pess, ad adalstefnda verdi demd til ad greida henni
skuld ad fjarhed kr. 1.118.520 dasamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af kr. 600.000 fra 27. dgist 1998 til 30. september s.4. er malid var
pingfest, en af kr. 1.118.520 fra peim degi til greidsludags og verdi drattarvext-
irnir hofudstolsfaerdir 4 12 manada fresti og i fyrsta sinn 27. dgast 1999. P4 er
krafist malskostnadar skv. mati domsins ad vidbattum virdisaukaskatti, en adal-
stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur.

b. Adalstefnda krefst syknu af krofu adalstefnanda & grundvelli skuldajafn-
adar. P4 krefst hin pess, ad adalstefnandi verdi demdur til greidslu malskostn-
adar ad skadlausu og er visad i malskostnadarreikning.

2. Gagnsok.

a. Gagnstefnandi krefst pess adallega, ad gagnstefnda verdi demd til ad
greida henni kr. 2.219.300 med drattarvoxtum skv. 1II. kafla vaxtalaga fra
22.6.1998 til greidsludags. Til vara er krafist legri fjarhedar ad mati réttarins
med drattarvoxtum frd 22. juni 1998 til greidsludags.
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B®0i { adalkrofu og varakrofu er krafist skuldajafnadar 4 gagnkrofu ad krofu-
fjarhed adalsakar, en sjilfstedur démur gangi um bann mismun, sem gagn-
krofur eru heerri en krofur { adalsok. Loks krefst gagnstefnandi pess, ad gagn-
stefnda verdi deemd til ad greida henni malskostnad, p.m.t. matskostnad ad skad-
lausu ad mati démsins.

b. Gagnstefnda krefst syknu af 6llum krofum gagnstefnanda i gagnsok og ad
gagnstefndu verdi tildemdur malskostnadur Gr hendi gagnstefnanda skv. mati
démsins auk virdisaukaskatts 4 malflutningspoknun, par ed gagnstefnda sé ekki
virdisaukaskattsskyld.

I1. Mdlavextir.

Pann 22. jini 1998 var gerdur kaupsamningur milli malsadila um jardhad
hdssins nr. 28 vid Pinghdlsbraut { Képavogi og var adalstefnandi seljandi en
gagnstefnandi kaupandi. Kaupverdid var kr. 7.000.000 og skyldi greidast

pannig:
1. a Vid undirritun kaupsamnings med hdsbréfum kr. 2.884.480
1. b Vid undirritun kaupsamnings kr. 2.000.000
2. Vid afthendingu eignar kr. 1.000.000
3. Manudi eftir afhendingu kr. 600.000
4. Premur manudum eftir athendingu kr. 518.520

Samkvaemt kaupsamningnum skyldi ibidin athent 15. jali 1998 en athend-
ingin fér fram 27. jili s.4. Gagnstefnandi greiddi fyrstu greidslurnar eins og um
var samid en greidslu samkvaemt 3. 1id innti hin ekki af hendi manudi eftir
afhendingu fbddarinnar p.e. 27. dgust 1998 og bar fyrir sig ad hdn @tti gagn-
krofu 4 hendur adalstefnanda vegna galla 4 hinni seldu eign. Vid ttgafu stefnu
17. september 1998 taldi adalstefnandi liggja 1jost fyrir ad gagnastefnandi tl-
adi ekki heldur ad inna af hendi greidslur samkv. 4. 1id og veeri st greidsla pa
i gjalddaga fallin vegna vanefndar 4 greidslunni skv. 3. 1id og yfirlysingar gagn-
stefnanda um ad frekari greidslur verdi ekki inntar af hendi.

Gagnstefnandi hefur vidurkennt ad skulda umstefnda fjarhd, en telur ad
gagnkrafa hennar til skuldajafnadar kynni ad vera mun herri. Gagnstefnandi
kvadst hafa nokkru eftir athendingu ibudarinnar ordid vor vid ad hin var haldin
marghdttudum gollum og hafi dstand hennar ekki verid i samraemi vid lysingar
sem fram hafi komid 1 soluyfirliti seljanda. Eignin hafi ekki verid steinsteypt
nema a0 hluta. Pak og veggir hafi verid i slemu dstandi med tilheyrandi leka.
Pipu- og raflégn hafi verid verulega dbdtavant og hafi skorkvikindi hafst vid {
ibudinni. Petta séu leyndir og mjog umfangsmiklir gallar og verdi drbeetur meiri
en nemi vangreidslum skv. kaupsamningnum. Ad beidni gagnstefnanda var
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Freyr Johannesson teknifredingur domkvaddur matsmadur { Héradsdomi
Reykjaness 9. okt. sl. til ad meta kostnadinn vid trbatur, og er hann skv. mats-
gerd dags. 17. april 1998 kr. 750.300. Auk pess var metinn verdmatismunur
vegna pess ad austurhluti hdssins er hladinn ur vikursteini, en ekki steinsteyptur,
og kostnadur vid ad skipta um hitakerfi til ad koma 4 sérhitun o.fl. Heildarupp-
had matsins er kr. 1.650.300 pegar teknir hafa verid med pessir aukalidir sem
ekki var®a urbaztur vegna galla, sem adalstefndi gat stadreynt.

Gagnstefnandi kvedst hafa ordid fyrir talsverdu tjéni umfram petta. Um sé
ad reda vinnu gagnstefnanda og adstodarmanna hennar vid brynar adgerdir fra
pvi skommu eftir vidtoku hisn@disins og fram ad matsskodun. Tjon af pvi ad
purfa ad flytja dr ibidinni um tima og tjon af marghdttudu ohagradi af pvi ad
purfa langvarandi ad bua i hisn®di, par sem 4 sama tima fari fram marghdattud
og erfid vidgerdarvinna 4 meirihluta hisnedisins, p.m.t. mirvidgerdir. P4 hafi
hin tvivegis or8id ad kaupa Ut pjonustu vid ad losa um endurteknar stiflanir {
skolplagnakerfi hussins. Vinnustundir fram ad matsskodun hafi verid 220 4
medaltimagjaldi 1.400 kronur eda samtals 308.000 krénur.

Ohagradi sitt metur gagnstefnandi 4 200.000 krénur, og pé tekid tillit til pess
a0 sumarleyfismoguleiki hafi enginn verid, 6tal simtala, snininga o.fl. Kostnad
vegna pess, ad gagnstefnandi purfti ad flytja ut dr {budinni um eins manadar
skeid skommu fyrir jol 1998 metur hin 4 50.000 krénur. Kostnadur vid ad-
keyptar stiflulosanir nam 11.000 krénum.

HI. Malsasteour og lagarok.

1. Adalsok.

a. Adalstefnandi byggir krofur sinar 4 efni kaupsamningsins en vanefndir
adalstefndu 4 honum stafi af fjarskorti hennar og verdi ad telja pad fyrirsldtt
vegna pessa, er adalstefnda komi med athugasemdir vid hdseignina eftir ad til
greidslu kom 4 dtborgun manudi eftir athendingu, en pad hafi verid um ad reda
margvisleg atridi, sem synileg hafi verid vid skodun og adalstefnda hafi vitad
um. Henni hafi verid gerd itarleg grein fyrir dstandi eignarinnar 4dur en kaup-
samningur var gerdur. Eignin hafi verid seld 4 ldgu verdi og pd hafi verid tekid
tillit til aldurs hennar og 4stands.

Visad er til meginreglu krofuréttarins og samningaréttarins um efni fjarskuld-
bindinga til studnings krofunni. Kréfur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydj-
ast vid III. kafla vaxtalaga en um madlskostnadarkrofur er visad til 1. mgr. 130.
gr. laga nr. 91/1991 og til 32. gr. somu laga um varnarping. Um virdisaukaskatt
er visad til laga nr. 50/1987.

b. Adalstefndi métmelir pvi, ad gerd hafi verid itarleg grein fyrir dstandi
hdssins af halfu adalstefnanda og ad soluverd pess hafi verid lagt med tilliti til
dstands pess og aldurs. Heldur veeri hid rétta, ad adalstefnda hafi skodad eign-
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ina venjubundinni skodun og hafi ekkert komid fram hja seljanda um ad dstand
hussins veri lélegra en almennt meetti baast vid um sambeerilegar eignir. Asett
verd eignarinnar hafi verid kr. 7.500.000 en endanlegt s6luverd hafi verid kr.
7.000.000, sem teljast verdi i haerra lagi, pegar litid veri til pess, ad kaupverdid
atti allt ad greidast 4 fjorum manudum og 70% vid undirritun samnings.

Syknukrafa adalstefnda er 4 pvi byggd ad adalstefndi eigi gagnkrofu til
skuldajafnadar & hendur adalstefnanda sem sé mun harri heldur en eftirstodvar
kaupverdsins, sem adalstefnandi geri nd reka ad innheimta med malsokn pratt
fyrir beidni adalstefnda um ad greidslur yrou settar 4 vaxtaberandi bok, medan
bedid veri nidurstodu domkvadds matsmanns vegna meintra galla & eigninni.

Adalstefndi skuldar pessa umstefndu fjarhad og gerir ekki athugasemd vid
upph@dina, en métmelir drattarvaxtakrofu og malskostnadarkrofu sérstaklega
par sem malsokn pessi sé ad ofyrirsynju pegar litid er til vanefnda stefnanda 4
samningi adilanna.

Adalstefndi telur aftur 4 moti 611 skilyrdi til ad halda eftir eigin greidslu
vegna krafna sem hann telur sig eiga 4 hendur adalstefnanda a nefndum kaup-
samningi um Pinghdlsbraut 28, Képavogi. Um endanlega fjarhed er visad til
matsgerdar domkvadds matsmanns sem leitt hafi svo til gagnstefnu { malinu.

Umraddur samningur sé gagnkvemur samningur adila par sem seljandi
skuldbindur sig til ad inna af hendi samningsbundna greidslu, eignina, gegn
mottoku kaupverds. Eignin hafi pannig tt ad athendast an leyndra galla og med
askildum kostum. Pad hafi ekki verid gert og pvi hafi adalstefndi beitt vanefnda-
Grredum sem 10g og venjur heimila { fasteignakaupum, jafnvel pé ekki hafi {
upphafi malsins komid fram 16gfull sonnun og mat a vidgerdarkostnadi og
verdryrnun eignarinnar. Mdlsékn stefnanda breyti par engu um.

Adalstefndu visa til almennra reglna krofuréttarins og kaupalaga um upp-
lysinga- og skodunarskyldu, skilyrdi skadabota og afslattar 1 fasteignakaupum
med 16gjofnun fra kaupalogum og reglna um skuldajofnud svo og rétt til ad
halda eftir eigin greidslu.

Adalstefndu byggja krofu sina um malskostnad a4 dkvaedum laga nr. 91/1991,
XXI. kafla. Um virdisaukaskatt 4 madlflutningspoknun er visad til laga nr.
50/1988, par sem 16gmonnum er gert skylt ad innheimta virdisaukaskatt af
poknun sinni, en adalstefndu séu ekki skattadilar { skilningi laganna og beri pvi
naudsyn ad fa dom fyrir skattinum dr hendi adalstefnanda.

2. Gagnsok.

a. Malsastedur paer sem gagnstefnandi byggi 4 eru par ad fasteignin nr. 28
vid Pinghdlsbraut { Képavogi hafi verid haldin verulegum leyndum gollum, sem
seljandi beri abyrgd 4, hvort heldur sé eftir reglum um afsléatt af kaupverdi
og/eda skadabztur. Byggt sé a pvi ad gagnstefnda hafa verid kunnugt um eda
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matt vera kunnugt um gallana, en visvitandi leynt peim eda vanrzkt upplysinga-
skyldu sina vid solu, hvar i moét gagnstefnandi hafi ekki med neinum hztti van-
raekt skodunarskyldu sina. Pa hafi hid selda hvergi narri uppfyllt pa kosti, sem
telja megi almennt askilda { fasteignavidskiptum, nema sérstaklega sé kvedio a
um annad { samningi.

Soluyfirlit um eignina sé 4 dbyrgd gagnstefnda og megi skv. tilkun déma 4
akvadum laga um fasteignakaup jafna til dbyrgOaryfirlysingar hans.

Gagnstefnandi telur gagnstefnda bera fulla dbyrgd 4 pvi ad eignin sé biin
peim kostum, sem telja megi dskilda { fasteignavidskiptum auk peirra, sem bein-
linis eru upptaldir 1 soluyfirliti.

Gagnstefnandi hafi matt vaenta pess ad eignin héldi vatni og vindum, mar og
vegghlutar veru ekki ad hruni komnir, og loks ad ibidin veri ibidarhaef fra upp-
hafi og kaemi ad slikum notum, en ad ekki pyrfti ad leggja ut 1 gridarlegan
kostnad vid marghdttadar vidgerdir til ad gera hana ibudarhzfa.

I nefndu yfirliti sé m.a. greint frd sérhitalogn ibudarinnar og dkvednu bygg-
ingarefni hussins, sem hvorttveggja sé rangt.

Gagnstefnandi métmeelir pvi ad fjarskorti sé um ad kenna, ad hann hafi ekki
efnt kaupsamninginn af sinni hdlfu og visar til pess, ad hann hafi lagt 1,1 milljon
kréna inn 4 sérstaka bankabdk 1 sinu nafni en sérstaklega merkta pessum vio-
skiptum til geymslu par & voxtum, medan bedid veri eftir nidurstédu 4 dgrein-
ingi mdlsadila, og hafi petta verid gert pegar 1jost var, ad ekki var grundvollur
til samkomulags milli adila um batur vegna kvartana gagnstefnanda.

Krofur sinar byggir gagnstefnandi 4 matsgerdinni um kostnadarmat vegna
naudsynlegra vidgerda og laegra verdmats, sokum rangra forsendna vid kauptil-
bodsgerd, en matinu hati ekki verid hnekkt med yfirmati eda 60rum hztti. Adrar
krofur um beetur, svo sem vegna vinnu gagnstefnanda o.fl., vegna 6hagredis,
hasnzdiskostnadar o.fl. er lagt { mat réttarins dn pess ad 10gd séu fram gogn
peim til studnings.

Visad er til somu laga og reglna og i greinargerd i adalsok. Sérstaklega er
byggt 4 kaupalogum um askilda kosti per analogiam og visad til rikrar dom-
venju i svipudum malum. P4 er visad til reglna um skuldajofnud og til mats-
gerdar um sonnun fyrir afsletti og jéni.

Par ed pad hafi verid naudsynlegt ad afla matsgerdar um gallana, beri ad
dema gagnstefnanda batur fyrir peim kostnadi sem og annan kostnad af mal-
inu.

b. Gagnstefndi visar { fyrsta lagi til pess ad visa beri gagnkrofunni fra ex
officio, par ed han uppfylli ekki pau skilyrdi d-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991. Utilokad sé ad fa samhengi { stefnufjarhadina midad vid framlagda
matsgerd. AS 60ru leyti setur gagnstefndi dherslu d pessi atridi.
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1. Ekki sé greint frd 4 hvada meintum gollum skadabdtakrata gagnstefnanda
sé sett fram. Ljost sé€ ad til pess ad skadabaetur geti komid til i tilvikum sem
pessum verdi seljandi med athofnum eda athafnaleysi ad hafa bakad sér abyrgd
skv. almennu sakarreglunni. Engin rok eda sjénarmid séu ferd fram i gagnstefnu
sem benda a pad i hvada greinum eda tilvikum gagnstefnandi hafi bakad sér
abyrgd skv. sakarreglunni. Mdlid sé pvi vanreifad hvad petta vardar. Spurning
er hvort 16gmadur gagnstefnda eigi ad fara ad geta i peer storkostlegu eydur, sem
eru { gagnstefnunni, en pad sé ekki talid edlilegt, en hins vegar er askilinn réttur
til ad koma ad frekari sjonarmidum verdi gagnsokinni ekki visad fra domi og
gagnstefnanda gefinn kostur 4 ad gera itarlegri grein fyrir kr6fum sinum.

2. [ gagnstefnu segi, ad krofugerd adalkrofu sé byggd 4 fyrirliggjandi mats-
gerd um kostnadarmat vegna naudsynlegra vidgerda a ibudinni og legra verd-
mats sokum forsendna vid kauptilbodsgerd og nemi umraeddir krofulidir kr.
1.650.300. Hvergi verdi pessi tala lesin ut ar mati démkvadds matsmanns og
eins og 4dur greini med 6llu 6ljost 4 hverju er byggt. Verdi gagnsok ekki visad
frd ex officio ber ad visa pessum krofulid frd par sem hann er i engu sundur-
greindur og i engu rokstuddur auk pess sem ekki sé greint frd pvi hvort gagn-
stefnandi byggi 4 reglum um skadabetur eda 4 reglum um afslatt og 4 hvada
grundvelli byggt sé 4 ad skadabodtaskylda gagnstefnanda sé fyrir hendi og {
hvada tilvikum afslattur komi til og ba vegna hvers. Pessi krafa { gagnsok sé
pvi ekki démhzf. Utilokad sé ad faera fram varnir gegn jatnoljésri krofu og hér
greinir og utilokad sé fyrir dom ad étta sig 4 hvad felst { krofugerd gagnstefn-
anda.

3. Auk ofangreinds geri gagnstefnandi krofu til pess ad fa beaett margvislegt
tjon til vidbotar pvi sem i matsgerd hins domkvadda matsmanns greini. Pessu
sé algerlega métmeelt. T fyrsta lagi liggi ekkert fyrir um tjon eda Ghagradi gagn-
stefnanda. Engin gogn eda rok séu 16gd fram hvad pad vardar og pvi um 6rok-
studdar fullyrdingar ad reda. Pd séu framtaldar vinnustundir fram ad mats-
skodun 220 eins og { gagnstefnu greinir algerlega ésundurlidadar og ésundur-
greint hvad um var ad reda og ad hvada hlutum unnid var og hver hafi unnid
pad. Ekki sé pvi mark takandi 4 peirri krofu. Pd sé vidmidun i gagnstefnu fyrir
timagjald gagnstefnanda kr. 1.400 4 timann gjorsamlega 1t { hott og midist ekki
vid neina pekkta taxta fyrir vinnu sem hugsanlega kunni ad hafa verid unnin af
gagnstefnanda eda adila & hennar vegum. Vegna pessa, p.e. peirra meintu vinnu-
stunda, sem gagnstefnandi segist hafa lagt { eitthvad, sem ekki sé skilgreint og
flutninga tr ibidinni 4 einhverjum tima, sem ekki liggi fyrir hver var eda af
hvada astedu, sé 6fullnegjandi forsenda og undirstada krofugerdar hvad petta
vardar. P4 liggi auk heldur eins og bent sé 4 hér ad framan engin gogn fyrir
vardandi pennan krofulid. Utilokad sé ad taka hann til greina.

4. Pridji krofulidur gagnstefnanda sé vegna éhagradis og sé athyglisvert, ad
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framtaldar 6sundurgreindar 220 vinnustundir eda um 6 vikna stif vinna, sem
getid er 1 krofulid 3 hér ad framan felst ekki pad chagredi sem 4 vid pennan
krofulid, heldur sé hann settur fram med tilliti til pess ad sumarleyfismoguleikar
hafi forkludrast auk ymiss annars sem sé svo langsétt og fréaleitt ad tepast taki
ad eyda tima eda ordum { pad. Pessi krofulidur er gjorsamlega 6rokstuddur badi
tolulega og efnislega og pvi utilokad pegar af peim dstedum ad taka hann til
greina.

5. Pa sé krafist kr. 50.000 vegna pess ad gagnstefnandi hafi purft ad vikja af
eign sinni skommu fyrir j6l vegna innanhussvidgerdar og sé framangreint metid
i gagnstefnu til botakrofu sem hér greinir. Pessi krofulidur sé ad 60ru leyti 6rok-
studdur og engin gogn hafi verid 16gd fram honum til studnings og pvi utilokad
a0 taka hann til greina. Pvi er métmelt, ad gagnstefnandi hafi nokkurn tima
purft ad flytja Gt ur ibidinni vegna galla, en vera kunni ad hun hafi gert pad
vegna bess, ad huin hafi tekid pa dkvordun ad standsetja eignina eftir sinu hofoi,
en svo virdist sem gagnstefnandi telji réttast og hentast, ad gagnstefnda borgi
pad sem ad gagnstefnandi tok dkvordun um ad gera algerlega dn pess ad nokkur
porf veri 4. Slikt sé€ ad sjalfsogdu med ollu fraleitt.

6. Vardandi krofu um greidslu fyrir stiflulosanir pa sé henni métmelt, en
komi til pess, ad 16gd verdi fram gogn um pad, ad slik stiflulosun hafi att sér
stad af dstedum sem raktar verdi til gagnstefndu pd hefur ekki stadid 4 henni
ad greida pad.

7. Ekki sé haegt ad sja eda étta sig 4 hvort gagnstefnandi gerir kr6fu 4 hendur
gagnstefnda vegna rannsoknar 4 skolplognum og pad hvada fjarhaed sé um ad
reda sé slik krafa gerd. Petta syni eitt med 60ru hversu fraleit krafan sé eins og
hin er fram sett { gagnstefnu. En hvad sem pvi lidur pa sé pessari krofu mot-
melt sem rangri og 6rokstuddri.

Bent sé 4 ad gagnstefndi baud gagnstefnanda { sdttaskyni ad lekka krofur
sinar 4 hendur henni um 200.000 krénur gegn pvi ad gagnstefnandi greiddi eft-
irstodvar kaupverdsins og gengid yrdi frd afsali milli adila. A Detta hafi gagn-
stefnandi ekki viljad fallast og hafi ni hofdad pessa gagnsok med peim dgéllum,
sem raktir séu hér ad framan. Gagnstefnda hafi bodid pessa fjarh®d til ad vera
laus vid leidindi og aukakostnad, sem malaferlum geeti fylgt, auk pess hafi henni
legid 4 beinum og millilidalausum greidslum fra gagnstefnanda.

Bent sé sérstaklega 4, ad begar gagnstefnandi sko®adi eignina pa hafi hin
notid adstodar sambylismanns sins, sem skodad hafi eignina med henni, en hann
vinnur vid hdsasmidar og hisavidgerdir og verdi pvi ad teljast sérfrodur ad pvi
leyti, p6 ad gagnstefnandi haldi pvi fram ad htn sjalf sé ekki sérfr6d um bygg-
ingar.

Ekki sé getid um pad ad hvada leyti hin selda eign hafi ekki verid bdin peim
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kostum sem ad dskildir hafi verid vid kaup. Pvi sé haldid fram af hdlfu gagn-
stefndu, ad eignin hafi einmitt verid biin peim dskildu kostum, sem talad var
um milli adila adur en kaup gerdust.

Byggt sé 4 almennum reglum skadabétaréttarins, krofuréttarins og laga um
lausafjarkaup nr. 39/1922. P4 er byggt d reglum laga um medferd einkamadla nr.
19/1981 og 16gum um virdisaukaskatt nr. 50/1988.

1V. Sénnunarfersia.

Vettvangsganga for fram ad Pinghdlsbraut 28, Képavogi, sama dag og adal-
medferd malsins.

Malsadilar gafu skyrslu hér fyrir domi og sambylismadur adalstefnanda,
Gudmundur Vestmann Ottosson, Laufarima 2, Reykjavik, kt. 061035-2229, og
Valdimar Sigfisson mirari, Pinghdlsbraut 28, Koépavogi, kt. 050362-5669,
sambylismadur adalstefndu, baru vitni { mdlinu.

P4 baru og vitni { malinu Freyr Johannesson byggingateknifredingur, kt.
180841-3349, Ystaseli 33, Reykjavik, Sveinbjorn Halld6rsson sé6lumadur fast-
eigna, kt. 170963-5399, Arattni 25, Gardaba, og Gardar Rafn Halldérsson pipu-
lagninganemi, kt. 110369-2989, Bajarrima 14, Reykjavik.

Freyr Johannesson stadfesti matsgerd sina { mdlinu, en kostnadarmat um
naudsynlegar vidgerdir eda urbatur 4 peim gollum, sem matsmadurinn gat stad-
fest, er pannig:

Verklidir Efni Vinna Samtals
1. Sameign utanhtss
1.1 Kledning dtveggja 92.400 58.800 151.200
1.2 Afellur vid glugga, dyr og pak 25.200 29.400 54.600
1.3 Afellur 4 efra paki 33.600 26.400 60.000
1.4 Lokur yfir skorsteini 6.000 12.000 18.000
1.5 Pakrennur 19.000 18.000 37.000
1.6 Paknidurfoll 37.800 16.200 54.000
1.7 Murvidgerdir 4 dtveggjum 25.200 93.600 118.800
1.8 Madlun tdtveggja 21.900 36.500 58.400
2. Fragangur innanhtiss og lagnir
2.1 Mala dtveggi { pvottahusi 3.600 8.400 12.000
2.2 Korkflisar 4 troppur vid skdla 14.000 12.500 26.500
2.3 Vidgerd a lognum vid handlaug 8.500 23.000 31.500
2.4 Einangrun og frag. bak vid ofna o.fl. 6.000 27.000 33.000
2.5 Raflogn: Fera jarStengingu 2.000 8.200 10.200
Loftljos i gangi 1.000 2.100 3.100

Gomul eldavélarlogn o.fl. 2.000 6.200 8.200



4577

Feera utilj6s 3.500 4.100 7.600
Rofi 1 anddyri 1.500 4.100 5.600
Lj6s 1 eldhusi 2.000 4.100 6.100
Lagnir { badherbergi 6.000 20.500 26.500
Lok 4 millidrattarkassa 7.000 20.500 28.000

Samtals kr. 750.300

V. Nidurstoour.

Agreiningslaust er { malinu ad samkveemt kaupsamningi skuldar adalstefnda
kr. 1.118.520 sem eru eftirstodvar af kaupverdinu og pad er nu allt { gjalddaga
fallid, en huin hefur synt fram 4 ad hdn hafi lagt inn 4 eigin bankareikning pessa
fjarhad ndlegt gjalddogum eftirstodva ttborgunarinnar. Hun réttletir van-
greidsluna med pvi ad dstand fbdadarinnar hafi verid langt frd pvi sem almennt
er 4skilid um ibadir 4 pessu verdi { fasteignavidskiptum og hafi ymsir gallar
komid fram 4 {bidinni eftir ad hun flutti { hana sem ekki hafi sést vid venjulega
skoBdun og er visad til matsgerdar um pessa galla. Pad er mat réttarins ad gallar
beir, sem lyst er { matsgerd séu pad miklir ad pad hafi veitt gagnstefnanda heim-
ild til ad halda eftir eftirstodvum kaupverds par til endanlegt uppgjor feeri fram
i sambandi vid kaupin, svo ad pd gati kostnadur vid urbatur og vidgerdir komid
til fradrattar ef hann teldist 4 dbyrgd adalstefnanda.

Verdur { pvi samhengi fyrst fjallad um syknukrofu adalstefndu { adalsok og
skuldajafnadarkrofur { adalsck og gagnsok. I mélinu pykir mega byggja alfarid
4 matsgerd Freys Johannessonar um flesta 1idi, sem taldir eru eiga ad koma til
fradrattar og skuldajafnadar vid krofu adalstefnanda i adalsok eda til sjalfsteds
doms 1 gagnsok. Ekkert sérstakt kom fram vid vettvangskonnun sem ryrir gildi
matsgerdarinnar.

Vid skyrslutoku af adilum hér fyrir démi kom fram ad adalstefnda var af
adalstefnanda gert 1jést ad austurhluti hidssins veeri hladinn dr vikursteini. [
matsgerd er komist ad peirri nidurstédu ad husid sé verdminna sem nemur 250-
300 pusund kréonum vegna bess ad hluti dtveggja huissins veri pannig hladinn
og 4n kledningar. Med pvi ad adalstefnda var betta 1jost vid kaupin eru ekki
skilyrdi til ad taka til greina leekkunarkrofu hennar sem nemur pessum 1id. Um
adra 1idi 1 matsgerd skal petta tekid fram og fylgt somu niimerar6d og bar.

[-3. Vidgerdaporf a paki, rennum og niourfollum.

Samkvamt byggingarreglugerd beirri sem { gildi var er hdsid var byggt ber
ad hafa badi nidurfoll og rennur 4 ibudarhiisum og verdur ad telja ad adal-
stefnda hafi matt treysta pvi, p6 ad hun hafi ekki kannad pad sérstaklega svo og
timburverk hdssins veeri 6fuid, en vart verdur @tlast til pess, ad vid venjulega
skoBun feeri hiin upp 4 efra pakid til ad kanna afellur 4 pakkontum og hlera yfir
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skorsteinspipu. Eru petta dskildir kostir sem adalstefnandi ber dbyrgd 4 og er
studst vid nidurstodur { kostnadarmati um ad baetur vegna pessa dgalla séu hafi-
legar kr. 169.000.

1-4-7. Miirskemmdir utanhiiss.

Upplyst er ad & arinu 1995 féru fram sprunguvidgerdir 4 dtveggjum hussins,
sem unnar voru 4 hefSbundinn hatt, en pa munu tdtveggir hissins og pak hafa
verid madlad. Vid athugun matsmanns & mirhidun steypta hluta hdssins kom {
1j6s ad hiin var vida laus og taldi hann ad fjarlegja pyrfti 25% af mdirhidun
dtveggjanna og murhuda 4 ny.

Kostnadur vid pessar murvidgerdir og svo mdlun yfir 4 eftir er metinn 4 kr.
177.200.

Fram er komid hja adalstefndu ad hin hafdi ekki sé0 eda 4ttad sig 4 pessum
skemmdum vid skoBun né sambylismadur hennar, Valdimar Sigfiisson, sem er
murari og fest vid vidgerdir 4 eldri hisum, en hann kvadst hafa sé8 ad fram-
kvemdar hofdu verid sprunguvidgerdir 4 dtveggjunum og reiknad med ad par
veeru { lagi an pess ad kanna pad sérstaklega.

Hér er um rdmlega 45 dra gamalt hiis ad reda og matti gera rad fyrir ad mar-
hadun geeti verid farin ad gefa sig og bila. Greinilegt var ad sprunguvidgerdir
hofdu verid unnar 4 pvi, og var pvi sérstok dsteda fyrir gagnstefnanda til ad
skoda husid vandlega ad utan med pad { huga. Vid skodun naut hin adstodar
sambylismanns sins, sem er murari og alvanur marvidgerdum 4 eldri hdsum, og
er pad mat réttarins ad hann hafi dtt ad sjd pessar skemmdir vid pa skodun sem
parna var porf 4 af halfu adalstefndu og verdur vanraksla hennar ekki tulkud
O0ruvisi en hin hafi satt sig vid petta astand d hasinu og verdur stefnandi ekki
gerd abyrg fyrir pessum galla.

I1.1. Hitakerfi.

I soluyfirliti er talad um ad upphitun fyrir {bidina sé sér en vid venjulega
skodun attar 6faglerdur madur sig ekki 4 pvi med pvi ad lita 4 lagnir 1 pvotta-
hdsi, hvort um sameiginlegt hitakerfi er ad reda eda sérlogn, og ekki pykir
sannad ad stefnda hafi tiltekid vid skodun ad um sameiginlegt hitakerfi med efri
hadinni veeri ad reda. Lita verdur svo 4 ad upplysingar um 4stand fasteignar 4
soluyfirliti séu frd seljanda komnar og hann beri dbyrgd 4 peim. Verdur pvi ad
lita svo & ad adalstefnandi hafi abyrgst ad ibadin veri med sérhitun og hdn svo
ekki reynst hafa pessa dskildu kosti og ber henni pvi ad greida kostnadinn vid
a0 bata Ur pessum agalla, sem matsmadur metur 4 kr. 250.000-300.000 og pykir
mega mida vid ad hann sé kr. 275.000.
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II-3. Golfefni i svefnherbergi og d prepum i holi.

Fram kom hjd gagnstefnanda ad korkflisar 4 prepum 1 skdla hafi verid lausar
og ad buid hafi verid a0 rifa paer af, er matsmadur skodadi ibudina. Hann gat
pvi ekki stadreynt ad frasogn gagnstefnanda veri rétt. Pad brestur pvi sonnun
um ad pessi galli hafi verid til stadar vid solu eda verid pannig, ad hann hafi att
a0 dyljast vid skodun og pvi verdur gagnstefnda ekki demd til ad greida kostn-
adinn vid pessar drbetur. Hins vegar er upplyst, ad gélfdikur i svefnherbergi
hafdi ekki nad yfir allt golfid og hafdi petta verid 1jost eftir skodun, er svefn-
herbergishisgdgn hofou verid fjarlegd ur pvi. Petta er leyndur galli, sem gagn-
stefndu hlaut ad vera 1jost og bar ad skyra fra vid skodun. Er fallist 4 ad gagn-
stefnda greidi betur midad vid detlun i matsgerd, p.e. kr. 55.000.

11-4. Pipulogn d efri snyrtingu.

Samkvemt lysingu { soluyfirliti er litid baSherbergi 4 svefnherbergisgangi.
P6 ad pessu herbergi hafi nt verid breytt og rymid sé ekki lengur notad sem sal-
erni, matti gagnstefnandi byggja 4 pvi ad bad veri { samremi vid lysinguna og
taeki og lagnir veeru { forsvaranlegu dstandi. Svo reyndist ekki vera svo sem lyst
er { matsgerd og er fallist 4 ad gagnstefnda greidi batur m/v kostnadarmat, p.e.
kr. 31.500.

11-5. Frarennslislogn fra klosetti.

Ekki hefur verid stadreynt ad frarennslislognin sé bilud, p6 ad endurteknar
stiflanir gaetu bent til pess. Finna parf pd at ndkvaemlega hvar bilunin er og hvad
hafi farid urskeidis til ad unnt sé ad kveda 4 um dbyrgd gagnstefndu og verdur
ekki byggt 4 detlun matsmanns um petta og pvi er pessi lidur ekki tekinn til
greina.

I1-7. Blondunarteki i eldhiisi.

Um er ad reda gémul teki sem gatu gefid sig hvenaer sem er. Osannad er ad
pau hafi verid bilud vid syningu 4 ibadinni, en telja verdur ad pad felist i skod-
unarskyldu kaupanda ad athuga hvort taeki pessi séu virk og er pessi lidur ekki
tekinn til greina.

11-8. Utveggjaklcebning a sudurvegg eins herbergisins, innra byroi.

Pessi fragangur eins og honum er lyst { matsgerd getur ekki talist forsvaran-
legur { samrami vid hefSbundinn fragang 4 byggingartima hussins og er fallist
4 a0 naudsynlegt sé¢ ad fjarlegja kledningu og kleda a ny med gifsplotum, svo
sem lyst er { matinu, og ber gagnstefndu ad greida kostnadinn vid drbaturnar,
sem skv. detlun { matsgerd eru kr. 42.500.
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11-9. Miirverk innanhiiss.

Samkvamt framlogdum teikningum byggingarnefndar er [jost ad meginhluti
pess husrymis sem nud er umratt ibidarhisnzdi var hugsad sem geymslur, p.a
m. bilgeymsla, tomstundaadstada, bur og herbergi i tengslum vid efri hed hiss-
ins. Svo sem fram kemur { matsgerd og einnig kom fram vid vettvangsgongur
er murverk djafnt og évandad midad vid pussningu a ibudarhisnadi og virdist
hafa verid tjaslad vid murverkid og pad midad vid pessa upprunalegu notkun.
Pda ma ®tla ad kledning med 1éttum plétum, sem var 4 sumum veggjum {bud-
arinnar, hafi verid til ad hylja pessa vansmidi.

Gagnstefnda sem buid haf6i { hdsinu allt frd 1975 og a nedri hedum fra pvi
1978 hlaut ad vera 1jost, hversu 6vondud pussningin var, en hins vegar var pad
litt dberandi vid venjulega skodun og erfitt ad 4tta sig a pvi, { husn®di, sem buid
er hisgognum. Ekki er fram komid a0 gagnstefnanda hafi verid 1jésir pessir upp-
runalegu notkunarmoguleikar nedri hadar hissins. Pad er pvi mat réttarins, ad
gagnstefndu hafi borid vid skodun ad upplysa gagnstefnanda um og benda henni
4 pessa vankanta vardandi murverkid. Pad er pvi fallist 4 ad gagnstefnda beri
ad greida til gagnstefnanda kostnad vid umbatur 4 mirverkinu skv. kostnadar-
mati { matsgerd jafnframt pvi sem afslattur vegna galla & murverki sem ekki
verdur batt ur pykir hefilegur kr. 100.000.

11.-10. Raflagnir.

Svo sem ljdst er { matsgerd er frigangur 4 raflognum vida 6forsvaranlegur
og 1 sumum tilvikum { hattulegu dstandi. Ekki verdur @tlast til pess ad 6faglaert
folk geti attad sig 4 fragangi 4 raflognum heldur hlytur pad ad treysta pvi ad
bar séu 1 samremi vid gildandi byggingarreglugerdir. Svo var ekki i pessu til-
viki og er pad 4 dbyrgd seljanda ad svo var ekki og ber ad dema gagnstefndu

til ad greida kostnadinn vid drbatur samkvamt kostnadarmati { matsgerd, sam-
tals kr. 95.300.

11.-12. Lekaskemmdir i pvottahiisi.

Merki um leka eru b&di 4 nordur- og vesturvegg pvottahissins. Um hdlfur
nordurveggurinn er kleddur stolludu stdli og er engin skyring 4 pvi hvers vegna
ekki var lokid vid ad kleda alla austurdlmuna med pessum hztti, en vegna pess
ad hdn er hladin dr vikursteini hafa 6rugglega komid fram lekavandamal {
utveggjum, par sem regnid hefur matt mest 4. Ad nordurveggurinn er kleddur
ad hluta bendir til pess ad 4 peim vegg hafi og komid fram leki. Lekamerki pau
sem fundust 4 pvottahisinu verda ekki talin ny og midad vid hve adalstefnda
haf®i buid lengi { ibudinni m4é telja vist ad hun hafi vitad af peim, p6 ad hin
hafi ekki sett pad fyrir sig, par sem betta var { pvottahisi. Pad verda hins vegar
ad teljast almennt dskildir kostir vid hisakaup, ad his leki ekki eda beri merki
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um leka og er pessi galli 4 dbyrgd seljanda og ber ad dema gagnstefndu til ad
greida kostnadinn vid urbatur samkvaemt matinu, p.e. ad kledi ttveggi pvotta-
hussins og setja afellur vid glugga, dyr og pak og mdla titvegginn ad innan, sam-
tals kr. 217.800.

I1.-13. Silfurskottur.

Samkvemt 12. gr. 4 bakhlid kaupsamnings skyldi ibidin afhendast hrein-
gerd. Gagnstefnda hafdi upplyst ad silfurskottur hafi verid { ibudinni og pad hatfi
verid eitrad fyrir peim adur. Pad verdur ad teljast pattur { hreingerningu ibudar
ad skordyrum sem bar prifast sé utrymt. Liklegt er ad fyrri eitrun hafi ekki tek-
ist ad fullu og pvi sé naudsynlegt ad endurtaka hana til ad nd fullum drangri. En
pad ad silfurskottan kemur aftur pratt fyrir eitrun gati og bent til einhverra raka-
og lekavandamadla, sem ekki sé buid ad rdda boét 4. Pad pykir po rétt ad gagn-
stefnda greidi { kostnad vid nyja eitrun kr. 12.500.

Samtals er pvi kostnadur vid drbatur sem gagnstefndu er gert ad greida sam-
kvemt 2. mgr. 42. gr. kaupalaga med 16gjofnun kr. 623.600 en afslttur sem
adalstefnanda er gert ad veita samkvemt 1. mgr. 42. gr. kaupalaga med 1og-
jofnun nemur kr. 375.000 eda alls kr. 998.600 og kemur pessi fjarhad til skulda-
jafnadar vid krofu adalstefnanda.

Krofur gagnstefnanda { gagnsok um bzetur umfram pad sem ad framan er
rakid eru ekki studdar neinum gégnum nema reikningar eru lagdir fram um
stiflulosun. Fyrir liggur 4lit matsmanns um ad hann taldi ekki porf 4 pvi ad
gagnstefnandi og fj6lskylda hennar viki Gr ibidinni meSan 4 vidgerd stedi og
ekki er ad 60ru leyti feerdar sonnur 4 eda gert liklegt ad hun hafi ordid fyrir
pessu tjoni. Er krofunni pvi visad frd domi vegna vanreifunar ad 60ru leyti en
pvi ad rétt er ad dema stefndu ad dlitum kr. 50.000 vegna peirrar roskunar og
6nadis, sem af vidgerdunum hefur hlotist og kann ad hljétast. Pessi fjarhed
komi til skuldajafnadar vid krofu gagnstefndu { adalsok.

Nidurstadan { mdlinu { heild er pvi sud, ad adalstefnda og gagnstefnandi er
demd til ad greida adalstefnanda og gagnstefndu kr. 69.920 med drattarvoxtum
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, fra 27. oktéber 1998 til greidsludags.

Krofum 1 gagnsok ad fjarhaed kr. 519.000 er visad fra démi.

Eftir pessum drslitum pykir rétt ad adalstefnandi og gagnstefnda greidi adal-
stefndu og gagnstefnanda matskostnad, en naudsynlegt var ad stadreyna meinta
galla og hzfilegan afslatt med mati, svo og kr. 300.000 { mélskostnad ad med-
toldum virSisaukaskatti, en ad 68ru leyti falli malskostnadur nidur { adalsok og
gagnsok.

D6m pennan kveda upp Gudmundur L. J6hannesson héradsdémari, Ragnar
Ingimarsson byggingarverkfredingur og Magniis Gudjénsson hiisasmidameist-
ari.
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Démsord:

Adalstefnda, Valgerdur Gudny Hannesdéttir, greidi adalstefnanda,
Onnu Oskarsdéttur, kr. 69.920 dsamt drittarvoxtum skv. II1. kafla vaxta-
laga fra 27. oktober 1998 til greidsludags.

Krofum ad fjarhad kr. 519.000 er visad fra domi.

Adalstefnandi og gagnstefnda greidi adalstefndu og gagnstefnanda kr.
445.265 i malskostnad ad medtoldum virdisaukaskatti, par af kr. 145.265
{ matskostnad, en ad 60ru leyti fellur mdlskostnadur nidur { adalsok og
gagnsok.




