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Fimmtudaginn 18. névember 1999.
Nr. 240/1999.  Gudmundur Orn Gudmundsson
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Hannesi Richardssyni og
Ragnhildi M. Kristjansdottur

(Hrébjartur Jonatansson hrl.)
Fjarnam. Skadabetur.

H gerdi fjarnam i krofu P a hendur R um lokagreidslu samkvaemt kaup-
samningli um ibud i fjoleignarhiisi. P var i vanskilum vido F, sem selt
hafoi honum 16dina undir hisid og var pinglystur eigandi fasteignar-
innar. Eftir ao fjarnamio var gert samdi P vio F og alla kaupendur
ibuida i hiisinu um riftun kaupsamninga. [ framhaldi af pessu samdi R
dasamt o0rum kaupendum vid F um kaup d somu skilmdlum og adur
hofou gilt [ vidskiptum peirra vio P. i Sframhaldi af pessu innti R af
hendi lokagreioslu til F i stad pess a0 greida krifu P. G, sem fengio
hafdi kréfu H framselda, for { skadabotamal vid R vegna pess tjons sem
hann taldi sig hafa ordoio fyrir pegar greidslan var innt af hendi til R.
Talio var ad andlag fjarnamsins veeri krafa P d@ hendur R, en ekki
greidsla R. Hvorki H né G hefou krafist naudungarsolu a kréfunni
innan drs og veeri fjarnamid pvi fallid nidur. Pegar pessa veeri gett,
yroi ekki fallist G ad R hefdi valdido G tjoni med greidslu sinni til F.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardémararnir Markds Sigurbjérnsson, Arn-
lj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Heestaréttar 15. jini 1999. Hann krefst
pess ad stefndu verdi demd sameiginlega til ad greida sér 549.130
krénur med drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
frd 7. jandar 1998 til greidsludags. P4 krefst hann malskostnadar { hér-
adi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast pess ad héradsdomur verdi stadfestur og afryjanda
gert ad greida peim malskostnad fyrir Hestarétti.
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L

Syslumadurinn { Reykjavik gerdi 6. névember 1997 fjarndm hja Pali
Fridrikssyni ad kréfu Holts ehf. fyrir skuld ad fjarhaed alls 510.348
kréonur 1 réttindum Pals ,,skv. kaupsamningi 1 fasteigninni Grenumyri
20, Seltjarnarnesi, p.e. greidsla sem kaupandi mun inna af hendi vid
afhendingu ibadarinnar ad fjarhed kr. 1.160.000,00. Stefndu hofou
keypt efri hed hdssins med samningi vid Pal 22. april 1997. Sama dag
og fjarnamid var gert sendi dfryjandi stefndu dbyrgdarbréf fyrir hond
gerdarbeidandans og tilkynnti peim ad 6heimilt veri ad inna af hendi
til Pals fyrrnefnda greidslu nema krafan, sem fjarndmid var gert fyrir,
yrdi adur greidd afryjanda. Med yfirlysingu 15. desember 1997 fram-
seldi Holt ehf. afryjanda krofuna.

Hinn 10. desember 1997 beindu A.H.A.-byggingar hf. yfirlysingu til
Pals um riftun 4 kaupum pess sidarnefnda 4 byggingarl6dum ad
Grenumyri 6-28. Yfirlysing pessi var aritud af Péali og Festingu ehf.
um sampykki, en samkvemt gognum madlsins hafoi pad félag selt
A.H.A.—byggingum hf. 16dirnar og var enn binglystur eigandi peirra.
Festing ehf. og stefndu gerdu samkomulag 15. desember 1997, par sem
félagid skuldbatt sig til ad ljuka 4 sinn kostnad smidi hussins ad
Graznumyri 20 og afsala efri hed pess til stefndu gegn pvi ad pau
greiddu félaginu eftirstodvar kaupverdsins. A pessum grunni skeyttu
stefndu ekki um fjarnam afryjanda. T malinu krefur hann stefndu um
skadabaetur somu fjarhedar og krafan, sem fjarndmid var gert fyrir.

I1.

Med 4durnefndu fjarndmi fékk Holt ehf. og sidar afryjandi med
framsali 6beinan eignarrétt yfir krofu Pals Fridrikssonar um greidslu dr
hendi stefndu samkvemt kaupsamningi peirra. Pegar fjarnamid var
gert var su greidsla ekki gjaldfallin. Réttur Holts ehf. samkvamt gerd-
inni var pvi hadur peim skilyrdum, sem um redir i 48. gr. laga nr.
90/1989 um adfor. Pott afryjandi hafi tilkynnt stefndu um gerdina og
g@tt pannig ad dkvedi 2. mgr. 57. gr. somu laga, var Pall eftir sem 48ur
réttur eigandi krofunnar. Afryjandi var pvi ekki ad svo voxnu mali bar
um ad taka vid greidslu hennar nema eftir peirri leid, sem melt er fyrir
um { 4. mgr. 57. gr., sbr. 55. gr. laga nr. 90/1989.

[ kjolfar fjarnamsins naut Holt ehf. og sidar afryjandi réttar til ad
krefjast naudungarsolu & krofu Péls 4 hendur stefndu. Hefdi krofunni
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verid radstafad med peim hetti, hefdi nyr eigandi hennar att kost 4 ad
reyna ad krefja stefndu um greidslu 4 grundvelli 3. mgr. 57. gr. laga nr.
90/1989 an tillits til fyrrnefndra skipta peirra vid Festingu ehf. Af pessu
hefur hins vegar ekki or8id. Vegna dkveaedis 60. gr. laga nr. 90/1989 féll
fjarndmid nidur 6. névember 1998 og er afryjanda pvi ekki lengur fert
a0 fa krofuréttindi Pals 4 hendur stefndu seld naudungarsolu. Pegar
pessa er geett verdur ekki fallist & med afryjanda ad stefndu hafi bakad
sér boétaskyldu gagnvart honum. Verdur pvi stadfest nidurstada hins
afryjada doms um syknu stefndu.

Afryjandi verdur demdur til ad greida stefndu malskostnad i héradi
og fyrir Haestarétti, sem er dkvedinn {1 einu lagi eins og i domsordi
greinir.

Doé6msord:
Héradsdomur skal vera oéraskadur um annad en malskostnad.
Afryjandi, Gudmundur Orn Gudmundsson, greidi stefndu,
Hannesi Richardssyni og Ragnhildi M. Kristjansdéttur, hvoru
fyrir sig samtals 150.000 krénur { malskostnad { héradi og fyrir
Heastarétti.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 8. april 1999.

Mal petta, sem domtekid var 12. mars sidastlidinn ad afloknum munnlegum
malflutningi, er h6fdad med stefnu, pingfestri 15. september 1998.

Stefnandi er Gudmundur Orn Gudmundsson hdl., kt 200561-5039, Fagra-
bergi 16, Hafnarfirdi.

Stefndu eru Hannes Richardsson, kt. 140563-2509, og Ragnhildur M. Krist-
jansdottir, kt. 100867-3039, badi til heimilis ad Grenumyri 20, Seltjarnarnesi.

Démkrofur stefnanda eru peer, ad stefndu verdi deemd in solidum til ad greida
stefnanda skadabatur ad fjarhed 549.130 krénur, dsamt drattarvoxtum sam-
kvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 7. jandar 1998 til greidsludags. Pd er
krafist malskostnadar tr hendi stefndu ad mati démsins, ad vidbattum virdis-
aukaskatti.

Stefndu gera pa krofu, ad pau verdi syknud af krofum stefnanda og a0 stefn-
anda verdi gert ad greida peim mdlskostnad samkva@mt malskostnadarreikningi.
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Malavextir.

Pann 6. névember 1997 var ad krofu Holts ehf., kt. 560196-2029, gert fjar-
ndm { greidslu, ad fjarhed 1.160.000 kronur, sem stefndu 1 mdli pessu attu ad
inna af hendi til gerdarpola, Pals Fridrikssonar, kt. 160530-3409, Depluhdlum
10, Reykjavik, samkvemt kaupsamningi um 1114 fermetra {bud a efri hed i
hdsinu nr. 20 vid Grenumyri a Seltjarnarnesi, dsamt tilheyrandi hlutdeild 1 160,
milli gerdarpola og stefndu, dagsettum 22. april 1997. Fjarndmid var gert til
tryggingar krofu gerdarbeidanda 4 hendur gerdarpola, samtals ad fjarhad
510.800 krénur, en stefnandi fékk krofuna framselda sér 15. desember 1997.
Inna 4tti umraedda kaupsamningsgreidslu af hendi vid athendingu ibudarinnar,
sem fara dtti fram { sidasta lagi 15. dgdst 1997. Stefndu var send tilkynning {
abyrgdarbréfi um fjarndmid sama dag og pad var gert, par sem fram kom, ad
peim veri oheimilt ad afhenda gerdarpola umraedda greidslu, nema ad undan-
genginni greidslu fjarndmskrofunnar. P4 ritadi stefnandi stefndu annad bréf 7.
jandar 1998, par sem hann tilkynnti peim, ad med pvi ad pau hefdu fengid adur-
nefnda fasteign afhenta, veeri greidslan 1 gjalddaga fallin. Jafnframt var skorad
4 stefndu ad gera skil & fjarnamskrofunni fyrir 25. jandar 1998. Af pvi tilefni
ritadi 1ogmadur stefndu stefnanda bréf 21. jandar 1998. Kom par fram, ad
nefndum kaupsamningi um Graznumyri 20 milli stefndu og Pdls Fridrikssonar
hefdi verid rift med samkomulagi 15. desember 1997. Teldu stefndu sig pvi
6bundna af fjarndminu og hofnudu greidslu til stefnanda.

Samkvaemt ofangreindu samkomulagi, sem er a milli stefndu { méli pessu og
Festingar ehf., sem afsalshafa 16darinnar ad Granumyri 20, skuldbatt Festing
ehf. sig til ad afsala fasteigninni til stefndu og pa skuldbundu stefndu sig til ad
greida ad fullu eftirstodvar kaupverds eignarinnar til Festingar ehf. I samkomu-
laginu segir, ad tilgangur pess sé ad lagmarka tjon, sem leiddi af vanefndum
Pals Fridrikssonar annars vegar samkvaemt samningi vid A.H.A.—byggingar hf.,
um greidslu 4 soluverdi byggingarlédarinnar nr. 6 — 28 vid Grenumyri, Seltjarn-
arnesi, til Festingar ehf. og riftun 4 peim samningi, sbr. yfirlysingu pess efnis,
dagsetta 10. desember 1997, og hins vegar d skyldum samkvaemt kaupsamningi.
Undir samkomulagid ritadi Pall Fridriksson og lysti sig sampykkan pvi med
Ollum skilmdlum, sem 1 pvi greinir. Jafnframt liggur fyrir { mdlinu yfirlysing,
dagsett 10. desember 1997, um riftun A.H.A.-bygginga hf. 4 kaupsamningi fyr-
irtzekisins vid Pal Fridriksson, dagsettum 31. mai 1995, um kaup 4 ofan-
greindum byggingarl6dum vid Graenumyri, vegna storfelldra vanefnda Pdls 4
dkvadum samningsins. A yfirlysinguna hefur Pall ritad sampykki sitt med visan
til forsendna riftunarinnar.
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II.
Malsdstedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad med fjarnaminu 6. névember 1997 hafi hann 601-
ast 6beinan eignarrétt 4 hluta af greidslu samkvemt kaupsamningi. Hafi par med
ordid adilaskipti ad hluta greidslunnar, sem tilkynnt hafi verid stefndu, 4dur en
pau gerdu umrett samkomulag vid Festingu ehf., sbr. 2. mgr. 57. gr. laga nr.
90/1989. Gangi réttur stefnanda samkvemt fjarndminu framar rétti vidsemjenda
gerdarpola og skuldheimtumanna hans. Ekkert réttarsamband hafi verid a milli
Festingar ehf. og stefndu 4 peim tima, sem adfarargerdin fér fram. A.H.A.-bygg-
ingar hf. hafi keypt umraedda 160 af Festingu ehf., Pall Fridriksson hafi keypt
af A.H.A.-byggingum hf. og stefndu af Pali Fridrikssyni. Kaupsamningi milli
Pals Fridrikssonar og stefndu hafi ekki verid rift, heldur hafi stefndu og Festing
ehf. gert med sér samning, sem Pall hafi stadfest. Par sé kvedid 4 um, ad Fest-
ing ehf. taki vid 6llum réttindum og skyldum Péls Fridrikssonar. Astedan fyrir
pessum l16ggerningum hafi fyrst og fremst verid vanefndir Pls vid A.H.A.-
byggingar hf. og vanefndir A.H.A.-bygginga hf. vid Festingu ehf., en ekki van-
efndir Pals gagnvart stefndu. Um hreina mdlamyndagerninga sé pvi ad rada,
m.a. gerda til ad reyna ad komast hjd greidslu fjarnamskrofunnar. Eingongu sé
pvi um ad reda framsal réttinda og skyldna Péls til Festingar ehf. Hafi stefndu
purft ad taka tillit til fjarndmsins vid gerd samkomulagsins, enda hafi pau haldid
eftir greidslum fyrir mun herri fjarhaed en eftir var ad framkvema fyrir. Med
pvi ad greida Festingu ehf., dn pess ad gera fyrst upp fjarnamskrofuna, hafi
stefndu brotid gegn skylausu dkvadi 59. gr. laga nr. 90/1989 og med peirri
athofn valdid stefnanda tjoni med sakn@mum og 6logmetum hetti. Hafi stefndu
pvi fellt 4 sig botadbyrgd 4 grundvelli 3. mgr. 57. gr. og 59. gr. nefndra laga og
almennu skadabotareglunnar.

111
Malsastewdur og lagardck stefndu.

Stefndu byggja syknukrofu sina 1 fyrsta lagi & pvi, ad riftun 4 kaupsamningi
peirra vid Pal Fridriksson hafi verid 16gmet og skuldbindandi fyrir stefnanda.
S4, sem gerir fjarndm { krofu gerdarpola 4 hendur pridja manni, 68list ekki betri
eda meiri rétt en gerdarpoli 4 sjalfur og verdi hann ad hlita 6llum peim mét-
barum skuldara, sem gerdarpoli hefdi ordid ad hlita [6gum samkvamt. Sé stefn-
andi pvi bundinn vid riftunardkvordun adila samningsins. Astada riftunarinnar
hafi verid s, ad gerdarpoli fjarnamsins, Pall Fridriksson, hafi vanefnt verulega
skyldur sinar gagnvart Festingu ehf. og pvi ekki getad afsalad fasteigninni til
stefndu. Er fullyrSingum stefnanda um madlamyndagerninga métmelt sem
rongum og 6sénnudum.

Réttarleg ahrif riftunarinnar hafi verid pau, ad hvorum samningsadila um sig
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hafi borid a0 skila til baka fengnum greidslum vegna samningsins. Hafi stefndu
ekkert fengid fra Pali Fridrikssyni nema vedsett mannvirki og vanefndir vegna
16dar. Fasteignin hafi enn verid 1 byggingu og pvi ekki verid nytt af peim medan
samningurinn var gildur. Pall hafi hins vegar fengid greidslur frd stefndu, m.a.
vegna skuldabréfa, sem tryggd voru med vedi { fasteigninni, haft leigutekjur af
uppitoku buda og fengid greidslur fyrirfram { tengslum vid framkvemdir. Hafi
verid fyrirsjdanlegt, ad pad fjartjon, sem leiddi af vedsetningunni, myndi lenda
4 Festingu ehf. sem l60areiganda. Hafi riftunin haft paer verkanir, ad fasteignin,
dsamt mannvirkjum, hafi gengid aftur til Péls og sidan beint afram til Festingar
ehf., par sem Pall hafi vanefnt gréflega kaupsamning sinn um hana. Hafi rift-
unin pvi verid réttmet adgerd og naudsynleg.

[ 6dru lagi byggja stefndu syknukrofu sina d pvi, ad jafnvel p6 ad um hafi
verid® ad reda framsal 4 greidslum samkvamt kaupsamningi til Festingar ehf.,
eins og stefnandi haldi fram, hefdi pad framsal @tid rymt dt réttindum stefnanda
samkvamt fjarnaminu 4 grundvelli réttinda 1 vedrod.

[ pridja lagi byggja stefndu 4 pvi, ad stefnandi sé rangur adili mdls pessa.

[ fj6roa lagi er 4 pvi byggt af halfu stefndu, ad peir hafi ekki valdid stefn-
anda tjoni med sakn@mum og 6logmeatum hetti og pvi engin skilyrdi til béta-
abyrgdar. Pa eigi 59. gr. adfararlaga hér ekki vid.

Stefnandi byggir syknukrofu sina { fimmta lagi 4 pvi, ad réttur stefnanda sé
nidur fallinn & grundvelli 60. gr. adfararlaga og ad undantekningardkvaedi 2.
mgr. somu greinar eigi ekki vid hér.

Iv.
Nidurstada.

Agreinings]aust er, ad stadid var med formlega réttum hetti ad fjarnami pvi,
er mdl petta er risid af, sem og eftirfarandi tryggingarradstofunum gerdarbeid-
anda.

A pvi er byggt af hdlfu stefndu, ad s, sem gerir fjarndm { krofu gerdarpola
4 hendur pridja manni, 60list ekki betri eda meiri rétt en gerdarboli a sjalfur og
verdi hann ad hlita 6llum peim moétbarum skuldara, sem gerdarpoli hefsi ordid
ad hlita 16gum samkvaemt. Sé stefnandi pvi bundinn vid riftun stefndu a kaup-
samningi vid gerdarpola, Pal Fridriksson, sem hafi vanefnt verulega skyldur
sinar gagnvart Festingu ehf. og pvi ekki getad afsalad umraddri fasteign til
stefndu.

Samkvamt 48. gr. laga nr. 90/1989 um adfor verdur fjarndm ekki gert i krofu
samkvaemt gagnkvemum samningi, ef gerdarpoli hefur ekki efnt hann af sinni
halfu.

Umreddur gerdarpoli hafdi gert kaupsamning vid A.H.A.-byggingar hf. 31.
mai 1995 um kaup 4 12 byggingarl6dum vid Greenumyri & Seltjarnarnesi, par a
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medal 160 nr. 20, sem tilheyrir ibuid peirri, er stefndu keyptu af gerdarpola med
kaupsamningi 22. april 1997. Vegna storfelldra vanefnda gerdarpola rifti selj-
andi samningi um 16dina med yfirlysingu 10. desember 1997, sem gerdarpoli
sampykkti sama dag. P4 liggur fyrir i malinu ,SAMKOMULAG vegna likn-
ingar framkvaemda ad Grenumyri, Seltjarnarnesi, dagsett 15. desember 1997,
vegna vanefnda gerdarpola. I nidurlagi samkomulagsins er ad finna svofellda
yfirlysingu: ,Samningur (svo) Pdls Fridrikssonar og kaupsamningshafa
[stefndu], dags. 22. april 1997 er hér med rift enda hefur samningi Pdls og
AH.A -bygginga ehf. (svo) adur verid rift. Er pvi 1jést ad Pall Fridriksson getur
ekki stadid vid par skuldbindingar sem greinir { framangreindum samningi vid
kaupsamningshafa.” Undir samkomulagid ritadi Pall Fridriksson sama dag og
bad var gert og lysti sig sampykkan pvi ,med ollum skilmdlum sem i pvi
greinir. Upplyst er { mdlinu, ad Festing ehf. tok vid skyldum gerdarpola sam-
kvaemt kaupsamningi um eignina og er pvi ekki um malamyndagerning ad reda,
svo sem stefnandi heldur fram.

Bu gerdarpola var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi 30. september
1998. Samkvaemt bréfi skiptastjora { protabuinu, dagsettu 12. mars 1999, hafdi
krofum ad fjarhad 98.656.489 kronur verid lyst { biid pann dag, en krofulysing-
arfresti lauk 20. sama manadar.

Fjarnam 1 rétti seljanda samkvaemt gagnkvemum samningi getur pvi adeins
ndd fram ad ganga, ad tryggt s¢, ad kaupandinn fai samt sem adur efndir med
sama hetti og 1éti gerdarpoli par af hendi, pannig ad @tla megi, ad hann verdi
eins settur 4 pann hdtt. Med visan til pess, sem rakid hefur verid hér ad framan,
ma 1jost vera, ad gerdarbola var fyrirsjdanlega okleift ad efna skyldur sinar sam-
kvemt umreddum kaupsamningi vid stefndu { mali pessu. Par sem pannig hatt-
adi til, leidir af reglum krofuréttar, ad stefndu var éskylt ad efna samninginn vid
gerdarpola af sinni hendi. Breytti fjarnam 1 rétti gerdarpola par engu um, enda
getur gerdarbeidandi ekki 08last meiri rétt en hinn fyrrnefndi atti 4 hendur
stefndu. Var stefndu pvi rétt ad radstafa greidslu peirri, er fjarnam var gert i, svo
sem pau gerdu. Verda pau par af leidandi syknud af krofum stefnanda { mali
pessu.

Eftir pessum trslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ber
ad dema stefnanda til greidslu malskostnadar, er pykir hafilega dkvedinn
150.000 krénur ad medtdldum virdisaukaskatti & malflutningspoknun 16gmanns
stefndu.

Déminn kvedur upp Helgi I. J6nsson héradsdémari.
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Domsord:

Stefndu, Hannes Richardsson og Ragnhildur M. Kristjansdéttir, skulu
vera sykn af krofum stefnanda, Gudmundar Arnar Gudmundssonar, { méli
pessu.

Stefnandi greidi stefndu 150.000 krénur i mdlskostnad.




