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Fimmtudaginn 9. desember 1999.
Nr. 259/1999.  Astpér Rafn Palsson

Gudmundur Palsson
Pall Palsson og
Karl Palsson

(Jon Hjaltason hrl.)

gegn

Ferdamalasjodi

(Jonatan Sveinsson hrl.)

Naudungarsala. Krofugerd. Vanreifun. Fravisun mals fra héradsdomi.

A og fleiri rdaku hotel. Reksturinn gekk illa og voru fasteignir, sem hot-
elio var rekio i, seldar naudungarsolu. F, sem naut vedréttinda i eign-
unum, leysti hluta peirra til sin vid uppbod og fékk greidslu upp i eigin
krofu. F krafoi A 0g adra skuldara um greidslu eftirstédva skuldanna
og krafoist gjaldprotaskipta a biium peirra vegna greidslufalls. Skuld-
ararnir stefndu F [ peim tilgangi ad fa felldar nidur eftirstodvar ved-
skuldarinnar d peim grunni ad F hefdi keypt eignirnar fyrir verd sem
veeri verulega leegra en markadsverd eignanna. Krdfugerd peirra og
mdlatilbiinadi [ heild potti a hinn boginn svo dfdtt ad mdlinu var visad
fra héradsdomi.

Domur Heaestaréttar.

Ml petta dema hastaréttarddmararnir Markads Sigurbjornsson, Arn-
lj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjendur skutu malinu til Hestaréttar 28. juni 1999. Peir krefjast
pess ad stefndi verdi demdur til ad faera nidur dhvilandi vedskuldir 4
eftirtéldum fasteignum { Vestmannaeyjum: Herjélfsgotu 4, Heidarvegi
1, 1. had, og Heidarvegi 3, ibud 4 efri h®d. Peir krefjast pess einnig
ad felldar verdi nidur krofur stefnda i protabd 4fryjandans Astpérs ad
fjarhed 44.075.916 kronur, { protabi afryjandans Pals ad fjarhed
33.685.699 krénur og { protabu dfryjandans Karls somu fjarhedar. Pa
krefjast afryjendurnir Astpér, Pall og Karl hver um sig greidslu dr
hendi stefnda 4 2.000.000 krénum med drattarvoxtum samkveaemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 5. mai 1998 til greidsludags. Loks krefj-
ast dfryjendur malskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.
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Stefndi krefst pess ad héradsdomur verdi stadfestur og afryjendum
gert ad greida sér malskostnad fyrir Haestarétti.

L

Samkvamt gognum malsins keyptu afryjendur 4 drinu 1991 sameig-
inlega af stefnda fasteignir ad Heidarvegi 3 og Herjolfsgotu 4 1 Vest-
mannaeyjum asamt 1. h&d hussins ad Heidarvegi 1, sem peir munu
pegar hafa att ad odru leyti. Hluta kaupverdsins greiddu afryjendur
med pvi ad gefa ut til stefnda tvo skuldabréf 20. mai 1991. Var fjar-
had annars peirra 20.000.000 krénur og hins 332.336,32 bandarikja-
dalir. Skuldabréfin voru tryggd med fyrsta vedrétti i hinum seldu
eignum.

Afryjendur munu i sameiningu hafa rekid veitinga- og gistihds {
umraeddu hdsnadi undir natninu Hétel Bradraborg par til 4 drinu 1995,
en pa eignadist afryjandinn Astp6r hisnazdid einn med kaupsamn-
ingum vid adra afryjendur og mun hafa tekid ad o6llu leyti vid rekstr-
inum. I kjolfarid gaf afryjandinn Astpér it tvo skuldabréf til stefnda
10. oktéber 1995, annad ad fjarhed 4.250.000 krénur en hitt ad fjar-
had 67.815,54 bandarikjadalir. Skuldabréfin voru tryggd med fimmta
vedrétti 1 2., 3. og 4. hed hussins ad Heidarvegi 1, en samkvaemt mal-
flutningi fyrir Hestarétti voru pau gefin dt til ad gera upp vanskil 4
adurnefndum skuldabréfum fra 20. maf 1991.

Syslumadurinn 1 Vestmannaeyjum seldi fasteignirnar Heidarveg 1,
1. had, Heidarveg 3 og Herjolfsgotu 4 naudungarsolu vid uppbod 11.
mars 1998. Var fasteignin ad Heidarvegi 3 greind par { prjd eignarhluta.
Tvo beirra keypti Péll Helgason fyrir samtals 6.600.000 krénur, en
pridja hlutann, sem var audkenndur sem ibud 4 efri had, keypti stefndi
4 500.000 kronur. Stefndi keypti einnig fasteignirnar Heidarveg 1, 1.
had, og Herjolfsgotu 4, pa fyrrnefndu fyrir 7.500.000 krénur en pa sid-
arnefndu 4 15.500.000 krénur. Vid pessi uppbod lysti stefndi { einu lagi
krofum samkvemt skuldabréfunum tveimur fra 20. mai 1991, sem
hann kvad alls nema 54.026.252 krénum. I frumvérpum, sem syslu-
madur gerdi 5. mai 1998 til dthlutunar 4 sdluverdi pessara fasteigna,
var radgert ad stefndi fengi upp { krofu sina samtals 5.201.003 krénur
af verdi eignarhlutanna { Heidarvegi 3, sem Pall Helgason keypti. S6lu-
verd peirra priggja eigna, sem stefndi keypti vid uppbod, var sam-
kvemt 4dursdogdu samanlagt 23.500.000 krénur. Af peirri fjarhed 4tti
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a0 verja alls 4.982.658 kronum til ad greida solulaun og 16gvedskrofur,
en eftirstodvarnar, 18.517.342 krénur, attu ad koma i hlut stefnda sjalfs.
Liggur fyrir { malinu ad stefndi greiddi syslumanni fyrrnefndu fjarhad-
ina, en jafnadi pd sidarnefndu Gt & maéti bodum sinum. Med pessum
uppbodum fékk stefndi pannig samtals 23.718.345 krénur greiddar upp
{ umredda krofu sina. Midad vid krofulysingu stefnda skorti sam-
kvaemt pessu 30.307.907 krénur & ad hann fengi vid naudungarsoluna
fullnustu 4 kréfum sinum, sem voru tryggdar med vedi { umreeddum
fasteignum.

Syslumadur seldi 2., 3. og 4. had hussins ad Heidarvegi 1 med til-
heyrandi 160arréttindum naudungarsélu vid uppbod 1. april 1998.
Kaupandi par vard Islandsbanki hf., sem greiddi fyrir eignirnar
5.000.000 kronur. Stefndi mun hafa lyst vid naudungarséluna krofum
samkvaemt adurnefndum skuldabréfum fra 10. oktdber 1995, en fékk
ekkert greitt upp { per.

Samkvamt gognum malsins kratdist stefndi { kjolfar framangreindra
atvika gjaldprotaskipta 4 bium afryjendanna Astpérs, Pils og Karls.
Voru par krofur teknar til greina 15. jini 1998 hvad pann fyrstnefnda
vardar, en 30. sama mdnadar ad pvi er vardar pd tvo sidarnefndu. Er
dumdeilt ad stefndi lysti vid gjaldprotaskiptin kréfum med peim heetti,
sem greint er { domkrofum afryjenda fyrir Haestarétti.

1L

Meo madlsékn pessari leitast afryjendur vid ad fa ferdar eda felldar
nidur eftirstodvar peirra krafna, sem stefndi naut vedréttar fyrir { 4dur-
nefndum fasteignum en fékk ekki fullnustu 4 vid naudungarsolu peirra,
med heimild i 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Telja peir
synt ad mismunur 4 soluverdi fasteignanna vid naudungarsolu og
markadsverdi peirra vid sampykki bods hafi verid meiri en nemur sam-
anlagdri fjarh®d allra ddurnefndra vedkrafna stefnda, sem fengust ekki
greiddar.

Pott malatilbinadur 4fryjenda beri 4durgreint markmid med sér
koma démkrofur peirra ekki ad haldi til ad nd pvi fram. Er pannig
hvergi i démkréfunum minnst 4 ad per ldti ad pvi ad fa ferdar nidur
skuldbindingar afryjenda vegna égreiddra eftirstodva vedskuldabréfa,
sem peir gdfu ut til stefnda 20. mai 1991. Ekki er getid um upphaflega
fjarhed skuldanna eda eftirstodvar peirra eftir naudungarsolu hinna
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vedsettu fasteigna. Ekki er heldur gerd krafa um ad eftirstodvarnar
verdi faerdar nidur um tiltekna fjarh®d. Pess { stad er krafist ad stefnda
verdi gert ad ,,feera nidur dhvilandi vedskuldir 4 Herjolfsgotu 4, Heid-
arvegi 3, efri hed, {bid og Heidarvegi 1, 1. hed, 6llum { Vestmanna-
eyjum, samkvemt fyrirmalum 57. gr. 1. mgr. laga um naudungarsolu
nr. 90/1991 eftir naudungaruppbod 11.03.1998%. Pessara vedskulda er
ekki ndnar getid { domkréfunum, en ad auki er pess ad geta ad sam-
kvemt skylausu dkvadi { afsélum syslumannsins i Vestmannaeyjum
26. mai 1998 til stefnda fyrir umraeddum fasteignum féllu 61l vedbond
a peim nidur vid utgafu afsalanna. P4 er og gerd krafa um ad ,felldar
verdi nidur krofur stefnda { gjaldprotabud afryjenda, Karls og Pils, kr.
33.685.699,- 4 hvorn peirra og gjaldprotabi Astpérs Rafns, kr.
44.075.916,00.© DOmkrofum atti med réttu ad beina ad eftirstodvum
skulda samkvemt umraeddum skuldabréfum, en ekki ad krofulysingu
stefnda vid gjaldprotaskipti, sem verdur ad auki ekki hnekkt med démi
i einkamali, heldur adeins eftir peim leidum, sem um radir { 120. gr.,
sbr. 171. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Pessu til vidbotar
skortir 4 ad fyrir liggi { mdlinu vidhlitandi gdgn um kréfur stefnda {
protabt nefndra afryjenda, en af pvi, sem fram er komid, verdur péd
medal annars radid ad hluti peirra krafna, sem stefndi lysti { protabu
afryjandans Astpérs, er vegna Gfullnaegdra eftirstodva skuldabréfa, sem
voru tryggd med vedi i 2., 3. og 4. had hussins ad Heidarvegi 1.
Stefndi var ekki kaupandi peirrar eignar vid naudungarsolu og verdur
akvaedi 57. gr. laga nr. 90/1991 pvi ekki beitt um pessa krofu hans 4
hendur afryjandanum Astpéri. Ad 6llu pessu gettu eru démkrofur
afryjenda med peim hetti ad ekki er unnt ad fella efnisdém 4 per.

I héradsdémsstefnu afryjenda kom med 6beinum hatti fram ad bu
priggja peirra hefou verid tekin til gjaldprotaskipta. Allt ad einu var
pess i engu getid d hvada grunni pessir afryjendur teldu sig sjalfa bara
til ad halda fram peim kréfum, sem peir gera { mdlinu, en undir rekstri
pess 1 héradi leitudu peir fyrst heimildar skiptastjora { protabdum sinum
til ad standa ad pvi 1 eigin nafni. Pa var og sd annmarki 4 malinu af
hendi afryjenda ad ekki komu fram vidhlitandi gégn um markadsverd
adurnefndra fasteigna 4 peim degi, sem bod { per voru sampykkt vid
naudungarsolu, fyrr en peir 6fludu eftir framlagningu greinargerda allra
malsadila fyrir Hestarétti matsgerdar démkvaddra manna um petta
efni. Vid svo buid var stefnda o6fert ad afla gagna um matsefnid. Af
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pessum astedum voru slikir gallar 4 malatilbinadi afryjenda fyrir hér-
adsdomi ad par hefdi ekki att ad taka efnislega afstodu til mélsins.

Vegna bess, sem ad framan greinir, verdur ekki komist hja ad visa
malinu sjalfkrafa fra héradsdémi. I 1j6si atvika pess er rétt ad adilarnir
beri hver sinn kostnad af pvi { héradi og fyrir Hestarétti.

Démsord:
Madli pessu er visad frd héradsdomi.
Malskostnadur { héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 28. mai 1999.

Mal bpetta, sem démtekid var pann 4. mai sl. ad loknum munnlegum mal-
flutningi, er hofdad med stefnu birtri 26. oktber 1998 af Astpéri Rafni Péls-
syni, kt. 261057-3879, Heidarvegi 20, Vestmannaeyjum, Gudmundi Palssyni, kt.
200654-4639, Holagotu 33, Vestmannaeyjum, Pdli Palssyni, kt. 250266-3169,
Kleppsvegi 44, Reykjavik, og Karli Palssyni, kt. 280368-5719, Austurstrond 6,
Seltjarnarnesi, 4 hendur FerSamadlasjodi, kt. 630179-0689, Hverfisgotu 6,
Reykjavik.

Doémkrofur stefnenda eru par ad stefndi verdi demdur til ad fera nidur
skuldir, sem tryggdar voru med vedi { Herjolfsgotu 4, Heidarvegi 3, ibid 4 efri
hed, og Heidarvegi 1, I. hed, 6llum { Vestmannaeyjum, samkvamt fyrirmelum
. mgr. 57. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 eftir naudungaruppbod 11.
mars 1998. Einnig er pess krafist ad felldar verdi nidur krofur stefnda, sem lyst
hefur verid i protabu stefnenda Karls og Pdls ad fjarhad 33.685.699 krénur 4
hvorn peirra, og i protabu stefnanda Astpérs Rafns ad fjarhad 44.075.916
krénur. P4 er pess krafist ad stefndi greidi stefnendum Astpéri Rafni, Karli og
Pdli hverjum um sig 2.000.000 kréna, samtals 6.000.000 krona, i skadabatur
asamt drittarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 5. mai 1998
til greidsludags. Loks er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefn-
endum madlskostnad ad skadlausu auk virdisaukaskatts 4 madlskostnad.

Af hélfu stefnda er krafist syknu af 6llum kréfum stefnenda og maélskostn-
adar ad mati démsins. I greinargerd stefnda er krafist syknu vegna adildarskorts
og fravisunar par sem med pvi veeri { malatilbinadi stefnenda ekki gatt reglna
um samadild en fallid var frd pessum krofum undir rekstri malsins pegar fyrir
1a sampykki skiptastjéra protabia stefnenda Astpérs Rafns, Karls og Péls fyrir
pvi ad peir raekju mal petta { eigin nafni enda baeru beir sjalfir kostnad og dhzttu
af rekstri pess samkvamt 130. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.
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[ pinghaldi pann 1. febrdar 1999 var pess krafist af halfu stefnda ad stefn-
endum yrdi gert ad leggja fram malskostnadartryggingu. Kr6funni var métmalt
af halfu stefnenda og var trskurSur kvedinn upp um pann agreining 5. febriar
sl. par sem krofu stefnda um malskostnadartryggingu var hafnad.

Yfirlit um madlsatvik og dgreiningsefni.

A drinu 1991 keyptu stefnendur af stefnda fasteignir i Vestmannaeyjum ad
Herjolfsgotu 4, Heidarvegi 3, nedri hed, Heidarvegi 3, netagerd 4 efri had,
Heidarvegi 3, ibid 4 efri had, og Heidarvegi 1, . hed. Kaupverdid var ad hluta
greitt med vedskuldabréfum, ttgefnum 20. mai 1991, annad ad fjarhed
20.000.000 kréna en hitt ad fjarhaed 332.336.32 bandariskra dollara. Stefnendur
voru allir skuldarar samkvamt bréfunum og voru hinar seldu eignir vedsettar til
tryggingar greidslu hofudstls, vaxta og kostnadar. Adur éttu stefnendur Heid-
arveg 1, adra, pridju og fjordu hzd.

[ fyrstu rdku stefnendur saman hétel og veitingahis, Hotel Bradraborg, par
til stefnandi Gudmundur afsaladi 68rum sameigendum, bp.e. 68rum stefnendum,
eignarhluta sinum { Heidarvegi 1, Heidarvegi 3 og Herjolfsgotu 4 i mars 1995.
Pann 27. jili 1995 seldu stefnendur Karl og Pill sina eignarhluti stefnanda Ast-
péri Rafni. [ malatilbiinadi stefnenda kemur fram ad peir Karl og Péll hafi leitad
eftir pvi vid stefnda, er peir seldu sina hluti, ad peir yrdu leystir undan abyrgd
4 skuldunum, en ekki hafi verid fallist 4 pad af hdlfu stefnda.

Par sem greidslur af vedskuldabréfunum féru i vanskil leitadi stefndi fulln-
ustu 1 vedinu med pvi ad krefjast naudungarsolu med beidni dagsettri 23. febr-
tar 1998 og for sala fram pann 11. mars pad ar. Kaupendur voru Pall Helgason,
sem keypti nedri h®d og netagerd 4 efri had ad Heidarvegi 3, og stefndi en hann
keypti Herj6lfsgotu 4, Heidarveg 1, 1. had, og ibud 4 efri h&d ad Heidarvegi 3.
[ mélinu hefur komid fram ad stefndi hefur reynt ad selja pessar eignir en pad
hefur ekki tekist ad 60ru leyti en pvi ad stefndi seldi Pali Helgasyni ibidina ad
Heidarvegi 3. Naudungarsala for fram 4 Heidarvegi 1, annarri, pridju og fjérdu
hxd pann 1. april 1998 en kaupandi par var Islandsbanki hf.

Samkvamt krofulysingu stefnda, sem dagsett er 10. mars 1998, voru kréfur
hans 4 uppbodsdegi 54.026.252 krénur. Upp { krofuna komu 23.718.345 krénur
af:

Herjolfsgotu 4 kr. 12.068.891
Heidarvegi 3, nedri had 2.627.003
Heidarvegi 3, efri had-netagerd 2.574.000
Heidarvegi 3, efri ha&d-ibid 495.000
Heidarvegi 1, 1. hed 5.953.451

Samtals kr. 23.718.345
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Af halfu stefnda var krafist gjaldprotaskipta 4 bui stefnanda Péls pann 7. maf
1998 en krafan var byggd 4 arangurslausu fjarndmi sem gert var hja honum pann
7. april sama ar. Var trskurdur kvedinn upp i Héradsdomi Reykjavikur pann 30.
juni pad dr um ad bu hans veri tekid til gjaldprotaskipta. Sama dag var kved-
inn upp urskurdur i dominum ad krofu stefnda um ad bu stefnanda Karls veri
tekid til gjaldprotaskipta. Einnig hefur bu stefnanda Astpérs Rafns verid tekid
til gjaldprotaskipta.

Stefndi hefur lyst krofum { protabu stefnenda Péls og Karls ad fjarhad
33.688.749 kronur og i protabu stefnanda Astp(’)rs Rafns ad fjarhad 44.075.916
krénur. Af peirra hdlfu var pessum krofum moétmelt med bréfum til skiptastjora
dagsettum 25. september og 1. oktéber 1998. I bréfunum er pvi haldid fram ad
stefnda hafi eftir naudungarsluna, sem fram for 11. mars 1998, borid ad fera
nidur umreddar skuldir um pa fjarhed er nemi mismun a pvi verdi, sem eign-
irnar voru seldar fyrir, og pvi sem synt pyki ad hafi verid markadsverd peirra
vid sampykki bods samkvemt 1. mgr. 57. gr. laga um naudungarsdlu nr.
90/1991. Med bréfi skiptastjora protabus stefnanda Pdls, dagsettu 6. oktdber
sama dr, var stefnda gefinn kostur 4 ad koma ad sjénarmidum sinum og gégnum
adur en skiptastjori teki afstodu til framangreindra motmela en frestur til pess
var til 23. oktéber pad 4r. I gognum malsins kemur fram ad stefndi hafi, pratt
fyrir métmelin, haldid vid krofuna eins og henni var lyst. Eins og 4ur hefur
komid fram var mal petta hofdad med stefnu birtri 26. oktéber 1998. I bréfi
skiptastjora protabus stefnanda Pals til logmanns stefnda, dagsettu 21. desem-
ber 1998, kemur fram ad ekki yrdi adhafst vardandi kréfuna & medan mal vard-
andi hana veri rekid fyrir démstélum, en démur i mdlinu kynni ad leysa dar
dgreiningi um hana. Ekki kemur fram i gognum malsins ad stefndi hati gert
krofu 4 hendur stefnanda Gudmundi vegna eftirstodva skuldarinnar en enginn
agreiningur er pé um adild hans ad malsokninni.

Stefnandi hefur hofoad madl petta samkvaemt 2. mgr. 57. gr. laga um naud-
ungarsOlu nr. 90/1991 par sem hann krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad
feera nidur skuldir, sem tryggdar voru med vedi i peim eignum, sem seldar voru
naudungarsolu pann 11. mars 1998, samkvemt fyrirmelum { 1. mgr. somu laga-
greinar. Einnig krefst hann pess ad felldar verdi nidur paer krofur sem lyst hefur
verid i protabii stefnenda Astpérs Rafns, Karls og Pdls og ad stefndi verdi
demdur til ad greida peim skadabeatur vegna oréttmetra krafna um gjaldprota-
skipti 4 baum peirra. I malinu er deilt um pad hvort mismunur hafi verid 4 solu-
verdi fasteignanna, sem stefndi keypti 4 naudungarsolunni pann 11. mars 1998,
og markadsverdi peirra pann dag. Einnig er deilt um bétagrundvoll skada-
bétakrofunnar.
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Malsasteeour og lagardk stefnenda.

Af hélfu stefnenda er malsatvikum lyst pannig ad peir hafi 4 drinu 1991 keypt
saman af stefnda Herj6lfsgotu 4, Heidarveg 3, n.h., Heidarveg 3, e.h., netagerd,
Heidarveg 3, e.h., ibud, og Heidarveg 1, 1. had, en adur hafi peir 4tt Heidarveg
1, 2., 3., og 4. h&d (Heimi), og hafi peir rekid pessar eignir saman undir nafn-
inu Hétel Braedraborg. Gudmundur hafi afsalad hluta sinum 4. mars 1995 peim
Pali, Karli og Astpéri Rafni, en 27. juli 1995 hafi Pall og Karl selt sina hluti
Astpéri Rafni. Stefndi hafi synjad Karli og Pali pess ad peir yrou leystir undan
abyrgd 4 vedskuldum, er peir seldu sina hluti, en stefndi hafi att l. vedrétt { eign-
unum fyrir l[dninu sem hann veitti stefnendum vegna kaupanna. Reksturinn hafi
sidan ekki gengid betur en svo ad Astpér Rafn hafi ekki nad ad greida stefnda
af lanunum og hafi eignirnar verid seldar 4 naudungaruppbodi ad hans krofu 11.
mars 1998.

Pvi er haldid fram ad stefnandi Astpér Rafn hafi tlad ad selja eignirnar
frjalsri solu eftir &ramétin 1997/1998 og hafi hann pvi fengid solumat Fasteigna-
markadar Vestmannaeyja sf. Honum hafi hins vegar ekki gefist rddram til
frjdlsra solutilrauna, par sem stefndi hafi gjaldfellt allar vedskuldirnar og kraf-
ist naudungaruppbods, er fram hafi farid 11. mars 1998. Samkvaemt krofulys-
ingu l6gmanns stefnda, dagsettri 10. mars 1998, hafi allar uppbodskrofur stefnda
4 uppbodsdegi numid 54.026.252 krénum. A uppbodinu hafi stefndi fengid sam-
tals 23.718.345 kronur upp 1 sinar krofur. Mismunur, sem stefndi hafi ekki
fengid upp i kréfurnar 4 uppbodinu, nemi pannig samtals 30.487.907 krénum.

Stefndi hafi vid endursolu 4 Hétel Braedraborg dkvedid ad sdluverd veri ekki
undir 50.000.000 kréna og ef svo tekist til @tti hann nastum 20 milljénir {
afgang, er hann hefdi fengid 6llum sinum uppbodskrofum fullnaegt.

Fasteignirnar, sem stefndi hafi keypt 4 uppbodinu, séu ad fasteignamati sem
hér segi:

Herjolfsgata 4 kr.  34.574.000
Heidarvegur 1, 1. h®d 8.877.000

Oll eignin Heidarvegur 3 sé ad fasteignamati
12.150.000 krona en Heidarvegur 3, e.h., ibudin

133 ferm., p.e. 22,5% allrar eignarinnar 2.733.750
Herjolfsgata 4 kr. 34.574.000
Samtals kr. 46.184.750

Eignir stefnda eftir uppbodid nemi ad brunabdtamatsverdi:

Herjolfsgata 4 kr. 113.108.000
Heidarvegur 1, allur ad brunamati kr. 74.512.000,

Heidarvegur 1, 1. had, sé 33,75% af allri

Heimiseigninni kr.  25.147.800
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Heidarvegur 3, {bud. on eignin ad brunamati
kr. 44.492.000, ibidin 22,5% allrar eignarinnar 10.010.700
Samtals kr. 148.266.500

Samkvamt s6lumati Gudbjargar Oskar Jénsdéttur, 16ggilts fasteignasala, 27.
jandar 1998, hafi eignirnar, er stefndi fékk 4 uppbodinu, verid metnar til solu-
verds pannig:

Herjolfsgata 4 kr.  74.000.000

Heidarvegur 1, 61l eignin kr. 47.000.000,

par af 1. hed 33.75% 15.862.500

Heidarvegur 3, 61l eignin samtals kr. 28.000.00,

ibudin 22,5% allrar eignarinnar 6.300.000
Samtals kr.  96.162.500

Af hélfu stefnenda er pvi haldid fram ad par sem stefndi hafi keypt Hétel
Bradraborg, p.e. Herjolfsgotu 4, Heidarveg 1, 1. had, og Heidarveg 3, e.h. ibud,
4 uppbodinu hafi honum borid skylda til samkvemt 1. mgr. 57. gr. laga um
naudungarsolu nr. 90/1991 ad gera upp vedskuldirnar vid uppbodspola eins og
lagagreinin meli fyrir um.

Par sem stefndi hafi ekki fengist til ad skila réttu uppgjori samkvamt pvi,
heldur hafi hann haldid uppi 6skyrdum hluta uppbodskrafna sinna 4 hendur
stefnendum med adfor og gjaldproti, hafi stefndi bakad sér skadabdtadbyrgd
gagnvart peim Pali, Karli og Astbéri Rafni samkvamt almennu skadabétaregl-
unni. Pvi er haldid fram a0 eftir uppbodid eigi stefndi engar krofur 4 hendur
stefnendum par sem krofurnar veru fallnar nidur samkvamt framangreindri
lagagrein. Gudmundur geri ekki skadabétakrofur § mélinu par sem stefndi hafi
ekki gert krofu um gjaldprot & hendur honum.

[ malatilbinadi stefnenda er visad til pess ad malid sé hofdad 4 heimilisvarn-
arping stefnda. Domkrofur séu byggdar 4 1. mgr. 57. gr. laga um naudungarsolu
nr. 90/1991. P4 telji stefnendur alla medferd stefnda 1 sambandi vid uppbods-
malid og sidari medferd, til ad nd fram gjaldproti 4 peim, Stimabzera, 1 baga vid
gdda vidskiptahatti og 6loglega med hlidsjon af 3. kafla laga um samninga,
umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936, sbr. einkum 31. og 33. gr.

Malsdstwdur og lagardk stefnda.

Af halfu stefnda hefur komid fram ad lystar krofur stefnda i andvirdi fast-
eignanna hafi verid 54.026.252 krénur. Stefndi hafi keypt eignirnar Herjolfsgotu
4, Heidarveg 3, e.h. (ibid) og Heidarveg 1, 1. h®d, fyrir samtals 23.500.000
krénur. Stefndi hafi fengid upp { krofur sinar samkveaemt tthlutun syslumanns-
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ins 1 Vestmannaeyjum 23.718.345 krénur pann 25. mai 1998. Dréttarvextir af
mismuninum, 30.307.907 krénum (p.e. 54.026.252 ad fradregnum 23.718.345
krénum), séu 4.531.690 kronur, reiknadir til 10. desember 1998. Ad auki hafi
stefndi lagt dt vegna kaupa a eignunum 23.500.000 kronur. Samtals sé pvi krafa
stefnda, fyrir utan kostnad, sem fallid hafi til 4 timabilinu eftir naudungarséluna
pann 11. mars 1998, 58.339.597 krénur. Vegna pessa sé hugleidingum stefnenda
um ad stefndi eigi 20.000.000 kréna i afgang, er hann hafi selt eignirnar 4
50.000.000 kréna, métmelt sem réongum.

Pann 6. mai 1998 hafi stefndi gert leigusamning vid Pdl Helgason, fodur
stefnenda, um pear eignir sem stefndi keypti 4 naudungarsolunni. I samningnum
sé dkvaedi um kauprétt leigutakans Pdls 4 eignum stefnda og tekid fram ad eign-
irnar verdi { s6lumedferd 4 leigutimabilinu, p.e. til 28. febriar 1999. Kauprétt-
urinn midist vid dkvedid fast verd, sem adilar hafi verid dsattir um ad veeri mark-
adsverd pegar samningurinn var gerdur. P4ll hafi nytt sér kauprétt sinn vardandi
Heidarveg 3, ibtid, sem hann hafi keypt af stefnda a 1.600.000 krénur. Vardandi
hinar tver eignirnar pd hafi Pall hveneer sem er fram til 28. febriar 1999 getad
keypt Herjolfsgotu 4 fyrir 32.000.000 kréna og Heidarveg 1, 1. h®dina, fyrir
8.500.000 krénur. Leigusamningurinn og kaupréttardkvadid hafi verid { sam-
radi vid stefnendur. Markadsverd eignanna priggja, sem stefndi hafi keypt, hafi
pvi ad hdmarki verid 42.100.000 krénur & so6ludegi, pann 11. mars 1998. Pessar
tolur veeru { samreemi vid pad sem stjorn stefnda hafi falid 16gmoénnum sinum
ad bjéda i einstaka eignarhluta vid naudungarsoluna ad undangenginni itarlegri
konnun 4 markadsvirdi eignanna. Pvi er hins vegar métmelt af halfu stefnda ad
stefnendur hafi synt fram 4 ad markadsverd fasteignanna hafi verid harra en pad
verd sem fékkst fyrir par 4 naudungarsolunni pann 11. mars 1998.

Solumati fasteignasala frd 27. jandar 1998, par sem soluverd Herj6lfsgotu 4
sé metid 4 74.000.000 kréna og soluverd Heidarvegar 1, ad fjarhed 47.000.000
kréna, er motmelt sem rongu, 6sonnudu og alveg fraleitu. Bent er 4 { pvi sam-
bandi ad ekki sé vist ad fasteignasalinn hafi getad litid alveg hlutlaust 4 malid
par sem hin sé déttir Iogmanns stefnenda, sem hafi dskad eftir solumatinu.

Pvi er haldid fram ad stefndi hafi, allt fra pvi ad hann eignadist fasteignirnar,
drangurslaust reynt ad selja par 4 verdi sem fasteignasalar teldu edlilegt. Stefn-
endum hafi alla tid verid 1jost ad krafa stefnda 4 pa yrdi lekkud { samrami vid
pad sem faist fyrir eignirnar pegar par verdi seldar. Reynt hafi verid ad fa
50.000.000 kréna fyrir badar eignirnar en pad hafi ekki gengid prétt fyrir ad
bdist veeri vid mjog auknum ferdamannastraumi til Vestmannaeyja.

Krofum stefnenda um ad dhvilandi vedskuldir 4 Herjolfsgotu 4, Heidarvegi
1, 1. h&d og Heidarvegi 3, ibid, verdi faerdar nidur er af hélfu stefnda hafnad
med visan til pessa. Pvi er jafnframt haldid fram ad { engu islensku domsmali
hafi krofur um nidurferslu skulda, likt og stefnendur krefjist, verid teknar til
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greina og er { pvi sambandi visad t.d. til Hrd. 1996:3669, Hrd. 1996:2063, Hrd.
1992:1434 og Hrd. 1981:1398. Einnig er pvi métmelt ad krofurnar, sem 1yst
hefur verid { protabu priggja stefnenda, verdi lekkadar 1 pvi mdli sem hér er til
trlausnar. 1 krofulysingunum sé tekid tillit til vaentanlegs soluverds fasteigna
stefnda.

Skadabotakrofum og malskostnadarkréfum stefnenda er jafnframt moétmalt
en af hdlfu stefnda er pvi haldid fram ad engin stod sé fyrir peim.

Niourstoour.

Eins og ad framan er rakid er krafa stefnenda um ad stefnda verdi gert ad
fera nidur skuldir byggd 4 1. mgr. 57. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991
en par segir:

,.NU hefur einhver s4, sem hefur notid réttinda yfir eigninni, gerst kaupandi
ad henni vid naudungarsolu dn pess ad réttindum hans hafi verid fullnegt med
6llu af soluverdinu og hann krefur sidan gerdarpola eda annan um greidslu pess
sem stendur eftir af skuldbindingunni. Getur pd sd, sem krofunni er beint ad,
krafist pess ad hin verdi fard nidur um fjarhad sem nemur mismun 4 pvi verdi
sem eignin var seld fyrir og pvi sem pykir synt ad hafi verid markadsverd eign-
arinnar vid sampykki bods midad vid pau greidslukjor sem eignin var seld
gegn.”

[ maélinu hafa verid 16gd fram gdgn um @tlad markads- eda soluverd fast-
eignanna sem hér um raedir. I fyrsta lagi er par um ad r@da sélumat Gudbjargar
Oskar Jénsdéttur fasteignasala en samkvaemt ttreikningi stefnenda, sem
byggdur er & matinu, er sdluverd metid ad fjarhed samtals 96.162.500 krénur.
Einnig hafa i pvi sambandi verid lagdar fram upplysingar um brunabétamat fast-
eignanna en sélumatid virdist ad nokkru leyti byggt 4 pvi. [ 68ru lagi hata verid
lagdar fram auglysingar, sem birtar voru { Morgunbladinu 7. febrdar og 11. april
1999, par sem umraddar fasteignir eru bodnar til solu, og upplysingar fra fast-
eignasala um ad par veru til sélu sem einnig voru birtar { bladinu. [ fyrri
auglysingunni er tekid fram ad verdhugmynd sé€ 55 milljonir kréna en { beirri
sidari er Gskad eftir tilbodi. I pridja lagi hefur stefndi lagt fram mat starfandi
logmanns og fasteignasala { Vestmannaeyjum, dagsett 24. febriar 1999, a solu-
verdi fasteignanna, sem hann metur 4 u.p.b. 30.000.000 kréna, en af halfu stefn-
enda er pessu mati métmalt sem rongu. I fjérda lagi hefur verid lagdur fram
leigusamningur um eignirnar vid P4l Helgason, fodur stefnenda, dagsettur 6.
mai 1998, en leigutiminn er frd 1. mai pad ar til 28. febrdar 1999. I samningnum
er akvaedi um kauprétt og forkaupsrétt hans ad husna@dinu par sem kaupverdid
er tilgreint samtals 42.100.000 krénur og einnig eru bar tilgreind greidslukjor.
Eins og adur er komid fram keypti Pdll ibudina 4 2. had ad Heidarvegi 3 af
stefnda og var kaupverdid 1.600.000 krénur. Engin skrifleg gogn hafa po verid
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16gd fram um pé s6lu eda um greidslukjor. A bladi, sem 16gmadur stefnda lagdi
fram til hlidsjénar { munnlegum madlflutningi vid tolulega utlistun & krofum
stefnda & hendur stefnendum, er gert rad fyrir pvi ad soluhagnadur vegna ibid-
arinnar ad fjarhaed 1.105.000 krénur verdi dreginn fra krofunum.

Af pvi sem hér hefur verid rakid verda ekki dregnar haldberar dlyktanir um
markadsverd umraddra fasteigna pegar bod, sem fram komu vid naudungarsol-
una, voru sampykkt. Stefnendur hafa ekki aflad mats démkvaddra matsmanna
um markadsverd fasteignanna a4 peim tima eda annarra gagna sem 10gd verda
til grundvallar vid drlausn malsins ad pessu leyti. Eru pvi ekki skilyrdi til ad
verda vid krofu stefnenda um ad stefnda verdi gert ad feera nidur eftirstodvar
krofu sinnar & hendur stefnendum samkvaemt framangreindri lagagrein. Af somu
astedu eru heldur ekki lagaskilyrdi til ad verda vid krofu stefnenda pess efnis
ad felldar verdi nidur krofur sem stefndi hefur lyst 1 protabi stefnenda Astpérs
Ratns, Karls og Pils.

Skadabétakrofur stefnenda Astpérs Rafns, Karls og Pals eru reistar 4 pvi ad
stefndi hafi af oréttmaetum dstedum krafist gjaldprotaskipta 4 bium peirra enda
atti stefndi engar krofur & hendur peim par sem par veru fallnar nidur sam-
kvemt 1. mgr. 57. gr. laga um naudungarsolu. Med pvi hafi stefndi valdid stefn-
endum tjéni sem stefndi beri dbyrgd 4 samkvamt almennu skadaboétareglunni.
Par sem krofum stefnenda um ad stefnda verdi gert ad fera nidur skuldirnar
samkvaemt nefndri lagagrein hefur verid hafnad hafa pessar skuldio ekki fallid
nidur eins og stefnendur halda fram. Bétakrofur peirra skortir pvi lagagrundvoll
og ber pess vegna ad sykna stefnda af peim.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamdla nr. 91/1991 pykir
rétt ad stefnendur greidi stefnda 100.000 krénur i malskostnad.

Dém pennan kvad upp Sigridur Ingvarsdéttir héradsdémari.

Dé6msord:

Stefndi, Ferdamalasjodur, skal sykn vera af krofum stefnenda, Astpors
Rafns Pdlssonar, Gudmundar Pélssonar, Pdls Palssonar og Karls Pdls-
sonar, { mdli pessu.

Stefnendur greidi stefnda 100.000 krénur i mdlskostnad.




