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Midvikudaginn 8. desember 1999.
Nr. 454/1999.  Sigurdur Porsteinsson
(Gardar Valdimarsson hrl.)
gegn
Audbrekku 2 ehf.
(Kristjén Benediktsson)

Kaerumdl. Naudungarsala. Logvardir hagsmunir. Fravisun frd hérads-
domi.

Fasteignin A, eign AB, var seld naudungarsolu. Vid naudungarsdluna
kom fram ad 6ljost veeri hvort byggingarréttur d audri 160 vid A fylgdi
med [ kaupunum. J seldi KG byggingarréttinn a drinu 1992, en Képa-
vogsbeer leysti byggingarréttinn til sin fra KG samhlioa pvi ad hann
keypti A af K 1994. Képavogsbeer afsaladi A i desember 1997 til V og
var tekio fram [ afsali ad umraeddur byggingarréttur fylgdi eigninni. V
afsaladi sidan A til AB i mai 1999 og var byggingarréttarins ekki getid
sérstaklega [ afsalinu. Eftir naudungarsoluna lysti syslumadur peirri
skodun ad byggingarrétturinn hefoi fylgt A. Pessum skilningi motmeelti
N, sem taldi sig hafa keypt byggingarréttinn i desember 1997. Krafo-
ist AB égildingar naudungarsélunnar par sem vio uppbodio hafi ekki
legio neegilega skyrt fyrir hvad veeri verio ad selja og hvort umreeddur
byggingarréttur hafi par att ad fylgja A og hafi brostid heimild til ad
selja byggingarréttinn med A par sem AB hafi aldrei dtt pann rétt. Talid
var ad AB hefdi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa uppbodinu hnekkt
d pessum grunni og var mdlinu visad sjdlfkrafa fra héradsdomi.

Domur Hzestaréttar.

Mal betta dema hestaréttarddmararnir Markis Sigurbjornsson, Arn-
lj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut malinu til Hastaréttar med keru 2. névember
1999, sem barst réttinum dsamt kaerumdlsgognum 10. sama manadar.
Kerdur er drskurdur Héradsdéms Reykjaness 26. oktéber 1999, par
sem fallist var 4 kr6fu varnaradila um égildingu uppbods, sem syslu-
madurinn { Képavogi hélt 22. jini 1999 vid naudungarsélu 4 fasteign-
inni Audbrekku 2, efri had frambyggingar. Keruheimild er { 85. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Soknaradili krefst pess ad fyrr-
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nefnt uppbod verdi 14tid standa 6haggad. Pa krefst hann malskostnadar
i héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins kaerda drskurdar og kerumals-
kostnadar.

L

Samkvaemt gdgnum madlsins var efri h®d frambyggingar ad Aud-
brekku 2 i Képavogi, eign varnaradila, seld naudungarsolu af syslu-
manninum { Képavogi vid framhald uppbods 22. juni 1999. Fulltrdi
syslumanns, sem hélt uppbodid, mun hafa greint par fra pvi ad 6ljost
veari hvort byggingarréttur 4 audri 160, vestan vid eignina sem selja 4tti,
fylgdi med i kaupunum, par sem tvo sidustu afsol fyrir fasteigninni
veru misvisandi { pvi efni. Mun bessi vafi eiga retur ad rekja til pess
ad 4 4rinu 1992 seldi Jofur hf. Krossgdtum umreddan byggingarrétt.
Kopavogsber leysti til sin byggingarréttinn fra Krossgotum samhlida
pvi ad hann keypti frambygginguna ad Audbrekku 2 af Krossinum,
kristilegu samfélagi, { mars 1994. Bajarsjodur Képavogs afsaladi 29.
desember 1997 eignarhluta sinum { efri ha&d frambyggingar ad Aud-
brekku 2 til Verndar vétryggingamidlunar ehf. Var tekid fram { afsali
ad eigninni fylgdi byggingarréttur vestan megin vid husid fyrir
nybyggingu med allt ad 100 m* grunnfleti 4samt kjallara. Vernd
vatryggingamidlun ehf. afsaladi sidan eignarhluta sinum { Audbrekku
2 til varnaradila 18. mai 1999. Ekki var tekid sérstaklega fram { afsal-
inu hvort umraeddur byggingarréttur fylgdi med { kaupunum.

[ jandar 1999 barust syslumanni beidnir nokkurra vedhafa um
naudungarsolu 4 efri had frambyggingar Audbrekku 2. Var fasteignin
pa pinglyst eign Verndar vdtryggingamidlunar ehf. Beidnir bessar
voru fyrst teknar fyrir af syslumanni 24. mars 1999. Vid byrjun upp-
bods 4 eigninni 26. mai 1999 var lagt fram fyrrnefnt afsal Verndar
vatryggingamidlunar ehf. til varnaradila fyrir fasteigninni. Uppbodinu
var sidan fram haldid 22. juni 1999. Syslumadur tilkynnti séknarad-
ila 8. jali 1999 ad bodi, sem hann gerdi vid framhald uppbodsins,
yroi tekid ef greidsla berist samkvemt pvi { sidasta lagi 13. sama
manadar. I bréfi til séknaradila 9. juli 1999 lysti fulltrii syslumanns
peirri skodun embettisins ad fyrrnefndur byggingarréttur fylgdi eign-
arhlutanum { Audbrekku 2 vid naudungarsOluna. Pessum skilningi
métmelti Nyja kokuhusid ehf. 1 bréfi til syslumanns 14. juli 1999,
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par sem pvi var lyst yfir ad félagid hefdi keypt umreddan bygging-
arrétt 11. desember 1997.

Varnaradili leitadi 19. juli 1999 drlausnar héradsdémara um gildi
naudungarsolunnar og krafdist 6gildingar hennar ad pvi er vardar upp-
bodid 4 eigninni. Su krafa er { meginatridum reist 4 pvi ad vid upp-
bo0id hafi ekki legid nagilega skyrt fyrir hvad veri verid ad selja og
hvort umraeddur byggingarréttur hafi par att ad fylgja eignarhlutanum
i Audbrekku 2. Telur varnaradili byggingarréttinn sjdlfsteda eign, sem
gengid hafi kaupum og s6lum 6h4d eignaradild ad Audbrekku 2. Hafi
Vernd vétryggingamidlun ehf., sem var gerdarpoli pegar naudungarsala
var fyrst tekin fyrir, verid biin ad selja Nyja kokuhuisinu ehf. hluta
bessa byggingarréttar pegar varnaradili keypti husn®did af fyrrnefnda
félaginu. Pvi hafi syslumadur ekki getad selt naudungarsolu bygging-
arrétt, sem Nyja kokuhtsid sé eigandi ad. Fyrir Haestarétt hefur varn-
aradili lagt fram yfirlysingu 16ggilts endurskodanda um ad Nyja koku-
hdsid ehf. hafi 11. desember 1997 greitt 400.000 kréna innborgun
vegna kaupa 4 byggingarrétti vestan vid Audbrekku 2 { Képavogi.

1L

Varnaradili, sem var gerdarpoli vid naudungarsoluna 4 fyrrnefndum
eignarhluta { Audbrekku 2, byggir samkvaemt adursogdu krofu sina {
malinu 4 pvi ad syslumadur hafi par selt umreddan byggingarrétt med
eignarhlutanum, en til pess hafi brostid heimild, pvi varnaradili hafi
aldrei 4tt pann rétt. Varnaradili ber enga dbyrgd 4 pessari gerd syslu-
manns, pétt sidar kynni ad koma 1 1jés ad fyrir henni hefdi ekki verid
stod og hun leiddi til tjéns fyrir pridja mann. P4 hefur varnaradili ekki
haldid pvi fram ad syslumadur hafi gengid 4 rétt sinn med pessum
hetti, en til pess verdur og ad lita ad @tla verdur ad bod i eignarhlut-
ann hafi ordid harri vegna byggingarréttarins en ella hefdi ordid. Eins
og malid liggur fyrir verSur pvi ekki séd ad varnaradili hafi neina 16g-
varda hagsmuni af pvi ad f4 umreddu uppbodi hnekkt a4 pessum
grunni. Af peirri 4stzdu er 6hjadkvaemilegt ad visa malinu sjalfkrafa fra
héradsdomi.

Rétt pykir ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu { héradi og fyrir
Hestarétti.
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Démsord:
Mali pessu er visad fra héradsdomi.
Malskostnadur { héradi og kerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 26. oktober 1999,
L.

Mal betta, sem tekid var til drskurdar 5. oktéber sl. ad loknum munnlegum
malflutningi, barst Héradsdémi Reykjaness med madlskoti métteknu 20. jali
1999.

Soéknaradili er Audbrekka 2 ehf., kt. 440796-2499, Audbrekku 2, Képavogi,
en varnaradilar eru SigurSur Porsteinsson, kt. 070553-2529, Fiskakvisl 30,
Reykjavik, Flugleidir hf., kt. 601273-0129, Reykjavikurflugvelli, Reykjavik,
Samvinnusjédur Islands hf., kt. 691282-0829, Sigtini 42, Reykjavik, bajar-
sj6dur Képavogs, kt. 700169-3759, Fannborg 2, Képavogi, Gunnar Orn Gunn-
arsson, kt. 180272-3219, Breiduvik 3, Reykjavik, Hamra ehf., kt. 671097-2039,
Hamraborg 7, Képavogi, Sparisjodur Képavogs, kt. 610269-2739, Hlidasmara
19, Kdépavogi, og Tryggingamidstodin hf., kt. 660269-2079, Adalstreti 6-8,
Reykjavik.

Soéknaradili hefur 4 grundvelli 14. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsélu
skotid uppbodi, er fram fér pann 22. juni 1999 & Audbrekku 2, Képavogi, til
domsins og krafist pess ad uppbodid verdi ogilt. Jafnframt krefst sdknaradili
mdlskostnadar ad skadlausu. Varnaradili, Sigurdur Porsteinsson, krefst pess ad
petta uppbod syslumannsins standi 6haggad. Hann krefst einnig malskostnadar
a0 skadlausu ur hendi soknaradila ad mati domsins auk virdisaukaskatts af mal-
flutningspoknun. Adrir varnaradilar { malinu hafa ekki 14tid pad til sin taka.

1L

Forsaga pessa madls er st ad 29. desember 1997 afsaladi bajarsjodur Kopa-
vogs eignarhluta sinum { efri h&d frambyggingar ad Audbrekku 2, Képavogi,
dsamt loGarréttindum til Verndar vatryggingamidlunar ehf. Kaupsamningur
hafdi verid gerdur 1. 4. 1996. I afsalinu segir ordrétt undir lidnum ,Lysing
eignar': ,,Atvinnuhidsn®di, frambygging efri hedar, ad Audbrekku 2 Képavogi
asamt tilheyrandi l60arréttindum. Byggingarréttur vestan megin vid hisid fyrir
allt ad 100 m? grunnfleti dsamt kjallara fylgir med i kaupunum.” I lok jandar
arid 1999 6skudu nokkrir vedhafar eftir naudungarsolu a efri hed frambygg-
ingar ad Audbrekku 2. Hinn 10. febriar auglysti syslumadur séluna og var pa
tilgreint ad eignin veri ,,Audbrekka 2, efri h&d frambyggingar®. Fyrsta fyrir-
taka uppbods 4 pessari eign for fram 24. mars 1999. Pann 18. maf s.4. afsaladi



4681

Vernd vétryggingamidlun ehf. eignarhluta sinum i Audbrekku 2, p.e.a.s. efri had
frambyggingar, til Audbrekku 2 ehf. ,,dsamt 6llum tilheyrandi réttindum til 168ar
og sameignar®. (Pad var ekki sérstaklega tekid fram ad byggingarréttur fylgdi
med { kaupunum.) Pann 26. mai foér fram byrjun uppbods 4 eigninni. P4 baud
Samvinnusj6édur Islands hf. kr. 200.000 { eignina. Pvi uppbodi var framhaldid
22. juni 1999. Pa mun fulltrdi syslumanns hafa verid spurdur ad pvi hvort bygg-
ingarréttur 4 audri 160 vestan vid bygginguna sem selja atti fylgdi med i kaup-
unum. Fulltrdi mun hafa svarad pvi til ad hann veri ekki viss en visadi til pess
ad tvd sidustu afsol fyrir fasteigninni vaeru misvisandi { pvi efni. A framhalds-
uppbodinu baud Samvinnusjédur Islands kr. 10.000.000, nzst baud Hamra ehf.
kr. 19.400.000, pa Sigurdur Porsteinsson kr. 16.500.000. Uppbodshaldari dkvad
ad sampykkisfrestur yrdi tveer vikur og jafnframt ad kaupandi yrdi ad setja
tryggingu fyrir greidslu kaupverds innan viku fra uppbodi. P4 greindi hann haest-
bjédanda fra pvi ad bod hans { eignina vari sampykkt ef greidsla berist pridju-
daginn 6. jali 1999 kl. 15.00 { samrami vid uppbodsskilmala. Pann 6. jali hatdi
heastbj6dandi ekki sett fram skriflega tryggingu fyrir greidslum en vidskipta-
banki hans, Sparisjodur Hafnarfjardar, hafoi simleidis tilkynnt syslumanni fyrir
kl. 15.00 ad bankinn dbyrgdist greidslur uppbodsfjarh@darinnar. Pennan dag, 6.
juli, tilkynnti syslumadur nasthestbjédanda, Sigurdi Porsteinssyni, simleidis ad
bodi hans { eignina yrdi tekid. Pann 7. juli sendir Sigurdur syslumanni simbréf
par sem Oskad var eftir skriflegri stadfestingu 4 dkvordun syslumanns. Enn-
fremur d6skadi hann stadfestingar syslumanns 4 pvi ad byggingarréttur sem
nefndur er { afsalinu fra 29. 12. 1997 fylgdi med i kaupunum. Sama dag lagdi
forsvarsmadur hastbjodanda, Hamra ehf., fram tékka ad fjarhad kr. 19.400.000
til tryggingar pvi ad kaupverd fasteignarinnar yrdi greitt. Med tékkanum fylgdi
skrifleg stadfesting vidskiptabanka hans, Sparisj6ds Hafnarfjardar, & pvi ad
bankinn hefdi tekid ad sér abyrgd 4 greidsluskuldbindingum Hamra ehf. skv. til-
bodinu sem gert var 4 uppbodinu. Pann 8. jili myndsendi fulltrdi syslumanns
skriflega stadfestingu til naesthaestbjédanda, Sigurdar Porsteinssonar, 4 pvi ad
bodi hans yrdi tekid. Hinn 9. julf tilkynnti fulltrdinn Sigurdi ad pad veri ,.dlit
embeattisins ad byggingarréttur sem binglystur er a4 eignarhlutann hafi fylgt
honum vid solu 4 ofangreindu uppbodi. Pann 14. jili sendir 16gmadur Nyja
kokuhissins syslumanni bréf par sem hann métmelir skilningi syslumanns a pvi
hvad hafi verid andlag naudungarsolunnar. Lysti hann yfir pvi ad Nyja koku-
husid hafi hinn 11. 12. 1997 keypt byggingarrétt pann sem syslumadur segi vera
andlag naudungarsolunnar dsamt efri hed frambyggingar ad Audbrekku 2.
Pegar sd byggingarréttur hafi verid keyptur hafi hann verid vedbandalaus. Log-
madurinn métmealir jafnframt peim skilningi syslumanns ad byggingarréttinum
hafi verid pinglyst 4 eignarhlutann pvi ekkert komi fram um byggingarrétt,
hvorki { afsali uppbodspola né peim vedskjolum sem uppbodid byggist 4. Pann
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20. jali 1999 barst Héradsdémi Reykjaness bréf dagsett 19. sama manadar fra
uppbodspola, Audbrekku 2 ehf., par sem hann krafdist drlausnar héradsdémara
um gildi uppbodsins.

1.

Soknaradili byggir 6gildingarkrofu sina 4 pvi ad & uppbodsstad og uppbods-
tima hafi ekki legid negilega gloggt fyrir hvad var verid ad selja, p.e. hvort
réttur til ad byggja 200 m* hisnadi (100 fm tver hedir) 4 168inni vestan vid
bygginguna ad Audbrekku 2 hati verid bodinn upp i einu lagi med byggingunni
eda ekki. Hann telur pad grundvallarforsendu fyrir gildi naudungarsolu ad fyrir
liggi nakvaemlega hvert sé andlag hennar. Hann visar m.a. til 11. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsdlu pessu til studnings. Hann bendir 4 ad enginn upp-
bodsbeidenda hafi krafist naudungarsdlu 4 byggingarrétti pess gerdarpola sem
var pinglystur eigandi a0 efri h&d frambyggingar Audbrekku 2 4dur en sd eig-
andi framseldi rétt sinn til Audbrekku 2 ehf. Hann telur umreeddan byggingar-
rétt sjalfsteda eign med Ollu 6hadan 68rum eignarhlutum a pessari 160. Pvi til
studnings nefnir hann ad byggingarrétturinn hafi gengid kaupum og so6lum milli
adila sem eiga hluti { byggingum ad Audbrekku 2 og adila sem hafi ekki att nein
onnur eignarréttindi & peirri 160. Vernd vétryggingamidlun, sem var gerdarpoli
pegar fyrsta fyrirtaka naudungarsolunnar fér fram, hafi pegar hinn 11. 12. 1997
verid buin ad selja hluta byggingarréttar sins til Nyja kokuhussins pegar Vernd
hafi selt niverandi gerdarpola, Audbrekku 2 ehf., efri had frambyggingar Aud-
brekku 2. I sidastnefndu tilviki hafi einvérdungu verid seld sii eign og enginn
byggingarréttur. Syslumadur hafi pvi ekki haft forsendur til pess ad selja 4 naud-
ungarsOlu byggingarrétt sem Nyja kokuhusid og Vernd vatryggingamidlun séu
eigendur ad.

Soéknaradili telur framkvaemd syslumanns einnig hafa verid afitt ad 6dru
leyti. Fulltrda syslumanns hafi borid skv. 37. gr. nsl. ad taka dkvordun um
aukauppbod par sem hann gat ekki afdrattarlaust svarad fyrirspurn um hvert
veeri andlag solunnar pvi ef lyst hefdi verid yfir pvi ad { einu lagi varu bodin
upp fasteign og byggingarréttur kynnu talsvert haerri bod ad hata fengist par sem
byggingarréttur s€¢ nokkurra milljéna kréna virdi.

IV.

Varnaradili telur ad hafna beri krofu soknaradila um 6gildingu & uppbodinu
par sem séknaradili stydji krofu sina ekki vid annad en 6sannadar fullyrdingar
um meint ummeli fulltrda syslumanns a framhaldsuppbodinu. Pessi fullyrding
sOknaradila sé Orokstudd og 6sonnud og fari i baga vid fullyrSingar fulltria
syslumanns um framkvemd uppbo8sins auk pess sem hin sé { andstodu vid fyr-
irliggjandi gogn i malinu. Jafnframt telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki
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getad synt fram 4 ad fulltrii syslumanns hafi 4 nokkurn hatt stadid rangt ad upp-
bodinu sjilfu. Ekki verdi annad séd en fulltrdi hafi farid { einu og ollu eftir
reglum naudungarsolulaga og dkvedum auglysingar nr. 41/1992, um almenna
uppbodsskilmdla 4 fasteignum o.fl. Varnaradili heldur pvi fram ad byggingar-
rétturinn hafi hvilt og hvili enn sem pinglyst eignarheimild 4 hinni umprzattu
eign. Pad finnist engin gogn { malinu sem hugsanlega getu rennt stodum undir
par fullyrdingar séknaradila ad byggingarrétturinn hafi ekki fylgt vid soluna 4
efri h&0 frambyggingar ad Audbrekku 2 og enn sidur ad hann tilheyri ein-
hverjum 68rum en skradum eiganda hinnar umdeildu eignar. Pad er ennfremur
skodun varnaradila ad verdi af einhverjum dstedum talid ad byggingarrétturinn
hafi ekki att ad fylgja hinni seldu eign, pa verdi ekki séd ad pad eitt eigi ad leida
til égildingar uppbodsins skv. XIV. kafla naudungarsolulaga, par sem syslu-
madur hafi ekki getad annad en framkvemt uppbodid med peim hetti sem gert
var skv. peim gognum sem legid hafi fyrir. [ mélinu liggi m.a. fyrir adurnefnd
afsol og pinglysingarvottord stimplud af syslumanninum { Képavogi 21.1., 4.2.,
26.2.,30.4., 8.6., 0g 14.6. A 6llum pessum vottordum komi skyrt fram ad bygg-
ingarréttur fylgi fasteigninni skv. pinglystri yfirlysingu frd 1992 um solu 4 bygg-
ingarrétti Jofurs til Krossgatna (paverandi eiganda fasteignarinnar). Syslumadur
og adilar uppbodsins hafi pvi ekki getad gert rad fyrir 60ru en ad byggingarrétt-
urinn fylgdi eigninni.

V.

Vid munnlegan malflutning leiddi séknaradili fram tvo vitni ad uppbodinu
hinn 22. juni 1999. Vitnid Kristinn Mér Porsteinsson, framkvamdastjéri Hamra
ehf., bar fyrir domi ad hann hef6i spurt fulltrda syslumanns um pad 4 uppbod-
inu hvort byggingarrétturinn 4 168inni vestan vid Audbrekku 2 tilheyrdi uppbod-
inu eda ekki. Fulltrdi syslumanns hefdi svarad pvi til ad pad veri 6ljost og
dregid fram tvo afsol og bent 4 ad misremi vaeri { peim. Byggingarrétturinn veri
skyrlega tekinn fram { pvi eldra en ekki pvi yngra. Fulltrdinn hefdi ekki bent 4
petta misremi ad fyrra bragdi, heldur adeins eftir ad spurt var.

Vitnid Pérdur Pérdarson, bajarlogmadur i Képavogi, sagdist hafa heyrt full-
trida syslumanns spurdan um pad hvort byggingarrétturinn fylgdi med d uppbod-
inu eda ekki. Uppbodshaldari hafi svarad pvi til ad hun gati ekki svarad pvi,
pvi hin veri ekki med pad 4 hreinu. Afsol hafi verid skodud og fulltrii syslu-
manns hafi talid ad pau vaeru misvisandi { pessu efni. Pordur kvedst hafa gengid
fra kaupum Képavogskaupstadar & byggingarréttinum af Krossgdtum 4 sinum
tfima, 2. mars 1994, og b4 hafi byggingarrétturinn verid keyptur sérstaklega. A
peim tima hafi Krossinn verid eigandi ad byggingunni, pannig ad frambygging
efri h@dar Audbrekku 2 og byggingarrétturinn 4 16dinni vestan vid hafi pa ekki
verid 4 einni hendi.
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[ athugasemdum sem fulltrii syslumannsins 1 Képavogi sendi Héradsdomi
Reykjaness 4. oktéber 1999 vegna pessa madls segist hin hafa vakid athygli
vidstaddra 4 nyju afsali, dags. 18. 5. 1999, sem méttekid hafi verid til ping-
lysingar 4 eignina pann 20. 5. 1999. Samkvemt pvi hafi Audbrekka 2 ehf.
verid ordin eigandi eignarinnar { stad Verndar vatryggingamidlunar. Framlagn-
ing afsalsins sé bokud i gerdabok. Ekki sé p6 bokad i gerdabok ad hiin hafi
vid sama tekiferi bent 4 ad sd munur veri 4 eldra afsali og pvi yngra, ad
ekki veeri { yngra afsalinu getid um byggingarrétt sem tiltekinn er { eldra afsali.
Loks lysir fulltrdinn pvi yfir ad su spurning hvort byggingarréttur s sem um
getur { eldra afsali fylgi med vid naudungarsoluna hafi ekki verid borin upp
vid sig 4 uppbodsstad.

VL

[ malinu liggur frammi eignaskiptayfirlysing dags. 28. april 1986, méttekin
til pinglysingar 15. julf s.4., litra 4092/86, svohlj6dandi:

,.Skipting eignarhluta Utvegsbanka Islands 45ur eign Blikksmidjunnar Vogs
hf. ad Audbrekku 2 { Képavogi, vidauki vid 48ur gerdan skiptasamning um hds-
eignir ad Audbrekku 2, dagsettan 28. 11. 1983.

Hiiseignum Utvegsbanka Islands ad Audbrekku 2 er skipt { prja eignarhluta,
p.e. frambygging vid Audbrekku, millibygging og bygging vid sudur 163armork,
ad hluta undir verslunar- og ibidarbyggingu.

Nr. 1 Frambygging vid Audbrekku eru tveer hadir, skiptiflatarmal er 699,98
m’ alls 32,99% af eignarhluta Utvegsbanka Islands, en 22,83% af heildinni.
Ventanlegur eigandi er Krossinn kristilegt starf, nafn. 5975-3274.

Nr. 2 Millibygging er ein h&d og milliloft, skiptiflatarmal er 454,23 m? alls
21,40% af eignarhluta Utvegsbanka Islands, en 14,81% af heild.

Nr. 3 Bygging vid sudur 168armork er talin ein h®d, skiptiflatarmdl er
967,90 m? alls 45,61% af eignarhluta Ijtvegsbanka Islands, en 31,56 af heild-
inni.*

A pinglysingarvottordum er m.a. ad finna svofellda aritun i kaflanum um
kvadir og onnur eignabond: ,,1533/92 yfirlysing um s6lu 4 byggingarrétti Jof-
urs til Krossgatna.” Hid pinglysta skjal nr. 1533/92 hefur verid lagt fram 1 mal-
inu. Pad er dagsett 21. febriar 1992 og hlj6dar svo.

,,Vid undirritadir, fyrir hond Jofur hf., kt. 681276-0259, Nybylavegi 2, Kopa-
vogi, lysum pvi hér med yfir ad vid hofum selt Krossgotum, kt. 640289-7599,
Audbrekku 2, Képavogi, réttinn til byggingar 4 horni okkar ad Audbrekku 2,
Kopavogi.

Jofur hf. skuldbindur sig jafnframt til pess ad gefa ut afsal fyrir veentanlegum
byggingarframkvemdum um leid og 16darleigusamningi verdur binglyst um
framangreinda fasteign.”
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Einnig er 16g6 fram yfirlysing byggingarfulltrians { Képavogi dagsett sama
dag, 21. febriar 1992, svohljédandi:

3. gr. samnings dags. 2. juni 1978 milli Blikksmidjunnar Vogs hf. og Képa-
vogskaupstadar er m.a. kvedid 4 um byggingarrétt 4 168inni Audbrekku 2 (adur
Audbrekku 65). Enn er 6byggt vestan vid byggingu pa sem Trifélagid Krossinn
4. Heimilt er ad byggja par his allt ad 200 m* ad grunnfleti upp 4 2 hadir.
Umraeddur byggingarréttur er sd sem Trifélagid Krossinn og Jofur hf. hyggjast
afsala sin 1 milli og eru pau vidskipti Képavogskaupstad évidkomandi.*

Ganga md 1t frd ad um ritvillu sé ad reda i yfirlysingu byggingarfulltria
pegar Krossinn er sagdur adili ad kaupunum vid Jofur hf., pvi samkvaemt skjali
pvi, pinglysingarnimer 1533/92, sem yfirlysing byggingarfulltrdans lytur ao,
eru pad Krossgotur sem eru tilgreindur kaupandi.

Krossinn sem var eigandi Audbrekku 2, frambyggingar, sbr. 4dur tilvitnadan
eignaskiptasamning, seldi Képavogsba pd eign med afsali ttgefnu 2. mars 1994
og par er getid um ad 4 eigninni hvili ,.kvod skv. yfirlysingu 1935/1992 um solu
4 byggingarrétti Jofurs til Krossgatna“. Sem fyrr er greint lysti bajarlogmadur-
inn i K6épavogi P6rdur Pérdarson hdl. pvi yfir fyrir démi ad Kopavogsbar hefdi
keypt umraeddan byggingarrétt sérstaklega af Krossgétum samhlida pvi sem
barinn keypti frambygginguna af Krossinum hinn 2. mars 1994.

I afsali Képavogsbajar til Verndar — vatryggingamidlunar ehf. dags. 29. des.
1997 er hinu selda lyst svo:

~Atvinnuhisnadi, frambygging efri hedar, ad Audbrekku 2 Kdpavogi dsamt
tilheyrandi 168arréttindum. Byggingarréttur vestan vid husid fyrir allt ad 100 m*
grunnfleti 4samt kjallara fylgir med { kaupunum. Byggingarleyfisgjold og gatna-
gerdargjald greidir kaupandi pegar teikningar hafa verid sampykktar. Ljosrit af
eignaskiptasamningi dags. 21. 3. 1989 fylgir med samningi pessum og hefur
kaupandi kynnt sér efni pessara skjala og hafa ekkert vid pau ad athuga. Eign-
arhluti af frambyggingu 51,6%, af heild 11,78%. Kaupandi brunatryggir eign-
ina hja VIS.«

Pegar naudungarsolumedferd hofst var Vernd vatryggingamidlun ennpd eig-
andi skv. afsali pessu.

Undir naudungarsolumedferd eda hinn 18. 5. 1999 seldi Vernd vatrygginga-
midlun ehf. Audbrekku ehf. fasteignina Audbrekku 2 efri h®d framhiss ,,4samt
Ollum tilheyrandi réttindum til 168ar og sameignar. Byggingarréttar er ekki sér-
staklega getid.

i framlogdu bréfi Leds E. Love hdl. til syslumannsins i Képavogi dags.
14.7. 1999 er pvi haldid fram ad umbjédandi hans Nyja kokuhisid ehf. hafi
keypt umreddan byggingarrétt hinn 1. desember 1997. Heimildarskjal fyrir
peim kaupum hafi ekki verid lagt fram og pad kemur ekki fram 4 framl6gdum
pinglysingarvottordum, en pad nyjasta peirra er dagsett 15. jili 1999.
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[ greinargerd soknaradila er pvi haldid fram ad hinn umdeildi byggingarréttur
sé eigi minna en fjogurra milljéna kréna virdi. Varnaradilar hafa ekki motmeelt
peirri verdmatisdetlun sérstaklega.

Nidurstéour.

Af yfirlysingu byggingarfulltrdans { Képavogi frd 21. febrdar 1992 og fram-
burdi Poérdar Poérdarsonar bajarlogmanns Kdépavogskaupstadar, sem bar ad
Képavogskaupstadur hefdi keypt hinn umdeilda byggingarrétt sérstaklega af
Krossgotum hinn 2. mars 1994, ma ljost vera ad byggingarréttur pessi hefur
gengid kaupum og s6lum sem sjdlfsted eign, dtolulaust af hilfu Képavogskaup-
stadar, sem er b®di landeigandinn og fer med yfirstjorn 16damadla.

Ométmelt er ad verdmeeti hins umdeilda byggingarréttar er verulegt midad
vid verdmeati Audbrekku 2 framhiss dn umraedds byggingarréttar og einnig
midad vid per fjarhadir sem reyndust haestu bod.

[ 11. gr. naudungarsslulaga nr. 90/1991 er svo fyrir melt ad { naudungarsolu-
beidni skuli tiltaka ndkvaemlega eignina sem krafist er naudungarsolu 4 og i 1.
©0lulid 1. mgr. 19. gr. og 2. mgr. 26. gr., sbr. 5. mgr. 35. gr. somu laga er melt
fyrir um ad { uppbodsauglysingu skuli medal annars koma fram heiti eignar
peirrar sem naudungarsolu er krafist 4. Tilgangur slikrar auglysingar er einkum
ad gera peim, sem njota beinna eda ébeinna eignarréttinda i vidkomandi eign,
vidvart um ad krafist hafi verid naudungarsdlu d henni, svo ad peir eigi pess
kost ad geta hagsmuna sinna.

[ uppbodsauglysingum var hins umdeilda byggingarréttar eigi getid. Pratt
fyrir pad hefur uppbodshaldari gefid tt yfirlysingu par hann sem segir pad ,,élit
embettisins ad byggingarréttur sem binglystur er 4 eignarhlutann hafi fylgt
honum vid s6lu 4 ofangreindu uppbodi‘.

AD pessu athugudu verdur fallist 4 krofu soknaradila um 6gildingu hins
umdeilda uppbods, enda verdur eigi talid ad uppbodshaldara hafi verid unnt ad
baeta negilega dr peim annmarka sem var 4 auglysingu uppbodsins med pvi ad
benda vid uppbodssoluna 4 misremi { afsélum sem dsamt vedbdkarvottordum
og fleiri framlogdum gdgnum bentu til ad pad geeti ordid alitaefni hvort marg-
nefndur byggingarréttur fylgdi vid soluna.

Sidar gefin yfirlysing uppbodshaldara um pa skodun hans ad byggingarrétt-
urinn hafi fylgt styrkir pd nidurstodu ad laganaudsyn hafi borid til ad geta um
pad { uppbodsauglysingunni ad umdeildur byggingarréttur fylgdi, dr pvi ad eigi
var um pad bokad, pratt fyrir fram komid dlitaefni, ad hann fylgdi ekki, pannig
ad neyta matti madlskotsheimildar 3. mgr. 73. gr. naudungarsolulaga.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp pennan urskurd.
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Urskurdarord:

Fallist er 4 krofu séknaradila, Audbrekku 2 ehf., um ad uppbodssala a
eigninni Audbrekku 2, efri hed frambyggingar, Kopavogi, er fram for
hinn 22. juni 1999, verdi 6gilt.

Malskostnadur fellur nidur.



