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Fimmtudaginn 2. desember 1999.
Nr. 204/1999.  Gudmundur Jonsson og
Ingunn Stefansdottir
(Sigurbjorn Magnisson hrl.)
gegn
Adalheidi Karlsdottur
(Gudmundur Agﬁstsson hdl.)
0og gagnsok

Fasteignakaup. Gallar. Skadabeatur. Afslattur. Skodunarskylda.

A keypti einbylishiis af G. Vorid eftir ad hiin flutti inn { hiisid vard hiin
vor vio nokkrar steypuskemmdir a pvi. Hélt hin eftir greidslu sam-
kveemt kaupsamningi vegna pessa og stefndi G til greidslu skadabdta
eda afslattar vegna gallans en G gagnstefndi og krafdi um eftirstédvar
kaupverosins. Aflad var matsgerdar domkvaddra manna. Talid var ad
skemmdirnar hefdu verid ljosar vid skodun d hiisinu i peim mewli ad
sérstok astewda hefdi verio til reekilegrar athugunar og yrdi A ad bera
hallann af pvi ad hafa ekki kannad peer betur. Var A pvi demd til ad
greida eftirstéovar kaupverosins.

Domur Hzestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gunn-
laugur Claessen og Markds Sigurbjornsson.

Adalafryjendur skutu malinu til Hestaréttar 21. mai 1999. Pau krefj-
ast pess ad gagnafryjandi verdi demd til ad greida sér 1.831.176 krénur
med drattarvoxtum samkvamt III1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15.
oktober 1998 til greidsludags, allt ad fradregnum 466.026 krénum, sem
greiddust inn 4 krofuna 6. april 1999. Pa krefjast pau malskostnadar i
héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnafryjandi afryjadi héradsdomi 13. dgist 1999. Hiin krefst ad
adaldfryjendur verdi demd til ad greida sér adallega 2.170.000 krénur,
en til vara 1.550.000 krénur, med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga frd 25. september 1998 til greidsludags. Til prautavara krefst
hin pess ad héradsdémur verdi stadfestur. [ 6llum tilvikum krefst hin
malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.
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Samkvemt gognum malsins létu adalafryjendur 4 drinu 1970 reisa
steinsteypt einbylishis ad Austurgerdi 10 1 Reykjavik. Hisid mun vera
a tveimur hadum med innbyggdum bilskir og alls 356,6 m* ad sterd.
Adaléafryjendur f6lu fasteignasdlunni Borgum ehf. ad leita kaupanda ad
hasinu i oktéber 1996 og var pa radgert ad soluverd pess yrdi
18.200.000 krénur. Fyrir milligéngu fasteignasolunnar skodadi gagn-
afryjandi hasid { juni 1997 dsamt eiginmanni sinum, Kristni B. Ragn-
arssyni. Gerdi gagndfryjandi { kjolfarid tilbod { fasteignina ad fjarhad
16.449.536 kronur, sem adaldfryjendur hofnudu. Med atbeina fast-
eignasolunnar Gimli gerdi gagnafryjandi aftur tilbod i eignina dsamt
eiginmanni sinum 30. september 1997 eftir ad hafa skodad hana 4 ny.
Tilbod petta hljédadi 4 17.000.000 krénur og sampykktu adalafryj-
endur pad samdagurs. Skriflegur kaupsamningur var gerdur um eign-
ina 28. oktéber 1997, sem gagnafryjandi st6d ein ad sem kaupandi.
Samkvamt honum atti ad afthenda eignina 10. jandar 1998.

Gagnafryjandi kvedur eiginmann sinn hafa sko®ad husid ad utan-
verdu fyrir kaupin med adalafryjandanum Gudmundi. Hafi hann talid
husid lita mjog vel Gt midad vid aldur og ekki merkt ad pad veri illa
farid eda pvi hefdi ekki verid haldid vid. Adalafryjandinn hafi ekkert
jad sig um 4astand veggja eda murs 4 ytra byrdi hassins eda hvad hafi
verid gert til ad halda mirnum vid, en 14tid pess getid ad troppur vid
adalinngang hafi verid maladar, pvi slettur hefdu eitt sinn komid 4 paer
pegar pak hussins var malad. Adaldfryjandinn hafi og 14tid pess getid
ad nokkrum drum eftir ad husid var smidad hafi Rannséknastofnun
byggingaridnadarins athugad pad med tilliti til alkaliskemmda, en ekk-
ert slikt komid { 1jos. Gagnafryjandi kvedst fyrst eftir athendingu fast-
eignarinnar hafa 14tid gera verulegar breytingar 4 hdsinu innanverdu og
flutt sidan { pad undir lok mars 1998. Um atvik { kjolfarid segir gagn-
afryjandi eftirfarandi i héradsdémsstefnu: ,,Pegar for ad vora sem var
ovenju snemma, med tilheyrandi hlyindum og rigningu fér mélning a
troppunum ad losna frd steypunni. Sama 4tti sér stad 4 sudurhli® hdss-
ins jafnframt pvi sem sprungunet myndadist 4 sudur og vesturhlid huss-
ins. Hafi gagnafryjandi leitad af pessum sokum eftir umsogn verk-
freedistofu um steypuskemmdir 4 hisinu.

[ umsogn verkfradistofunnar kemur fram ad 4 sudur- og austurhlid
hassins ad Austurgerdi 10 séu dberandi sprungur og sprungunet. Sé
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mdlning farin ad flagna af veggjunum. Pad sama eigi vid um adrar
hlidar hidssins, en pé { minna meli. Vid flesta glugga séu lausir mdr-
kantar og vatnsbretti. Murhid hafi einnig losnad af veggjum 4 nokkr-
um stodum. Mikid sé um sprungur og lausa mirhdd a troppum vid
adalinngang, en undir peim hafi mélning flagnad og séu par tutfellingar.
Megi gera rad fyrir ad steypa i troppunum sé 6nyt vegna frosts og
alkalivirkni. Steypt sula og biti vid sudvesturhorn hussins séu einnig
mjog sprungin og skemmd af somu véldum. Eigi pad sama einnig vid
um stodvegg vid inngang 4 nedri had hissins. Alla pessa byggingar-
hluta verdi ad brjéta nidur og steypa upp ad nyju. Ad 6dru leyti var
bent 4 tvar leidir til vidgerdar 4 mirskemmdum og heildarkostnadur
metinn eftir pvi hvor yrdi valin, annars vegar ad fjarhed 1.940.000
krénur og hins vegar 2.410.500 krénur. Gagnafryjandi og eiginmadur
hennar sendu adaldfryjendum pessa umsogn med bréfi 25. mars 1998
og 6skudu eftir fundi med peim til ad kanna hvort s@ttir geetu tekist
um ad skipta kostnadi af vidgerd. Adalafryjendur hofnudu peirri mala-
leitan.

Gagnafryjandi fékk domkvadda menn 26. juni 1998 til ad leggja mat
4 hverra vidgerda veari porf 4 hidsinu vegna steypuskemmda og hver
kostnadur yrdi af peim. [ matsgerd 17. dgist 1998 kom medal annars
fram ad af vettvangskonnun hafi matt rdda ad vidhaldi hdssins hafi
verid dboétavant um nokkurn tima. Hljoti skemmdir 4 troppum, bita,
stlu og stodvegg ad hafa verid synilegar fyrir nokkrum drum, en vio-
gerdir med malningu og kitti dugad skammt. Frekar pykkt malningar-
lag hafi verid 4 husinu, sem bendi til ad pad hafi verid malad reglulega
an pess ad eldri mdlning veri fjarlegd, en petta geti hafa lokad raka
inni { steypu og leitt til skemmda 4 henni { frosti. Laus mur vid glugga-
kanta og vida @tti liklega retur ad rekja til pess ad steypustyrktarjarn
hati legid of nerri yfirbordi og nad ad rydga. Til urbéta yrdi ad brjota
allan lausan mur af veggjum og murhada pd 4 ny. Hreinsa yrdi maln-
ingu af 6llum veggjum og bera a pa vatnsfeliefni. Ad auki yrdi ad fylla
sprungunet austan og sunnan 4 hdsinu med sérstokum vidgerdarmdir.
Troppur, bita, stilu og stodvegg yrdi ad brjota nidur, steypa 4 ny og
murhida. Matsmennirnir téku sérstaklega fram ad peim virtist sem
Overulega hafi verid gert vid hisid annad en ad mala pad, en po hafi
verid reynt ad kitta { sumar sprungur og méala yfir. Ekki gaetu peir lagt
mat 4 hvenar huisid eda troppur vid pad hafi sidast verid maladar, en
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@tla matti ad pad hafi verid gert fyrir 12 til 24 manudum, ad minnsta
kosti ad hluta. [ sundurlidudu kostnadarmati gerdu peir rad fyrir ad
verja yrdi 125.000 krénum til ad koma upp adstodu til vidgerda,
685.000 krénum til ad gera vid skemmdir 4 veggjum, 240.000 krénum
til ad bera vatnsfaeliefni 4 veggina og mala, 600.000 krénum til ad fjar-
legja troppur, steypa upp nyjar og mirhuda, 120.000 krénum { sama
skyni vegna sulu og bita og 400.000 krénum til ad gera pad sama vid
stodvegg. Var kostnadur pvi alls metinn 2.170.000 krénur.
Adaléfryjendur fengu démkvadda yfirmatsmenn 6. oktéber 1998 til
a0 leggja mat 4 hvort unnt vaeri ad gera vid troppur, stlu, bita og stod-
vegg med 6drum hetti en ad brjéta nidur og endurbyggja og hvad slik
vidgerd myndi kosta. I yfirmatsgerdinni, sem er 6dagsett en var lokid
i oktéber 1998, segir ad buid hafi verid ad brjota nidur silu og bita
pegar matsfundur var haldinn. Var pvi ekki fjallad par frekar um pa
hdshluta. Yfirmatsmenn téldu ekki timabert ad brjéta nidur troppurnar,
par sem lengja metti endingartima peirra med vidgerd, sem var ndnar
Iyst og talin mundu kosta 220.000 krénur. P4 t6ldu yfirmatsmenn ad
visu unnt ad gera vid stodvegg fyrir 20.000 krénur, pannig ad una
meetti vid utlit hans { eitt eda tvo ar, en eina raunhafa drraedid veri ad
brj6ta hann nidur og endursteypa, sem myndi kosta 200.000 krénur.
Gagnéfryjandi hofdadi mélid med héradsdomsstefnu 21. september
1998 og kraf®ist par skadabdta eda afsldttar ur hendi adaldfryjenda ad
fjarhaed 2.170.000 krénur { samremi vid undirmatsgerd, ad frddreginni
lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi um fasteignina ad Austurgerdi
10 ad fjarhaed 1.831.176 krénur, svo og ad adalafryjendum yrdi gert ad
gefa 1t afsal fyrir eigninni. Adaldfryjendur krofoust syknu af pessum
krofum og hofdudu gagnsok med stefnu 19. oktdber 1998 um skyldu
gagnéfryjanda til ad inna af hendi fyrrnefndar 1.831.176 krénur. Med
hinum afryjada domi var fyrstnefnd krafa gagnafryjanda { adalsok tekin
til greina med 1.000.000 krénum og henni pvi gert ad greida adal-
afryjendum 831.176 kronur {1 gagnsok. Adalafryjendur voru hins vegar
demd til ad greida 350.000 krénur 1 malskostnad, en voru syknud ad
svo stoddu af krofu um ttgafu afsals. Eftir uppkvadningu démsins gafu
adalafryjendur 1t afsal fyrir fasteigninni til gagnéafryjanda, sem innti
gegn pvi af hendi 6. april 1999 greidslu samkvemt dominum ad vid-
battum drattarvoxtum en ad fradregnum tildemdum mélskostnadi og
nidurstodufjarhed dr uppgjori vegna vaxta af dhvilandi vedskuldum a
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fasteigninni og gjoldum af henni. Greidsla pessi var ad fjarhad
466.026 kronur og hafa adaldfryjendur eins og adur greinir tekid tillit
til hennar { démkrofu sinni fyrir Haestarétti. Samkomulag tékst 4 milli
adilanna um ad pessar rddstafanir hefdu ad 60ru leyti engin dhrif a
rekstur malsins.

Adaldfryjendur hafa lagt fram i Heestarétti matsgerd démkvaddra
manna 21. juli 1999 um verdmeti fasteignarinnar ad Austurgerdi 10,
annars vegar 4 matsdegi eins og dstand hennar var pa og hins vegar {
oktéber 1997 midad vid ad ekki hefdi purft ad radast i verulegar vid-
gerdir 4 hisinu. Matsmenn téldu verdmetid eftir fyrrnefndri vidmidun
28.000.000 kronur, en eftir peirri sidarnefndu 18.500.000 krénur.

1L

Abdilana greinir 4 um hvad hafi matt rada af skodun hussins ad Aust-
urgerdi 10 sumarid og haustid 1997 um dstand fyrrnefndra trappa, sulu,
bita og stodveggjar, svo og murhidar 4 ytra byrdi. I malinu liggja fyrir
ljosmyndir af huisinu, sem fylgdu undirmatsgerd og munu hafa verid
teknar sumarid 1998. P&r bera med sér ad margvislegar murskemmdir
voru pa augljosar. Osamrzmis geaetir 1 framburdi adila og vitna fyrir
héradsdomi um hvort dstand hussins hati verid med likum hetti sum-
arid 1997. Hins vegar segir 1 undirmatsgerd ad skemmdir 4 troppum,
bita, stilu og stodvegg hafi verid pess edlis ,,ad paer hljéta ad hafa verid
synilegar fyrir nokkrum drum®. Einnig verdur ad gefa pvi geetur ad {
adurnefndri umsogn verkfradistofu, sem gagnafryjandi afladi, er reett
um ad sprungur og sprungunet séu dberandi 4 veggjum, mdlning sé
vida farin ad flagna af peim, lausir mirkantar og vatnsbretti séu vid
flesta glugga og murhud hafi losnad 4 nokkrum st6dum. Par er og lyst
miklum skemmdum 4 troppum, stlu, bita og stodvegg. Eins og dstandi
hassins er lyst 1 pessari umségn og ad teknu tilliti til pess ad hun er
dagsett 12. mars 1998 getur ekki stadist su skyring gagnafryjanda ad
hlyindi og rigning um vorid 4 pvi dri hafi skyndilega leitt i 1j6s pessar
skemmdir, sem hafi verid med 6llu duldar sumarid og haustid 1997.

pott ekki verdi slegid fostu eins og malid liggur fyrir ad hversu
miklu leyti gagnafryjandi hefdi matt verda vor vid mirskemmdir vid
skodun hussins, er 1jost af framangreindu ad pad var ad minnsta kosti
i peim mali ad sérstok dsteda var til rakilegrar athugunar, eftir
atvikum med adstod sérfrods manns. Lita verdur og til pess ad hiisid
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var byggt 1970 og hafdi mur & ytra byrdi pess ekki verid haldid vid 4
annan hatt en med malun. Alkunna er ad 4 hisum, sem voru reist 4 pvi
timabili, hafa idulega komid fram steypuskemmdir. Samkvemt
gognum madlsins st6d eiginmadur gagnafryjanda, sem eins og adur
sagdi skodadi hisid ad utanverdu, ad rekstri fasteignasolu 4 drunum
1983 til 1986. Honum og par med gagndfryjanda madtti pannig vera vel
kunnugt um skodunarskyldu kaupanda og dhettu hans, sem henni
fylgir. A8 6llu pessu geaettu verdur ad lita svo 4 ad gagnafryjanda hefoi
matt verda kunnugt um skemmdir 4 hdsinu, sem lyst var { fyrrnefndri
umsogn verkfredistofu 12. mars 1998, med vidhlitandi skodun pess
adur en kaup hennar og adalafryjenda voru gerd. Getur hin pvi hvorki
krafid pau um skadabztur né afslatt af kaupverdi fasteignarinnar.

Krafa adalafryjenda um greidslu eftirstodva kaupverds hefur ekki
sett andmeelum a 68rum grunni en peim, sem um ra&dir hér ad framan,
og verdur hun pvi tekin til greina.

Samkvaemt gdgnum madlsins hafa adaldfryjendur ordid ad bera
kostnad af tveimur matsgerdum, samtals 475.590 krénur. Mdlatilbun-
adur gagnafryjanda gaf adalafryjendum réttmeett tilefni til ad afla pess-
ara sonnunargagna, pott pau hafi ekki radid drslitum malsins. Med til-
liti til pess verdur gagnafryjandi demd til ad greida adaldfryjendum pa
samanlogdu fjarhed { malskostnad { héradi og fyrir Haestarétti, sem i
domsordi greinir.

Doémsord:

Gagnafryjandi, Adalheidur Karlsdottir, greidi adalafryjendum,
Gudmundi Jonssyni og Ingunni Stefansdéttur, 1.831.176 krénur
med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd
15. oktéber 1998 til greidsludags, ad fradreginni innborgun 6.
april 1999 ad fjarhed 466.026 kronur.

Gagnafryjandi greidi adalafryjendum samtals 1.200.000 krénur
i malskostnad { héradi og fyrir Hastarétti.
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Doémur Héradsdoms Reykjavikur 19. mars 1999.
L
Mal petta er h6fdad fyrir dompinginu af Adalheidi Karlsdéttur, kt. 210657-
2319, Austurgerdi 10, Reykjavik, 4 hendur Gudmundi Jénssyni, kt. 061025-
3089, og Ingunni Stefansdéttur, kt. 030125-2589, badum til heimilis ad Furu-
gerdi 21, Reykjavik, med stefnu pingfestri 29. september 1998. Hinn 10. ndév-
ember 1998 var pingfest gagnsakarstefna, sem birt hafdi verid 20. oktéber 1998.

Domkrofur { adalsok.

Doémkrofur adalstefnanda eru par, ad adalstefndu verdi gert ad greida adal-
stefnanda skadabetur/afslatt, ad fjarhed 2.170.000 krénur, dsamt drattarvoxtum
samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 dsamt sidari breytingum fra 25. sept-
ember 1998 til greidsludags, allt ad fradregnum 1.831.176 krénum, sem koma
4 til greidslu hinn 15. oktéber 1998, samkvaemt dkveedi i kaupsamningi, dag-
settum 28. oktéber 1997, milli adalstefnanda og adalstefndu um greidslu kaup-
ver0s eignarinnar Austurgerdi 10, Reykjavik, en gerd er krafa um vidurkenn-
ingu 1 démi 4 rétti til skuldajafnadar 4 greidslu pessari til fradrattar krofu adal-
stefnanda um skadabetur. P4 er pess krafist ad adalstefndu verdi demd til pess
ad gefa ut afsal til adalstefnanda fyrir fasteigninni Austurgerdi 10, Reykjavik.
Pa krefst adalstefnandi malskostnadar ad medtoldum matskostnadi, samkvaemt
framlogdum malskostnadarreikningi ad vidbattum virdisaukaskatti 4 pann hluta
malskostnadar sem er virdisaukaskattsskyld malflutningspéknun.

Domkrofur adalstefndu eru paer adallega, ad adalstefndu verdi alfarid syknud
af krofum adalstefnanda, en til vara ad krofur adalstefnanda verdi verulega
leekkadar. [ badum tilvikum krefjast adalstefndu malskostnadar ad skadlausu, ur
hendi adalstefnanda, samkvemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Domkréfur i gagnsok.

Doémkrofur gagnstefnenda eru paer, ad gagnstefndu verdi med domi gert ad
greida gagnstefnendum 1.831.176 krénur auk drattarvaxta samkvaemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. oktober 1998 til greidsludags. Pa krefjast gagn-
stefnendur mdlskostnadar ur hendi gagnstefndu samkvamt framlogdum mals-
kostnadarreikningi.

Démkofur gagnstefndu eru peaer, ad gagnstefnda verdi syknud af krofu gagn-
stefnenda og gagnstefnendum gert ad greida gagnstefndu madlskostnad sam-
kvemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Mal petta var loknum munnlegum madlflutningi (sic) hinn 27. jandar sl. Gatt
var dkveda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, 48ur en démur var kvedinn upp.
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I1.

Med kaupsamningi dagsettum 28. oktdber 1997 keypti adalstefnandi fast-
eignina Austurgerdi 10, Reykjavik, af adalstefndu, Gudmundi Jénssyni og Ing-
unni Stefdnsdéttur. Umsamid kaupverd var 17.000.000 kréna. Fasteignin er stort
einbylishis 4 tveimur hedum dsamt innfelldum bilskdr.

Adalstefnandi skodadi eignina { fyrsta sinn i juni 1997 er hun var i solu hja
fasteignasolunni Borgir ehf. og gerdi hin tilbod { eignina { framhaldi af peirri
skodun, en pvi tilbodi hofnudu adalstefndu. Sidar sama dr, eda haustid 1997,
gerdi adalstefnandi adalstefndu aftur tilbod i eignina, en pa haféi hin verid
sett { solu hjd fasteignasolunni Gimli og verShugmynd adalstefndu var pa
17.900.000 krénur. Samkvemt framlogdum kaupsamningi keypti adalstefnandi
fasteignina af gagnstefnendum 4 17.000.000 krénur. Adalstefnandi fékk hisid
athent 10. jandar 1998 og flutti inn { pad i lok mars 1998. Pegar voradi pad ar
taldi adalstefnandi sig verda vara vid galla a fasteigninni. Adalstefnandi fékk
verkfraediskrifstofuna VSO til ad dztla kostnad vid vidgerdir 4 hdsinu. Bygg-
ingateknifredingur sem annadist uttektina detladi ad naudsynleg vidgerd yrdi
um eda yfir tvaer milljonir eftir pvi hvort hefdbundin vidgerd feeri fram eda hidsid
yrdi klzett ad utan. [ framhaldi af pvi, eda hinn 25. mars 1998, ritadi adalstefn-
andi adalstefndu bréf og sendi dsamt fyrrgreindri matsgerd, dagsettri 12. mars
1998, og 6skadi eftir ad adalstefndu taekju patt i pessum vidgerdarkostnadi.
Adalstefndu hofnudu allri bétaskyldu med bréfi dagsettu 27. mars s.4. og vis-
udu 6llum krofum adalstefnanda 4 bug, m.a. 4 peim forsendum ad um veri ad
reda atridi sem adalstefnanda hefdi att ad vera kunnugt um pegar kaupin féru
fram og 1jost hefdi verid pegar eignin var seld ad husid parfnadist verulegs vid-
halds badi ad utan og innan.

Adalstefnandi 0skadi eftir domkvadningu tveggja matsmanna til pess ad
meta @tlada galla 4 ytra byrdi hussins og meta kostnad vid vidgerdir. Matsgerd
14 fyrir hinn 17. dgust 1998.

[ framlagdri matsgerd segir svo m.a.: ,,Ra&kileg skodun syndi ad husid ad
Austurgerdi 10, sem er steinsteypt einbylishus, byggt arid 1969-1970, er med
skemmdir & hluta mirhadunar og & steypu ttveggja.

A austurhlid er mdlning fari ad flagna af og mirhidin laus, undir og til hlidar
vio glugga, finridad sprungunet er { murhidun, ad 6dru leyti virdist marhidin
vera fost 4 veggflotum. Hagt er ad sja { sdrid par sem malning hefur brotnad
af, ad pykk mdlningarfilma er 4 veggjum.

A sudausturhorni nedri hadar hefur mirhidin losnad frd veggfleti pannig ad
rifa myndast 160rétt 4 horni. Greinilegt er ad kittad hefur verid { rifuna og mélad
yfir.

Sudurhlid hissins er eins og austurhlid med finridad sprungunet { marhidun,
hin laus frd veggflotum til hlidar vid hurd at { gard, dsamt undirstykkjum
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(vatnsbrettum) og hlidarkontum vid glugga. Stodveggur vid kjallarahurd er illa
farinn, mikid sprunginn og steypan { honum morkin, af voldum frost/piduverk-
ana. Steypt g6lf innan stodveggjar vid his hefur verid malad ad pvi er virdist
med lakkmdlningu og er hin farin ad flagna af. Stodveggur hallar inn ad husi
undan jardvegi.

Sula og biti 4 sudvesturhorni eru greinilega mikid skemmd, muarhad laus,
steypa morkin og utfellingar eru ur sprungum. Pad virdist vera murvidgerd a
efsta hluta stlu. Greina ma ad blettad hafi verid yfir sprungur 4 sudvesturhorni
hissins og marhidun virdist laus par undir.

A vesturhlid er 1itid af finridnu sprunguneti { marhadun, en malning farin ad
flagna af. Mdrhadun 4 veggflotum virdist ekki laus nema vid nordvesturhorn
hassins, par er adeins laust 4 kafla.

A nordurhlid er malning farin ad flagna af, 1itid er af fingerdu sprunguneti {
murhid. Marhidin er laus undir gluggum (vatnsbretti) og 4 veggflotum milli
glugga. Greina ma ad sparslad/kittad hefur verid i sprungur undir gluggum og
malad yfir.

Utitroppur vid nordurhlid eru illa farnar af frostskemmdum. Stélpar jarn-
handrids hafa sprengt steypu ut fra sér. Jarngrind 1 stigabaki er vida sprungin tt
ur steypu og farin ad rydga. Stigaprep eru vidast sprungin og utfellingar koma
i 1j6s. Pad er greinilegt ad steypa { prepum er ordin morkin. Troppur eru mal-
adar ad pvi er virdist med lakkmalningu sem er farin ad flagna af.

Umfjollun:

Af vettvangskénnun ma rada ad vidhaldi hidssins hafi verid dbdtavant um
nokkurn tima. Skemmdir 4 troppum, bita, stlu og stodvegg vid kjallarainngang
eru pess edlis ad par hljéta ad hafa verid synilegar fyrir nokkrum drum og vid-
gerd med lakkmalningu og kittun duga skammt.

Pad er frekar pykk mdlningarhid utan 4 hisinu pannig ad pad virdist hafa
verid mélad reglulega 4n pess ad hreinsa eldri malningu af. Pykk mélningarhud
getur lokad raka inni { steypunni og skapad skemmdir 4 henni vid frost/pidu-
verkanir. Penslusprungur { mirhtidun opnast og raki safnast { peim. Petta ma sja
4 malningarlagi yfir sprungum sem hefur bélgnad ut. Laus mir vid gluggakanta
stafar liklega af pvi ad jarn liggja of nalegt ttbrin og rydga, pannig losnar um
mirhidina. Petta er t.d. greinilegt 4 baki utitrappa. A sudausturhorni er laus mur
fra steypuvegg, liklegt er ad steypustyrktarjarn liggi of utarlega og hafi myndad
los vid teringu 4 jarninu. Matsmenn telja ad ekki sé astzda til ad filtera
sprungunet 4 vestur- og nordurhlidum, par er nagjanlegt ad bera vatnsfalniefni
4 veggfleti til ad loka sprungum. Pessar hlidar hussins verda sidur fyrir dlagi
vedrunar.

Pad skal teki® fram ad malid er byggt 4 sjénskodun matsmanna og syni voru
ekki tekin dr steypu til frekari rannséknar...*



4613

I nidurst6du matsmanna kemur fram, ad peir telja porf 4 steypu- og murvio-
gerdum 4 hluta dtveggja hussins og ad naudsynlegt sé ad ttveggir verdi hreins-
adir af allri malningu 4dur en su vidgerd hefjist. P4 telja peir utitroppur vid adal-
inngang, sdlu og bita vid sudvesturhorn hussins og stodvegg vid kjallarainngang
bad mikid skemmd ad algerrar endurnyjunar sé porf. T6ldu matsmenn ad ldrétta
steypta fleti atti ad verja med sérstokum vatnsfelniefnum, sem metti steypuyf-
irbor8id og hrindi frd sér raka, en ekki méla b4 med malningu. Matsmenn matu
heildarkostnad vid vidgerdir og malun 2.170.000 krénur og kvadust hafa midad
kostnad a verdlagi { agist 1998 med virdisaukaskatti auk pess sem { kostnadar-
mat veri tekinn kostnadur vegna tekjapjonustu og eftirlits.

Med bréfi dagsettu 25. dgust 1998 krafdi adalstefnandi adalstefndu um
skadabatur 1 samraemi vid nidurstodur démkvaddra matsmanna. Peim krofum
hofnudu adalstefndu med bréfi dagsettu 8. september 1998.

Hinn 6. oktéber 1998 voru af halfu adalstefndu déomkvaddir prir matsmenn
til ad meta yfirmati Gtitroppur vid adalinngang, stlu og bita vid sudvesturhorn
hussins og stodvegg vid inngangshurd i kjallara. Matsgerd peirra 14 fyrir hinn
21. oktéber 1998. I nidurstédu peirrar matsgerdar segir svo m.a.:

,» Iroppur: Buid er ad pvo troppur med 6flugum vatnsblestri 4 hlidum og ad
nedan. Sprungur eru i {logn 4 troppum og prepum. I mirhid 4 hlidum eru
sprungur. Brotid er tt tr troppuhornunum 4 nokkrum stodum. Steypustyrktar-
stdl er grunnt { steypu { stigabokum og hluta palls og hefur rydgad og sprengt
af sér steypuhuluna.

Stodveggur: Stodveggur er mikid sprunginn. Mirhid er fallin af 4 tveim
stodum og par ma sjd ad sprungurnar eru einnig i steypunni undir mirhtGdinni.
Hlykkur er { stodvegg og greinilegt af sprungu vid horn 4 honum ad hann hefur
sigi® ad hdsinu...”

Samkvaemt nidurstodu yfirmatsgerdar var ekki porf 4 ad brjéta nidur uti-
troppurnar og mogulegt ad gera vid par dn pess ad brjéta paer nidur. Hins vegar
toldu peir stodvegginn pad mikid skemmdan ad porf veeri 4 ad endursteypa
hann.

III.
Malsastedur i adalsok.

Adalstefnandi byggir krofur sinar { adalsok 4 pvi, ad husid hafi verid haldid
verulegum gollum begar hin hafi keypt pad af adalstefndu med kaupsamningi
dagsettum 28. oktéber 1997 og adalstefnandi eigi pvi rétt 4 skadabétum eda
afslaetti dr hendi adalstefndu. Adalstefnandi telur adalstefndu hafa gert sér fulla
grein fyrir géllum pessum vid s6lu hissins. Adalstefnandi kvedst ekki gera kréfu
um pad sem gert hafi verid vid hdsid ad innanverdu eda vegna fia, sem verid
hafi { pakkanti hudssins. Adalstefnandi hafi greitt kostnadinn vegna peirra, an
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pess ad peir vaeeru metnir sérstaklega eda krafa gerd 4 hendur adalstefndu vegna
pess.

Adalstefnandi telur adalstefndu hafa vitad um 4stand hussins. I framlagdri
matsgerd komi fram ad hisid hafi verid malad reglulega an pess ad nokkur hefoi
hirt um ad skafa fyrri malningu af eda hreinsa lausan mur. Rakinn hafi pvi verid
lokadur inni { mirnum og frosid 4 vetrum en vid hlyindi 4 vorin hafi rakinn
fundid sér leid i gegnum maélninguna og hin flagnad af hisinu. Adalstefndu hafi
ba malid yfir aftur, 4n nokkurra vidgerda, sbr. pad sem fram hafi komid 4 mats-
fundi hjd adalstefnda Gudmundi, hinn 15. jili 1998. A peim fundi hafi hann
m.a. stadfest ad hisid hefdi verid malad ad utan sumarid 1997. P4 kvedur adal-
stefnandi ad undirmatsmenn stadfesti { matsgerd sinni, ad huisid hafi verid malad
skommu adur en pad hafi verid selt eda um pad bil 12 — 24 manudum fyrir mats-
fund.

Adalstefnandi heldur pvi fram ad fyrir liggi med yfirlysingu adalstefnda,
Gudmundar, og 4liti matsmanna, ad per skemmdir, sem fram hafi komid eftir
ad adalstefnandi keypti hisid, hafi verid til stadar pegar hisid hafi verid selt
adalstefnanda og adalstefndu verid fullkunnugt um, ad verulegra framkvemda
hafi verid porf til ad koma { veg fyrir ad malningin flagnadi af 4 hverju vori.
Telur adalstefnandi 6liklegt annad en ad adalstefndu hafi 1dtid fara fram athugun
4 murhdd hdssins til ad kanna hverju pad setti ad mdlningin flagnadi af ar eftir
ar. Pratt fyrir pessa vitneskju hafi adalstefndu 14tid hja 1ida ad gera adalstefn-
anda grein fyrir pessu vid skodun og kaup 4 eigninni.

Adalstefnandi heldur pvi fram ad hin hafi ekki getad gert sér grein fyrir
bessum galla 4 hisinu. Henni hafi hvorki verid sagt frd gallanum a fasteigna-
solunni né hafi hin med beinum eda ébeinum hatti matt rdda pad af ordum
adalstefndu. Pvert 4 méti hafi adalstefndu fullyrt ad husid hefdi verid tekid tt
af Rannséknastofnun byggingaridnadarins med tilliti til alkaliskemmda og ytra
byrdi hussins verid { godu dsigkomulagi. P4 hafi adalstefnandi ekki getad attad
sig 4 pessu sleema dstandi hissins, par sem hadsid hafi verid nymalad. Adalstefn-
andi hafi og matt @tla ad dstand mirsins veri { samrami vid astand malningar-
innar 4 hdsinu og umhverfisins, en adkoma hafi verid g6d og gardurinn vel
hirtur. Adalstefnandi hafi og matt @tla, ef husid hefdi verid malad, ad naudsyn-
leg undirvinna hefdi farid fram 4 hidsinu, laus mur tekinn burt og fyrri mélning
hreinsud. Pa hafi adalstefnandi matt buast vid pvi, ad hdsinu hefdi verid vid
haldid { gegnum drin, par sem buast metti vid ad sd sem hefdi efni 4 ad byggja
sér rimlega 300 fm hus héldi eigninni vid.

Adalstefnandi telur ad adalstefndu hafi matt vita, pegar adalstefnandi keypti
hisid, ad pad hafi verid askilid af hdlfu adalstefnanda, ad hdsid ad utanverdu
veeri 1 sama dsigkomulagi og malningin.

Abdalstefnandi telur dliklegt annad en ad mdlun hdssins sumarid 1997 hafi
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verid gerd til pess ad audvelda solu hussins. I 1j6s hafi komid ad hisid hafi verid
i sOlu 1 teep tvo ar og mjog liklega 1itid illa Gt 43ur en pad hafi verid malad.

Adalstefnandi kvedst gera krofu um afslatt af kaupverdi, er nemi somu fjar-
h&d og fram komi i mati hinna ddomkvoddu matsmanna, ef ekki verdi fallist &4
krofu um skadabztur.

Adalstefnandi byggir krofu sina 4 mati hinna démkvéddu matsmanna, sem
metid hafi vidgerd 4 hdsinu 2.170.000 krénur og kostnadurinn sundurlidadur {
matsgerdinni med eftirfarandi hatti:

Efni Vinna Vero
1. Gerd adstodu 40.000 15.000 55.000
2. Verkpallar 35.000 20.000 55.000
3. Hreinsun og varnir 6.000 9.000 15.000
4. Héprystipvottur 60.000  150.000  210.000
5. Vidgerd a vatnsbrettum 30.000 85.000 115.000
6. Vidgerd 4 kontum 20.000 55.000 75.000
7. Fylling 4 flotum 55.000  170.000  225.000
8. Vidgerd 4 flotum 15.000 40.000 55.000
9. Vidgerd 4 rydgudum jarnum 1.500 3.500 5.000
10. Silanb6dun og mélun 4 vegg-
flotum sudur- og austurhlidar 65.000 65.000 130.000
11. Stodveggir, nidurbrot og endursteypa 200.000  200.000  400.000
12. Sula og biti, nidurbrot og endursteypa 60.000 60.000 120.000
13. Troppur, nidurbrot og endursteypa 300.000  300.000  600.000
14. Silanbodun og mdlun 4 veggflotum
vestur- og nordurhlidar 55.000 55.000 110.000
Alls kr. 942.500 1.227.500 2.170.000

Abdalstefnandi telur sig eiga rétt 4 ad skuldajafna 4 méti krofu adalstefndu
greidslu samkvemt kaupsamningi, par sem gallar 4 hisinu hafi verid stad-
reyndir. Adalstefnandi eigi pvi krofu 4 hendur adalstefndu um ad pau gefi henni
afsal fyrir eigninni.

Um lagardk visar adalstefnandi til meginreglna samninga- og krofuréttar, sbr.
og 16g nr. 39/1922 per analogiam og 16g nr. 7/1936.

Krofu um afslatt byggir adalstefnandi 4 1. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922
og krofu um skadabaetur 4 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922.

Krofu um dréttarvexti byggir adalstefnandi 4 I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Krofu um madlskostnad byggir adalstefnandi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamadla.

Krofu um virdisaukaskatt 4 madlflutningspéknun byggir adalstefnandi 4
16gum nr. 50/1988.
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Iv.

Adalstefndi byggir krofur sinar 1 adalsok a pvi, ad ekki séu skilyrdi til pess
ad dema adalstefndu til ad greida adalstefnanda skadabatur eda veita adalstefn-
anda afslatt af kaupverdi fasteignarinnar ad Austurgerdi 10, vegna hinna meintu
galla. Adalstefnanda og eiginmanni hennar hafi ekki getad dulist ad husid hafi
verid farid ad lata verulega a sjd og hafi parfnast verulegs vidhalds badi ad utan
og innan. Adalstefnandi og eiginmadur hennar hafi att ad sjd petta vid venju-
lega skodun og eins hefdi dstand hussins ad 60ru leyti att ad gefa peim sérstakt
tilefni til slikrar skodunar, sbr. meginreglu 47. gr. laga nr. 39/1922. Fai petta
studning { nidurstodu undirmatsmanna.

Adalstefndu byggja 4 pvi ad husid hafi verid { mjog svipudu dstandi pegar
adalstefnandi og eiginmadur hennar skodudu hisid og fram komi 4 ljésmyndum,
sem legid hafi frammi vid undirmatsgerd. Af peim megi gloggt sjd ad dstand
hdssins ad utan hafi verid mjog slemt.

Adalstefndu kveda adalstefnanda og eiginmann hennar itrekad hafa skodad
hisid, fyrst { jini 1997, en kaupsamningur hati ekki verid gerdur fyrr en { okto-
ber pad ar. Adalstefndu hafi synt peim huisid og upplyst um hvadeina, sem mali
hafi skipt vardandi hisid ad utan. Hafi pau sagt eiginmanni adalstefnanda ad
pau hefdu haldid hdsinu vid med pvi ad bletta pad stoku sinnum og mala yfir
atitroppur til ad ,,hressa uppa‘ per. Jafnframt hafi adalstefnanda og eiginmanni
hennar verid tjad, ad ekkert meiri hattar vidhald hefdi farid fram a hidsinu ad
utanverdu fra pvi ad pad var byggt drin 1968-1970.

Adalstefndu métmela pvi, sem réngu og 6sonnudu, ad pau hafi med svik-
samlegum hetti dregid dul 4 dstand hissins ad utanverdu eda leynt adalstefn-
endur upplysingum par ad litandi.

Abdalstefnandi og eiginmadur hennar hafi skodad huisid med sérfrodum
adilum, enda hafi pau haft i hyggju umfangsmiklar breytingar 4 hasinu. P4 visa
adalstefndu til pess ad adalstetnandi og eiginmadur hennar séu von vidskiptum
og eiginmadur adalstefnanda hafi starfad vid fyrirtekja- og fasteignasolu.

Adalstefnandi hafi gert eda matt gera sér grein fyrir slemu asigkomulagi
hissins og 1 gognum malsins komi fram vidurkenning 4 pvi af hélfu adalstefn-
anda, en par komi fram ad adalstefnandi hafi skipt um pipulagnir, raflagnir og
endurnyjad pakkant, en geri ekki krofur 4 hendur adalstefndu vegna pessa. Pa
hafi adalstefnandi einnig skipt um gluggaridur. Adalstefnanda hafi pvi ekki
getad dulist ad komid veri ad vidhaldi & peim pattum, sem hann krefji skada-
béta fyrir, einkum mirhad ad utanverdu, ltitroppum og stodvegg. Pad geti ekki
verid grundvollur til greidslu skadabéta, ad hisid hafi verid { verra dsigkomu-
lagi en adalstefnandi hafi gert rad fyrir.

Adalstefndu telja og, ad taka verdi tillit til dsigkomulags hissins bedi ad utan
og innan vid verdlagningu pess. Midad vid soluverd hdssins, 17 milljénir kréna,
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sé fermetraverd hudssins um pad bil 48.000 krénur, en algengt fermetraverd 4
einbylishisum a hofudborgarsvaedinu sé ad medaltali 4 bilinu 70 til 90 piasund
kronur. Adalstefndi kvedst etla ad umreett hiis sé heldur  haerri kantinum, par sem
um mjog gdda stadsetningu sé ad reda, gott hverfi og mikid atsyni. P4 telja adal-
stefndu rétt ad geta pess, ad hisid, Austurgerdi 12, hafi verid auglyst til solu fyrir
26.000.000 krénur, en pad hus sé€ 333 fm og fermetraverd pess pvi 78.070 kronur.
Brunabdtamat Austurgerdis 10 sé rimar 33 milljénir kréna, en Austurgerdis 12
teepar 26 milljénir kréna. Samkvaemt pessu sé augljost ad kaupverd hiss adal-
stefndu hafi verid dkvedid med tilliti til dsigkomulags hussins.

Adalstefndu kveda ad pegar farid hafi verid fram a yfirmat hafi ekki verid
beidst mats 4 undirmatspdttum, sem vordudu mirhidun og endurmélun. Astaed-
an hafi verid st ad pad hafi verid svo greinilegt vid s6lu hussins ad purft hafi
ad radast 1 framkvaemdir & mir og porf veri 4 ad mala hasid og pvi ekki unnt
ad hafa uppi krofur vegna pess. Hins vegar hafi verid dkvedid ad bidja um yfir-
mat 4 dtitroppum, par sem adalstefndu hafi ekki getad satt sig vid mat undir-
matsmanna um ad par veru metnar 6nytar, enda hefdi kaupandi ekki matt sja
pad fyrir, p6 honum hafi matt vera pad 1jost ad par porfnudust vidhalds. Pa hafi
med engu moti verid haegt ad s=tta sig vid pd nidurstodu undirmatsmanna ad
varanleg vidgerd 4 stodveggnum kostadi 400.000 krénur, enda hafi nidurstada
yfirmatsmanna ordid allt 6nnur.

T 1j6si nidurstédu yfirmatsmanna vardandi kostnadartolur hafi verid freistandi
ad bidja um yfirmat vardandi adra peetti i undirmatinu, sem leida megi likur ad,
ad séu ofmetnir 4 bilinu 40% til 50%. Adalstefnandi hafi hins vegar pegar rad-
ist 1 framkvemdir 4 hdsinu ad utan pannig ad pegar af peirri dstedu hafi ekki
verid haegt ad fara fram 4 frekara mat 4 peim kostnadi. Telur adalstefnandi ad
st framkvemd eigi ad vera algerlega 4 dbyrgd adastefnanda og skorudu adal-
stefndu 4 adalstefnanda ad leggja fram reikninga vegna kostnadar vid par fram-
kvaemdir svo sjd metti hver raunverulegur kostnadur vid vidgerdina hefdi verid.

Ef nidurstada undirmatsmanna sé skodud i 1josi fyrrgreindrar nidurstodu yfir-
matsmanna og kostnadur leekkadur med sama hetti og gert hafi verid 1 yfirmati
um 40-50% faist eftirfarandi nidurstada.  6dru tilvikinu sé ekki gert rad fyrir
rétti til béta vegna silu, par sem buiid hafi verid ad gera vid hana pegar yfirmat
for fram, en { hinu tilvikinu sé gert rad fyrir 40% lekkun kostnadar.

1. Adstada kr.  125.000 40% lekkun kr. 75.000 50%  kr. 62.500
2. Vidgerdir kr.  685.000 40% lekkun kr.  411.000 50%  kr. 342.500
3. Silanbodun

og malun k. 240.000 40% laekkun k. 144.000 50%  kr. 120.000
4. Stodveggur  kr.  400.000 yfirmat kr.  200.000 yfm. kr. 20.000
5. Troppur kr.  600.000 yfirmat kr.  220.000 yfm.  kr 220.000
6. Sula og biti _ kr.  120.000 40% laeekkun kr. 72.000 yfm.  kr 0

Samtals kr. 2.170.000 kr. 1.122.000 kr. 765.000
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Eftir sé ad taka tillit til ad haegt sé ad fa endurgreidd 60% af virdisaukaskatti
af kostnadi vegna vinnu vid endurbatur 4 ibidarhisnaedi. Auk pess sem ekki
hafi verid tekid tillit til pess, ad husid s€ 28 dra gamalt, en med vidgerdunum
pa verdi pad sem nytt og pvi sé rétt ad fera toluna nidur vegna pess. Verdi ein-
hverjir ofangreindra galla taldir 4 4byrgd adalstefndu pa kemi til greina, sam-
kvaemt ofangreindu, ad veita um pad bil 300.000 krona afslatt af kaupverdinu.
Einnig megi lita til pess ad porf sé 4 einhverjum endurbétum 4 ytrabyrdi 28 ara
gamals hudss. Lagfering og endurbatur & mur og tréppum gatu numid um 700
til 1.100 pisund krénur. Allt leidi petta til peirrar nidurstédu ad peir gallar sem
farid sé fram 4 ad fa batta séu ekki umfangsmeiri en adalstefnandi hafi matt
gera rad fyrir.

Adalstefndu telja ad ekki hafi verid skilyrdi til pess fyrir adalstefnanda ad
halda eftir greidslu samkvamt kaupsamningi med gjalddaga 18. oktéber sl., ad
fjarhaed 1.831.176 krénur, en adalstefndu hafi med gagnstefnu i malinu krafist
pess ad adalstefnandi greiddi peim ofangreinda fjarh®d med drattarvoxtum og
madlskostnadi.

Adalstefndu telja krofu adalstefnanda um ad adalstefndu verdi demd til ad
gefa qt afsal vera hreina markleysu, par sem adalstefndu hafi hvorki neitad né
gefid { skyn ad pau myndu neita ad gefa adalstefnanda afsal um leid og hann
hefdi fullnzgt sinum skuldbindingum samkvaemt kaupsamningi og greitt kaup-
verdid. Stefnandi geti pvi ekki haft uppi pessa krofu um leid og hann krefjist
skuldajafnadar vid meinta skadabdtakrofu sina. Slika krofu sé ekki haegt ad hafa
uppi fyrr en annadhvort lokagreidslan hafi verid innt af hendi eda leyst hafi
verid ur dgreiningi um rétt til skadabota eda afslattar.

Um lagardk visa adalstefndu til almennra reglna samningaréttar og krofu-
réttar.

Krofu um malskostnad { adalsok byggja adalstefndu 4 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 90/1991, um medferd einkamala.

Krofu um virdisaukaskatt byggja adalstefndu 4 16gum nr. 50/1988, um vird-
isaukaskatt, en adalstefndu séu ekki virdisaukaskattsskyldir adilar.

Malsdstedur [ gagnsok.

Gagnstefnendur byggja krofu sina { gagnsok 4 pvi, ad gagnstefnda hafi med
kaupsamningi, dagsettum 28. oktober 1997, keypt fasteignina Austurgerdi 10,
Reykjavik, af gagnstefnendum. Samkvamt kaupsamningnum hafi kaupverd
verid akvedid 17.000.000 krénur, sem greidast skyldi med sex greidslum. Loka-
greidsluna hafi att ad inna af hendi hinn 15. oktéber sl. [ stefnu 1 adalsok komi
fram ad gagnstefnda hyggist ekki inna pa greidslu af hendi heldur krefjast pess
ad krofu gagnstefnenda verdi skuldajafnad vid krofu gagnstefndu um skada-
batur. Gagnstefnendur telja skilyrdi skuldajafnadar ekki vera fyrir hendi og pvi
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sé peim naudsyn 4 ad hofda madl til innheimtu lokagreidslunnar  samrami vid
kaupsamning adila.

Um lagarok visa gagnstefnendur til almennra reglna kréfu- og samningarétt-
arins um greidslu fjarskuldbindinga svo og XVII. kafla laga nr. 91/1991, um
medferd einkamadla, og dlogfestra vidskiptabréfsreglna.

Krofu um dréttarvexti byggja gagnstefnendur a II1. kafla laga nr. 25/1987.

Krofu um madlskostnad byggja adalstefnendur 4 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 og logum nr. 68/1987.

Gagnstefnda byggir krofur sinar 4 pvi ad hdn hafi ordid fyrir tjoni sem gagn-
stefnendur beri dbyrgd 4 og sé bétafjarhadin herri en nemi sidustu greidslu
samkvemt kaupsamningi adila. Gagnstefnda telur pvi, ad henni hafi verid rétt
pegar matsgerdin hafi legid fyrir ad halda eftir sidustu greidslu kaupsamnings
og skuldajafna peirri krofu 4 méti krofu gagnstefnenda pegar krafa peirra hafi
gjaldfallid hinn 15. oktéber sl. Hafi gagnstefnda lyst pessu yfir med augljésum
og afdrattarlausum hetti { krofugerd sinni { stefnu.

Samkvamt mati ddmkvaddra matsmanna hafi peir talid kostnadinn vid vid-
gerd & hisinu Austurgerdi 10, Reykjavik, vera 2.170.000 krénur. Matsgerdin
hafi m.a. byggst & pvi ad brjota pyrfti nidur troppur og stodvegg og endursteypa.
Gagnstefnendur hafi 6skad eftir yfirmati og farid pess leit 4 vid yfirmatsmenn
ad peir legdu mat 4 pad hvort haegt vari ad gera vid troppurnar og stodvegginn
i stad pess ad byggja upp frd grunni. Mat peirra hafi ordid pad, ad stodveggur-
inn veeri énytur, en gera metti vid troppurnar fyrir ndnast pridjung pess verds,
sem undirmatsmenn hafi komist ad { sinni matsgerd. Pegar gagnstefnda hafi
@tlad ad lita gera vid troppurnar hafi strax komid { 1jos ad peer vidgerdir myndu
adeins vera til bradabirgda og duga skamman tima. Eina varanlega lausnin veeri
a0 brjota troppurnar nidur og steypa par upp ad nyju. Sama hafi att vid um stod-
vegginn, en pegar byrjad hafi verid ad eiga vid hann hafi veggurinn fallid saman
par sem vantad hafi alla jirnbendingu. Telur gagnstefnda ad hin hafi matt gera
rad fyrir ad veggurinn veri jarnbentur og astand trappanna, sem verid hafi
nymaladar, veeri { samremi vid utlit peirra. Pratt fyrir petta dlit yfirmatsmann-
anna telur gagnstefnda ad byggja verdi 4 undirmatinu, par sem htin hafi gert rad
fyrir ad troppurnar og stodveggurinn vaeru { mjog gédu dasigkomulagi.

Pé telur gagnstefnda ad vid mat 4 gagnkrofunni verdi ad taka tillit til pess
kostnadar sem gagnstefnda hafi purft ad leggja ut til ad stadreyna tjon sitt, par
med talinn matskostnad, 295.812 krénur.

Um krofu um malskostnad og virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun visar
gagnstefnda til laga nr. 91/1991, um medferd einkamadla, og laga nr. 50/1988,
um virdisaukaskatt.
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V.

Ekki er um pad agreiningur ad murhidun og steypa i fasteigninni Austur-
gerdi 10, Reykjavik, er skemmd og gollud. Hins vegar greinir adila 4 um hvort
gallar pessir hafi verid eda att ad vera adalstefnanda kunnir er hiin keypti husid.

Fyrir liggur ad adalstefnandi skodadi dsamt eiginmanni sinum hisid ad utan
sumarid 1997. Samkvamt framlogdum gognum og framburdi fyrir démi var
adalstefnandi ekki upplyst um dstand marhidunarinnar, ad 6dru leyti en pvi, ad
gagnstefnendur sogdu adalstefnanda fra pvi ad kannad hefdi verid fyrir morgum
drum hvort alkalivirkni veri { steypu og nidurstada peirrar konnunar hefdi verid
neikvad.

Samkvamt framburdi gagnstefnenda h6fu pau sjalf séd um allt vidhald 4
hidsinu frd upphafi, sem félst m.a. i pvi, ad gagnstefnandi, Gudmundur, maladi
4 hverju dri pa hluta hussins sem hann taldi porf 4 ad mala og pa sérstaklega
dvedurshlid hussins og gagnstefnandi, Ingunn, hafi malad utitroppur hissins 4
hverju vori undanfarin 4r. A hinn béginn kvadust gagnstefnendur ekki hafa
malad eda ,.blettad” hisid pad ar fyrr en um haustid, par sem gagnstefnandi,
Gudmundur, hef6i veikst alvarlega um vorid.

Framburdi vitna ber ekki saman um pad hvort slemt dstand marhidunarinnar
hafi verid synilegt. T6ldu sum vitni ad greinilegt hefdi verid ad hisid parfnad-
ist vidgerdar.

Samkvaemt framlogdum ljosmyndum af hisinu Austurgerdi 10 verdur ad
telja ad hluti af framangreindum skemmdum { mirhid utitrappna, silu, bita og
stodvegg hafi verid synilegur og ekki ad 6llu leyti unnt ad leyna astandi pessa
hluta hissins med malningu.

Lysing 4 4standi hussins { soluyfirliti ber med sér, ad einungis er verid ad
lysa sjalfri {bidinni, en ekki vikid einu ordi ad hisinu ad utanverdu. Enda pott
ekki hafi verid lyst gollum utan hiss og fallast megi 4 ad lysingin sé 6fullkomin
ad pvi leyti, firrir pad adalstefnanda ekki dbyrgd 4 skoSunarskyldu sinni.

Pad er dlit ddmsins ad sprungunet { Gtveggjum hissins hefdi hins vegar getad
leynst vid venjulega skodun, enda vidurkennt af halfu gagnstefnenda, ad husid
hafi ad hluta til verid malad ad utan arid adur og sidan ,,blettad haustid 1997.

Hins vegar reyndust gallar pessir mun umfangsmeiri en unnt var ad gera sér
grein fyrir vid venjulega skodun, par sem steypuvirkid var einnig vida verulega
skemmt. AS mati démsins er kostnadur vegna skemmda 4 steypu og murhidun
hissins mun meiri en @tla hefdi matti, jafnvel eftir nokkud ndkvema skodun.
Med visan til framlagdra matsgerda er kostnadur vid vidgerd og endurbatur 4
hisinu vegna fyrrgreindra galla u.p.b. 2.000.000 krénur med virdisaukaskatti.
Par sem hluti gallanna hef8i att ad vera sjdanlegur vid skodun og par endur-
batur sem lagdar eru til i matsgerdum auka verdmeti hissins telur démurinn
tjon adalstefnanda hafilega metid 1.000.000 krénur.
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Adalstefnandi hélt eftir greidslu ad fjarhed 1.831.176 krénur, sem hin atti
ad inna af hendi 15. oktéber 1998 samkvamt kaupsamningi adila og krefst pess
ad peirri greidslu verdi skuldajafnad vid krofu hennar 4 hendur gagnstefnendum.
Fallist hefur verid & pbad med adalstefnanda ad hin eigi krofu 4 hendur gagn-
stefnendum, vegna galla 4 fasteigninni, sem stadreyndir voru med matsgerd
lagdri fram a démbpingi 29. september 1998. Verdur pvi skuldajafnadarkrafa
adalstefnanda tekin til greina og samkvaemt framlogdum kaupsamningi adila
verdur adalstefnanda gert ad greida gagnstefnendum 831.176 krénur med drétt-
arvoxtum samkvaemt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. oktéber 1998 til
greidsludags.

Samkvamt pessari nidurstodu hefur adalstefnandi ekki fullnegt skyldu sinni
samkvemt kaupsamningi adila og ber pvi ad sykna gagnstefnendur ad svo
stoddu af krofu um dtgafu afsals.

Rétt pykir ad dkveda malskostnad i adalsok og gagnsok i einu lagi. Eftir
urslitum mélsins og med hlidsjon af atvikum 6llum pykir rétt, ad gagnstefnendur
greidi adalstefnanda 350.000 krénur { malskostnad og hefur pa verid tekid tillit
til virdisaukaskattsskyldu adalstefnanda.

Déminn kvadu upp Hervor Porvaldsdottir héradsdémari, sem domsformadur,
og meddomsmennirnir Freyr Jéhannesson teknifredingur og Magnis Gudjons-
son husasmidameistari. Uppkvadning démsins hefur dregist vegna veikinda
démara og embeattisanna déomsformanns.

Démsord:

Adalstefnandi, Adalheidur Karlsdéttir, greidi gagnstefnendum, Gud-
mundi Jonssyni og Ingunni Stefansdéttur, 831.176 krénur med dréttar-
voxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 15. oktéber 1998
til greidsludags.

Gagnstefnendur eru sykn ad svo stoddu af krofu adalstefnanda um
utgafu afsals fyrir fasteigninni Austurgerdi 10, Reykjavik.

Gagnstefnendur, Gudmundur Jénsson og Ingunn Stefansdéttir, greidi
adalstefnanda, Adalheidi Karlsdéttur, 350.000 krénur i malskostnad, par
med talinn virdisaukaskattur.




