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Fimmtudaginn 17. febrdar 2000.
Nr. 434/1999.  Kristinn Mar Porsteinsson
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Sigurdi Sigurdssyni og
Gudridi Einarsdottur
(Andri Arnason hrl.)

Fasteignakaup. Vangildisbaetur. Samlagsadild. Krofugerd. Fravisun
mdls frd héradsdomi. Adfinnslur.

Med tveimur kaupsamningum seldu S og G K hvor sinn eignarhlutann
i fasteigninni F. Samhlida pessum samningum voru gerdir fjorir samn-
ingar, par sem S og G keyptu af K fjorar ibidir, sem enn voru i smidum.
S og G Iystu yfir riftun allra pessara samninga, par sem pau téldu K
hafa storlega vanefnt skuldbindingar sinar med pvi ad standa ekki vid
fithorgun samkveemt tveimur fyrstnefndu samningunum. [ mali, sem S
0g G hofoudu gegn K, féllst héradsdomari a krofu S og G um vangildis-
beetur. Skaut K peirri nidurstodu til Heestaréttar og krafdist syknu af
krofu S og G, en hafoi ekki uppi kréfu um fravisun malsins, svo sem
hann hafoi gert i héradi. Talio var, ad krafa S og G veeri reist da peirri
meginforsendu, ad K hefdi vanefnt svo verulega kaupsamningana um
fasteignina F, ad peim hefdi verid heimilt ad rifta peim. Par sem hvor
samninganna hefoi tekio til afmarkads hluta eignarinnar, sem hvor
aoili hefoi att fyrir sig, veeri ekki unnt ad fara med kréfur, sem S og G
reistu d samningunum, eins og um sameign peirra veeri ad reda. Pott
peim hefdi verid heimilt ad hofda mdlid sameiginlega, par sem K hafdi
ekki uppi krofu fyrir Heestarétti um fravisun mdlsins vegna brests d
heimild til adilasamlags, hefdi peim allt ad einu borid hvoru um sig ad
gera sjalfstwda domkrofu um hagsmuni sina. Petta hefou S og G ekki
gert, heldur krefoust pau i sameiningu vangildisbota iir hendi K 1 einu
lagi, pott wtlad tjon peirra yroi eingéngu rakio til atrida, sem pau teldu
leida af vanefndum kaupsamnings vid hvort peirra um sig. Pegar af
pessum dstedum potti ekki verda komist hja pvi ad visa malinu sjalf-
krafa fra héradsdomi.
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Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Gardar Gislason og Markus
Sigurbjornsson og Vidar Mar Matthiasson, settur hestaréttardémari.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar 26. oktéber 1999. Hann krefst
adallega syknu af krofu stefndu, auk malskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti, en til vara ad krafan verdi lekkud og malskostnadur falli
pa nidur.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdoms og maélskostnadar fyrir
Heaestarétti.

L

Mailid 4 retur ad rekja til samninga, sem adilarnir gerdu um fast-
eignakaup 24. oktéber 1997. Med einum pessara samninga seldi stefndi
Sigurdur afryjanda eignarhluta sinn { fasteigninni ad Fellsasi 7 { Mos-
fellsba, sem taldist vera 80% hennar. Umsamid kaupverd, 11.000.000
krénur, atti afryjandi ad inna af hendi med peningagreidslu ad fjarhed
803.562 kronur vid gerd samningsins, med pvi ad taka ad sér tilteknar
dhvilandi vedskuldir ad fjdrhd samtals 4.590.625 krénur og med hluta
andvirdis fjogurra ibida ad Flétturima 1 og 5 { Reykjavik, 5.605.813
krénum. Atti stefndi Sigurdur ad afhenda eignina 15. névember 1997,
svo og ad létta af henni sjo vedskuldum { ndnar tilteknu samraemi vid
afhendingu adurnefndra ibida ad Flétturima 1 og 5. [ 68rum samningi
seldi stefnda Gudridur afryjanda sinn eignarhluta, sem taldist 20%, {
fasteigninni ad Fellsdsi 7. Fyrir pessa eign atti afryjandi ad greida
302.485 kronur med peningum vid samningsgerd, 1.715.804 krénur
med pvi ad taka ad sér tilteknar vedskuldir, sem hvildu 4 eigninni, og
4.681.711 kronur med hluta andvirdis ibidanna ad Flétturima 1 og 5.
Kaupverdid 4tti pannig alls ad nema 6.700.000 krénum. Stefnda Gud-
ridur atti ad athenda eignina 15. november 1997 og 1€tta sidan af henni
tveimur vedskuldum 1 tengslum vid athendingu umraddra ibida. Pa
var og tekid fram { pessum samningi ad stefnda Gudridur veitti afryj-
anda ,,vedleyfi fyrir kr. 1.000.000.00 vid kaupsamning™ og fyrir um
2.000.000 krénur pegar ibid ad Flétturima 1 hefdi verid afthent.

Sambhlida fyrrmefndum samningum voru gerdir fjorir samningar, par
sem stefndu keyptu { sameiningu af afryjanda fjérar ibudir, sem voru {
smidum, eina ad Flétturima 1 og prjar ad Flétturima 5. Fyrir ibudina
a0 Flétturima 1 4ttu stefndu ad greida 7.350.000 krénur med pvi ann-
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ars vegar a0 taka ad sér dhvilandi vedskuldir ad fjarhad samtals
4.291.164 krénur og hins vegar med greidslu & 3.058.836 krénum ,,upp
i allt hisid nr. 7 vid Fellsds“. Atti 4fryjandi ad afhenda pessa 1bid
1. desember 1997 tilbtna til innréttinga. Samkvaemt premur kaup-
samningum um ibidirnar ad Flétturima 5 var kaupverd peirra alls
19.050.000 krénur. Af peirri fjarhed attu samtals 7.228.688 kronur ad
teljast greiddar med kaupum afryjanda 4 allri fasteigninni ad Fellsdsi 7
og 9.078.256 kronur med pvi ad stefndu toku ad sér tilteknar dhvilandi
veOskuldir, en samtals 2.743.056 krénur attu stefndu ad greida med
skuldabréfum, sem yrou gefin it pegar ibudirnar yrou fokheldar. Pessar
ibudir atti afryjandi ad athenda 5. jandar 1998 { sama 4dstandi og ibid-
ina ad Flétturima 1.

Vid undirritun pessara kaupsamninga gaf afryjandi at tékka fyrir
samanlagOri fjarhaed greidslna, sem honum bar pd ad inna af hendi
samkvamt adursogdu til hvors stefndu fyrir sig vegna kaupa 4 fasteign-
inni ad Fellsdsi 7. Adilunum ber ekki saman um hvort hér hafi verid
um einn tékka ad reda eda fleiri og heldur ekki hvort peir voru afhentir
sem greidsla eda trygging fyrir henni. Vid t€kkunum tok 16ggiltur fast-
eignasali, sem hafdi lidsinnt stefndu { vidskiptunum. Afryjandi heldur
pvi fram ad betta hafi verid greidsla af sinni hendi, sem fasteignasal-
inn hafi teki® { vorslur sinar vegna bess ad stefndu hafi ekki pegar vid
samningsgerd ritad undir vedleyfi handa dfryjanda, svo sem melt var
fyrir um { kaupsamningi hans vi0 stefndu Gudridi. Stefndu halda hins
vegar fram ad innisteda hafi ekki verid fyrir tékkum afryjanda, sem
hafi adeins dtt ad vera trygging. Atlunin hafi verid ad stefndu veittu
afryjanda umratt vedleyfi med dritun um pad & vedskuldabréfi, sem
hann myndi koma { verd til ad standa straum af greidsiu samkvemt
kaupsamningunum. Af pessu hafi ekki ordid, pratt fyrir aminningu
stefndu me® bréfi 28. oktdber 1997, par sem veittur hafi verid frestur
til greidslu til 31. sama manadar. Pess 1 stad hafi afryjandi { kjolfarid
oskad eftir vedleyfi fyrir skuldabréfi ad fjarhad 2.100.000 krénur, sem
stefndu hafi neitad.

Stefndu lystu yfir riftun allra 4&durnefndra kaupsamninga 1 simskeyti
til dfryjanda 13. ndvember 1997. Var par visad til pess ad stérfelldar
vanefndir hafi ordid af hendi afryjanda, sem hafi 1atid hja 1ida ad greida
utborgun samkvamt kaupsamningunum um Fellsas 7, pratt fyrir til-
meli stefndu { bréfi 28. oktéber 1997. Pessu métmelti dfryjandi 17.
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november 1997. Urdu 1 kjolfarid veruleg bréfaskipti um petta milli 16g-
manna, sem pa gettu hagsmuna adilanna. Fér ad endingu svo ad
stefndu hofoudu malid 2. april 1998 og krofdust pess samkvemt hér-
adsdomsstefnu ad vidurkennt yrdi l6gmeti riftunar peirra 4 kaupsamn-
ingum um fasteignina ad Fellsdsi 7, ad dfryjanda yrdi gert ad fa samn-
ingana afmdda ur pinglysingabdk og ad hann yrdi demdur til ad greida
stefndu skadabatur ad fjarhaed 1.871.044 kronur. Undir rekstri malsins
fyrir héradsdémi munu umraeddir kaupsamningar hafa verid afm4dir tr
pinglysingabdk og breyttu pvi stefndu krofu sinni & pann veg ad ein-
gongu var krafist skadabéta Gr hendi dfryjanda. Fjarhed skadabota-
krofunnar setti einnig laekkun og vard ad endingu 1.384.691 kréna.
Stefndu sundurlidudu kréfuna pannig ad 370.044 krénur veru vegna
solulauna, sem pau hafi greitt { tengslum vid solu umraddrar fasteignar
til afryjanda, 1.000 krénur veru vegna kostnadar af pinglysingu
yfirlysingar um riftun kaupanna, 750.000 kronur veru daetladir vextir
i fimm manudi af vedskuldum, sem hvildu 4 fasteigninni ad Fellsdsi 7,
171.814 krénur veru fasteignagjold 1 jafnlangan tima af eignarhlut-
anum, sem afryjandi keypti af stefnda Sigurdi, 29.542 krénur veru
med sama hatti fasteignagjold af eignarhluta stefndu Guoridar og loks
vaerl samtals 62.291 krona vegna kostnadar af rafmagni og hita a
umreddu fimm manada timabili. Pessi krafa var tekin ad fullu til
greina med hinum afryjada domi.

1L

Krafa stefndu um skadabatur er reist 4 peirri meginforsendu ad
afryjandi hafi vanefnt svo verulega kaupsamninga um fasteignina ad
Fellsdsi 7 ad stefndu hafi verid heimilt ad rifta peim. Eins og adur
greinir voru kaupsamningarnir tveir, annar 4 milli afryjanda og stefnda
Sigurdar og hinn a milli pess fyrrnefnda og stefndu Gudridar. Hvor
pessara samninga ték til afmarkads hluta eignarinnar, sem hvort
stefndu atti fyrir sig. I badum samningunum var jafnframt malt fyrir
um skyldur, sem adilunum ad hvorum peirra bar ad efna sjalfstett og
an tengsla vid hinn samninginn. Er pvi ekki unnt ad fara med krofur,
sem stefndu reisa 4 samningunum, eins og um sameign beirra veri ad
reda, svo sem haldid var fram af peirra halfu vid flutning maélsins fyrir
Hestarétti, enda hefur afryjandi ekki fellt sig vid pa skipan.

[ greinargerd afryjanda i héradi var pess adallega krafist ad malinu
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yrdi visad fra démi. Voru pau rok medal annars ferd fyrir krofunni ad
ekki veri fullnegt skilyroum fyrir adilasamlagi stefndu samkvemt 1.
mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Peirri krofu hafn-
adi héradsdémari med trskurdi 25. febrdar 1999. Urskurdinum var
ekki dfryjad dsamt héradsdomi { madlinu til Heestaréttar samkvaemt
heimild 1 1. mgr. 151. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 5. gr. laga nr. 38/1994.
Getur nidurstada héradsdémara hvad petta vardar pvi ekki komid til
endurskodunar fyrir Hestarétti, enda verdur mali ekki dn krofu visad
fra domi vegna brests 4 heimild til adilasamlags.

pott stefndu verdi vegna pess, sem ad framan greinir, talid heimilt
ad reka petta mal 1 einu lagi samkvaemt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991,
verdur ekki 1itid fram hja pvi ad peim bar hvoru um sig ad gera sjalf-
steeda domkrofu um sina hagsmuni. Petta hafa stefndu ekki gert, heldur
krefjast pau { sameiningu fyrrgreindra vangildisbéta dr hendi afryjanda
i einu lagi, pétt ®tlad tjon peirra verdi eingoéngu rakid til atrida, sem
pau telja leida af vanefndum kaupsamnings vid hvort peirra fyrir sig.
Peim mun frekar var dsteda til ad greina 4 milli krafna stefndu pegar
1itid er til pess ad afryjandi hefur borid pvi vid ad greidslur, sem honum
bar ad inna af hendi vid undirritun kaupsamninga, hafi ekki verid
athentar stefndu vegna pess ad vanefnt hafi verid ad veita honum ved-
leyfi, sem gefa atti ut vid sama tekiferi. Um slikt vedleyfi var po
adeins melt 1 kaupsamningi dfryjanda vid stefndu Gudridi. Pegar af
pessum dstedum verdur ekki komist hjd pvi ad visa mdlinu sjdlfkrafa
frd héradsdomi.

Rétt pykir ad adilarnir beri hver sinn kostnad af malinu { héradi og
fyrir Hestarétti.

Pad athugast ad fyrir héradsdémi var malid munnlega flutt um fra-
visunarkrofu afryjanda 18. september 1998. Mdlid var flutt & ny um
somu krofu 23. febrdar 1999, par sem urskurdur hafdi ekki verid kved-
inn upp um hana { kjolfar fyrri malflutnings. Gekk sidan adurnefndur
urskurdur 25. febrdar 1999, par sem fravisunarkrofu afryjanda var
hafnad. Adalmedferd malsins for sidan fram { tvennu lagi, dn pess ad
s€d verdi tilefni fyrir pvi, 19. og 25. mars 1999. Var malid démtekid
sidarnefnda daginn. Démur var ekki kvedinn upp innan I6gmelts tima
og var malid pvi flutt 4 ny 22. juli 1999. Var hinn afryjadi démur loks
kvedinn upp 27. sama mdnadar. Pessi medferd héradsdomara 4 malinu
er vitaverd.
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Démsord:
Maili pessu er visad fra héradsdémi.
Malskostnadur { héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 27. juli 1999.

Mal petta sem tekid var til déms 22. p.m. er h6fdad med stefnu birtri 2. april
1998.

Stefnendur eru Sigurdur Sigurdsson, kt. 160345-4469, Hegranesi 15,
Gardabz, og Gudridur Einarsdottir, kt. 021148-7099, sama stad.

Stefndi er Kristinn Mdr Porsteinsson, kt. 130257-2409, Huldubraut 34,
Kopavogi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til greidslu
skadabota ad fjarhad kr. 1.384.691, med drattarvoxtum skv. I11. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 af kr. 370.044 frd 14. névember 1997 til 20. névember 1997, en af
kr. 371.044 fra peim degi til stefnubirtingardags, en af kr. 1.383.691 frd peim
degi til greidsludags.

P4 er krafist mdlskostnadar samkvaemt mdlskostnadarreikningi.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda og malskostnadar samkvemt
malskostnadarreikningi.

Upphaflegar domkrofur stefnanda voru pessar:

1. AD vidurkennt verdi med démi l6gmeeti riftunar kaupsamninga, dagsettra 24.
oktéber 1997, um 6 herbergja ibid 4 adalhad, dsamt kjallara, { hisinu nr. 7
vid Fellsds, Mosfellsbz, annars vegar og 2ja herbergja ibid i N-hluta hiss-
ins nr. 7 vid Fellsds, Mosfellsbe, hins vegar.

2. AD stefnda verdi gert ad aflysa tr fasteignabok syslumannsins { Reykjavik
nefndum kaupsamningum ad fasteigninni Fellsdsi 7.

3. Gerd var krafa um skadabatur ad fjarhad 1.871.044 krénur med drattar-
voxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 370.044 krénum frd 14. név-
ember 1997 til 20. névember s.d. en af 371.044 krénum frd peim degi til
stefnubirtingardags, en af 1.871.044 krénum frd peim degi til greidsludags.

4. Loks var krafist malskostnadar ad skadlausu ad mati démsins, ad medt6ldum
virdisaukaskatti.

[ pinghaldi 23. mars sl. upplystu [6gmenn adila ad kaupsamningar hefou
gengid til baka og ad kaupsamningum um kaup 4 Fellsdsi 7 hefdi verid aflyst.

Agreiningur adila snyst pvi einungis um skadabotakrofu stefnenda 4 hendur
stefnda og malskostnad.

Med drskurdi 25. febrdar 1999 var synjad um fravisun malsins.
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Malsatvik.

Pann 24. oktéber 1997 gerdu adilar med sér kaupsamninga um fasteignina
Fellsas 7 { Mosfellsba, annars vegar 6 herbergja ibid 4 adalhad, dsamt kjallara
og bilageymslu, eign stefnanda Sigurdar, og hins vegar 2ja herbergja ibud i N-
hluta hissins, eign stefnanda Gudridar.

Kaupverd sterri ibidarinnar var 11.000.000 kréna, sem skyldi greitt pannig
ad stefndi yfirteki vedskuldir ad fjarhed 4.590.625 krénur, en eftirstodvar,
6.409.375 kroénur, skyldu greiddar annars vegar med 4 ibudum ad Flétturima 1
og 5, ad andvirdi 5.605.813 krénur, skv. sérstokum kaupsamningum par um,
einnig dagsettum 24. oktéber 1997, og hins vegar med peningagreidslu ad fjar-
had 803.562 krénur, sem greidast skyldi vid kaupsamning.

Kaupverd minni ibidarinnar var 6.700.000 krénur, sem skyldi greitt pannig
ad kaupandi yfirteki vedskuldir ad fjarhed 1.715.804 kronur, en eftirstodvar,
4.984.196 krénur, skyldu greiddar annars vegar med adurgreindum 4 ibidum ad
Flétturima 1 og 5, ad andvirdi 4.681.711 krénur, og hins vegar med peninga-
greidslu ad fjarhed 302.485, sem greidast skyldi vid kaupsamning.

Voru stefnendur, Sigurdur Sigurdsson og Gudridur Einarsdéttir, bedi til-
greind sem kaupendur ad 6llum {badunum vid Flétturima.

Sama dag og stefnendur seldu Fellsds 7 skv. framangreindu festu pau kaup
4 fbudarhtisnedi ad Hegranesi 15, Gardabe, fyrir 17.000.000 kréna, en par af
voru yfirteknar vedskuldir ad fjarhed 7.771.646 krénur. Hafi verid gert rad fyrir
ad 2.000.000 kréna veru greiddar vid samningsgerd. Kvedast stefnendur hafa
@tlad ad nota utborgunargreidslu vegna Fellsdss 7 til ad greida hluta peirrar fjar-
hadar. Hafi badi kaupanda og fasteignasala verid um pad kunnugt, par sem pad
haf6i verid tekid skyrt fram vid samningsgerdina, og ad stefnendum veri p.a.l.
mikid { mun ad fa greidsluna innta af hendi 4 réttum tima.

Vid undirritun kaupsamninga vegna Fellsdss 7 lagdi stefndi fram prjd tékka,
sem geyma atti 4 fasteignasolunni par til biid veri ad gefa ut og pinglysa ved-
skuldabréfi ad fjarhed 1.000.000 kréna sem stefnandi Gudridur atti ad veita
vedleyfi fyrir, likt og fram kemur { kaupsamningi um minni eignarhlutann. i
framhaldi af pvi hafi sidan att ad greida stefnendum peninga vegna ttborgunar.

Stefnendur kveda ad pegar pau hafi haft samband vid fasteignasoluna pann
28. oktdber hafi hvorki vedskuldabréfid verid tilbiid né dtborgunin til reidu. Par
sem stefnendur hafi purft ad greida utborgun vegna kaupa sinna & fasteigninni
Hegranesi 15 hafi pau pryst mjog 4 um ad fa greidslu { samrami vid kaupsamn-
ing. Sendi stefnandi Sigurdur simbréf til fasteignasolunnar pann 28. oktéber par
sem gefinn var frestur til hddegis 31. oktéber til ad gera upp { samraemi vid
kaupsamninginn. Pegar greidsla hafi ekki borist hafi stefnendur purft ad fjar-
magna ttborgun fasteignarinnar Hegranes 15 med lansfé, sem pau hafi gert, med
tilheyrandi kostnadi. Pann 7. névember hafi stefnandi Sigurdur sidan farid 4
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skrifstofu fasteignasolunnar og krafist athendingar ddurgreindra tékka, sem
afhentir hefou verid til tryggingar greidslum. Hafi honum verid neitad um pad
en synt vedskuldabréf ad fjarhad kr. 2.100.000, utgefid af stefnda, og honum
jad ad ef veitt yroi vedleyfi fyrir pvi pd gati hann fengid greidda dtborgun {
eigninni. Stefnendur hafi ekki sampykkt petta, enda hafdi einungis verid gert
rad fyrir pvi { kaupsamningi, ad veitt yrdi vedleyfi ad fjarhaed kr. 1.000.000, en
auk pess hafdi verid gert rad fyrir pvi { kaupsamningnum ad vid afhendingu
ibadar 0103 ad Flétturima 1 skyldi aflétt 4. og 5. vedrétt af minni eignarhlut-
anum ad Fellsdsi 7, og veitt vedleyfi ad fjarhad kr. 2.000.000. Hafi stefnendum
boétt med pvi nég komid, auk pess sem eftirstodvar pess lans sem greida dtti med
nefndu vedskuldabréfi hafi verid nokkru legri en par 1.100.000 krénur sem
krafist hafi verid til vidbotar.

Pegar stefnendur hafi ekki fengid umsamda ttborgun greidda pann 13. név-
ember 1997 hafi pau rift med simskeyti ddurgreindum kaupsamningum, vegna
verulegra vanefnda stefnda, en pd hafi m.a. legid fyrir ad eignarhlutar ad Fléttu-
rima 5 yrou ekki fokheldir pann 15. névember 1997, pratt fyrir stadhefingu par
um i kaupsamningi. Var yfirlysingunni pinglyst pann 20. névember 1997.
Riftuninni hefur verid métmealt med simskeyti stefnda, dags. 17. nov. 1997, og
bréfum Sigurdar Gudmundssonar hdl., dags. 20. névember og 11. desember
1997, en stefnendur hafa haldid vid rifunina, sbr. bréf Déru Sifjar Tynes 16g-
fredings, dags. 25. ndvember 1997.

Stefndi hafi ekki efnt skyldur sinar ad pvi er vardar fasteignir i Flétturima 1
og 5, par sem ibudirnar ad Flétturima 5 hafi skv. upplysingum byggingafulltri-
ans { Reykjavik ekki einu sinni verid fokheldar um méanadamétin febriar/mars
1998, en per hafi att skv. adurgreindu samkomulagi ad vera tilbidnar til innrétt-
ingar pann 5. jantdar 1998 og his og 160 fullfragengin pann 15. febrdar 1998.
Ibidin ad Flétturima 1 hafi ekki verid tilbdin til innréttingar pann 1. desember
1997 og hus og 168 ekki fullfragengin pann 15. febrdar 1998, likt og um hafdi
verid samid. Hafi stefndi einnig tekid til baka pa fjarmuni sem hann kvadst hafa
lagt inn hjd fasteignasolunni Hasvangi, sbr. framlagt bréf 16gmanns hans, Sig-
urdar Gudmundssonar hdl., dags. 10. mars 1998, en stefnendur hafi 1itid 4 pa
fjarmuni sem sér 6vidkomandi fra pvi peir riftu kaupsamningunum pann 13.
névember sl., sbr. yfirlysingu peirra dags. 10. mars 1998.

Madlsdast@our og lagarok.

Stefnendur byggja krofu sina um skadabatur 4 pvi ad pau hafi rift kaupunum
med yfirlysingu sem beint var til stefnda vegna vanefnda hans 4 kaupsamningi
um Fellsds 7, adallega par sem hann hafi ekki greitt dtborgun, samtals ad fjar-
had samtals 1.106.124 krénur, ad fradregnu vaxtauppgjori.

Beri pa m.a. ad taka tillit til pess ad um hafi verid ad reda einu peninga-
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greidsluna sem ganga hafi att 4 milli adila, en fyrir fasteignina hafi ad 60ru leyti
att ad greida med fjérum ibidum ad Flétturima og yfirtoku dhvilandi vedskulda.
Hafi skuldbindingar vidvikjandi ibiSunum einnig verid vanefndar, auk pess sem
tryggingarbréf ad fjarhad 1.000.000 krona med vedi i Flétturima 5, ibad 0102,
hafi ekki verid athent stefnanda Sigurdi. P4 beri einnig ad taka tillit til pess ad
stefnendur hafi haft af pvi verulega hagsmuni ad fa umredda greidslu 4 réttum
tima, par sem pau hafi @tlad ad nota hana til ad greida utborgun { fasteigninni
Hegranesi 15, Gardabe, sem pau hofou fest kaup 4 sama dag, og ad stefnda hafi
verid um pad kunnugt. Pa hafi stefndi heldur ekki efnt skuldbindingar sinar skv.
kaupsamningum um Flétturima 1 og 5. Med visan til alls pessa telja stefnendur
sannad ad um verulegar vanefndir af hélfu stefnda hafi verid ad reda og pvi
hafi skilyrdum riftunar verid fullnaegt.

A Fellsasi 7 hafi hvilt u.p.b. 14 millj. kr. vid samningsgerd, likt og rada megi
af kaupsamningum. Vegna vanefnda stefnda og par sem hann hafi ekki atlyst
kaupsamningum af eigninni pratt fyrir riftun fyrr en { marslok 1998 hafi stefn-
endur 6hjdkvaemilega purft ad greida af dhvilandi vedskuldum vexti, en medal-
skuldabréfavextir Sedlabanka [slands séu nd 12,9% og hafa verid svo sidan 1.
desember 1997. Hafi pvi fallid umtalsverdir vextir 4 stefnendur vegna vanefnda
stefnda og par sem eignin hafi verid bundin vegna pinglystrar eignarheimildar.
Megi @®tla ad dfallnir vextir nemi a.m.k. kr. 750.000 (p.e. 14.000.000 x 12,88%
vextir i 5 manudi), sem teljist pa til tjons stefnenda vegna vanefnda stefnda.
Hluti dhvilandi vedskulda hafi einnig verid i vanskilum vegna framangreinds og
sé krofugerd stefnanda { 1jési pessa hofleg. P4 hafi stefnendur einnig purft ad
greida solulaun ad fjarhad 370.044 krénur sem farid hafi til einskis vegna van-
efnda stefnda og annan ttlagdan kostnad, p.m.t. vegna pinglysingar.

Sé€ pvi gerd krafa um skadabatur ad fjarhed 1.384.691 kronur sem sundur-
lidist pannig ad 370.044 kronur séu vegna solulauna, 750.000 krénur vegna
vaxtagjalda (12,88% af 14.000.000 { u.p.b. 5 manudi, frd manadamétum okté-
ber/névember 1997 til manadamoéta mars/april 1998) og 1.000 krénur vegna
pinglysingargjalds. Séu vextir midadir vid medalskuldabréfavexti Sedlabanka
[slands fra névember 1997 til og med mars 1998 (12,8% i einn manud og 12,9%
i fjora manudi). Pa sé krafist endurgreidslu fasteignagjalda stefnanda Sigurdar
ad fjarhed 171.814 krénur og stefnanda Gudridar ad fjarhaed 29.542 kronur fyrir
timabilid névember 1997 til febriar 1998 vegna Fellsdss 7, hita 44.102 krénur
og rafmagns 18.189 krénur fyrir sama timabil vegna somu eignar.

Ef 1jost pyki ad fjdrhagslegt tjon hafi ordid, en ekki pyki sonnud fjarhad
pess, krefjast stefnendur til vara annarrar legri fjarhaedar en ad framan getur,
eftir alitum.

Stefnendur visa mdli sinu til studnings til almennra reglna krofuréttar um
vanefndir og vanefndatrradi, p.m.t. um skilyrdi riftunar og skadabéta vegna
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vanefnda { fasteignakaupum. Um skadabeetur vid riftun og skilyrdi pessa er m.a.
visad til H. 1962:580 og H. 1959:594.

Krafa um drattarvexti af skadabotakrofu stefnenda byggist 4 II1. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987.

Varakrafa stefnenda um betur ad dlitum stydst vid démvenju, sbr. og til hlid-
sjonar 1. mgr. 42. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og logbann.

Krafa um malskostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamdla, adallega 129. og 130. gr.

Stefndi métmeelir pvi ad skilyrdi hafi verid til riftunar kaupsamninga. Stefndi
hafi lagt fram tékka hjd fasteignasolunni Hisvangi fyrir dtborgunargreidslum
skv. kaupsamningum um Fellsds 7. Pad hafi ordid ad samkomulagi med adilum
ad tékkarnir yrdu geymdir 4 fasteignasolunni par til formlegt vedleyfi yrdi gefid
ut af halfu stefnanda, Gudridar, skv. kaupsamningi. Engu ad sidur hafi stefndi
pann 7. névember 1997 afhent an skilyrda tékka til fasteignasdlunnar Hasvangs
f.h. stefnenda sem svarad hafi til Gtborgunargreidslna og vaxtauppgjors vegna
kaupsamninganna. Tékkarnir hafi verid framseldir samdagurs en fasteignasalan
Huasvangur verdi ad teljast hafa haft umbod til méttoku greidslnanna f.h. stefn-
enda. Tékkarnir hafi verid métteknir af fasteignasolunni dn athugasemda. Stefn-
andi Guoridur hafi aldrei bodid fram formlegt vedleyfi { samraemi vid dkvaedi
kaupsamnings.

[ samskiptum adila hafi stefndi aldrei 4skilid sér annan rétt en leida megi af
samningum adila. Ef stefnendum hafi verid settir afarkostir af halfu fasteigna-
solunnar Huasvangs hljoti pad ad teljast 4 dbyrgd fasteignasolunnar en ekki
stefnda. Pvi er motmelt ad stefndi hafi krafist haerra vedleyfis dr hendi stefn-
anda Gudridar en umsamid var.

Stefndi métmeelir pvi sem rongu sem fram komi { stefnu, ad hann hafi enga
tilraun gert til ad efna samninga eftir riftunaryfirlysingu stefnenda. Eins og fram
komi { skjolum madlsins hafi hann margitrekad dskoranir sinar um ad adilar
efndu samninga samkvamt efni sinu. I pvi efni hafi stefnendur engan vilja synt.
Stefndi métmeelir pvi sem rongu ad hann hafi ekki verid ber til ad efna skyldur
sinar samkvaemt samningum um ibudir ad Flétturima 1 og 5. Stefndi hefdi bodid
fram afhendingu ibudar 0103 vid Flétturima 1, Reykjavik, fyrir umsamdan
athendingardag. Stefndi hafi lagt fram yfirlysingar frd byggingaradilum um
barni hans til ad efna samningsskyldur sinar vardandi ibadir vid Flétturima 5.
Sérstok dkvaedi hafi verid { kaupsamningum um {budir ad Flétturima um ad
kaupendum veri einungis heimil riftun ef afthending dragist lengur en 3 man-
udi fra og med 5. jandar 1998.

Med bréfi dagsettu 10. mars 1998 hafi stefndi breytt krofugerd sinni { mali
pessu. I stad efnda in natura hafi hann bodad ad hann krefjist béta vegna 615g-
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metrar riftunar stefnenda. Peim bétakrofum muni verda beint gegn stefnendum.
Med breyttri krofugerd hafi stefndi talid sig vera ad draga tr frekara fjartjoni
adila. Kaupsamningar um sex ibudir { vidskiptum adila hafi verid { uppnami og
mikil évissa um likningu dgreiningsefnis bakad hettu a storkostlegu fjartjoni
hjd stefnda ef haldi® hefdi verid dfram med krofugerd um efndir samkvamt efni
samninga. Stefndi hafi sett sérstakan fyrirvara fram vid stefnendur 1 bréfi sinu
ad med breyttri krofugerd og krofu til endurgreidslu framlagdra fjarmuna til
fasteignasolunnar Hasvangs faelist engin vidurkenning 4 réttmeeti riftunar stefn-
enda. Stefndi dskildi sér rétt til ad hafa uppi allar per mélsdstedur sem hann
hafdi adur haft uppi vid stefnendur vegna tilefnislausrar riftunar. Stefndi hafi
hvorki med beinum né ébeinum hatti sampykkt riftun 4 samningum adila.

Pvi er motmelt ad stefndi hafi ekki verid faanlegur til ad aflysa kaupsamn-
ingum um Fellsas 7, Mostfellsba, i framhaldi af breyttri krofugerd. Fullyrding
stefnenda pess efnis er sett fram gegn betri vitund. Til pess ad aflysing kaup-
samninganna nxdi fram ad ganga purfti til sameiginlega yfirlysingu adila 4
frumrit kaupsamninga. Kaupsamningunum hafi na verid aflyst.

Stefnanda Gudridi hafi verid { 16fa lagid ad leggja fram formlegt vedleyfi
fyrir skuldabréfi ad fjarhed 1.000.000 krénur til fasteignasolunnar Hasvangs
vid kaupsamningsgerd eda sidar ef hin hefdi viljad efna samningsskyldur sinar.
[ pvi sambandi hafi ekki purft tilverknad stefnda til.

AD 6llu framanvirtu hljoti ad verda ad hafna krofu stefnenda um vidurkenn-
ingu 4 pvi ad riftunaryfirlysing 13. névember 1997 hafi verid logmeet.

Stefnda hafi alls ekki verid kunnugt um forsendur fyrir kaupum stefnenda a
fasteigninni Hegranesi 15, Gardabz. Samkvaemt kaupsamningum um Fellsds 7
hati stefnendum Sigurdi og Gudridi borid ad aflétta ymsum vedréttum er hvildu
4 hinum seldu eignum 1 tengslum vid athendingu {buda ad Flétturima. Um pad
bil 14.000.000 kréna hafi hvilt 4 Fellsmdla 7 vid samningsgerd. Fasteignasalan
Huasvangur hefdi sérstaklega tekid ad sér ad radstafa greidslum vegna kaup-
samninganna upp { vanskil 4 ldnum stefnenda. Undir pessum kringumstedum
hafi stefnda ekki komid til hugar ad stefnendur stedu i hdsakaupum fyrir kr.
17.000.000.

Samkvemt kaupsamningum adila hafi stefndi yfirtekid 6.306.429 krénur
sem hvilt hafi 4 Fellsasi 7. Adrar dhvilandi vedskuldir hafi verid a dbyrgd stefn-
enda. Stefnendum hafi borid ad draga tr tjoni sinu. Stefnendur hafi neitad 6llum
samskiptum vid stefnda { framhaldi af riftunaryfirlysingunni en pad hafi fyrst
verid ad tilhlutan stefnda, eftir ad hann breytti krofum sinum { mdlinu, ad lagt
hafi verid til ad dregid veari ur tjoni. Stefnendur hafi ekki synt fram 4 ad pau
hafi verid knuin til ad greida pd vexti sem pau gera krofu um.

Kréfum stefnanda um dréttarvexti fra stefnubirtingardegi er métmeelt og pess
krafist, ef demt verdur, ad drattarvextir greidist frd domsuppkvadningu.
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Visad er til almennra reglna samninga- og krofuréttar um vanefndir og van-
efndadrredi, p.m.t. um skilyrdi riftunar og skadabéta. Visad er til grunnreglna
laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Visad er til laga nr. 34/1986 um réttarstodu
fasteignasala og um solumedferd eigna. Um upphafstima drittarvaxta er visad
til vaxtalaga nr. 25/1987. Mailskostnadarkrafa er reist 4 XXI. kafla laga nr.
91/1991. Krafa um virdisaukaskatt 4 malskostnad stydst vid 10g nr. 50/1988.

Nidurstada.

Samkvemt kaupsamningum peim sem adilar gerdu 24. oktober 1997 skyldi
stefndi greida samtals 1.106.047 krénur { ttborgun ad fradregnu vaxtauppgjori.
Fram kom hja vitninu Ernu Valsdottur fasteignasala, ad hun hefdi tekid vid
tékkum frd stefnda til tryggingar greidslu pessarar en af hdlfu stefnenda skyldi
gefid at vedleyfi fyrir 1.000.000 krona skuldabréfi sem hvila hefoi dtt 4 eignar-
hluta stefnanda, Gudridar. P4 kom fram hja vitninu ad af hdlfu stefnda hafi verid
komid med skuldabréf ad fjarhaed 2.100.000 krénur sem stefnendur hefdu ekki
viljad gefa vedleyfi fyrir. Hins vegar kom fram hjd vitninu ad aldrei hef&i 4 pad
reynt hvort stefnendur gaefu it vedleyfi fyrir 1.000.000 kréna og ad ekki hefdi
stadid 4 pvi af peirra halfu.

Fram kom { adilaskyrslu stefnda ad stefnandi Sigurdur hafdi samband vid
hann 1 sima og gekk eftir greidslu og ad stefnda var kunnugt um ad greidsla
hafoi ekki borist stefnendum. Pa liggur fyrir ad stefndi hlutadist ekki til um ad
tryggja pad ad stefnanda berist greidsla sjalfum en athending hans 4 tékkum til
fasteignasala var ekki fullnegjandi greidsla enda er greidslustadur samkvemt
almennum reglum krofuréttar hja krofuhafa og pykir si regla eiga vid hér. Stefn-
andi Gudridur purfti ekki ad hlita pvi ad greidsla fengist ekki nema gegn utgafu
vedleyfis til tryggingar ldni ad fjarhad 2.100.000 krona med pvi ad samkvaemt
samningum adila skyldu stefnendur gefa at vedleyfi fyrir 1.000.000 kréna.

Pad er dlit domsins ad stefndi hafi ekki leyst greidsluskyldu sina af hendi
med pvi ad afhenda fasteignasalanum Ernu Valsdéttur tékka fyrir dtborgun og
ad hann hafi vanefnt skyldur sinar { kaupunum med pv{ ad stefnendur fengu ekki
ttborgunargreidsluna.

Pegar af peirri dstedu verdur fallist & pad med stefnendum ad skilyrdi rift-
unar hafi verid fyrir hendi er pau beindu yfirlysingum sinum til stefnda par ad
latandi 13. névember 1997 og ad stefndi bakadi sér botaskyldu gagnvart stefn-
endum med ofangreindum vanefndum sinum.

Stefnendur krefja hér um vangildisbatur vegna vanefnda i fasteignakaupum
og er krafist endurgreidslu sélupdknunar til fasteignasolu, pinglysingarkostn-
adar riftunaryfirlysingar, ymissa gjalda vegna reksturs fasteignarinnar Fellsds 7
auk pess ad krafist er greidslu vegna vaxtakostnadar af lanum peim sem 4 fast-
eigninni hvildu. Kréfur pessar eru teknar til greina med voxtum eins og greinir
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i démsordi. Eftir drslitum malsins verdur stefndi demdur til ad greida stefn-
endum malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 400.000 krénur og er p4 litid
til reglna um virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Allan V. Magnisson héradsdémari kvad upp déminn.

Démsord:

Stefndi, Kristinn Maér Porsteinsson, greidi stefnendum, Sigurdi Sig-
urdssyni og Gudridi Einarsdéttur, 1.384.691 krénu med dréttarvoxtum
skv. IIL. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af kr. 370.044 fra 14. névember 1997
til 20. névember 1997, en af kr. 371.044 frd peim degi til ddmsuppségu-
dags en af kr. 1.384.691 fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 400.000 krénur { malskostnad.




