1155

Fimmtudaginn 16. mars 2000.
Nr. 323/1999.  Kristjan Hardarson
(Valgeir Kristinsson hrl.)
gegn
Sigrinu Jonsdoéttur
(Valgardur Sigurdsson hrl.)

Fasteign. Galli. Afslattur. Kyrrsetning.

S keypti jarnkleett timburhiis, byggt ario 1927, af K haustio 1996. Sum-
arid 1997 kom i ljos ad eignin var haldin storfelldum galla, par sem
veggjatitla hafdi hreidrad um sig i innvidum hissins og valdid
skemmdum a peim, einkum [ ofanverdou hiisinu. Hafoi S pa lagt { mik-
inn kostnad vid endurbeetur og breytingar d hiisinu. Ad mati dom-
kvaddra manna i desember 1997 mdtti etla ad kostnadur af vidgerd d
hisinu og ttrymingu bjollunnar nemi meira en pridjungi af umsomdu
kaupverdi fasteignarinnar. A0 akvérdun S var hiisio flutt { burtu nokkru
sidar og brennt undir eftirliti yfirvalda, en nytt timburhiis reist G hinum
steinsteypta kjallara. Naut S fjdarstudnings frd opinberum adilum og
almenningi vid pa framkvemd. Talid var ad eignin hefdi verid haldin
storfelldum galla pegar kaup adila foru fram og ad umfang hans metti
ao likindum rekja til pess ad miklu leyti ad ris hiissins var éeinangrad
0g bakid ekki vel pétt, pannig ad kjéradstwdur hefdu verid fyrir timgun
bjollunnar. Eignin var ekki seld med fyrirvara um raka fra pakinu og
ekki var talio ad S yroi s6kud um brest d skodun vid kaupin. Lagt var
til grundvallar a0 ekki yroi fullyrt ad K hefdi matt vita af tilvist bjoll-
unnar [ hiisinu og voru pvi ekki talin skilyroi til ad dema S skadabcetur
vegna kaupanna. Hins vegar var fallist d nidurstodu héradsdoms um
ad S eetti rétt til afsldttar ad tiltélu ir hendi K, par sem eignin hafi
verio haldin leyndum galla. Var K demdur til ad greida S afsldtt fra
kaupverdi fasteignarinnar. Ekki var talid ad fyrir hendi hefou verid
logmeelt skilyroi til kyrrsetningar d eignum K vegna krifu S i mars
1998 og var kyrrsetningin metin ogild.

Démur Hzestaréttar.
Mal petta dema hastaréttardéomararnir Gudrin Erlendsdoéttir, Har-
aldur Henrysson, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur Kr. Haf-
stein.
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Afryjandi hefur skotid mali pessu til Hastaréttar med stefnu 11.
agast 1999. Hann krefst pess adallega, ad hinn afryjadi démur verdi
omerktur og malinu visad frd héradsdémi eda visad heim i hérad til
loglegrar medferdar og domsdlagningar ad nyju. Til vara krefst hann
syknu af 6llum krofum stefndu, en til prautavara pess, ad fjarkrofur
hennar verdi lekkadar og kyrrsetning peirra vegna hinn 3. mars 1998
4 tilteknum eignum sinum felld dr gildi. P4 krefst hann malskostnadar
i héradi og fyrir Hestarétti.

Stefnda krefst stadfestingar 4 héradsdomi og madlskostnadar fyrir
Hestarétti.

Afryjandi hefur lagt nokkur ny gogn fyrir Hastarétt. Medal beirra
er matsgerd verkfredinganna Asmundar Ingvarssonar og Stefans Ing-
Olfssonar 13. desember 1999 um tiltekin verdmeti vardandi hiseign-
ina Langeyrarveg 9 { Hafnarfirdi, p.e. adallega verdmati 16dar hissins
og hins steinsteypta grunns ad pvi, verdmati hissins, sem stefnda fjar-
leegdi af grunninum, midad vid uppsetningu 4 68rum stad, kostnad vid
a0 reisa nytt samberilegt hus 4 163inni og verdmeti pess 1 samanburdi
vid fyrra huisi®, og um fjarhagslegt tjon stefndu i 1josi pessara verd-
meta og ad teknu tilliti til styrkja peirra og framlaga, sem hiin hafi
fengid frd opinberum adilum og ©O8rum vegna hinna umdeildu
skemmda 4 hisinu. Voru matsmenn pessir domkvaddir til starfans ad
beidni afryjanda, og hafa peir stadfest mat sitt fyrir héradsdémi. Einnig
hefur hann lagt fram bréfaskipti sin i febrdar 2000 vid Asmund Pals-
son, meindyraeydi { Vestmannaeyjum, svo og stadfestingu Sparisjods
Hafnarfjardar 11. pess médnadar 4 heildarupphed fjarframlaga, sem
safnad var medal almennings 1 pagu stefndu 4 arinu 1999. P4 hefur
hann til hlidsjénar lagt fram matsgerd Gisla Mas Gislasonar liffred-
ings 10. jantar 2000 um pad dlitaetni, hvort veggjatitla hafi verid fyrir
i husinu pegar afryjandi eignadist pad haustid 1989 og hvenar ®tla
megi, ad hin hafi borist i husid.

Stefnda hefur lagt fram bréf Gunnars Adalsteinssonar héradsdémara
16. febriar 2000, par sem stadfest er, ad domarinn hafi gert afryjanda
og l6gmanni hans { héradi vidvart simleidis um vettvangsgongu 4 eign-
ina, sem farin var { desember 1999. Segir { bréfinu, ad logmadurinn
hafi ekki talid astedu til ad mata vid gonguna. Pa hefur stefnda lagt
fram verk- og kaupsamning fra oktéber 1999 um endurbyggingu huss
ad Langeyrarvegi 9 og samantekt um kostnad vid pa framkvaemd dsamt
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utlogdum kostnadi vid endurbeatur 4 hinu fyrra hisi og { sambandi vid
forgun pess. Einnig hefur hun lagt fram nokkrar ljosmyndir, sem teknar
voru { hidsinu medan brottndm pess st6d yfir, en peim fylgja ekki sér-
stakar skyringar.

L

Mal petta vardar kaup milli afryjanda og stefndu um hiseignina
Langeyrarveg 9 1 Hafnarfirdi, sem gerd voru med kaupsamningi 19.
agust 1996, og er atvikum lyst { hinum afryjada démi. Hiseign pessi
var jarnklatt timburhus, byggt 4 drinu 1927, med ibudarrymi 4 h&d og
i steinsteyptum kjallara og med Oeinangrudu risi, er notad var sem
geymslurymi. i 1j6s kom sumarid 1997 ad hin var haldin stérfelldum
galla, par sem veggjatitla hafdi hreidrad um sig i bitum og bordum {
ofanverdu husinu og valdid skemmdum 4 trévirki pess. Urdu stefnda
og eiginmadur hennar vor vid petta, pegar pau téku til vid fram-
kvemdir { risinu, en adur hofou pau lagt 1 umtalsverdan kostnad vid
endurbztur og breytingar annars stadar i husinu.

Vid hofoun malsins 1 mars 1998 gerdi stefnda adallega krofu um
riftun kaupanna vid afryjanda og endurgreidslu 4 kaupverdi eignarinnar
umfram yfirteknar dhvilandi vedskuldir, 4.631.717 krénum, dsamt
endurgreidslu 4 kostnadi vid framkvaemdir 4 eigninni eftir kaupin,
1.582.000 krénum, og utlogdum gjoldum vegna kaupanna, 124.000
krénum. Nam umkrafin fjarhaed alls 6.337.717 krénum. Til vara krafo-
ist stefnda skadabodta og/eda afsléttar ur hendi afryjanda vegna galla &
eigninni. Var krafan ad fjarhed 3.210.000 krénur og midud vid nidur-
stodur matsgerdar Vilhjalms Porldkssonar verkfredings og Bjorns
Bjornssonar husasmidameistara frd desember 1997, en peir voru dém-
kvaddir ad beidni hennar til ad meta ttbreidslu veggjatitlu { hdsinu og
moguleika 4 ad utryma bjollunni padan dsamt kostnadi vid adgerdir {
pvi skyni og urbatur til ad koma husinu 1 samt lag. Veturinn 1998-1999
akvadu stefnda og eiginmadur hennar hins vegar ad flytja hasid af
grunni og farga pvi, en byggja nytt timbureiningahis ofan 4 kjallar-
anum. Gerdu pau petta med ftilliti til pess, hve vida bjallan hefdi
hreidrad um sig, og til peirra kosta 4 fjarstudningi af opinberri hélfu,
sem vOl veeri 4 til ad leysa vandann af vist hennar { hdsinu. Vard raunin
su, ad peim voru veittir styrkir frd HafnarfjarSarbe og Bjargradasjodi
til ad standa undir pessum framkvemdum, auk pess sem Hafnarfjard-
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arber adstodadi pau vid uUtvegun leiguhisnaedis medan 4 peim stod.
Einnig gengust adstandendur hjénanna fyrir fjarséfnun medal almenn-
ings mdlinu til studnings.

[ samremi vid umredda dkvordun féll stefnda fra adalkrofu sinni
stefnu vid adalmedferd madlsins { aprilmanudi 1999, pannig ad vara-
krafan ein stéd eftir 4n breytinga ad undirstodu til. Hafoi hisid pa verid
flutt burtu og brennt undir eftirliti yfirvalda, hinn 6. mars 1999, en aSur
ho6fou démendur 1 héradi gengid 4 vettvang, sem fyrr getur. Pessi breyt-
ing 4 krofugerd setti ekki andmealum af hélfu afryjanda, og af hérads-
démi verdur rddid, ad démendur hafi talid 6parft hans vegna ad fjalla
um hana sérstaklega.

1L

Krofu sina um Omerkingu hins afryjada déms reisir afryjandi
einkum 4 pvi, ad med adurnefndri dkvordun sinni og eftirfarandi
adgerdum hafi stefnda raskad grundvelli mdlsins i svo verulegum
meli, ad démendum { héradi hafi borid ad visa pvi fra. Jafnframt hafi
par breytingar 4 adstodu stefndu til ad bata dr tjoni sinu, sem adgerd-
irnar hofou { for med sér, ekki verid reifadar af hennar halfu med vid-
hlitandi hetti, auk pess sem stefnda hafi med forgun hdssins svipt
afryjanda feeri 4 ad skyra malstad sinn med frekari rannsékn 4 dstandi
pess. Ennfremur visar dfryjandi til pess, ad vettvangsganga démenda
hafi verid farin 4n pess ad hann eda fulltrdar hans veru vidstaddir, en
ummeli { héradsdomi gefi til kynna, ad skodun démenda 4 husinu hafi
radid miklu um nidurstodu peirra.

A pad er fallist med 4fryjanda, ad mida beri trlausn malsins vid
pann grundvéll, sem i upphafi var ad pvi lagdur. Krafa stefndu um
skadabaztur eda afsldtt fra kaupverdi, sem vard endanleg démkrafa
hennar, var pd pegar studd mati démkvaddra manna 4 peim galla 4 hus-
inu, sem malid er risid af, og reifud med peim hetti, ad hin geti stadid
eftir, pott fallid veri frad upphaflegri adalkrofu, sem einnig var gerd
med hlidsjon af matinu. Hafa sidari rddstafanir stefndu ekki raskad
gildi pessarar matsgerdar, sem matsmenn hafa stadfest fyrir domi.
Pegar afryjandi lagdi fram greinargerd sina { héradi hafdi hann aflad
annarrar matsgerdar, sem fyrir 14 { jili 1998. Telja verdur, ad hann hafi
ad auki 4att vidhlitandi faeri 4 ad koma vid frekari gagnaotlun um astand
hissins og drbatur 4 pvi, 4dur en pvi yrdi fargad. P4 var gognum um
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adgerdir stefndu til ad baeta adstodu sina ekki svo dbdtavant, ad ekki
veri fert ad leggja efnisdom 4 kréfu hennar af peim sokum.

A pad ma einnig fallast, ad heppilegra hefdi verid, ad vettvangs-
skodun { héradi feri fram i beinum tengslum vid adalmedferd malsins,
en til pess lagu gildar 4stedur, ad svo var ekki, og engin athugasemd
vegna hennar kom fram i héradi af halfu afryjanda. Héradsdémari vird-
ist p6 ekki hafa gatt pess ad fera vettvangsgonguna og bodun hennar
til bokar jafnhardan med tryggilegum hetti, en sa annmarki verdur ekki
talinn varda 6merkingu malsmedferdarinnar, svo sem hér stendur 4.
Ummeli 1 héradsdémi um adstedur 4 vettvangi verda ekki skilin svo,
ad skodun domenda 4 husinu hafi radid drslitum um nidurstodu peirra
i mélinu, sem synilega er byggd 4 6llum framkomnum gognum og
beinni skirskotun til matsgerdar peirrar, sem stefnda afladi. Gefa
ummelin einkum til kynna, ad démendur hafi samsinnt pvi, ad forgun
hidssins veri edlileg radstofun eftir 6llum atvikum.

Samkvamt pessu verdur ekki fallist 4 krofu dfryjanda um Smerk-
ingu démsins.

111

Stefnda vard vor vid veggjatitlu 1 innvidum hinnar umdeildu hus-
eignar um pad bil dtta manudum eftir ad hin ték vid umradum hennar
i névember 1996. Gefa gbogn malsins til kynna, ad ttbreidsla bjollunnar
i hasinu hafi pa verid ordin mikil og afdrifarik, og verdur ad alykta, ad
eignin hafi verid haldin storfelldum galla, pegar kaup adila féru fram.
Bent hefur verid 4, ad umfang gallans megi ad likindum rekja til pess
ad miklu leyti, ad ris hudssins var éeinangrad og pakio ekki vel bétt,
pannig ad kjoradstedur hafi verid fyrir timgun bj6llunnar vegna hita {
risinu og raka { vidum. Eignin var p6 ekki seld med neinum fyrirvara
um raka frd pakinu, og stefnda verdur ekki sokud um brest 4 skodun
vid kaupin.

Pad er alit ddmenda 1 héradi, ad ekki verdi fullyrt, ad dfryjandi hafi
vitad eda madtt vita af tilvist bjollunnar { hisinu, og séu pvi ekki skil-
yrdi til ad dema stefndu skadabatur vegna kaupanna. A petta m4 fall-
ast, enda hefur stefnda lyst pvi hér fyrir démi, ad hin satti sig vid pa
afstodu. Jafnframt verdur 4 pad fallist med héradsdomi, ad stefnda eigi
rétt til afsldttar ad tiltdlu dr hendi afryjanda, par sem eignin hafi verid
haldin leyndum galla.

Krafa stefndu um afslattinn er adallega reist 4 matsgerd peirri fra
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desember 1997, sem fyrr getur og fjallar um kostnad af fullnegjandi
Urbdtum 4 dstandi huseignarinnar { pvi horfi, sem hin annars var. Hefur
nidurstdodum matsmanna ekki verid hnekkt med yfirmati, heldur hlut-
adist dfryjandi til um annad mat 4 naudsynlegum trbdtum, sem midad
var vid adra adferd til utrymingar bjollunni en & var byggt 1 hinu fyrra
mati. A9 dliti ddmenda { héradi fol su adferd ekki { sér raunheafa lausn
vegna Ovissu um afleidingar pess ad beita henni { hdsinu, og verdur 4
pad fallist. Er elilegt ad hafa fyrri matsgerdina til hlidsjonar vid
akvordun haefilegs afsldttar, svo sem gert var { héradsdomi.

[ héradi téku démendur pad til athugunar, hvort tjén stefndu af kaup-
unum kynni ad vera minna en matsmenn hofou detlad, ef 1itid veri til
pess fjarstudnings, sem henni var veittur. Var pad nidurstada peirra, ad
svo veari ekki, pannig ad krafa stefndu veeri eftir sem 4dur innan venju-
legra afslattarmarka. Pessu hefur afryjandi leitast vid ad hnekkja med
matsgerd peirri, sem hann hefur aflad eftir uppsogu héradsdéms og
beinist ad mati 4 kostnadi stefndu af kaupunum og endurbyggingu
hissins. Tekur matid medal annars til verdmetis l60arinnar ad Lang-
eyrarvegi 9 og verdmetis hins brottnumda hiss midad vid solu pess til
annars en ibudarnota, dasamt pvi a0 stefnda hafi ni fengid nytt hus fyrir
gamalt.

Telja verdur, ad verdmeti l6dar huseignarinnar skipti ekki mali um
krofurétt stefndu vegna kaupanna, og ekki verdur fullyrt, ad raunhzft
hefdi verid ad reyna ad selja hid brottflutta his. P4 hefur stefnda lagt
fram g&gn um herri kostnad vid nytt his 4 grunninum en pann, sem
matsmenn afryjanda 16gou til grundvallar. Me? tilliti til pessa og atvika
ad o0ru leyti verdur reikningur peirra 4 fjarhagslegu tjoni stefndu ekki
talinn hafa beina pydingu { mélinu.

Stefnda hefur ekki lagt fram skrifleg gogn pvi til stadfestu, ad styrkir
til hennar fra opinberum adilum hafi verid bundnir pv{ skilyrdi, ad hinu
skemmda hdsi yrdi fargad. Atla verdur eigi ad sidur, ad styrkirnir hafi
fyrst og fremst verid veittir med tilliti til pess, ad byggt yrdi nytt hus
4 160inni, asamt tilliti til kostnadar og fyrirhafnar, sem framkvemdum
pessum veru samfara. Um vagi styrkjanna verdur pa einnig ad horfa
til pess, ad stefnda var ekki adeins ad reisa nytt his, heldur vard hin
um leid ad férna peim kostnadi, sem huin hafdi lagt { endurbztur 4 eldra
hdsinu i gddri trd, en samkvamt matsgerdinni fra desember 1997 nam
hann 1.582.000 krénum.
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Vid dkvordun afslattar til stefndu virdist auk matsgerdarinnar rétt ad
hafa nokkra hlidsjon af pvi, ad i vidgerd eftir fyrirsogn matsmanna
hefdi verid félgin veruleg nysmidi. Ad pvi og 60ru virtu pykir hann
hafilega dkvedinn 3.000.000 krénur. Verdur dfryjanda gert ad greida
pé fjarhad med somu voxtum og um var melt { héradsdomi.

Iv.

Samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann
o.fl. eru pad almenn skilyrdi kyrrsetningar 4 eignum manna til ad
tryggja fullnustu 16gvarinnar krofu til greidslu peninga, ad sennilegt
megi telja, ad annars muni draga mjog ur likindum til pess ad fullnusta
takist eda ad fullnusta verdi til muna ordugri. A pessi tryggingarrad-
stofun einkum vid, pegar 4 pvi synist yfirvofandi hetta, ad skuldari
eydi eda radstafi eignum sinum medan domsmal verdi rekid um kroéfu,
pannig ad adfor ad gengnum domi beri ekki drangur.

bPegar stefndi leitadi kyrrsetningar i eignum éafryjanda fyrir krofu
sinni vegna kaupanna, hélt dfryjandi pvi fram, ad umradd skilyrdi til
gerdarinnar veru ekki fyrir hendi, og veaeri fjarhagur sinn vidunandi. Af
halfu stefndu var einkum 4 pad bent, ad afryjandi hefdi einn verid
skradur eigandi ad Langeyrarvegi 9, en su fasteign, sem hann hefoi
sidan keypt til ibudar, veeri skrdd 4 nafn eiginkonu hans ad halfu 4 méti
honum. Taldi fulltrii syslumanns rétt ad heimila gerdina med hlidsjon
af peirri eignatilferslu, sem { pessu veri folgin. Afryjandi hefur hins
vegar skyrt petta svo, ad hann hafi viljad fylgja pvi, sem nud veri
almennt tidkad milli hjéna um skraningu eignarréttar ad heimili peirra.
A pad ber ad fallast med 4fryjanda, ad pessi radstofun hafi verid { edli-
legu samraemi vid hjiskaparstodu hans, og gogn um fjarhag peirra
hjéna gefa ekki til kynna, ad efni séu til ad meta hana sem tilraun til
ad skjota eignum undan adfor eda ryra greidslugetu hans.

AD 6llu athugudu verdur pvi ad lita svo 4, ad 16gmelt skilyrdi hafi
brostid til peirrar kyrrsetningar 4 eignum &afryjanda, sem gerd var 3.
mars 1998, og verdur hun felld ur gildi.

V.
Samkvamt pessu eru pad drslit mélsins, ad afryjanda verdi gert ad
greida stefndu afslatt frd kaupverdi hinnar umdeildu fasteignar, en
kyrrsetning 4 eignum afryjanda metin égild.
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Afryjandi greidi stefndu malskostnad i héradi og fyrir Hastarétti,
svo sem um er mealt i démsordi. Er par tekid heafilegt tillit til pess
ttlagda kostnadar, sem um getur { héradsdomi.

Démsord:

Afryjandi, Kristjan Hardarson, greidi stefndu, Sigrinu Jéns-
déttur, 3.000.000 kronur, med drattarvoxtum samkvemt I11. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 frd 7. jandar 1998 til greidsludags.

Felld er tr gildi kyrrsetning, sem gerd var { Hafnarfirdi 3. mars
1998 ad beidni stefndu 4 eignarhlutum &fryjanda i hdseigninni
Hdabergi 1 og hesthusi nr. 425 i Hlidarpufum vid Kaldérselsveg
i Hafnarfirdi.

Afryjandi greidi stefndu samtals 900.000 krénur i malskostnad
i héradi og fyrir Haestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjaness 26. mai 1999.

Madl petta, sem démtekid var 29. april sl., er h6fdad med réttarstefnu utgef-
inni 9. mars 1998 og birtri sama dag. Stefnandi er Sigrin Jonsdottir, kt. 131156-
3759, Hjallabraut 2, Hafnarfirdi, en stefndi Kristjdn Har8arson, kt. 211247-
3989, Haabergi 1, Hafnarfirdi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefnda verdi gert ad greida
henni 3.210.000 krénur med drattarvoxtum frd 7. jandar 1998 til greidsludags
auk malskostnadar samkvamt malskostnadarreikningi. Stefnandi krefst pess
einnig ad kyrrsetningargerd sem fram for hjd stefnda 3. mars 1998 verdi stad-
fest.

Stefndi krefst adallega syknu en til vara ad honum verdi gert ad greida stefn-
anda afslatt ad alitum, p6 ekki heerri en 1.000.000 kréna. { badum tilvikum er
krafist mdlskostnadar auk virdisaukaskatts.

L
Med kaupsamningi dagsettum 19. agust 1996 keypti stefnandi af stefnda fast-
eignina nr. 9 vid Langeyrarveg { Hafnarfirdi. Hiiseign pessi var timburhus, byggt
arid 1927 og hafdi verid { eigu stefnda frd pvi i september 1989.
Samkvamt framangreindum kaupsamningi fra 19. dgust 1996 var umsamid
kaupverd 8.200.000 krénur og greiddi stefnandi allt kaupverdid vid undirritun
samningsins, annars vegar med afhendingu ibudar sinnar ad Hjallabraut 35,
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Hafnarfirdi, en nettévirdi hennar var metid 4.124.808 krénur, og hins vegar med
greidslu peninga ad fjarhed 506.909 krénur. Afhending eignarinnar fér fram
hinn 1. névember 1996 og var afsal fyrir eigninni gefid tt hinn 27. sama man-
adar. Fljotlega eftir afhendingu héf stefnandi umfangsmiklar framkvemdir vid
endurbztur og lagferingar 4 eigninni. Ekki vard hann var vid neitt évenjulegt
fyrr en sumarid 1997, ad hann tok eftir litlum bjollum sem skridu nidur veggi
adalhadar hissins. Stefnandi kvedst { fyrstu hafa talid ad skordyr pessi berust
fra grédri { gardinum. I julimanudi 1997 hof stefnandi sidan ad breyta stigaop-
inu upp 1 risid og var pad fert Ur stigahusi fram {1 anddyrid. Vid framkvemdir
pessar purfti ad rifa upp goélfbord i risinu, gera nytt gat og setja ny goélfbord a
hluta risins, en auk pess kom stefnandi upp bradabirgdalysingu i risinu og mal-
adi eldra tréverk ad hluta til. Vid pessar framkvemdir kvedst stefnandi strax
hafa or8id var vid sérkennileg got i gélfbordum vestan til { hdsinu. Pegar betur
var ad gad leyndust bessi got vidar { gélfbordum, burdarbitum { golfi, pak-
sperrum og pakkladningu, en einkum voru pau dberandi 4 peim st6dum par sem
malad hafdi verid yfir gamla tréverkid. Daginn eftir ad malad var i risinu vard
stefnandi var vid pad ad daudar bjollur ldgu eins og hravidi dt um allt risid. Vid
festingu gélfborda molnadi einn golfbitinn og virtist hann vera sundurétinn. I
framhaldi af pessu fékk stefnandi Erling Olafsson, skordyrafraeding hja Nattiiru-
freedistofnun Islands, til ad koma og bera kennsl 4 bjollurnar. [ 1j6s kom ad um
svokallada veggjatitlu (Anobium punctatum) var ad reda og upplysti Erling ad
bjalla pessi veri hinn mesti skadvaldur { timburhtisum, par sem hun grafi sig
inn { vidi peirra, og geti med timanum holad pd svo ad innan ad burdarpol peirra
veikist verulega. T nidurstodu Erlings sagdi ad ef ekki yrdi brugdist vid metti
biiast vid ad veggjatitlan myndi 4 endanum eydileggja husid. I framhaldi af pvi
fékk stefnandi meindyraeydi til ad skoda hiisid auk pess sem Erling Olafsson
framkvamdi itarlegri skodun.

AD beidni stefnanda voru démkvaddir matsmenn, peir Vilhjalmur Porldks-
son, verkfredingur, og Bjorn Bjornsson, hisasmidameistari, og liggur fyrir
matsgerd peirra fra desember 1997.

AJ beidni stefnda voru sidan démkvaddir, sem matsmenn, peir Gudmundur
Halldérsson, skordyrafredingur, og Palmi R. Pdlmason, verkfredingur, og var
matsgerd peirra 16g0 fram 1 juli 1998.

Hinn 7. jandar 1998 lagdi stefnandi inn beidni hjd syslumanninum { Hafnar-
firdi um ad eigur stefnda yrdu kyrrsettar til tryggingar kréfum stefnanda. Gerdin
for fram hinn 3. mars sl. og var eignarhluti stefnda i fasteigninni Hdabergi 1,
Hafnarfirdi, kyrrsettur auk hesthiss nr. 425 { Hlidarptifum vid Kaldarselsveg.

1L
Erling Olafsson, skordyrafraedingur hja Nattirufradistofnun Islands, skodadi
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hiisid ad Langeyrarvegi 9 ad beidni stefnanda. I greinargerd hans 8. oktéber
1997 segir m.a.:

Lifshattir veggjatitlu.

Veggjatitla hefur fundist nokkrum sinnum hér 4 landi i gobmlum hdsum, en
sennilega hefur hiin p6 verid nokkud algengari en menn hafa gert sér grein fyrir.
Hin er utbreidd um alla Evropu, einnig austanverda N-Ameriku, en 4 nord-
legum sl6dum lifir hiin eingdngu innanhdss. Fullordnar bjollur eru einungis 4
ferli 4 heitasta tima sumars. Par eru skammlifar, lifa { mesta lagi um tvaer vikur.
Bjollurnar verpa allt ad 50 eggjum um @vina, { got eda rifur { vidnum, eda { tré-
endana (ekki 4 sléttan flot). Lirfur klekjast dr eggjunum 4 3-4 vikum og grafa
sig afram inn { vidinn. Pad tekur par venjulega tvo eda fleiri ar ad vaxa upp.
Lirfurnar halda sig alla tid inni { vidnum og berast pvi ekki a milli vida nema
peir liggi pétt saman. Kjorhiti veggjatitlu er 20-23°C, en huin getur bjargast vid
leegra hitastig. Rakastig vidarins skiptir miklu mali fyrir proska lirfanna, en paer
prifast best vid um 30% raka. Ef rakinn fer undir 11-12% stodvast proskaferill
lirfanna. Veggjatitlur leggjast 4 ymsar vidartegundir, b&di af lauftrjaim og barr-
trjam, en kjosa pé helst mjikan vid (ekki hardvid) og fordast vel verkadan
purran gedavid. Vidur sem er farinn ad gefa sig vegna raka verdur helst fyrir
bardinu a veggjatitlum. Pegar bjollurnar verda fullproska inni i vidnum bora paer
sér leid ut og skilja eftir hringlaga gat 2,5-3 mm { pvermadl. Per dreifa sér sidan
og leita uppi hentugan vid til ad verpa i. Par eru fleygar og geta pvi borist tolu-
vert {rd upprunastad. Med tid og tima geta peir vidir sem veggjatitlurnar hafa
sott mest { ordid sem fraud ad innan og tapad allri burdargetu.

Langeyrarvegur 9, dstand.

A hiaalofti eru gamlir vidir hissins synilegir, sperrur og pakbord, gélfbitar,
golffjalir og gluggakarmar. Vida voru augljés merki um o6askilega hatt rakastig.
[ stuttu mali sagt matti sjd ummerki eftir veggjatitlur um allt haaloftid, {
sperrum, pakbordum, gélfbitum, gélffjolum og gluggakarmi, en vidirnir voru p6
misjafnlega illa dtleiknir, sumir mjog slemir, en adrir i betra dstandi. Par sem
astandid var verst voru vidir ordnir meyrir og hagt var ad mylja pa milli fingra.
[ kjallara sést sums stadar i vidarbita, en ekki vard neins stadar vart vid 6yggj-
andi ummerki eftir veggjatitlur. Einn u.p.b. metra langur biti var mjog gotéttur
og grafinn, en svo virdist sem par s€¢ um ad reda madksmoginn vid ur sjo. Lik-
legast er ad um rekavid sé ad reda. Ekki vard heldur vart vid éedlilegan raka 1
kjallara sem parf til ad veggjatitlurnar geaeti prifist. Hvergi sdst { innvidi 4 mid-
hadinni og pvi er ekki vitad 4 pessu stigi hversu langt nidur veggjatitlurnar na.
Til ad kanna pad byrfti ad losa kledningar frd utveggjum. Erfitt er ad gera sér
grein fyrir pvi hve langt er sidan veggjatitlurnar for ad herja 4 hasid. Pad er po
1j6st af dstandinu ad peer hafa hafist par vio i fjolda dra. Ekki patti mér 6liklegt
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ad pear hafi fylgt med vidnum begar hisid var byggt. P6 vissulega verdi pad
ekki fullyrt.

[ matsgerd Vilhjilms Porldkssonar verkfradings og Bjorns Bjérnssonar hiisa-
smidameistara fra pvi { desember 1997 segir ad um sé a0 reda tvilyft his med
deinangrudu risi. Sokkull hissins, gélf og veggir nedri haedar séu steinsteyptir.
Loft yfir nedri had sé dr vidi svo og innveggir. Utveggir éeinangradir, p.e. 6fyllt
loftrymi milli timburgrindar og steins. Panelklett 4 veggi og loft. Efri hed og
ris hidssins sé dr vidi, utveggir kleddir jarnplotum 4 plegdan bordvid sem
negldur er 4 burdarstodir hiissins. Rymi milli veggstoda sé vandlega fyllt med
hefilspénum. Innanhuss séu veggir kleddir, annadhvort med panel eda 6plaegd-
um vidi, strigi strekktur yfir og pappir limdur 4, sidan malad yfir. Pak sé dein-
angrad, bord negld 4 sperrur, sidan pakpappi og barujarn 4 paki. Petta sé {
grofum drattum upprunaleg gerd hussins. Matsmenn fjarlegdu kledningu og
pappa & Ollum hlidum hussins. Vid skodun & hefilspeni tr vesturhlid sdust
ummerki um veggjatitlu, en ekki 4 68rum hlidum. I risi rufu matsmenn gélfbord
4 tveimur stodum. Kom { 1j6s ad hefilspeni var notad sem einangrun { risi. Vida
sdust ummerki um veggjatitlu { risinu en auk pess merki um leka a gélfum og
raka og leka { pakkl@dningu svo og 1 hefilspénum. Matsmenn toldu ad ekki veeri
mogulegt ad utryma veggjatitlum med venjulegu eitri eda sveelingu. Hvorki
pekking eda reynsla sé hér fyrir hendi til pess ad svaela med mikilvirkum efnum.
Petta sé pvi ekki raunhaf lausn vegna kostnadar.

Matsmenn telja hins vegar ad binda megi enda 4 plaguna med pvi ad fjar-
legja sykta byggingarhluta og endurbyggja pannig ad ekki sé hetta 4 raka i
vidum hdssins. Hatt rakastig vidarins vid kjorhitastig veiti bjollunni lifsskilyrdi
i vidnum. Med bvi ad bera eiturefni 4 pa vidi sem eftir verda séu lifsmoguleikar
bjollunnar enn frekar dtilokadir.

Matsmenn telja ad eftirfarandi pyrfti ad framkvaema:

,-a) Fjarlegja pakid, gafla 4 risi, kl&dningu ofan 4 loftbitum og einangrun
milli peirra. Skipta um loftbita sem eru verulega syktir. Bera eiturefni 4
loftkleedningu og loftbita.

b) Endurnyja ad 6llu leyti gafla og pak. Allir vidir séu dbornir med eitur-
efnum. Setja plastdik ofan 4 loftkledningu og loftbita og einangra med
steinull. Frestad ad kleda ofan 4 loftbita fram 4 haust.

¢) Fjarlegja stalkledningu af veggjum svo og bordakledningu, dfellur af
gluggum, pappa utan af grind og spénaeinangrun tr grind. Bera eiturefni
4 allt timbur, b.e. stodir, bita og innri kl&dningu.

d) Einangra veggi med steinull. Endurnyja ad ollu leyti utanhisskledningu
asamt afellum. Loftun sé undir ystu kledningu, sem verdi tr 16kkudu stali.
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Kostnad vid pessar tdrbatur meta matsmenn svo:

Verkpallar, rif, forgun og prif kr. 400.000
Endurgerd paks, p.m.t. eiturefni 4 timbur kr.  1.334.000
Endurgerd veggja kr.  1.046.000

Annar kostnadur, s.s. honnun, umsjon, flutn.
og husaleiga kr. 430.000
Samtals kr.  3.210.000

Kostnadarmat midast vid verdlag { des. 1997. Virdisaukaskattur er innifalinn
{ verdum.*

Til vidbdtar pessu matu matsmenn kostnad stefnanda af endurbétum { hus-
inu ad fjarhad 1.582.000 krénur.

Pann 15. april 1998 6skadi stefndi eftir dsmkvadningu matsmanna. I beidni
eru matsmenn m.a. bednir um ad leggja mat 4 hvort mogulegt sé ad dtryma
veggjatitlunum med pvi ad fyrirbyggja lifsskilyrdi peirra i hdsinu, t.d med pvi
ad lagfzera leka i paki og koma fyrir ofni 1 risi. P4 er 6skad eftir mati & pvi hvort
ekki sé unnt ad utryma poddunni med édyrari hetti, t.d. med pvi ad hita hisid
upp.

I matsgerd Gudmundar Halldérssonar skordyrafredings og Pdlma R. Pdlma-
sonar verkfredings frd pvi 1 jili 1998 er spurningum stefnda svarad 4 eftirfar-
andi hatt:

»a) Matsmenn élita mogulegt ad med tid og tima megi dtryma veggjatitlum
(anobium punctatum) ad Langeyrarvegi 9, Hafnarfirdi, med pvi ad fyrirbyggja
lifsskilyrdi peirra { husinu. Slikt veri £61gid { ad lekka rakastig { vidnum nidur
fyrir 11% og ganga svo fréd ad slikt dstand héldist um 6komna tid. Vid pau skil-
yrdi stodvast proskun lirfunnar og 61l timgun bjollunnar stodvast. Um frekari
skemmdir af hennar voldum yrdi pvi ekki ad reda. Hins vegar er hugsanlegt ad
lirfurnar draepust ekki, heldur legdust { dvala i lengri eda skemmri tima. Pvi er
erfitt ad fullyrda hversu langan tima taki ad ttryma bjollunum med pessum
hatti.

b) Ekki verdur einhlitt staSheft ad si adgerd ad lagfara pak og hita, ,,loftrymi
hissins®, 6tiltekid i tima og hitastigi, muni ein og sér duga til pess ad ttryma
veggjatitlum { vidkomandi vidum. Oneitanlega hlytur reyndar ad teljast aski-
legt a0 lagfera pakid, pétta pad og einangra, sja jafnframt 1id e hér 4 eftir, pott
slikt dtrymi ekki bjollunum, og reyndar ma telja mjog 6liklegt ad slik adgerd
leiddi til pess ad veggjatitlurnar hyrfu. Matsmenn dlita 4 hinn boginn ad heppi-
legasta og einfaldasta urredid til pess ad losna vid pessa ,,0veru® ur hisinu fyrir
fullt og alla muni vera ad hita allt hisid, p.e.a.s. alla vidi pess, utan jafnt sem
innan upp 1 50° Celsius, en synt hefur verid fram 4 med nokkrum déyggjandi
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rokum ad hvorki skordyrin sjalf né lirfur peirra lifa af slikan hita. Mikilvegt er
i pessu sambandi ad tryggt verdi ad hitinn ndi um allan vidinn.

¢) Fram kemur { fyrri matsgerd ad peir sem hana unnu aliti ad skipta beri um
nokkra pakvidi. Eins og adur segir hvorki borudu undirritadir matsmenn né sog-
udu { vidina. Hins vegar pykir peim einsynt ad a.m.k. nokkrir af pakvidunum
muni talsvert smognir og ad burdargeta peirra sé pannig ryrd. Ekki hefur verid
hér reiknad sérstaklega hvort pakvidir ad Langeyrarvegi 9 kunni ad vera meiri
en bryna eda brynustu naudsyn beri til samkvaemt stodlum. Matsmenn telja pé
ekki dstedu til pess ad skipta um pakvidi, og benda i pvi sambandi a ad vid-
irnir hafi dugad ad pvi er virdist barilega hingad til. A hinn béginn leggja mats-
menn til ad pakvidirnir verdi treystir, annars vegar med pvi ad dela { pa par til
®tludum epoxymassa og hins vegar med pvi ad negla tryggilega nedan 4 pak-
bitana 50 x 100 mm bita. Pyki slikt ryra lofthed um of metti hugsa sér ad bolta
utan 4 bitana svipada bita. Jafnvel kemur til édlita ad dygdi ad bolta 4 bitana
plotu, eina eda tvar hvern bita fyrir meninn. Allt petta parf pé ad meta { 1josi
burdargetu paksins, sem matsmenn dlita utan sins verkefnis ad reikna. A8 pvi
er tekur til annarra burdarvida hissins pykir matsmonnum 6liklegt ad burdar-
geta beirra hafi ryrnad sem nokkru nemi, en telja po sjdlfsagt ad bora { pd 4
nokkrum stodum og kanna hvort unnt sé ad dzla i pa epoxymassa.

d) Eins og fram hefur komid hér ad framan alita matsmenn ad heppilegast og
utlataminnsta drredid til pess ad losna vid veggjatitlurnar sé ad hita hisid allt
upp 1 50°C. Matsmenn dlita einfaldast { pvi tilliti ad hita hdsid med nokkrum
hitabldsurum, en slikir ganga ymist fyrir rafmagni eda steinoliu. Notkun hita-
bldsara hefur 6neitanlega 1 for med sér brunahattu. Pvi er naudsynlegt ad fylgst
verdi grannt og stodugt med hisinu medan 4 vidkomandi hitun stendur. Auk
pess ber ad hafa i huga ad steinoliulyktin er fremur megn og kynni ad ébreyttu
ad sitja 1 vidum hussins, jafnvel 16ngu eftir ad { hdsinu verdur ad nyju venju-
legt hitastig. A8 pessu leyti m4 telja radlegra ad nota rafmagnshitara til hitunar,
en fleiri slika mun purfa til pess ad nd umraeddu hitastigi { 61lu hdsinu og vidum
pess 4 vidunandi tima, en ef hin gerdin vari notud. Hér er gert rad fyrir ad prir
bldsarar verdi 4 hverri h&d. Pvi veri oruggara m.t.t. eldhettu ad fjarleegja hef-
ilspén og annad lauslegt eldmeti af loftinu adur en hafist yrdi handa. Til pess
ad draga sem mest (r hitatapi fra hdsinu medan 4 adgerdum stendur, veri rétt
ad leggja einangrunarmottur yfir pakid og pekja jafnframt allt hiisid vandlega
med pykkum plastddk. Ljést md vera ad ibuar verda ad flytja ur hisinu medan
4 adgerdum pessum stendur og jafnframt er ventanlega radlegt ad flytja Gt sem
mest af hdsbdnadi. Vid teljum ad med ofangreindum adgerdum etti ad takast
ad nd naudsynlegum hita { hisinu og vidum pess 4 um vikutima.

Hér pykir eftir atvikum rétt ad benda a ad til pess ad fa ndkvaemara mat a
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liklegum kostnadi vid adgerdir pessar veeri heppilegt ad fa reyndan verktaka til
pess ad taka ad sér verkid og dxtla kostnad, auk pess sem pannig fengist einn
adili sem annadist alla patti malsins og taeki dbyrgdina 4 adgerdinni, ad undan-
skildum liffredilegum petti hennar. Liklegt er pé ad vid svo Gvissa adgerd sem
hér um radir yroi erfitt ad fa fast tilbod.

Hér fer 4 eftir lausleg kostnadaraetlun framkvemdar vid ad hita hisid ad
Langeyrarvegi 9 og vidi pess upp i 50°C, i samremi vid grein d) i matsgerd-
inni.

1. Flutningur dr og { hus, husaleiga: 100.000,-
2. Undirbin. hdss fyrir hitun, einangrunarmottur: 100.000,-
3. Plastdikur: breidd 8m; lengd 9m; had 7m:
200 m’ x 1,25 = 250 m? 25.000,-
4. Hitun { viku:, 9 stk. 3 kW bldsarar { viku 60.000,-
5. Mannskapur: 4 menn { viku, vaktir 700.000,-
6. Hitamealar: 15 stk. 25.000,-
7. Styrking burdarbita: 50.000,-
8. Endurmdlning og adrar lagferingar: 200.000,-
9. Ofyrirséd: um 25% 340.000,-
Heildarkostnadur an VSK: 1.600.000,-

Stefnandi afladi dlits Brunamalastofnunar rikisins 4 tillogu matsmanna um
ad hita hasid upp. Alitid er dagsett 15. september 1998 og segir par m.a. ad til
bess ad nd 50°C hita inn 1 innsta kjarna allra vida hdssins (t.d. burdarvirkis og
einangrunar) purfi yfirbordshiti ad vera talsvert harri. Allt audikveikjanlegt efni
burfi pvi ad fjarlegja, t.d. pappir og hefilspeni, par sem pad sé notad sem ein-
angrun 1 veggjum og risi. Liklegt sé ad skipta purfi um allar raflagnir i hdsinu
eftir svona adgerdir par sem aukin brunahzatta sé af skemmdum raflognum. Pa
geti innpurrkun burdarvirkja og kledninga skapad opéttleika gagnvart eldi og
reyk og par med skert brunamoétstoduna.

III.

Fyrir ddm komu matsmennirnir fjérir, stefndi og Brynjar Ragnarsson, eigin-
madur stefnanda. Ekki pykir dstada til pess ad rekja framburd peirra ad 60ru
leyti en pvi ad fram kom hjd Brynjari ad hann hefdi leitad vida til pess ad fd
tjonid beett. Hann hefdi reett vid rdduneyti heilbrigdis-, trygginga- og fjarmala,
Hdsnadisstofnun rikisins og sidar Ibidalanasjéd, Vidlagatryggingu Islands,
Vitryggingafélag Islands, Rannsoknastofu byggingaridnadarins o.fl. Svér pess-
ara stofnana hafi verid 4 einn veg. Peim hefdi ekki verid heimilt samkveemt
16gum ad adhafast neitt { malinu. P6 hefoi Hafnarfjardarbeer dkvedid ad styrkja
pau hjon um 1.000.000 kréna. Berinn hafi einnig adstodad pau med hdsnadi
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fra pvi pau fluttu af Langeyrarvegi 9. P4 hafi baerinn séd um ad flytja hisio og
farga pvi. Brynjar sagdi einnig ad Bjargradasjodur hafi einnig dkvedio ad veita
peim styrk sem nami helmingi af brunabétamati hissins, sem hefdi verid
9.000.000. Fra peirri upphaed @tti ad dragast matsverd a grunni og steyptum
sokklum. Byggingafulltria Hafnarfjardarbajar hefdi verid falid af halfu Bjarg-
ridasjods ad meta pessar framkvamdir og ad pvi bunu reiknadi Brynjar fastlega
med pvi ad stefnandi fengi um 3.000.000 kréna greiddar fra Bjargradasjodi.
Bédar pessar styrkveitingar veru hadar pv{ skilyrdi ad gamla hisinu yrdi fargad
og ad pau byggdu nytt hds 4 grunninum.

Iv.

Krafa stefnanda er um skadabatur eda afslatt Ur hendi stefnda. Lirfustig
veggjatitlunnar standi { tvé ar og midad vid fjolda hennar og ttbreidslu telur
stefnandi 1jost ad hun hafi bdid lengi { hisinu, jafnvel allt fra pvi ad hisid var
byggt. Stefnandi kvedst hafa or8id vor vid bjolluna strax fyrstu dagana sem hin
vard fleyg sl. sumar. Hver sem btid hafi { hisinu undanfarin ar hljoti pvi jafn-
framt ad hafa ordid var vid pennan sambyling og ad mati stefnanda hefur stefndi
ekki getad komist hjd pvi ad verda titlunnar var. Stefnandi telur pvi ad stefndi
hafi visvitandi leynt sig pessum alvarlega galla og beri pvi abyrgd 4 o6llu fjar-
tjoni stefnanda samkvemt almennum reglum skadaboétaréttarins og kauparéttar-
ins. Fjartjon stefnanda hafi verid metid af ddmkvoddum matsmoénnum og nemi
samkvemt nidurstodu peirra 3.210.000 krénum. Gerir stefnandi krofu um ad
stefndi baeti sér petta tjon dsamt voxtum eins og ad framan greinir.

AD mati stefnda er 1jost ad umraedda fasteign skorti dskilda kosti og ekki
skipti mali { pvi sambandi hvort stefndi telst hafa vitad eda matt vita um hinn
leynda galla. Pad sé ldgmarkskrafa hvers fasteignarkaupanda ad hiseign st sem
hann kaupir sé ekki undirl6gd meindyrum. Petta sé pbeim mun augljésara pegar
meindyrid er svo skadvant ad pad eydileggur fasteignina { fyllingu timans, verdi
pad 14tid ddreitt, og pegar ekki er unnt ad eyda pvi eda stodva ttbreidslu pess
med hefdbundnum adferdum. Telur stefnandi ad framangreindur skortur &
askildum kostum eignarinnar skapi stefnanda rétt til afslattar af kaupverdi eign-
arinnar, sem nemur kostnadi vid endurbztur d hdsinu.

Pa krefst stefnandi pess ennfremur ad démurinn stadfesti kyrrsetningargerd
péd sem fram for i eignum stefnda pridjudaginn 3. mars 1998. Kvedst stefnandi
hafa krafist kyrrsetningarinnar vegna pess ad stefndi hafi verid ad breyta eign-
arhaldi sinu 4 peim eignum sem hann hefur att. Stefndi hafi verid einkaeigandi
Langeyrarvegs 9 vid soluna og nettéeign hans { hdsinu hafi numid 4.631.717
krénum. Stefnandi heldur pvi fram, ad sidan stefndi seldi Langeyrarveg 9, hafi
hann ryrt eignir sinar og gert stefnanda mun erfidara um vik ad na fullnustu
krofu sinnar. Telur stefnandi einsynt ad eignir stefnda hrokkvi nd ekki fyrir
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krofum stefnanda og pvi hafi verid skilyrdi til pess ad kyrrsetja eignir stefnda,
sbr. 5. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl.

Stefnandi gerir krofu um madlskostnad ad skadlausu dr hendi stefnda. Stefn-
anda hafi verid naudugur sa kostur a0 leita til domstdla, par sem stefndi sinnti
i engu tilmalum hans um lausn madlsins. Engin sattabod hafa borist fra stefnda
né heldur bod um vidredur um malid. Stefnanda hafi verid naudsynlegt ad lata
meta gallana 4 hisinu og kostadi matsgerdin 314.736 krénur. Vegna radstafana
stefnda hafi stefnanda verid naudsynlegt ad fa eignir hans kyrrsettar. Kostnadur
stefnanda vid kyrrsetninguna og pinglysingu gerdarinnar nemi samtals 139.825
krénum. Skadleysi stefnanda verdi einungis tryggt med pvi ad taka tillit til pess-
ara tveggja stéru kostnadarlida, sem stefnandi hafi verid kndinn til ad leggja {
vegna adgerda stefnda, pegar malskostnadur verdur dkvedinn.

Um démkréfur sinar visar stefnandi til dkvada kaupsamningsins, til almennra
reglna skadabdtaréttarins um batur vegna réttarbrota innan og utan samninga, til
reglna kauparéttarins med 10gjofnun um riftun kaupa, skadabztur og afslatt af
kaupverdi, auk almennra reglna krofu- og samningaréttarins um skyldu til réttra
efnda.

Um medferd mdlsins visar stefnandi til laga nr. 91/1991 um medferd einka-
madla og til laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl.

Krofu um malskostnad stydur stefnandi vid 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamadla.

Af halfu stefnda er & pvi byggt ad stefnanda hafi verid 1jést { dgast 1996 ad
hann var ad kaupa gamalt timburhis med éeinangrudu risi og leku paki, sem
gaf honum rikar dstedur til sérstakrar og itarlegrar skodunar & heildarastandi
hissins. Stefnandi hafi, sem kaupandi hissins, ekki sinnt pessari adgaesluskyldu
sinni. Pvi hafi ,,6f6gnudurinn® ekki komid 1 1jés fyrr en farid var ad rifa upp
gamalt timbur og opna adur lokud rymi { peim tilgangi ad bata og breyta.

Stefndi métmeelir pvi ad hann hafi haft vitneskju um tilveru veggjatitla { inn-
vidum hussins ad Langeyrarvegi 9 og visvitandi leynt peirri vitneskju pegar
hann seldi hadsid. Stefndi heldur pvi fram ad honum hafi petta hvorki verid ljost
pegar hann keypti eignina 4rid 1989, né pegar hann seldi hana 4 arinu 1996.
mdlinu sé pvi heldur ekki haldid fram ad stefndi hafi veitt stefnanda rangar
upplysingar um dstand hussins vid solu pess.

Pd visar stefndi einnig til matsgerdanna tveggja, sem lagdar hafa verid fram.
Stefndi telur matsgerdina fra desember 1997 leggja of umfangsmiklar og dyrar
Jausnir til. Métmeelir stefndi matsgerdinni, bedi efnislega og télulega. A hinn
béginn telur stefndi edlilegt ad byggt verdi 4 sidari matsgerdinni fra juli 1998.

Malskostnadarkrofu sina byggir stefndi 4 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga
um medferd einkamdla nr. 91/1991, en krofu um virdisaukaskatt 4 malflutnings-
pdéknun reisir hann 4 2. gr. laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988, med sidari breyt-
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ingum. Stefndi sé ekki virSisaukaskattsskyldur og pvi sé honum naudsyn 4 ad
fa dom fyrir skatti pessum tr hendi stefnanda.

Um lagarok visar stefndi til almennra reglna krofu- og samningaréttar. Einnig
byggir stefndi krofur sinar 4 reglum samninga-, kaupa- og krofuréttar um tém-
leeti. Krofur um malskostnad stydur stefndi vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
og krofu sina um virdisaukaskatt & malflutningspéknun reisir hann 4 16gum nr.
50/1988, par sem 16gménnum er gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjénustu
sinni.

V.

Husid Langeyrarvegur 9 i Hafnarfirdi var timburhds, byggt arid 1927. Pad
var { eigu stefnda fra pvi { september 1989 en stefnandi keypti pad 1 dgist 1996.
Sumarid 1997 vard stefnandi vor vid veggjatitlurnar og fékk sérfredidlit 4 bjoll-
unni { september sama ar. Fljétlega var stefnda gert vidvart og stefnandi afladi
mats { framhaldi af pvi.

Eins og ad framan er rakid er veggjatitla bjollutegund sem vex og dafnar {
vidi innanhuss. Fullordnar bjollur eru eingdngu a ferli 4 heitasta tima sumars.
Par eru skammlifar, lifa { mesta lagi { tveer vikur. Bjollurnar verpa i got eda
rifur { vidnum, lirfurnar klekjast tr eggjum og grafa sig afram inn { vidinn. Pad
tekur par venjulega tvo eda fleiri dr ad vaxa upp, allt eftir raka og hitastigi vid-
arins. Med tid og tima geta peir vidir sem veggjatitlan hefur sétt mest { ordid
sem fraud ad innan og tapad allri burdargetu. Veggjatitla getur pvi verid hinn
mesti skadvaldur { timburhdsum bii hin vid kjorraka- og hitastig.

Stefnandi afladi mats i desember 1997 4 bvi hvad pad myndi kosta ad dtryma
veggjatitlunum Gr hdsinu og lagfeera per skemmdir sem ordid hofdu af hennar
voldum. Matsmenn 4litu a0 utilokad veri ad vinna 4 pldgunni med hefdbund-
inni eitrun. Hins vegar toldu peir ad komast metti fyrir vandann med pvi ad
fjarlegja sykta byggingarhluta og endurbyggja og jafnframt ttiloka raka ur
hdsinu, sérstaklega 1 risi. Kostnad vid pessa framkvaemdir matu matsmenn
3.210.000 krénur.

Stefndi taldi 6dyrari lausn koma til greina og afladi mats 4 pvi. [ mati sinu {
juli 1998 telja matsmenn ad ekki sé unnt ad fullyrda ad veggjatitian myndi alveg
hverfa p6 ad reynt yrdi ad fyrirbyggja lifsskilyrdi hennar { hdsinu med pvi ad
leekka rakastig pess. Matsmenn toldu hins vegar ad utryma metti veggjatitlunni
med pvi ad hita hisid upp { 50°C. Aztludu peir kostnad vid pad og ad styrkja
burdarbita 1 paki samtals ad fjarhed 1.600.000 krénur.

Matsmenn { fyrra mati frd desember 1997 reyndu ad gera sér grein fyrir
umfangi vandans, p.e. hversu ttbreidd veggjatitlan var ordin. I peim tilgangi rifu
peir kl@dningu ad innanverdu 4 6llum ttveggjum en fundu adeins ummerki um
veggjatitlu 4 vesturhlid. Adallega vard hennar vart { risrymi hissins og i spon-
areinangrun { lofti. Matsmenn { seinna mati fra juli 1998 leitudu ekki sérstak-
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lega ad veggjatitlum heldur byggdu a fyrra mati vardandi petta atridi. Démarar
foru 4 vettvang 1 desember 1998. P4 var stefnandi ad undirbua flutning hdssins
og var buid ad rifa fra veggjakledningar { kjallara. Matti sja greinileg ummerki
um veggjatitlu { kjallara hussins. Er pvi negilega fram komid ad veggjatitlan
haf®i dreift sér um allt hdsid. Umfang vandans var pvi meira en fyrirliggjandi
mot gera rad fyrir.

Tillaga matsmanna 1 jili 1998 er ad hita hasid upp fyrir 50°C. Vid pad ad
hita innvidi hussins ad kjarna pyrfti lofthiti { hisinu ad verda meiri en nemur
50°C. bvi veri naudsynlegt ad fjarlegja 61l audikveikjanleg efni eins og pappir
og hefilspani { risi og veggjum. Raflagnir myndi ad 6llum likindum skemm-
ast. Med ollu er 6vist hvada ahrif slik upphitun myndi hafa 4 gamalt timbur-
hds enda kom fram hja matsmonnum ad pessi adferd hafi aldrei verid reynd
adur vid fullbyggd his en pekkt adferd til pess ad sotthreinsa afmarkada timb-
urstedu. Démurinn telur pvi pessa lausn malsins 6raunhafa par sem 6vissu-
peattir eru of miklir. Démurinn telur ad par sem veggjatitlan var ordin pad
ttbreidd sem raun bar vitni hafi eina raunh®fa lausnin verid si ad farga hus-
inu eins og gert var.

Tjon stefnanda er pvi algjort fyrir utan pau verdmeti sem liggja { sokklum
og uppsteyptum kjallara. Vid petta tjén beatist kostnadur stefnanda vid endur-
batur 4 hisinu, sem matsmenn mdtu 4 1.582.000 krénur. Ef sokklar og kjallara-
veggir eru metnir & 1.500.000 krénur er heildartjon stefnanda um 9.800.000
krénur (kaupverd 8.200.000 + endurbatur 1.582.000 — sokklar 1.500.000 =
9.782.000). Er pd ekki talinn med annar kostnadur sem Ohjadkvaemilega hefur
fylgt s.s. flutningur milli ibida og 6nnur épagindi. A méti pessu tjéni hefur
stefnandi fengid styrk frd Hafnarfjardarbe ad fjarhed 1.000.000 kréna og vil-
yroi fra Bjargradasjodi um styrk sem stefnandi telur ad geti numid allt ad
3.000.000 krona. Baoir pessir styrkir eru hadir pvi skilyrdi ad stefnandi fargi
hidsinu og byggi nytt & 168inni.

[ malinu gerir stefnandi krofu um skadabaetur eda afslitt. Ekki pykir unnt ad
fullyrda ad stefndi hafi vitad eda matt vita af meindyrinu og eru pvi ekki skil-
yrdi til pess ad stefnanda verdi demdar skadabatur samkvemt meginreglu 2.
mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Hins vegar verdur talid ad stefn-
andi eigi rétt til afslattar samkvaemt meginreglu 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922
par sem um leyndan galla var ad reda.

Stefnandi hefur ekki sérstaklega rokstutt afsldttarkrofu sina dt frd sjonar-
midum um afslatt heldur byggir 4 matsgerd. Talid verdur ad unnt sé ad leggja
matsgerd pd, er stefnandi afladi, til grundvallar vid akvordun pess hver teljist
vera hafilegur afslattur af kaupverdi, sbr. dom Hestaréttar 21. april 1999 { mal-
inu nr. 284/1998. Er einnig til pess ad lita ad ndnast var um altjén ad reda og
a0 krafa stefnanda er augljoslega innan marka venjulegra afslattaritreikninga,
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jafnvel b6 ad fullt tillit yrdi tekid til peirra styrkja sem stefnanda hafa verid
veittir. Krafa stefnanda verdur pvi ad fullu tekin til greina.

Stefndi var einn skrddur eigandi fasteignarinnar Langeyrarvegar 9. Hann tok
upp 1 kaupin ibud stefnanda ad Hjallabraut 35, Hafnarfirdi. Vid pau eignaskipti
vard eiginkona stefnda skrddur 50% eigandi ibudarinnar ad Hjallabraut 35 og
hélst sa skipan er stefndi og eiginkona hans keyptu fasteign pd sem pau bia nd
i ad Hdabergi 1, Hafnarfirdi. I 1j6si pessa pykir mega stadfesta kyrrsetningargerd
sem fram for i eigum stefnda 3. mars 1998.

Eftir pessum drslitum verdur stefndi demdur til pess ad greida stefnanda
malskostnad. Stefnandi hefur lagt fram mélskostnadarreikning par sem kemur
fram ad utlagdur kostnadur fyrir utan maélflutningslaun er eftirfarandi: Mats-
kostnadur 314.736 krénur, pinglysing kyrrsetningar 128.325 krénur, péknun
vegna dbyrgdar 14.450 krénur og ymis réttargjold 19.500 krénur, eda samtals
477.011 krénur. Verdur stefndi demdur til pess ad greida allan pennan kostnad
auk malflutningslauna ad fjarhad 350.000 krénur og 85.750 krénur 1 virdisauka-
skatt 4 malflutningslaun. Samtals verdur stefndi demdur til pess ad greida stefn-
anda 912.761 kronur 1 malskostnad.

Dém pennan kveda upp Gunnar Adalsteinsson héradsdomari, Stanley Pals-
son verkfredingur og Vifill Oddsson verkfredingur.

Doémsord:

Stefndi, Kristjan Hardarson, greidi stefnanda, Sigrinu Jonsdéttur,
3.210.000 krénur med drattarvoxtum fra 7. jandar 1998 til greidsludags
og 912.761 krénur i malskostnad.

Stadfest er kyrrsetning sem gerd var 3. mars 1998 fyrir ofangreindum
fjarhaedum 1 eignarhluta stefnda { fasteigninni Haabergi 1, Hafnarfirdi, og
hesthusi nr. 425 { Hlidarpifum vid Kaldarselsveg, Hafnarfirdi.




