1521

Fimmtudaginn 6. april 2000.
Nr. 461/1999. Herdis Erlendsdottir
(Haraldur Blondal hrl.)
gegn
islenska rikinu
(Jon G. Témasson hrl.) og
Vatnsleysustrandarhreppi
(Johannes Karl Sveinsson hrl.)

Erf6aabud. Lifstidarabud. Samningar. Gjafsokn.

H bjé a jordinni K { hreppnum V frd 1920 og par til ibtidarhiis d joro-
inni brann i november 1998. Var hiin biistyra fyrst hja foour sinum og
sioar hja broour sinum, en peir hofou erfoadabiid a jordinni. Eftir ad
bréoir H lést, en hann var okveentur og barnlaus, for hiin fram a lifs-
tidarabud d jordinni vio landbiinadarraduneytio. Skrifadi H undir
leigusamning par ad litandi { mai 1997, en samningurinn var gerour
med fyrirvara um sampykki hreppsnefndar V og jardanefndar sysl-
unnar. Hreppsnefnd V hafnadi sampykkt samningsins vegna dkveda
hans um biifjarhald a joroinni. Var pa gerdour vidauki vio samninginn
0og honum breytt pannig ad jordin K var leigd H medan hiin hefdi
biisetu par meginhluta arsins og skuldbatt hiin sig til ad heimila G, sem
frda arinu 1994 hafdi leigt neerliggjandi jardir til reksturs golfvallar,
afnot af hluta jardarinnar. H undirritadi vidaukann i september 1997
0g rdoherra i oktober sama dr. I juni 1998 afturkalladi H undirskrift
sina a leigusamninginn og krafdist pess ad jordin yrdi byggd sér d
erfoaleigu. Med leigusamningi undirritudum [ mai 1998 leigdi land-
bunadarradherra V hiuta K, en undanskilin var landspilda sem leigja
arti H. I september 1999 var V sidan leigdur sa hluti K sem undanskil-
inn var i fyrri samningi. H hofoadi mal og krafdist adallega vidurkenn-
ingar d a0 hiin hefoi erfdadbiio a K med visan til 37. gr. dbudarlaga
nr. 64/1976. Talid var ad H uppfyllti ekki skilyrdi dkveedisins og wtti
pvi ekki rétt til erfdadbiidar a K. Pd var heldur ekki fallist a varakrofu
H um viourkenningu lifstidardabiidar d grundvelli 1. tl. 37. gr., sbr. 5.
gr. abuioarlaga. Til prautavara geroi H krofu um viourkenningu lifstio-
ardbudar samkvemt leigusamningi sem hiin undirritadi { mai og sept-
ember 1997. Talid var ad samningurinn hefdi aldrei tekid gildi gagn-
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vart H og ad ekki veeri unnt ad lita svo d ad undirskrift radherra feeli
[ sér stjornsysluakvoroun i samremi vido 3. mgr. 6. gr. jardalaga nr.
65/1976. Var pvi stadfest nidurstada héradsdoms um ad H etti hvorki
rétt til erfoadbudar né lifstidarabudar d jordinni K.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema heastaréttardémararnir Gardar Gislason, Gudrin
Erlendsdéttir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mdli pessu til Haestaréttar 24. névember 1999. Hin
krefst pess adallega, ad vidurkennt verdi med démi, ad hdn hafi erfda-
abud 4 allri jordinni Kélfatjorn 4 Vatnsleysustrond dsamt jordinni God-
holi, en til vara lifstidardbud, og til prautavara lifstidarabud a jordunum
samkvaemt leigusamningi, sem hdn undirritadi 7. mai 1997 og radherra
15. oktober sama dr. Jafnframt krefst hin pess, ad leigusamningur milli
stefndu um hluta jardarinnar Kélfatjarnar sé¢ demdur 6gildur frd upp-
hafi. P4 krefst afryjandi malskostnadar i héradi og fyrir Haestarétti eins
og malid veari ekki gjafséknarmal.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdoms og malskostnadar fyrir
Hestarétti.

L.

Eins og fram kemur { héradsdomi er jordin Kalfatjorn { Vatnsleysu-
strandarhreppi kirkjujord 4 forredi jardadeildar landbinadarraduneyt-
isins. Afryjandi fluttist pangad 1920, en hiin er fadd i desember 1917.
Fadir hennar var med erf6adbud 4 jordinni til drsins 1971, er brodir
hennar, Gunnar Erlendsson, t6k vid erfdaabudinni. Afryjandi var bu-
styra hjd f6dur sinum fréd arinu 1955 og sidar hja brédur sinum, en pau
voru badi 6gift og barnlaus. Fjarbaskap var hatt 4 jordinni 1982 og
hansnarekt 1995. Med leigusamningi 21. jandar 1994 leigdi landbuin-
adarraduneytid Golfklibbi Vatnsleysustrandar ndgrannajardir Kalfa-
tjarnar, eydijardirnar Hatin og Fjdsakot, til reksturs golfvallar. Gunnar
Erlendsson haf8i haft Fjésakot 4 leigu, og skrifadi hann undir samn-
inginn vegna beirrar jardar. Gunnar andadist 11. névember 1995, en
afryjandi bj6é dfram 4 jordinni par til {bidarhisid brann i névember
1998.

Med bréfi 8. agtist 1996 for afryjandi fram 4 lifstidarabud 4 jordinni
Kalfatjorn. Golfklibbur Vatnsleysustrandar haf8i einnig dhuga 4 pvi ad
fa jordina til pess ad unnt veri ad stekka golfvollinn. Gogn malsins bera
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med sér, ad margir fundir voru haldnir { landbtinadarraduneytinu med
afryjanda og talsmanni hennar og fulltria golfklubbsins. Skrifadi
afryjandi undir leigusamning 7. mai 1997 um lifstidardbud. [ samn-
ingnum var tekid fram, ad hann teki ekki til jardanna Mdakots og Fj6sa-
kots, sem adur fylgdu jordinni Kalfatjorn, og ad leigutaka vaeri kunnugt
um pau aform leigusala ad leigja Golfklibbi Vatnsleysustrandar jordina
Moéakot til aframhaldandi uppbyggingar golfvallar 4 svedinu. Pa var
einnig tekid fram { samningnum, ad hann vari gerdur med fyrirvara um
sampykki hreppsnefndar Vatnsleysustrandarhrepps og jardanefndar
Gullbringusyslu, sbr. 1. mgr. 6. gr. jardalaga nr. 65/1976.

A fundi hreppsnefndar Vatnsleysustrandarhrepps 3. jini 1997 var
pvi hafnad ad sampykkja samninginn og talid, ad hann samrymdist
ekki adalskipulagi hreppsins, sem stadfest var 16. névember 1994.
Samningurinn gerdi rdd fyrir framleigurétti 4 beit fyrir 15 hross, og
kvadst hreppsnefndin ekki heimila hrossabeit 4 jordinni med tilvisan {
sampykkt um bufjarhald 1 Vatnsleysustrandarhreppi nr. 225/1992. Jafn-
framt ték hreppsnefndin fram, ad hiin myndi 4 engan hétt leggja stein
i gotu pess, ad afryjandi geti buid 4 Kélfatjorn svo lengi sem hin 6sk-
adl.

Vidauki var gerdur vid framangreindan leigusamning og honum
breytt 4 pa leid, ad jordin var leigd afryjanda medan hiin hefdi biisetu
4 jordinni meginhluta arsins. Pa skuldbatt hin sig til ad heimila Golf-
klubbi Vatnsleysustrandar afnot af svokdlludu nordurttini Kalfatjarnar.
Nanari afmorkun pess svadis var had samkomulagi leigutaka og golf-
kldbbsins. Naedist ekki samkomulag skari leigusali ur. A8 60ru leyti
skyldu gilda dkvadi leigusamningsins, sem afryjandi undirritadi 7. mai
1997. Afryjandi undirritadi vidauka pennan i september 1997, og rad-
herra undirritadi samninginn med vidauka 15. oktéber sama ar. Hrepps-
nefndin sampykkti aldrei samninginn svo breyttan. Med bréfi 1. juni
1998 afturkalladi afryjandi undirskrift sina 4 leigusamninginn, sem hin
kvadst hafa undirritad { peirri trd, ad hann veri um erfdadbid en ekki
lifstidarabud. Krafdist hin pess, ad jordin yrdi byggd sér 4 ertdaleigu.

Med leigusamningi undirritudum 12. og 25. mai 1998 leigdi land-
binadarradherra Vatnsleysustrandarhreppi hluta af jordinni Kalfatjorn.
Undanskilin leigu var landspilda, sem var afmorkud 4 medfylgjandi
uppdretti, sem leigusali 4formadi ad leigja afryjanda. Fyrir Hastarétt
hefur verid lagdur vidauki vid pennan leigusamning, undirritadur {
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september 1999, par sem hreppnum er leigdur sd hluti Kélfatjarnar,
sem undanskilinn var { fyrri leigusamningi.

1L

Adalkrafa afryjanda er s, ad vidurkennt verdi ad hun hafi erfdaabud
4 jordinni Kalfatjorn. Stydur hin pa krofu vid 37. gr. dbudarlaga nr.
64/1976, sem kvedur 4 um bad, hvernig réttur til abudar erfist. Sam-
kvemt skyrum ordum greinarinnar er ljost, ad afryjandi uppfyllir ekki
skilyrdi 1.-7. tl. greinarinnar. P4 4 dkveedi 8. tl. ekki vid, par sem brodir
afryjanda hafdi haft jordina til abidar { meira en 10 ar, er hann andad-
ist. Loks er ¢sannad, ad hann hafi 14tid uppi tillogur eda sérstakar oskir
um radstofun jardarinnar, sbr. 9. tl. Med visan til forsendna héradsdéms
er fallist 4 pa nidurst6du hans, ad afryjandi eigi ekki rétt til erfdadbudar
4 jordinni.

Varakrofu sina um vidurkenningu lifstidarabudar stydur afryjandi
vid 1. tl. 37. gr., sbr. 5. gr., dbtidarlaga. Stadfest er pad élit héradsdoms,
ad 1. tl. 37. gr. um abudarrétt milli hjoéna geti ekki att vid pad tilvik,
sem hér um radir.

Prautavarakrafa afryjanda er um vidurkenningu lifstidardbudar sam-
kvaemt leigusamningnum, sem hdn undirritadi 7. mai 1997 og { sept-
ember sama 4r. Eins og fram er komid var samningur pessi gerdur med
skyrum fyrirvara um sampykki hreppsnefndar Vatnsleysustrandar-
hrepps. A3 framan er pvi lyst, ad hreppsnefndin hafnadi samningnum
4 fundi sinum 3. jini 1997, og ekki verdur séd af gognum malsins, ad
vidaukinn vid samninginn hafi verid borinn undir hreppsnefnd. P4 er
og fram komid, ad afryjandi afturkalladi undirskrift sina undir samn-
inginn med bréfi 1. juni 1998. Samkvamt framansdgdu ték samning-
urinn aldrei gildi gagnvart dfryjanda. Ekki er unnt ad lita svo 4, ad
undirskrift raSherra feli { sér stjornsysludkvordun { samremi vid 3.
mgr. 6. gr. jardalaga. Er fallist 4 pbad med héradsdémi, ad afryjandi eigi
hvorki erfdadbidar- né lifstidarabuidarrétt 4 jordinni. Kemur pvi ekki
til frekari umfjollunar 6gildingarkrafa afryjanda 4 leigusamningi milli
stefndu.

Samkvemt framansogdu verdur héradsdomur stadfestur.

Rétt pykir, ad malskostnadur fyrir Heestarétti falli nidur, en gjaf-
soknarkostnadur afryjanda fyrir Hestarétti greidist ur rikissjodi eins og
ndnar er kvedid 4 um 1 domsordi.
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Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera 6raskadur.
Milskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.
Gjafsoknarkostnadur afryjanda, Herdisar Erlendsdéttur, fyrir
Heestarétti greidist ur rikissjodi, par med talin mdlsvarnarlaun
talsmanns hennar, 200.000 krénur.

Domur Héradsdoms Reykjaness 9. jini 1999.

Ml petta, sem domtekid var 26. mai sl., var pingfest 11. névember 1998.
Stefnandi er Herdis Erlendsdottir, kt. 181217-2439, Kalfatjorn, Vatnsleysu-
strandarhreppi. Stefndu eru islenska rikid annars vegar og Vatnsleysustrandar-
hreppur hins vegar.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru ad vidurkennt verdi med démi, ad stefn-
andi hafi erfdadabud 4 allri jordinni Kélfatjorn 4 Vatnsleysustrond dsamt jordinni
Godhdl, en til vara, ad stefnandi hafi lifstidarabad 4 allri jorSinni, dsamt joro-
inni Godhdl, en til prautavara, ad stefnandi hafi lifstidardbid & jorounum skv.
leigusamningi, er stefnandi undirritadi 7. mai 1997, og radherra 15. oktéber
1997. Jafnframt er gerd krafa um ad leigusamningur milli stefndu um soému jord
sé demdur 6gildur frd upphafi. Pa er gerd krafa um malskostnad ad mati doms-
ins 6skipt ur hendi stefndu.

Badir stefndu krefjast syknu af 6llum krofum stefnanda og mélskostnadar tr
hendi stefnanda.

Malavaxtalysing stefnanda.

Malavextir eru peir ad foreldrar stefnanda fluttu ad Kalfatjorn 4 Vatnsleysu-
strond 1920 er stefnandi var priggja dra. Hefur hin buid par sidan. Fadir stefn-
anda, Erlendur Magnisson, var med erfoaabuid 4 jordinni til drsins 1971, en pd
tok brodir stefnanda, Gunnar Erlendsson, vid erfdadbidinni og hélt henni par til
hann andadist 11. névember 1995. Stefnandi vard bustyra hja fodur sinum arid
1955 er modir hennar veiktist. Hefur stefnandi stadid fyrir buiinu sidan, fyrst
med fodur sinum og sidar brodur sinum Gunnari. Pau systkinin voru badi ogift
og barnlaus og bjuggu saman 4 Kdlfatjorn. Voru pau med kindur og hansni. Pau
hettu fjarbiskapnum 1982 og hansnarekt 1995. Gunnar var med hross 4 haga-
gongu { 3-4 sumur og hafdi af pvi tekjur eftir ad hann hetti ad geta unnid. Stefn-
andi kvedst ekki hafa haft tekjur af jordinni undanfarin 4r. bidarhidsid ad
Kalfatjorn brann 9. névember 1998 og flutti stefnandi pd af jordinni. Onnur
mannvirki 4 jordinni eru hlada, reist um 1886 og geymsla fra 1927, en pau eru
s0gd i mjog I€legu astandi 1 tttektarskyrslu Vatnsleysustrandarhrepps 13. dgust
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1996. P4 er einnig 4 jordinni bogaskemma kladd barujarni, um 20m x 8m a
sterd, sem hefur verid notud sem hlada og barujarnskleedd hlada, 8m x 6m ad
sterd. Rektad land er samkvamt fasteignamati 7,5 hektarar.

Fram kom vid adalmedferd ad Fridrik H. ()lafsson, systursonur stefnanda, &
tver litlar jardir sem liggja ad GoShdli sem er nasta jord vid Kalfatjorn. Doéttir
Fridriks stundar hrossarakt 4 Kalfatjorn og samkvamt fordagesluskyrslu 1997
var hin med 25 hesta 4 jordinni pad arid. Nytir hun tinin til heyskapar og heldur
vid girdingum.

Ingibjorg Erlendsdottir, systir stefnanda, hafdi samband vid landbiinadar-
raduneytid stuttu eftir andlat Gunnars Erlendssonar. Kvedur hin sér hafa verid
tjad ad stefnandi geti tekid vid erfdadbud af brodur sinum med einfaldri nafna-
skiptingu. Pegar gengid var 4 raduneytid um efndir hafi komid i ljés ad Golf-
klibbur Vatnsleysustrandarhrepps var bdinn ad dska eftir pvi ad fa jordina 4
leigu. Upp tr pvi hafi stefnanda verid sagt ad hiin myndi adeins geta fengid lifs-
tidardbid 4 jordinni. I samraemi vid pad stti stefnandi um lifstidarabid med
bréfi til landbinadarraduneytisins 8. dguist 1996. Var utbuinn leigusamningur {
raduneytinu og hann undirritadur 7. mai 1997 af hdlfu stefnanda. Um var ad
reda leigusamning til lifstidar fra fardogum 1996 ad telja. Var samningurinn
gerdur med fyrirvara um sampykki hreppsnefndar og jardanefndar. Jardanefnd
Gullbringusyslu sampykkti samninginn 22. mai 1997 en hreppsnefnd Vatns-
leysustrandarhrepps synjadi um stadfestingu a fundi hreppsnefndar 3. jini 1997.
Var pd eftirfarandi m.a. bokad:

,.Hreppsnefnd sampykkir ad hafna fyrirliggjandi samningi. Akvordun radu-
neytisins samraemist ad mati hreppsnefndar ekki gildandi adalskipulagi sem
stadfest var 16/11 1994. A grundvelli skipulagsins hefur hafist uppbygging golf-
vallar 4 jordinni og var pad gert { fullu samradi vid paverandi leigutaka, Gunnar
Erlendsson, og landbunadarraduneytid. Vilyrdi 14 fyrir um Kalfatjarnarlandid ad
undanskildu nanasta umhverfi kirkjunnar og ibuidarhussins.

Fyrirliggjandi samningur gerir rdd fyrir framleigurétti 4 beit fyrir allt ad 15
hross og lysir hreppsnefnd undrun sinni 4 ad dkvadi sem petta skuli sett { samn-
ing af hdlfu raduneytisins. Pad er dlit hreppsnefndar ad hrossabeit og starfreksla
golfvallar fari ekki saman og mun hreppsnefnd ekki heimila hrossabeit 4 jord-
inni med tilvisun { sampykkt um bufjarhald { Vatnsleysustrandarhreppi nr. 225
fra 22/6 1992.

Hreppsnefnd itrekar ad hofnun 4 leigusamningnum er 4 engan hatt beint gegn
nefndum leigutaka Herdisi Erlendsdéttur og mun 4 engan hétt leggja stein i gotu
pess ad hin geti buid 4 Kalfatjorn svo lengi sem hin éskar.

Hreppsnefnd dskar pess eindregid ad hestvirt raduneyti gangi til samninga
vid Golfklibb Vatnsleysustrandar og ljuki pessu mdli & pann hdtt ad ekki sé
gengid a skjon vid gildandi adalskipulag og yfirlystan vilja hreppsyfirvalda.*
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Pegar pessi afstada hreppsnefndar 14 fyrir itbjé raduneytid vidauka vid leigu-
samninginn. Segir i vidaukanum ad jordin sé leigd leigutaka medan hann hafi
bisetu 4 jordinni meginhluta 4rsins. P4 skuldbindi leigutaki sig til pess ad heim-
ila Golfklibbi Vatnsleysustrandarhrepps atnot af svokolludu nordurtini Kélfa-
tjarnar. Pennan vidauka undirritadi stefnandi { byrjun oktéber 1997 og radherra
15. sama mdnadar. Fram hefur komid { mdlinu ad hreppsnefnd hefur ekki sam-
pykkt leigusamninginn pannig breyttan.

Stefnandi segir ad pegar hana hafi farid ad lengja eftir leigurétti sinum hafi
htin ritad landbiinadarradherra bréf 1. jini 1998. T bréfinu segist hiin hafa verid
blekkt til pess ad sampykkja ad hin fengi jordina adeins byggda sér til lifstidar
i stad erfdadbudar. Gerdi hun krofu um ad fa erféadbud ad Kalfatjorn og aftur-
kalladi undirskrift sina 4 leigusamninginn. Sidar hafi komid { 1j6s ad landbtin-
adarraduneytid hefdi leigt Golfklibbi Vatnsleysustrandarhrepps hluta jardar-
innar 25. mai 1998.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir 4 ad fadir hennar og sidan brédir hafi badir haft erfdadbud
4 Kadlfatjorn og Gunnar brédir hennar byggt jordina skv. 16gum um attar6dul,
@ttarjardir o.fl. nr. 102, 21. desember 1962. Peim 16gum hafi verid breytt med
dbudarlogum nr. 64, 31. mai 1976, en eftir sem 4dur hafi verid @tlast til pess,
ad peir, sem erfou erfdaabud nytu hennar afram, sbr. V. kafla peirra laga. Telur
stefnandi sig eiga beinan erfoaabudarrétt ad jordinni, sbr. 2. tl. 37. gr. laganna.
Ef ekki verdi fallist 4, ad stefnandi eigi beinan rétt til erfdadbudar, er pvi haldid
fram, ad skv. 9. tl. 37. gr. beri ad byggja henni jorSina a erfoadbud, en 1jost sé,
ad Gunnar heitinn brédir hennar hafi @®tlast til pess, ad hin teki vid d4bud, enda
hafi hdn veri® bustyra hans. Jafnframt er pvi haldid fram, ad stefnandi hafi verid
blekkt til pess ad dska eftir lifstidardbuid.

Verdi ekki fallist 4 ad stefnandi eigi erfdadbudarrétt, er pvi haldid fram, ad
hin eigi rétt til lifstidarabudar skv. 1. tl. 37. gr. dbidarlaga eda vegna pess ad
hin hafi setid jordina, sbr. 5. gr. dbddarlaga, jafnframt pvi ad buid hafi verid ad
byggja henni jordina af landblinadarradherra. Sd samningur eigi hvorki undir
sveitarstjorn né jardanefnd. En jafnvel pott samningurinn hafi att undir fyrr-
greindar nefndir, heldur stefnandi pvi fram, ad med undirskrift sinni 15. oktéber
1997 hafi landbutnadarraSherra fullgilt samninginn, sbr. 3. mgr. 6. gr. jardalaga
nr. 65, 31. mai 1976.

Stefnandi heldur pvi fram ad 611 afskipti stefnda Vatnsleysustrandarhrepps
hafi verid 16gleysa og hafi stjérnast af sjéonarmidum, sem séu 6samrymanleg
anda jarda- og abudarlaga. Fullyrdingar { synjunarbréfi hreppsins 6. jini 1997
um ad jordin hafi verid skipulogd sem golfvollur séu rangar. Hafi engar skipu-
lagsakvardanir verid teknar um jordina adrar en ad not hennar séu eins og fyrr.
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Med bvi ad stefnandi telur, ad hin eigi dbudarrétt 4 Kalfatjorn, telur hin jafn-
framt ad sa leigumadli, sem stefndu gerdu sin { milli sé markleysa og ad engu
hafandi.

Madlavaxtalysing stefnda rikisins.

Stefnda fslenska rikid kvedur ad skommu eftir 1at Gunnars Erlendssonar hafi
komid fram dskir um ad stefnandi fengi leigurétt 4 jordinni eftir brédur sinn og
stadid vilji til pess af hdlfu jardadeildar landbtinadarraduneytis ad koma til moéts
vid par oskir. Pott vitad veri um adra adila er sektust eftir leiguafnotum af jord-
inni, og pratt fyrir ad pad veri { andst6du vid vinnureglur jardadeildar, hafi
jordin ekki verid auglyst til leigu. Enginn bustofn hafi verid 4 jordinni skradur
4 nafn stefnanda og pvi legid fyrir ad stefnandi dformadi ekki ad nyta jordina
til landbinadar. Med bréfi dagsettu 8. dgist 1996 hafi stefnandi farid fram 4 lifs-
tidardbid a jordinni Kalfatjorn. Adrar jarSir eda hjaleigur séu ekki nefndar {
umsokninni. Adrar umséknir um jordina hafi borist frd dbdanda og leigulida ad
Pérustodum { Vatnsleysustrandarhreppi og frd Golfklibbi Vatnsleysustrandar.

Par sem 1jost potti, ad stefnandi dformadi ekki ad nota jordina sjalf til land-
bunadar, hafi af hdlfu jardadeildar verid talid edlilegt ad koma til méts vid dskir
golfklibbsins og leigja klibbnum land hjdleigunnar Fjosakots og hluta af landi
Kalfatjarnar. Pannig yrdi unnt ad halda 4fram uppbyggingu golfvallarins og
fjolga par brautum dr 6 { 9, sem sé edlileg sterd golfvallar af minni gerdinni.
Um bessi mdl hafi margoft verid fundad i landbinadarrdduneytinu med stefn-
anda og talsmanni hennar og fulltria golfklibbsins. Pessar vidraedur hafi leitt
til samkomulags, sem stefnandi undirritadi 7. mai 1997. Tekid sé fram ad samn-
ingurinn ndi ekki til jardanna Mdakots og Fjosakots, sem adur fylgdu jordinni
Kalfatjorn, og jafnframt ad leigusali 4formi ad sameina jordina Godhdl jordinni
Kélfatjorn. Samningurinn hafi verid gerdur med fyrirvara um sampykkt hrepps-
nefndar og jardanefndar. Jardanefnd hafi fallist fyrir sitt leyti 4 samninginn med
bréfi 22. maf 1997, en hreppsnefnd hafnad honum med bréfi 6. jini 1997.

[ vidauka vid samninginn, sem gerSur hafi verid eftir ad hreppsnefnd hafdi
hafnad honum sé tekid fram ad jordin sé leigd stefnanda medan hin hafi basetu
4 jordinni meginhluta drsins og jafnframt ad stefnandi skuldbindi sig til ad heim-
ila Golfklubbi Vatnsleysustrandar afnot af nordurtini Kdlfatjarnar. Rd4Sherra hafi
skrifad undir samninginn og vidaukann 15. oktéber 1997 { beirri trd, ad adilar
veru sattir vid svo breytta skilmdla og stefnandi hafi undirritad vidaukann
einnig. Hreppsnefndin muni hins vegar ekki hafa sampykkt samninginn svo
breyttan.

Med bréfi 1. jani 1998 hafi stefnandi afturkallad undirskrift sina a fyrr-
nefndan leigusamning og gert kréfu um ad jordin Kalfatjorn yrdi byggd henni
4 erfdaleigu. T svarbréfi landbiinadarraduneytisins frd 4. september 1998 segi



1529

m.a., ad ekkert bindandi samkomulag sé { gildi um abud stefnanda 4 jordinni,
en stefnanda sé kunnugt um, ad hreppsnefnd Vatnsleysustrandarhrepps hafi
hafnad samkomulaginu. Frd gildistoku laga nr. 64/1976 hafi ekki verid stofnad
til erfdadbudar og stefnandi eigi ekki krofu til slikrar abudar 4 grundvelli
akvaeda 37. gr. laganna. Sé ekki lagagrundvollur til ad verda vid krofu stefnanda
um, ad jordin verdi byggd henni 4 erfoaleigu.

Malsdstedur stefnda rikisins.

1. Stefnandi krefjist pess adallega ad vidurkennt verdi med domi ad hiin hafi
erf0adbud 4 allri jordinni Kalfatjorn 4 Vatnsleysustrond dsamt jordinni Godholi.
Réttur til dbhidar a jordum & grundvelli erfda byggist 4 dkvaedum 37. gr. laga nr.
64/1976. Ljost sé ad stefnandi uppfylli ekki dkvedi 1.-7. tl. greinarinnar og
akvaedi 8. tl. eigi ekki vid, enda hafi abid Gunnars brédur stefnanda varad
lengur en 10 ar. P4 liggi ekkert fyrir { mdlinu um ad fyrri dbtandi hafi lagt fram
tillogur eda sérstakar oskir um radstofun jardarinnar. Verdi dkvedid heldur ekki
tilkad 4 pann veg, ad skylt sé¢ ad fara ad tillogum eda 6skum frafarandi dbu-
anda, pott hann kunni { lifandi lifi ad geta skilyrt uppsogn 4 4bad. Peirri kenn-
ingu stefnanda, ad hun eigi abuadarrétt eftir 2. tl. 37. gr. laganna sé ad sjalfsogdu
moétmelt sem fjarstedukenndri, en erfdadbud fodur hennar hafi lokid pegar
brédir hennar ték vid dbud jarBarinnar a fardogum 1971.

Rétt sé ad taka fram, ad jordin Godholl hafi aldrei verid leigd dbuianda &
Kalfatjorn. Gunnar Erlendsson, sem sidast hafdi abud 4 Kalfatjorn, hafi aldrei
haft Godhdl 4 leigu og stefnandi hafi ekki sést eftir jordinni fyrr en med mals-
hofdun pessari. Pessi athugasemd eigi einnig vid um adra krofulidi stefnanda
vardandi jordina Godhdl. Sérstaklega og af gefnu tilefni sé pvi métmelt, ad
stefnanda hafi verid tjad, ad hiin gati fengid erfdadbad 4 jordinni.

2. 1 60ru lagi krefjist stefnandi vidurkenningar 4 lifstidardbad sinni 4 jord-
inni Kdlfatjorn dsamt jordinni Godhoél. Pessari krofu til studnings visi stefnandi
til 1. tl. 37. gr. dbudarlaga, sbr. einnig 5. gr. laganna. Stefnandi rokstydji ekki
frekar hvernig 1. tl. 37. gr. dbudarlaga, sem fjallar um erfdarétt milli hjona, geti
att vid { tilviki hennar og tilvisun til 5. gr. dbudarlaga verdi heldur ekki skilin.
Sé pessum malatilbtinadi og kréfugerd alfarid moétmeelt.

3. Til prautavara krefjist stefnandi vidurkenningar a lifstidardbud 4 jordunum
samkvemt leigusamningi. Verdi rokstudningur stefnanda fyrir pessari krofu
helst skilinn 4 pann veg, ad samningurinn sem stefnandi undirritadi 7. mai 1997
sé 1 raun gildur, sbr. 3. mgr. 6. gr. jardalaga nr. 65/1976. St mdlsdsteda ad
byggja krofu 4 samningi, sem stefnandi lysir sig jafnframt 6bundna af og hafi {
raun verid blekkt til ad undirrita, sé vagt sagt illskiljanleg. Krafa stefnanda sé
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pvi um vidurkenningu a rétti til lifstidarabidar 4 jordinni dn tengsla vid pann
leigusamning, sem hun sjalf skrifadi undir, en haféi sidan lyst sig 6bundna af.
Leigusamningurinn innihaldi fyrirvara um sampykki m.a. hreppsnefndar Vatns-
leysustrandarhrepps. Peim fyrirvara hafi ekki verid fullnegt og ad auki hafi
stefnandi sjalf afturkallad sampykki sitt. I undirskrift radherra felist enginn
trskurdur, hvorki ad formi eda efni. Radherra hafi undirritad samninginn med
vidauka { peirri trd, ad allir adilar veru pa vid samninginn sattir.

Stefnda tekur fram ad greidslusedill vegna sidasta fardagadrs hafi verid
sendur stefnanda vegna mistaka, enda haf6i stefnandi ekki fengid leigusamning
um jordina. Muni jardasjodur pvi endurgreida stefnanda leigugjoldin.

4. Loks geri stefnandi krofu um ad leigusamningur milli landbinadarradherra
fyrir hond jardadeildar landbinadarraduneytisins og Vatnsleysustrandarhrepps
um ,,s0mu jord* s€¢ demdur égildur frd upphafi. Samningur pessi hafi verid und-
irritadur 12. og 25. mai 1998 og vardi eydijardirnar Moakot, Hattin og Fjosakot
og hluta Kalfatjarnar. { 2. mgr. 1. gr. samningsins sé tekid fram ad landspildu
Ur jordinni Kdlfatjorn, sem undirskilin er samningnum, dformi leigusali ad leigja
stefnanda pessa mals. Synir pad med 6dru vilja stefnda til ad koma til méts vid
6skir stefnanda um ad fa ad biia ad Kalfatjorn. Avaeningi { malsskjolum stefn-
anda { pd veru ad fulltriar raduneytis hafi komid illa fram vid hana sé métmelt
sem tilh@fulausum og 6sénnudum.

Stefnandi eigi enga beina adild ad umraddum leigusamningi, enda eigi hin
ekki til neinna réttinda ad telja yfir jordinni Kélfatjorn. Ber pvi annad tveggja
ad visa pessari krofu fra domi an krofu eda sykna af henni, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991.

Malsdsteour stefnda Vatnsleysustrandarhrepps.

Stefnandi hofdi mdlid gegn stefnda Vatnsleysustrandarhreppi 4 peim grunni
a0 ogiltur verdi samningur hreppsins og rikisins frd 25. maf 1998 um leigu eydi-
jardanna Moéakots, Hatins og Fjosakots svo og hluta jardarinnar Kélfatjarnar.
Stefndi Vatnsleysustrandarhreppur heldur pvi fram ad samningurinn verdi ekki
ogiltur i heild sinni par sem stefnandi eigi adeins 16gvarda hagsmuni vegna hluta
Kalfatjarnar. Malsastedur stefnda er ad odru leyti eftirfarandi:

1. Islenska rikid hafi verid eigandi hins leigda lands er samningurinn var
gerdur. Med madlefni jarda { rikiseign fari jardadeild landbitinadarraduneytisins
skv. 36. gr. jarSalaga nr. 65/1976. Leigusamninginn hafi hreppurinn gert vid
landbuinadarradherra f.h. jardadeildar landbunadarrdduneytis og hann sé pvi
gerdur af til pess berum adila og engir formlegir annmarkar 4 honum.

2. Skilja megi krofugerd stefnanda svo ad ogildingarkrafan byggi a pvi, ad
med leigusamningnum hafi verid radstafad landi sem stefnandi hafi att einhvers
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konar afnotaréttindi yfir. Petta sé ekki rétt. Stefnandi hafi { raun engin réttindi
haft yfir landi Kélfatjarnar 4 peim tima er samningurinn var gerdur. Hugsanlegt
var ad pau kemu til sidar og hafi verid fyrir pvi s€d 1 2. mgr. 1. gr. leigusamn-
ingsins med eftirfarandi akvedi: ,,Leigusamningur pessi tekur til hluta af joro-
inni Kélfatjorn. Landspilda st sem er undanskilin leigu samkvemt samningi
pessum er afmorkud 4 medfylgjandi uppdratti, en pann hluta jardarinnar afomar
leigusali ad leigja Herdisi Erlendsdéttur.” Med pessu dkveaedi hafi pad verid
tryggt ad leigusamningurinn veeri sampydanlegur fyrirhugudum leiguafnotum
stefnanda. Fyrri leigusamningur um lifstidarabad hafi aldrei komist til fram-
kvemda vegna synjunar Vatnsleysustrandarhrepps 4 stadfestingu hans.

3. Falli domur gegn medstefnda pess efnis ad stefnandi fai vidurkenningu
fyrir afnotarétti sinum 4 Kalfatjorn, hvort sem er med lifstidar- eda erfdaabud,
geti sa réttur med engu moti pokad 16glega stofnudum afnotarétti Vatnsleysu-
strandarhrepps. Démur geti ekki haft afturvirk dhrif { mdlinu enda sé pess ekki
krafist af halfu stefnanda. Pvi verdi fyrr stofnudum réttindum ekki rutt brott.

4. Milatilbinadur stefnanda uppfylli ekki krofur einkamdlaréttarfarsins.
Stefnandi eigi ekki adild ad leigusamningnum milli stefndu og sd samningur
snerti ekki med neinu méti réttindi hennar. Pvi blasi vid adildarskortur sem skv.
2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamadla nr. 91/1991 leidi til syknu. Stefnan
{ mdlinu uppfylli tepast krofur 1. mgr. 80. gr. einkamdlalaga, einkum d-f-1id
peirrar malsgreinar. P4 komi einnig til dlita ad visa malinu frd an kroéfu 4 grund-
velli 1. mgr. 26. gr. einkamaélalaga.

Nidurstada.

Eins og ad framan er rakid flutti stefnandi af jordinni eftir ad ibidarhusid a
Kdlfatjorn brann 9. névember 1998. Déttir systursonar hennar hefur nytt jord-
ina undanfarin dr og er med 25 hesta par. P4 hefur jafnframt komid fram { mal-
inu ad stefnda rikid hefur bodid stefnanda lifstidardbid 4 jordinni med peim
skilmdlum sem ad framan er getid.

Jordin Kalfatjorn { Vatnsleysustrandarhreppi er kirkjujord 4 forredi jarda-
deildar landbinadarraduneytis, sbr. 9. tl. 9. gr. reglugerdar fyrir Stjornarrdd
Islands nr. 96/1969, sbr. einnig 36. gr. jardalaga nr. 65/1976 med sidari breyt-
ingum. Stefnda islenska rikid er pvi pinglystur eigandi jardarinnar og hefur allar
par heimildir er felast  beinum eignarrétti ad landinu.

Réttur til dbudar 4 jordum 4 grundvelli erfoa byggist 4 dkvaedum 37. gr. 4bud-
arlaga nr. 64/1976. Ekki verdur talid ad dkveedi 2. tl. 37. gr. laganna eigi vid {
mdlinu enda fjallar pad dkvadi adeins um erfdadbudarrétt fra foreldri til barns
eda kjorbarns. Verdur talid ad erfdadbud fodur stefnanda hafi lokid er brédir
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hennar ték vid peim réttindum. I 68ru lagi byggir stefnandi krofu sina um erfoa-
abudarrétt 4 9. tl. 37. gr. dbudarlaga. Ekki verdur heldur talid ad tilka megi petta
akvadi laganna 4 pann hatt a0 frafarandi dbtandi hafi radstofunarrétt yfir eign-
inni enda pott vilji hans kunni ad hafa stadid til pess ad stefnandi teki vid sidar.

Samkvaemt 1.-9. tl. 37. gr. dbadarlaga erfist dbudarréttur eingéngu milli
hjéna og til barna peirra og kjorbarna { beinan legg. Erfdadbudarréttur getur
pvi adeins gengid til systkina eda annarra erfingja ef erfingi dbuadarréttar deyr
barnlaus innan 10 dra frd pvi ad hann ték vid abyli sinu, sbr. 8. tl. 37. gr.
laganna. Svo var ekki { tilviki stefnanda. Verdur pvi talid ad stefnandi eigi
ekki rétt til erfdadbudar 4 jordinni. AD fenginni pessari nidurstodu telst oparfi
ad fjalla um pa malsdstedu stefnanda ad hin hafi verid beitt blekkingum til
pess ad falla frd krofu sinni um erfdaabid og undirgangast leigusamning um
lifstidarabud.

Krofu sina um vidurkenningu a lifstidarabid a jordinni stydur stefnandi vid
1. tl. 37. gr. dbudarlaga, sbr. 5. gr. laganna, svo og pd malsastedu ad med und-
irskrift radherra undir leigusamninginn 15. oktéber 1997 hafi landbinadarrad-
herra fullgilt samninginn, sbr. 3. mgr. 6. gr. jardalaga nr. 65/1976. Pad er alit
démsins ad dkvadi 1. tl. 37. gr. dbudarlaga um abudarerfoarétt milli hjéna geti
ekki 4tt vio um tilvik stefnanda, sem var buistyra fodur sins og sidar brédur sins
4 Kadlfatjorn. Pykir bera ad skyra dkvadid eftir ordanna hljédan og telja ad pad
taki adeins til erfdaréttar milli hjona. P4 verdur ekki heldur fallist 4 pd mals-
astedu stefnanda ad hun hafi 68last rétt til lifstidarabudar med undirskrift rad-
herra undir leigusamninginn. St undirskrift, f.h. rikisins, var med peim fyrir-
vara ad hreppsnefnd Vatnsleysustrandarhrepps sampykkti samninginn. Hrepps-
nefnd hafnadi aftur & moti samningnum og pvi 60ladist hann ekki gildi gagn-
vart stefnanda. P4 verdur ekki fallist 4 med stefnanda ad undirskrift landbinad-
arrddherra hafi verid igildi stjornsysludrskurdar { samremi vid adkvaedi 3. mgr.
6. gr. jardalaga nr. 65/1976.

Par sem nidurstada malsins er st ad stefnandi eigi hvorki erfdadbudar- né
lifstidarabadarrétt a jordinni kemur ekki til frekari umfjollunar 6gildingarkrafa
stefnanda 4 leigusamningi milli stefndu rikisins og Vatnsleysustrandarhrepps frd
25. mai 1998 um jardirnar Moatin, Hétin, Fjésakot og hluta Kdlfatjarnar.

Démkrafa stefnanda vardar leigurétt yfir Kalfatjorn og jordinni Godholi.
Oumdeilt er { malinu ad erfdasbudarréttur Gunnars Erlendssonar nadi adeins til
jardarinnar Kalfatjarnar. Hins vegar kemur fram { leigusamningi stefnanda og
stefnda rikisins frd 15. oktéber 1997 um jordina Kélfatjorn ad jardadeild land-
binadarraduneytisins dformi ad jordin Godholl verdi sameinud Kalfatjorn. Af
pessum dstedum tekur krofugerd stefnanda einnig til jardarinnar Godhdls. Hins
vegar er ekki upplyst { mdlinu hvort af sameiningunni vard. Petta atridi pykir
p6 ekki skipta madli midad vid nidurstodu malsins.
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Nidurstada malsins er pvi si ad stefndu verda syknadir af 6llum kréfum
stefnanda, en eftir 6llum atvikum malsins pykir rétt ad mélskostnadur falli nidur.
Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dom pennan.

Démsord:
Stefndu, islenska rikid og Vatnsleysustrandarhreppur, skulu vera sykn
af krofum stefnanda, Herdisar Erlendsdéttur, { mali pessu.
Milskostnadur fellur nidur.




