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Pridjudaginn 22. febrdar 2000.
Nr. 62/2000. Gudmundur Rafn Geirdal Bragason
(sjalfur)
gegn
Spanis ehf.
(Valgardur Sigurdsson hrl.)

Kerumal. Utburdur. Hisaleigusamningur.

G hafoi um langt skeid leigt hiisnawdi [ hiiseign sem S keypti. G hafoi
sagt leigusamningi sinum upp og skyldi uppsognin taka gildi niu man-
uoum sioar. G flutti po ekki vir fasteigninni heldur leitadi eftir fresti hjda
S. S 6skaoi titburdar G G eftir ad hafa itrekad frestad dformum sinum
um thurd vegna loforda G um ad ryma hiiseignina. Talid var ad G
geeti ekki krafist otimabundinnar framlengingar samningsins a grund-
velli dframhaldandi afnota sinna d hiisnedinu eftir ad leigutimanum
lauk par sem pau afnot hefou verid i andstodu vid dskorun S um ad G
skyldi ryma hiisn@did ad viologdum ttburdi og byggst d tilhlidrunar-
semi S og trausti hans d lofordum G um ad ryma hiisnwdid. Var stad-
fest sii nidurstada héradsdoms ad bera meetti G iit.

Domur Hzestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason og Markiis
Sigurbjornsson og Vidar Mar Matthiasson, settur hastaréttardémari.

Soknaradili skaut mdlinu til Hestaréttar med keeru 28. jandar 2000,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 18. febrdar sl. KaerSur er
urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 26. jandar 2000, par sem fallist var
4 krofu varnaradila um ad honum yrdi heimilad ad fa séknaradila bor-
inn Gt med beinni adfarargerd Ur hdsnadi 4 2. og 3. hed ad Smids-
hofda 10 1 Reykjavik. Keruheimild er 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989
um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Soknaradili krefst pess ad
synjad verdi um heimild til dtburdargerdar. Pa krefst hann malskostn-
adar { héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad drskurdur héradsdémara verdi stadfestur
og soknaradila gert ad greida sér keerumalskostnad.

Med visan til forsendna hins keerda drskurdar verdur hann stadfestur.

Soknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumadls-
kostnad eins og { domsordi greinir.
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Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Gudmundur Rafn Geirdal Bragason, greidi varn-
aradila, Spanis ehf., 50.000 krénur { keerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 26. januar 2000.

Milsadilar eru:

Gerdarbeidandi er Spanis ehf., kt. 701294-6299, Dvergshofda 27, Reykjavik.

Gerdarpoli er Gudmundur Rafn Geirdal Bragason, kt. 280260-4799, Strytu-
seli 4, Reykjavik, f.h. Nuddskéla Gudmundar, kt. 540689-2109, Smidshofda 10,
Reykjavik, og Sjikranuddstofu Gudmundar, kt. 630189-2339, sama stad.

Malid barst Héradsdomi Reykjavikur 8. névember 1999 med bréfi 16gmanns
gerdarbeidanda, sem dagsett er 26. oktdber s.4. Pad var tekid til urskurdar 17.
januar sl. ad afloknum munnlegum malflutningi.

Gerdarpoli flutti mal sitt sjdlfur, en hann er 6loglardur.

Doémkrofur gerdarbeidanda eru peer, ad krafist er domsudrskurdar um ad gerd-
arpoli, Gudmundur Rafn Geirdal Bragason, verdi med beinni adfarargerd bor-
inn Ut ur hidsinu nr. 10 vid Smidshofda { Reykjavik, 2. og 3. hed. dsamt 6llu,
sem honum tilheyrir og/eda pvi sem sé i vorsiu hans.

Pa krefst gerdarbeidandi mdlskostnadar ur hendi gerdarpola ad mati déms-
ins, auk pess ad fjarndm verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Gerdarpoli gerir per domkrofur, ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
gerdarbeidanda i mali pessu. Til vara gerir gerdarpoli krofu um hlutasyknu af
krofum gerdarbeidanda { mali pessu. Pa krefst gerdarpoli mdlskostnadar udr
hendi gerdarbeidanda ad mati réttarins og ad tekid verdi mid af pvi ad gerdar-
boli hafi ekki med hondum virdisaukaskattsskylda starfsemi.

Mdlavextir, mdlsdstwdur og lagardk.

Mal petta 4 sér alllangan addraganda. Malsatvik eru { stérum drattum sem
hér segir: Upphaf malsins ma rekja til pess, ad Ragnhildur Porbjarnardéttir,
modir gerdarpola, seldi Hamra ehf. alla hdseignina Smidshofda 10 1 Reykjavik
med afsali dagsettu 18. desember 1998. Gerdarpoli hafdi haft afnot 2. hadar
hissins og hluta 3. hadar pess fra drinu 1989. [ afsalinu til Hamra ehf. var svo-
fellt dkvadi, sem vardadi leigutaka husnadisins: ,,Kaupanda er kunnugt um
leigusamninga um jardhad, leigufjarhad tyrir jardhad er kr. 65.000 pr. man. og
ad leigutakar hafa haft hisnadio 1 8-10 ar og midast uppsagnarfrestur pess hiis-
n&dis vid pann leigutima. Kaupanda er kunnugt um ad leigusamningur um 2.
og 3. hed (Nuddskdéli R.G.) gildir til 1.6.1998. Eignin skyldi afthendast kaup-



802

anda 1. jandar 1998. Hamra ehf. seldi Lykilh6telum ehf. eignina med afsali, sem
dagsett er daginn eftir, eda 19. sama manadar. I afsalinu til Lykilhétela ehf. er
samhlj60a dkvadi og i fyrra afsali vardandi leigjendur hissins.

Med bréfi dags. 9. febriar 1998 tilkynnti 16gmadur Lykilhotela ehf. gerdar-
pola, ad leigusamningur hans verdi ekki endurnyjadur og honum beri ad ryma
hisnadid eigi sidar en 1. juni 1998, ,.en samningurinn mun vera til pess tima®,
eins og par stendur. Einnig var pess krafist, ad gerdarpoli greiddi hisaleigu
160.000 kr. fyrir jandarmanud og pvi hétad, ad leigusamningnum yrdi ella rift
og utburdar krafist. Gerdarpoli vard ekki vid greidsluaskorun Lykilhétela ehf.,
sem rifti samningnum med yfirlysingu dags. 9. mars s.4. og hofoadi utburdar-
madl fyrir Héradsdomi Reykjavikur i kjolfarid. Lykilhétel ehf. byggdu 4 pvi, ad
gerdarpoli hefdi neitad ad greida hisaleigu, sem af évilhollum moénnum hetdi
verid talin haefileg 160.000 kr. 4 mdnudi fyrir hisnedi pad, sem gerdarpoli hefdi
afnot af.

Urskurdur féll { malinu 29. mai s.4. par sem ttburdi var hafnad, m.a. af peirri
astedu, ad fyrir legi yfirlysing Ragnhildar Porbjarnardéttur, médur gerdarpola,
par sem pvi vari m.a. lyst yfir, ad hann hefdi greitt henni leiguna med ymsum
hatti, m.a. med pvi ad sinna ymsum erindum fyrir hana og til pess hafi verid
@tlast af hennar halfu vid solu eignarinnar, ad sonur hennar pyrfti ekki ad greida
leigu til 1. juni 1998. Vegna pessa dgreinings var talid, ad skilyrdi vaeru ekki
fyrir hendi til ad heimila Gtburd med beinni adfarargerd. Gerdarbeidanda var
gert ad greida gerdarpola malskostnad ad fjarhad 40.000 kr.

Gerdarpoli for ekki ur hisnedinu 1. jini 1998. Bar hann pvi vid, ad hann
hefdi gert munnlegan leigusamning vid médur sina og vari pvi um 6timabund-
inn leigusamning ad reda { skilningi 10. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994. Pvi beri
ad segja samningnum upp med 9 mdnada fyrirvara, skv. dkvedi 3. tl. 56. gr.
hdsaleigulaga, par sem hann hefdi haft hdsn®did 4 leigu lengur en 5 dar
Leigufjarhed skyldi mida vid pa leigu, sem hann hef0i adur greitt, sbr. 2. mgr.
10. gr. hisaleigulaga. Gerdarpola reiknadist til ad husaleiga fyrir 4rid 1997 hefdi
numid sem svaradi til 4.169 kr. 4 manudi. Pessa fjarh®d fann hann it med pvi
ad reikna pann tima, sem hann hafdi varid { ad sinna ymsum vidvikum fyrir
modur sina, s.s. innheimtu husaleigu annarra leigjenda, hisvorslu o.fl. Stadfest
var af modur gerdarpola, ad vinnuframlag hans veeri rétt dztlad fyrir 4rid 1997.
Gerdarpoli sendi sidan Lykilhételum ehf. greidslu ad fjarhad 10.000 kr. med
bréfi dags. 3. jani 1998 og taldi sig pannig hafa greitt husaleigu fyrir juni, juli
og hluta af dglstmdnudi pessa ars. Logmadur Lykilhétela ehf. svaradi bréfi
gerdarpola med bréfi dags. 30. jini s.d. og endursendi greidslu hans. Jafnframt
var m.a. aréttud su yfirlysing, sem fram kom { bréfi 1ogmannsins fra 9. febrdar
pad dr, ad leigusamningur hans yrdi ekki endurnyjadur. A3 sogn gerdarpola kom
Jon Ragnarsson, fyrirsvarsmadur Lykilhotela ehf., 4 hans fund 1 dgistmanudi
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umreett ar. Leigugreidslur hans hafi borist { tal og hafi Jén Ragnarsson ekki tekid
fyrir pad, ad per veru 6edlilegar, en sagt honum ad tala vid logmann sinn i
pessu sambandi. I framhaldi af pessari heimsékn sendi gerdarpoli LykilhGtelum
ehf. bréf dags. 27. dgadst s.d. par sem hann sagdi leigusamningnum upp. [ bréf-
inu segir m.a. svo: ,.I samremi vid framangreindar tilvitnanir i hisaleigulogin
segi ég hér med upp hinum otimabundna munnlega husaleigusamningi sem
gildir um Nuddskéla Gudmundar og Sjikranuddstofu Gudmundar.” Bréfio
endar med pessum ordum: .,/Etlun min er ad senda bréfid { dbyrgdarpdsti par
sem skrifa parf undir méttoku og st kvittun yrdi send til baka til min. Med pessu
etti uppsagnarfrestur ad hefjast pridjudaginn 1. september 1998 og renna tt 31.
mai 1999.

Med adfararbeidni til Héradsdoms Reykjavikur dags. 9. september s.4. krafo-
ist logmadur Lykilhotela ehf. ttburdar 4 gerdarpola Gr umraeddu hisnedi med
beinni adfarargerd. Fallist var 4 ttburdarkrofu gerdarbeidanda med drskurdi,
sem kvedinn var upp hér { domi 13. oktdber 1998. Gerdarpoli kerdi trskurdinn
til Heestaréttar, sem felldi dom { malinu 27. oktober s.a. (mal nr. 429/1998). Par
var krofu gerdarbeidanda, Lykilhétela ehf., hatnad a peirri forsendu, ad gerdar-
poli Gudmundur Rafn Geirdal Bragason hafi gert étimabundinn leigusamning
um umreatt hisnedi vid foreldra sina 4 drinu 1989 og hati honum pvi borid 9
manada uppsagnarfrestur. Einhlida yfirlysing médur hans { afsali til Hamra ehf.
um gildistima leigusamnings gerdarbola til 1. jini 1998 hefdi pvi ekkert gildi.
Heastiréttur tok enga afstodu til pess, hvort mida skyldi uppsdgn leigumdlans
vid 9. febraar 1998, p.e.a.s. pegar 16gmadur Lykilhétela ehf. tilkynnti gerdar-
pola, ad leigusamningur hans yrdi ekki framlengdur 1. jini pad ar. Gerdarbeid-
andi var demdur til ad greida gerdarpola samtals 100.000 krénur { mélskostnad
{ héradi og fyrir Hestarétti.

Lykilhotel ehf. seldu Hjorleifi Juliussyni fasteignina Smidshofda 10 med
afsali dags. 22. oktober 1998. Hjorleifur seldi Hamra ehf. eignina sidan med
afsali dags. 24. névember s.4. sem sidan seldu hana gerdarbeidanda med afsali
dags. 21. desember s.4. I pessum premur afsélum er ekkert minnst 4 leigusamn-
ing gerdarpola, né adra leigusamninga. Gerdarpoli kvad Pérarin Kristjansson,
fyrirsvarsmann gerdarbeidanda, hafa haft samband vid sig 23. desember 1998
og tjdd honum ad hann veri ordinn eigandi eignarinnar. Hann hafi sagt Porarni
frd stodu leigumdla sinna og hafi pad komid Pérarni 4 Gvart. [ greinargerd sinni
getur gerdarpoli pess, ad madur, sem hati kynnt sig sem eiganda eignarinnar,
hafi komid til sin 1 tvigang i fylgd med arkitekt og er svo ad skilja ad petta hafi
att sér stad i febrdar 1999. I greinargerd sinni (bls. 4) segist gerdarpoli adspurdur
hafa svarad pessum manni pvi, ad hann stefndi ad pvi ad fara dr husnadinu {
lok maf pad ar. Pa vidurkennir gerdarpoli ad hafa haft simasamband vid Pérarin
Kristjansson 29. april s.4. { pvi skyni ,,ad athuga hversu viljugur hann veri vard-
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andi hugsanlega framlengingu®. I handritudum minnismida, sem gerdarpoli
hefur lagt fram (dskj. nr. 16) segir m.a. svo um petta simtal: ,,Ef pad gengur
ekki (p.e. ad selja eignina, innskot démara) @tla peir ad breyta 2 efri haedunum.
Peir vilja fa par 4 slaginu 1. juni. Erfitt veeri ad fa ad halda hidsnadinu lengur
en hann @tlar ad tala vid mig { nestu viku. Gerdarpoli ritadi Pérarni Kristjans-
syni bréf dags. 27. mai s.4. og 6skadi eftir 3ja mdnada framlengingu 4 leigu-
samningi sinum og sendi jafnframt girégreidslu ad fjarhed 12.507 kr. til
greidslu fyrir petta timabil. Gerdarpoli sendi Pérarni annad bréf dags. 15. jini
s.4. Par kemur fram, ad Pérarinn hafi { simtali vid gerdarbola métmelt pvi, ad
leigusamningurinn skyldi framlengjast um prja manudi. Gerdarbeidandi sendi
sidan gerdarpola simskeyti dags. 23. juni s.4. sem er svohljédandi: ,,Skv. bréfi
dags. 27. agtist 1998 s6gdud pér upp 6timabundnum leigusamningi um 2. og 3.
had Smidshofda 10, 112 Reykjavik. Samkvamt beirri uppsogn attud pér ad
ryma hdsnedid 31. mai 1999. Vid betta hafid pér ekki stadid. Hér med er skorad
4 yOur ad ryma huisn®0id strax, ad 00rum kosti verdur krafist utburdar 4 ydur
ur hisnadinu. Jafnframt dskilur undirritadur sér rétt til ad krefja ydur um a.m.k.
kr. 8,000,- i tafabzetur fyrir hvern dag eftir 31. maf sl. auk skadabota.*
Gerdarpoli svaradi simskeyti gerdarbeidanda samdagurs med abyrgdarbréfi
og for pess 4 leit ad Utburdaradgerdum yrdi frestad a.m.k. til 7. juli s.4., par sem
hann veri ad leita sér ad 60ru husnaedi. Gerdarbeidandi adhafdist ekkert. Gerd-
arpoli sendi gerdarbeidanda enn eitt bréfid, sem dags. er 15. dgust sl. Par kvedst
hann stefna ad pvi ad flytja ur hdasnadinu fyrir 1. september en tok fram, ad pad
gati tafist og 6skadi eftir pvi ad gerdarbeidandi syndi bidlund gagnvart sér.
Gerdarpoli breytti ennpd einu sinni dformum sinum um rymingu. Fér hann nd
fram 4 framlengingu til 31. desember sl. (dbyrgdarbréf dags. 26. dgast sl., dskj.
nr 73). Gerdarpoli itrekadi enn beidni sina um framlengingu leigumalans med
bréfi dags. 15. september sl. Par kemur m.a. fram, ad gerdarbeidandi hafi munn-
lega hétad honum dtburdi yrdi hann ekki 4 brott dr hisnadinu. Einnig segist
gerdarpoli vera ad vinna ad pvi ad verda sér Gt um annad husnzdi. I bréfi til
gerdarbeidanda dags. 24. september sl. kvadst gerdarpoli vera ad vinna af krafti
i pvi ad dtvega sér hisnadi og for fram 4 frestun utburdaradgerda. Med bréfi
dags. 14. oktéber sl. tilkynnti [6gmadur gerdarbeidanda gerdarpola persénulega
og f.h. Nuddskéla Gudmundar, ad krafist yrdi drskurdar domstéla um udtburd
yrdi hann ekki biinn ad ryma umratt hisnadi fyrir 22. sama manadar. Svarbréf
gerdarpola er dags. 19. oktéber sl. I bréfinu kvadst gerdarpoli ekki eiga pess
kost ad ryma hisndid fyrir 22. oktéber og dskadi enn eftir framlengingu leigu
til 31. desember sl. GerSarpoli rekur par i 16ngu mali forsdgu malsins en endar
bréfid med pvi ad vitna til dlits 16gmanns Leigjendasamtakanna, sem hefdi tjad
honum, ad hisaleigusamningur hans veri { fullu gildi, par sem hann hefdi stadid
full skil a leigugreidslum og leigusali hefdi ekkert adhafst um ttburd innan
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tveggja manada fra pvi ad samningur hans rann at fyrir uppsdgn hinn 1. jini
1999. Med bréfi dags. sama dag kvadst gerdarpoli hafa dkvedid ad greida leigu
fyrirfram til 31. mai 4 pessu dri og gerdi krofu til pess ad hisaleigusamningur-
inn framlengdist til pess dags. Jafnframt sendi hann gerdarbeidanda greidslu ad
fjarhed kr. 50.028, sem ad hans mati nagdi til greidslu fyrir timabilid fra 1. jini
1999 til 31. mai pessa ars, midad vid pd manadarleigu, sem hann hafoi dkvedid
ad greida { husaleigu, p.e. kr. 4.169 4 manudi. Gerdarbeidandi endursendi gerd-
arpola greidsluna med bréfi dags. 26. oktéber sl.

Ml petta var sidan pingfest 1 pinghaldi 19. ndvember sl.

Framangreind mdlavaxtalysing er ad mestu byggd 4 gognum, sem gerdarpoli
hefur lagt fram.

Malsdstwdur og lagarck gerdarbeidoanda.

Gerdarbeidandi byggir utburdarkrofu sina a pvi, ad gerdarpoli hafist vid {
umreddu hisnedi an heimildar. Honum hafi verid sagt upp leiguafnotum med
bréfi 9. febrdar 1998 og hafi pvi 9 mdnada uppsagnarfrestur leigumdlans
runnid ut 30. névember 1998. Gerdarpoli sé enn i hdsnedinu og hafi { engu
sinnt margitrekudum dskorunum um ad ryma hisnadid. Uppsdgn 16gmanns
Lykilhotela ehf. frd 9. febrdar 1998 hafi verid otvired, enda komi par fram
augljos afstada paverandi eiganda um pad, ad hisaleigusamningur gerdarpola
yroi ekki endurnyjadur eftir 1. jini 1998, en pad hafi verid skilningur fyrir-
svarsmanna Lykilhétela ehf. og seljanda eignarinnar, ad gerdarpola bari ad
ryma hisn®did pann dag. Frd peim tima hafi bdi Lykilhétel ehf. og gerd-
arbeidandi stefnt ad pvi leynt og 1jost ad fa afnot eignar sinnar og skorad &
gerdarpola ad ryma eignina, en gerdarpoli hafi reynst 6fdanlegur til pess. Vid
munnlegan mélflutning byggdi gerdarbeidandi einnig 4 peirri mélsastedu, ad
gerdarpoli hefdi sjalfur sagt upp leigusamningi sinum med bréfi til Lykilhot-
ela ehf. dags. 27. dgast 1998 og midad uppsdgn sina vid rymingu hdsnadis-
ins 1. juni 1999. Pegar i 1j6s hafi komid, ad hann hygdist ekki ryma hus-
n&did 4 peim degi og hann farid fram 4 framlengingu leigumalans til 1. sept-
ember sl. hafi honum verid sent simskeyti 23. juni s.a. Hann hafi verid { stod-
ugu skriflegu og munnlegu sambandi vid Pérarin Kristjdnsson, fyrirsvarsmann
gerdarbeidanda, vorid og sumarid 1999 og 14tid i fyrstu liklega um rymingu
1. jun{ en talid sig e.t.v. purfa einhvern frest. Sidan hafi hann 6skad eftir fram-
lengingu samningsins til 1. september sl. Pegar 1jést vard i september sl., ad
gerdarpoli hygdist sitja dfram { hisnadinu e.t.v. til 31. desember sl. hafi gerd-
arbeidandi munnlega hétad honum ttburdi og { framhaldi af pvi sent honum
tilkynningu par ad ldtandi hinn 14. oktéber sl. Par hafi gerdarpola verid til-
kynnt um ad krafist yrdi démstrskurdar um dtburd med beinni adfarargerd,
hefdi hann ekki rymt husnadid fyrir 22. sama manadar. Gerdarpoli hafi ekki
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sinnt pessu en hafi pvert 4 moéti haft uppi dform um ad sitja { hisnadinu til
1. juni nk. Pvi hafi verid naudsynlegt ad hofda madl petta.

Gerdarbeidandi byggir a pvi ad hann sé pinglystur eigandi umraeddrar fast-
eignar, en afstada gerdarpola standi pvi i vegi, ad hann fdi pau afnot eignar
sinnar, sem hann hafi stefnt ad med kaupum a henni. Réttur hans sé 6tviredur
og pvi séu oll skilyrdi fyrir pvi ad dtburdarkrafa hans nai fram ad ganga, skv.
78. gr. adfararlaga nr. 90/1989, sbr. 11. og 72. gr. somu laga.

Malsdstewdur og lagardk gerdarpola.

Gerdarpoli byggir a pvi, ad réttardhrif uppsagnar hans fra 27. agust 1998 séu
nidur fallin fyrir adgerdarleysi gerdarbeidanda. Gerdarbeidandi hafi einungis {
tvigang skorad & hann med formlegum hzatti ad ryma hisn®did frd pvi domur
Heestaréttar £é1l. [ badi skiptin hafi tilkynning gerdarbeidanda verid haldin
formgalla. Gerdarbeidandi hafi engin samskipti att vio sig fra pvi simskeyti hans
barst 23. juni 1999 og par til { september s.a. Hann hafi greitt hdsaleigu skilvis-
lega og henni hafi verid veitt vidtaka dn athugasemda par til i oktéber sl., pegar
gerdarbeidandi endursendi hana. GerSarbeidandi hafi pannig glatad rétti sinum
og leigusamningur hans framlengst samkvaemt 59. gr. husaleigulaga.

Pa byggir gerdarpoli ennfremur 4 pvi, ad uppsogn Lykilhétela ehf. frd febr-
tar 1998 hafi ekkert gildi { malinu, eins og gerdarbeidandi haldi fram og byggi
utburdarkrofu sina einkum 4. Hann hafi greitt Lykilhételum ehf. ad fullu hisa-
leigu til 31. mai 1999 med skuldajofnudi vid tildemdan mdlskostnad i Hesta-
rétti. Gerdarbeidandi hafi engar athugasemdir gert vid pad fyrirkomulag og ekk-
ert afhafst 4 hendur sér, fyrr en eftir 1. juni 1999. Hann hafi pannig vidurkennt
i verki, ad uppsogn Lykilhétela eht. hefdi ekkert gildi og leigusamningur hans
veri virkur til 31. mai 1999.

Gerdarpoli byggir 4 pvi, ad réttur gerdarbeidanda s€ pvi ekki svo skyr og
Otviredur ad fullnaegt sé skilyrdum 78. gr. adfararlaga, sbr. 83. gr. peirra. Hann
bendir ennfremur & pad, ad réttarvernd réttinda hans til eignarinnar sé ekki
hdd pinglysingu, sbr. 1. tl. 1. mgr. 30. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. I pvi
sambandi visar gerdarpoli til meginreglna islenskrar réttarskipunar um skuld-
bindingargildi samninga og ad gerdarbeidandi geti ekki 6dlast betri rétt til
umrada yfir eigninni en heimildarmenn hafi 4tt. Gerdarpoli visar ennfremur
til husaleigulaga, m.a. til 4. mgr. 1. gr., 4. og 5. mgr. 42. gr., 43 gr. og XL
kafla laganna, en leggur dherslu 4 pad, ad 59. gr. hisaleigulaganna sé su grein,
sem mestu madli skipti { hans tilviki. Gerdarpoli bendir ennfremur 4 pad, ad
gerfarbeidandi hafi ekki sagt samningnum upp { samremi vid 55. gr. hisa-
leigulaga, né fullnegt formkréfum sem, ad mati Leigjendasamtakanna, verdi
a0 gera, til pess ad bréf geti talist vera uppsagnarbréf. Loks visar gerdarpoli
til XXI. kafla laga nr. 91/1991, sbr. 84. gr. adfararlaga, svo og til laga nr.
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50/1988 um virdisaukaskatt og upplysir 1 pvi sambandi ad hann reki ekki vird-
isaukaskattsskylda starfsemi.

Forsendur og nidurstada.

bess er ad framan getid, med hvada hatti gerdarpoli dztladi ,.edlilega og
sanngjarna“ husaleigu til Lykilhotela ehf. eftir ad greidsluskylda hans hofst hinn
1. jini 1998. T bréfi, sem hann sendi Lykilhételum 3. jini 1998 (dskj. nr. 35),
telur hann leiguna bersynilega sanngjarna, hvad hann vardi og einnig vardandi
moédur hans. Pessi fjarh®d hefur aldrei verid sampykkt { raun af peim adilum,
sem ad madlinu hafa komid, en gerdarpoli avallt stadid skil & pessari fjarh=0,
fyrst til Lykilhétela ehf. bedi med peningagreidsium og med skuldajofnudi a
moéti tildemdum malskostnadi gagnvart Lykilhdtelum ehf. en sidar til gerdar-
beidanda. Leigusalar hafa itrekad reynt ad endursenda gerdarpola leigugreidsl-
urnar, sem hefur jafnan endursent paer um hel.

Par sem gerdarbeidandi hefur ekki byggt utburdarkrofu sina 4 pvi, ad
leigufjarhedin sé bersynilega 6sanngjorn, sbr. 37. og 53. gr. husaleigulaga,
verdur ekki frekar fjallad um pennan pdtt, en adeins bent 4 pad, sem adur er
getid, ad tveir Gvilhallir menn toldu hefilega hisaleigu fyrir hisn®did nema
160.000 krénum 4 manudi { ttburdarmali pvi sem Lykilhétel ehf. rdku hér fyrir
démi og lauk med trskurdi uppkvednum 29. mai 1998.

Gerdarpoli sagdi upp leigusamningi sinum med bréfi, dags. 27. dgist 1998,
og skyldi uppsognin taka gildi 1. jini 1999. Uppsognin beindist ad Lykilhot-
elum ehf., sem pa voru pinglystir eigendur Smidshofoa 10 1 Reykjavik. Sam-
kvemt 3. mgr. 42. gr. hiusaleigulaga yfirték gerdarbeidandi réttindi og skyldur
Lykilhétela ehf. gagnvart gerdarpola. Uppsognin var pvi einnig skuldbindandi
gagnvart honum. Gerdarpola var 1jost ad hann var bundinn vid uppsogn sina.

I malavaxtalysingu er Iyst { stérum drattum samskiptum Pérarins Kristjéns-
sonar, fyrirsvarsmanns gerdarbeidanda, og gerdarpola fra pvi ad gerdarbeidandi
eignadist umredda hdseign.

Afstada Porarins Kristjanssonar, fyrirsvarsmanns gerdarbeidanda, virdist
hafa byggst 4 tilhlidrunarsemi vid gerdarpola, sem sifellt gekk a lagid. Fra pvi
uppsognin tok gildi 1. juni 1999 hefur umreddur fyrirsvarsmadur, f.h. gerSar-
beidanda, itrekad reynt ad fa gerdarpola til ad ryma eignina og sifellt treyst lof-
ordum hans um rymingu, sem sidan hafa brugdist.

Pad er alit domsins, eins og hér stendur 4, ad 59. gr. husaleigulaga verdi ekki
beitt. Gerdarbeidandi skoradi 4 gerdarpola med simskeyti, dags. 23. juni 1999,
ad ryma hisnadid strax ad vidlogdum utburdi. Pessi tilkynning barst gerdarpola
innan beirra timamarka, sem lagadkvadid tilgreinir. Gerdarpola vard pa pegar
1j6st ad gerdarbeidandi hygdist ekki framlengja pann munnlega leigusamning,
sem gerdarpoli hefur visad til og byggt rétt 4.
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Tilmeli gerdarpola um framlengingu og loford hans um rymingu fyrst til 1.
september sl. sidan til 31. desember sl. og nu til 1. jini nk. skapa honum engan
rétt, né fella skyldur 4 gerdarbeidanda.

Fraleitt verdur talid, ad gerdarpoli geti unnid nokkurn rétt gagnvart gerdar-
beidanda med sviknum lofordum um rymingu, slikt feri i baga vid pa dskradu
grundvallarreglu samningaréttar, ad ord skuli standa. Ekki verdur heldur talid,
ad gerdarbeidandi hafi synt af sér slikt tomleti ad 59. gr. hisaleigulaga verdi
beitt, eins og hér stendur 4.

Pad er pvi nidurstada domsins ad fallist er 4 krofu gerdarbeidanda um ad
gerdarpoli verdi med beinni adfarargerd borinn tt ur 2. h@d og peim hluta 3.
hadar fasteignarinnar Smidshofda 10 { Reykjavik, sem hann hefur haft afnot af.

Rétt pykir ad gerdarboli greidi gerdarbeidanda 100.000 krénur i mélskostnad
og er { pvi sambandi 1itid til c-lidar 1. tl. og 2. tl. 131. gr. laga nr. 91/1991.

Ekki er tilefni til ad meaela fyrir um heimild til fjarnams fyrir kostnadi af fram-
kvemd umbedinnar gerdar vegna dkvaeda 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Gerdarpoli er 6loglerdur. Démara 14dist ad benda gerdarpola 4 pad, ad krefj-
ast pess ad0 madlskot drskurdar pessa til Hestaréttar skyldi fresta adfor.

Pvi dkvedur domari med visan til 2. mgr. 84. gr. adfararlaga nr. 90/1989, sbr.
3. mgr. somu lagagreinar, ad adfor, samkvemt drskurdi pessum, skuli ekki fara
fram, verdi mdlinu skotid til Haestaréttar.

Skili J. Palmason héradsdémari kvad upp pennan trskurd.

Urskurdarord:

Gerdarpoli, Gudmundur Rafn Geirdal Bragason f.h. Nuddskéla Gud-
mundar, Smidshofda, og Sjikranuddstofu Gudmundar, skal med beinni
aOfarargerd borinn Ut Ur 2. og peim hluta 3. hadar, sem hann hefur haft
leiguafnot af { hiseigninni Smidshofda 10 i Reykjavik.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 100.000 krénur { malskostnad.

Adfor samkvamt urskurdi pessum skal ekki fara fram, verdi malinu
skotid til Hestaréttar.




