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Midvikudaginn 1. mars 2000.
Nr. 71/2000. Pétur Por Sigurdsson
(sjalfur)
gegn
Reykjavikurborg
(Gylfi Thorlacius hrl.)

K@rumadl. Naudungarsala.

Vio framhald uppbods d ibiid, sem samkvaemt vedbokarvottordi var had
dkvedum laga um verkamannabiistadi, krafdist sveitarfélagio R pess
ad pad fengi ad neyta kaupréttar samkvemt logum nr. 44/1998 um
hiisneedismdl, en heesta bod d uppbodinu hafdi dtt lifeyrissjodurinn L.
[ gerdabdk syslumanns var ekki getid sérstaklega um afstédu hans til
krofu R, en par sagdi hins vegar ad heestbjodanda veeri gerd grein fyrir
pvi ad boo hans i eignina yroi sampykkt, ef greidsla beerist samkvemt
pvi i samreemi vio uppbodsskilmala tiltekinn dag. Pann dag baud P
Jfram greioslu samkvemt bodi L og kynnti syslumanni ad hann hefdi
fengio réttindi L framseld. Syslumadur vard ekki vid krofu P um ad
bodid yroi sampykkt og undirritadi sidar yfirlysingu um ad hiisneedis-
nefnd R hefdi greitt ad fullu matsverd ibudarinnar og uppfyllti pvi
skilyroi til ad fa umrad yfir henni. P krafdist pess ad dkvardanir syslu-
manns um ad hafna bodinu, taka vio greidslu matsverds ibiidarinnar
og veita R umrdo hennar yrou ogiltar. Talio var, ad pott syslumadur
hefoi bundio hendur sinar gagnvart L og hafnad i verki krofu R um ad
fa ad neyta kaupréttar vid naudungarsoluna, hefoi P engri stadfestingu
framvisad um framsal bodsins a peim tima, sem heestbjéodanda bar ad
standa vio bod sitt. Hefoi syslumadur vio svo biiid med engu moti getad
oroid vio krofu P um ad fa ad standa vid bod L, enda hefdi sampykki
pess bakad L abyrgd samkvemt 5. mgr. 39. gr. laga nr. 90/1991 um
nauoungarsolu dan pess ad nokkud legi fyrir um afstéou L. Hefoi L pvi
ekki stadio vid uppbodsskilmala og hefoi par med fallio nidur akvéroun
syslumanns um ad boo L yroi sampykkt. Pottu pvi ekki vera skilyroi til
pess ad ogilda dakvardanir syslumanns og var kréfum P hafnad.
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Doémur Hzestaréttar.

M4l petta dema heastaréttardomararnir Gardar Gislason, Gunn-
laugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut malinu til Hestaréttar med kaeru 9. febraar 2000,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgdgnum 22. sama ménadar. Kardur
er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 27. jandar 2000, par sem
stadfest var dkvordun syslumannsins { Reykjavik 17. september 1999
um ad hafna kroéfu séknaradila um ad f4 ad standa vid hasta bod 1 {bid
merkta nr. 0201 ad Teigaseli 11 i Reykjavik, svo og dkvordun syslu-
manns 16. sama méanadar um ad veita varnaradila umrad yfir {bidinni.
Karuheimild er 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. Séknar-
adili krefst ad pessar dkvardanir syslumanns verdi felldar dr gildi. P4
krefst hann pess ad varnaradili verdi demdur til ad greida sér mals-
kostnad { héradi og kerumalskostnad.

Varnaradili krefst pess ad drskurdur héradsdémara verdi stadfestur
um annad en madlskostnad, sem séknaradila verdi gert ad greida sér {
héradi dsamt kerumalskostnadi.

L.

Malid 4 reetur ad rekja til naudungarsolu syslumannsins { Reykjavik
4 adurnefndri {bud ad Teigaseli 11, sem samkvemt framlogdu ved-
boékarvottordi var had dkvadum laga um verkamannabustadi. Sam-
kvemt endurriti Ur gerdabok syslumanns var haldid dfram uppbodi 4
ibidinni 21. juni 1999 og vard hann pa vid beidni gerdarpola um ad
breyta uppbodsskilmdlum 4 pann veg ad frestur til ad sampykkja bod
i eignina yrdi tiu vikur. Var sidan leitad boda { eignina. Haestbjédandi
vard Ragnar Baldursson héradsdémslogmadur fyrir hond lifeyris-
sj6dsins Lifidnar, sem baud 1.500.000 krénur. Ad fram komnu pvi bodi
var pess krafist af hdlfu varnaradila ad hann fengi ,,ad neyta kaup-
skyldu skv. dkvedum laga um hisn@dismal nr. 44/1998%, eins og sagdi
i gerdabdkinni. Ekki var par sérstaklega getid um afstodu syslumanns
til pessarar kréfu. I lok békunar um uppbodid sagdi hins vegar eftir-
farandi: , Hestbjédanda er greint frd pvi ad bod hans i eignina verdi
sampykkt ef greidsla berst samkvemt pvi { samremi vid uppbods-
skilmala 30. 4gust nk. kl. 11:00.

Séknaradili ritadi bréf 31. dgust 1999, sem hann beindi til nafn-
greinds fulltrda syslumannsins 1 Reykjavik, en par sagdi medal annars
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eftirfarandi: ,,Eg minni 4 ad ég undirritadur kom 4 fund ydar laust fyrir
kl. 11:00 pann 30. dgust sl. P4 kynnti ég ydur ad ég hefdi fengid bod
lifeyrissjodsins framselt. Eg lysti peirri skodun minni ad Hdsnadis-
nefnd Reykjavikur geeti hvorki neytt kaupskyldu né forkaupsréttar og
faerdi lagarok par fyrir. I kjolfar pessa baud ég sidan fram kl. 11:00
greidslu samkvamt bodinu 1 samraemi vid uppbodsskilmala. Pér to1dud
vafa leika 4 um réttarstoduna, hofnudud mottoku greidslunnar og
kvadust mundu boda til fundar med adilum malsins. Eg itreka nii hér
med pad sjonarmid mitt ad vid pad ad réttmat greidsla var bodin fram
4 réttum stad og réttum tima telst bodid sjalfkrafa sampykkt.* I nidur-
lagi bréfsins var pess getid ad med pvi fylgdi frumrit yfirlysingar
Ragnars Baldurssonar héradsdémslogmanns um framsal bods til
sOknaradila. Fyrir liggur { mdlinu yfirlysing l6gmannsins, sem var dag-
sett 30. dgust 1999 og ritud til syslumannsins i Reykjavik, um framsal
bo0s til séknaradila med nanar tilteknum skilméalum, en undir hana
ritadi sd sidastnefndi nafn sitt til sampykkis.

Syslumadur tilkynnti 6. september 1999 adilum ad naudungarsol-
unni ad hdn yrdi tekin fyrir 17. sama manadar til ad fjalla um fram-
angreindar kroéfur, sem komu annars vegar fram af hendi varnaradila
vid uppbodid 21. juni 1999 og hins vegar frd s6knaradila { bréfi hans
31. dgiist sama drs. Adur en til pess kom lagdi hins vegar varnaradili
fyrir syslumann matsgerd husnadisnefndar Reykjavikur med ttreikn-
ingi 4 svokolludum eignarhluta seljanda ibidarinnar ad Teigaseli 11,
en samkvaemt matsgerdinni atti greidsla hisnedisnefndar fyrir ibidina
ad nema 2.009.433 krénum. Hinn 16. september 1999 ritadi syslu-
madur yfirlysingu um ad hdsn®disnefndin hefdi greitt ad fullu umratt
matsverd og uppfyllti hin pvi skilyrdi laga nr. 90/1991 til ad f4 umrad
yfir {budinni. Vid fyrirtoku syslumanns 4 naudungarsdlunni 17.
september 1999 métmelti séknaradili umraddri radstéfun og itrekadi
um leid krofu um ad f4 ad standa vid hasta bod { eignina. Peirri krofu
hafnadi syslumadur vid fyrirtokuna. Lysti pd s6knaradili yfir ad hann
leitadi drlausnar héradsdémara um pa akvordun, svo og dkvordunina
ad baki umraddri radstofun syslumanns 16. september 1999. Séknar-
adili beindi sidan mdlinu til Héradsdéms Reykjavikur 7. oktéber sama
ars og luta fyrrgreindar démkrofur hans ad peim dkvordunum syslu-
manns, sem hér var getid.
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1L

Vid framhald uppbods 21. juni 1999 tilkynnti syslumadur sem adur
segir lifeyrissjodonum Lifidn, sem par hafdi gerst haestbjédandi, ad bod
hans yrdi sampykkt ef hann st@di til samremis vid pad skil 4 soluverdi
ibudarinnar ad Teigaseli 11 samkvemt uppbodsskilmalum 4 ndnar til-
teknum tima hinn 30. 4gust sama 4ars. Med pessari dkvordun batt
syslumadur hendur sinar gagnvart haestbjéodanda og hafnadi pannig um
leid i verki 4durgreindri krofu varnaradila um ad fa ad ,,neyta kaup-
skyldu® vid naudungarsoluna.

Eins og 48ur greinir 1ét s6knaradili pau ord falla i bréfi til syslu-
manns 31. dgist 1999 ad hann hafi kynnt peim sidarnefnda laust fyrir
pann tima, sem bod hastbjéodanda skyldi sampykkt, ad hann hefdi
fengid pad framselt. Fylgdi sem adur segir pessu bréfi skrifleg yfir-
lysing hastbjédandans um framsal bodsins. Vid ddurnefnda fyrirtoku
a naudungarsolunni 17. september 1999 var eftirfarandi fert { gerdabok
um petta efni: ,,Fulltrdi syslumanns stadfestir ad Pétur Por Sigurdsson
hrl. meetti hja syslumanni 4dur en frestur til ad sampykkja bod { eignina
rann Gt og krafdist pess ad fa ad standa vid hasta bod i eignina sem
hann kvadst vera ad fa framselt fra Lifeyrissjodnum Lifidn. Pann 31.
agust sl. sendi Pétur Por formlegt framsal bodsins til fulltrda syslu-
manns.“ [ greinargerd séknaradila fyrir héradsdémi sagdi medal annars
eftirfarandi: ,,A0 morgni 30. 4gust 1999 fyrir kl. 11:00 framseldi
hastbjodandi bod sitt med oformlegum hetti til séknaradila mals
bessa. Framsal petta var sidan stadfest med formlegum hetti sidar pann
sama dag, sbr. yfirlysingu hastbjédanda‘. Samkvamt pessu 6llu verd-
ur ad leggja til grundvallar ad pegar séknaradili gaf sig fram vid
syslumann 4 peim tima, sem hastbjédanda bar ad standa vid bod sitt
til a0 f4 pad sampykkt, framvisadi s6knaradili engri stadfestingu um
framsal bodsins, heldur lysti adeins munnlega yfir ad framsal hefdi
verid fengid 6formlega eda veri { pann veg ad fast. Vid svo buid gat
syslumadur med engu moti ordid vid krofu séknaradila um ad {4 ad
standa vid bod hastbjédandans, enda hefdi slikt sampykki pess bakad
lifeyrissjédnum Lifidn dbyrgd samkvamt sidari malslid 5. mgr. 39. gr.
laga nr. 90/1991 an pess ad nokkud legi fyrir um afstodu hans 1 peim
efnum. Samkvemt pvi st6d haestbjédandi ekki vid uppbodsskilmala og
var par med fallin nidur adurgreind dkvordun syslumanns um ad bod
hans yroi sampykkt.
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Samkvaemt framangreindu eru ekki skilyrdi til ad égilda dkvordun
syslumanns um ad hafna krofu séknaradila um ad hann fengi ad standa
vid bod hestbjédanda { umradda {bud ad Teigaseli 11. Af peim s6kum
hefur séknaradili enga hagsmuni ad 16gum af pvi hvort varnaradila
verdi seld ibudin vid naudungarséluna, svo sem syslumadur dkvad 16.
september 1999. Verdur krofum soéknaradila { mélinu pvi hafnad.

Varnaradili hefur ekki kert drskurd héradsdémara fyrir sitt leyti.
Kemur pvi ekki til dlita krafa hans um endurskodun 4 dkvedi hins
kerda urskurdar um malskostnad. Séknaradili verdur 4 hinn bdginn
demdur til ad greida varnaradila kerumadlskostnad, eins og 1 ddmsordi
greinir.

Do6msord:

Hafnad er krofum séknaradila, Péturs Pors Sigurdssonar, um
ad dgiltar verdi dkvardanir syslumannsins i Reykjavik 16. sept-
ember 1999 um ad taka vid ur hendi varnaradila, Reykjavikur-
borgar, greidslu matsverds ibudar nr. 0201 ad Teigaseli 11 {
Reykjavik og veita varnaradila umrdd yfir henni og 17. sama
manadar um ad hafna pvi ad séknaradili fengi ad standa vid bod
hastbjédanda 4 uppbodi vid naudungarsolu ibidarinnar.

Akvaedi hins kerda trskurdar um madlskostnad skal vera
draskad.

Soknaradili greidi varnaradila 75.000 kronur 1 kaerumadls-
kostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 27. janiar 2000.

Mal petta var pingfest fyrir Héradsdémi Reykjavikur 25. oktdber sl.

Soéknaradili er Pétur Por Sigurdsson hrl.

Varnaradili er husnedisnefnd Reykjavikur vegna Reykjavikurborgar.

Séknaradili gerir per domkrofur ad felld verdi ur gildi si dkvordun
syslumannsins { Reykjavik frd 17. september 1999 ad hafna framkominni krofu
sOknaradila pessa mdls um a0 fd ad standa vid hasta bod { {blid merkta 0201 ad
Teigaseli 11, Reykjavik, sem gert var 4 uppboOspingi 21. jini 1999. Pa gerir
sOknaradili og pa krofu ad felld verdi dr gildi si dkvordun syslumanns ad fallast
4 ad réttur husnadisnefndar Reykjavikur v/Reykjavikurborgar gangi framar rétti
hastbjédanda til {budar 0201 ad Teigaseli 11, Reykjavik, med pvi, pann 16.
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september 1999, ad veita greidslu samkvemt matsverdi mottoku og lysa pad yfir
ad hisn®disnefnd Reykjavikur v/Reykjavikurborgar uppfyllti skilyrdi um ad fa
umrad yfir eigninni.

P4 gerir s6knaradili og kréfu um malskostnad ad mati démara.

Varnaradili gerir par domkrofur ad hidsnedisnefnd Reykjavikur vegna
Reykjavikurborgar verdi syknud af krofum sdknaradila og stadfest verdi
akvordun syslumannsins 1 Reykjavik fra 17. september 1999 par sem hafnad var
krofu séknaradila um ad fa ad standa vid hasta bod 1 {bid merkta 0201 vid
Teigasel 11, Reykjavik. Pa er pess krafist ad stadfest verdi dkvordun syslu-
mannsins { Reykjavik frd 16. september 1999 par sem varnaradila voru veitt
umrad yfir ibid merktri 0201 ad Teigaseli 11, Reykjavik.

Pa er pess krafist ad soknaradili verdi demdur til ad greida varnaradila
mélskostnad ad mati domsins.

Mailid var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 1.
desember sl. Gett var dkveda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 77.
gr. laga nr. 90/1991, adur en drskurdur var kvedinn upp.

L.
Malsatvik.

Ibud merkt 0201 ad Teigaseli 11, Reykjavik, var byggd af stjérn verkamanna-
bustada { Reykjavik { samremi vid dkvedi laga nr. 30/1970 um huisna®dis-
malastofnun rikisins. {bidin er hluti af hinu svokallada félagslega eignar-
ibidakerfi sem komid var 4 fét til ad tryggja folki, sem ekki hafdi kjor eda
adstedur til ad eignast {budir 4 almennum markadi, oryggi { hisnedismalum.
[badin var seld uppbodspola 4 drinu 1976 med peirri kvod ad hin vari had
dkvaedum laga um verkamannabustadi, eins og pau eru a hverjum tima. Pad
skilyrdi kemur fram { afsali ibidarinnar dags. 23. dgist 1976 en par segir m.a.
,Ibiidin er had dkvaedum laga um verkamannabustadi eins og pau eru 4 hverjum
tima, sbr. ni IV. kafla laga nr. 30/1970 um Husn®disstofnun rikisins. Samkvaemt
pessum 1l6gum & Reykjavikurborg forkaupsrétt ad ibudinni og jafnframt er
ibudareiganda Oheimilt ad vedsetja ibidina nema til tryggingar lanum ur
Byggingasj6di rikisins og Byggingasj6di verkamanna.*

Pann 21. juni 1999 for fram framhaldsnaudungarsala 4 fyrrgreindri ibud og
for hin fram 4 ibudinni sjalfri. Uppbodspoli 6skadi eftir ad stodludum upp-
bodsskilmalum yrdi breytt og for fram a4 ad sampykkisfrestur yrdi 10 vikur.
Ordid var vid peirri beidni uppbodspola. Leitad var eftir bodum { eignina og
baud Ragnar Baldursson hdl. 1.500.000 kr. fyrir hond lifeyrissjodsins Lifidnar.
Frekari bod komu ekki fram. Af hdlfu varnaradila var mett 4 uppbodid og pess
krafist ,,ad neyta kaupskyldu skv. dkvedum laga um hisn®dismal nr. 44/1998%.
Hestbjodanda var greint fra pvi ad bod hans 1 eignina yrdi sampykkt ef greidsla
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barist samkvemt pvi { samr@mi vid uppbodsskilmala pann 30. dgtst 1999
kl. 11.00.

Med bréfi Ragnars Baldurssonar hdl. til syslumannsins { Reykjavik dags. 30.
agust 1999 var tilkynnt ad bod hans 1 eignina fyrir hond lifeyrissjédsins Lifidn-
ar hefdi verid framselt Pétri Pér Sigurdssyni hrl., soknaradila mals pessa.

Med bréfi s6knaradila til syslumannsins { Reykjavik dags. 31. dgtst 1999 var
itrekud fyrri munnleg krafa séknaradila um ad fd ad standa vid hasta bod i
eignina. Af pvi tilefni bodadi fulltrdi syslumanns adila til fundar 17. mars 1999.
A peim fundi kom fram ad mdttekin hafdi verid fra varnaradila, hisnadisnefnd
Reykjavikur, greidsla 4 uppbodsandvirdinu { samra@mi vid ttreiknad verd ibid-
arinnar. A fundinum hafnadi syslumadur framkominni kréfu séknaradila um ad
f4 ad standa vid hasta bod { eignina. Séknaradili lysti pvi yfir ad mdlinu yrdi
skotid til Héradsdoms Reykjavikur.

Med beidni dags. 7. oktéber 1999 6skadi séknaradili drlausnar Héradsdéms
Reykjavikur um dgreining pennan 4 grundvelli XIII. kafla laga nr. 90/1991 og
var malid pingfest 25. s.m.

1L
Malsdastedour og lagardk soknaradila.

Soéknaradili kvedur ibidina, sem adilar deila um réttinn til { mali pessu, vera
hluta af hinu félagslega ibudakerfi, ndnar tiltekid verkamannabustadakerfinu,
enda pinglyst kvod par um.

Kjarni pessa mals s€ hvort hiisnedisnefnd Reykjavikur v/Reykjavikurborgar,
varnaradila pessa madls, eigi einhvern pann rétt sem gangi framar rétti hast-
bjédanda, soknaradila mals pessa, vid naudungarsolu ibudarinnar, hvort sem s
réttur byggist 4 kauprétti, forkaupsrétti, innlausnarrétti eda rétti til ad neyta
kaupskyldu.

Soknaradili kvedst visa til pess ad 1 5. mgr. 32. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu sé skyrt kvedid 4 um ad kaupréttur, forkaupsréttur, endur-
kaupsréttur eda innlausnarréttur veiti ekki rétt til ad ganga inn { bod sem annar
madur geri { eign nema svo sé sérstaklega maelt um { [6gum. Sérstok asteda sé
til ad minna 4 ad { 9. gr. eldri laga um naudungaruppbod nr. 57/1949 hafi verid
sams konar dkvadi.

Af gognum malsins megi rada ad mjog sé a reiki 4 hverju sé byggt um rétt
varnaradila, en p6 verdi ad ®tla med visan til endurrits fundarins hja syslumanni
pann 17. september sl., ad byggt sé a kauprétti og/eda innlausnarrétti.

Soknaradili kvedst hins vegar byggja 4 pvi ad pegar ibidin hafi verid seld
naudungarsodlu pann 21. jini sl. hafi engin pau lagadkvedi verid { gildi, hvorki
laga nr. 97/1993, laga nr. 44/1998 né annarra laga, sem veiti varnaradila pann
rétt sem hann virdist byggja 4. Réttur til pess kunni ad hafa verid { gildi allt til
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1. jandar sl., en 6tvirett sé ad eftir pann tima hafi slikur réttur ekki verid til
stadar.

I tilefni pessarar afstodu soknaradila sé dstaeda til ad rekja nokkud lagapréun
varOandi verkamannabustadi. Ekki pyki p6 asteda til ad rekja pd sogu lengra
aftur en til laga nr. 60/1962 um verkamannabustadi. I peim logum hafi verid
kvedid 4 um forkaupsrétt, en ekkert um beitingu hans 4 naudungaruppbodi.
kjolfar H. 1965:992 hafi verid kvedid svo 4 um { 1ogum nr. 20/1968 ad 4
naudungaruppbodi geti stjorn byggingarfélags neytt forkaupsréttar sins. I 16gum
nr. 30/1970, sem gilt hafi 4 peim tima er sidasta afsal hafi verid gefid ut fyrir
ibidinni, svo sem fram komi { afsalinu sjdlfu, hafi verid samsvarandi akvadi {
26. gr. I 1ogum nr. 51/1980 um Hisnadisstofnun rikisins hafi i 55. gr. verid
kvedid svo & um ad veri {bad sem byggd hafi verid samkvemt 16gum um
verkamannabustadi seld 4 naudungaruppbodi skyldi sveitarstjorn neyta for-
kaupsréttar sins. T 16gum nr. 60/1984 um Hisnedisstofnun rikisins, sem visad
sé til 1 vedbokarvottordinu sem nu sé lagt fram, hafi petta dkvadi verid obreytt
i 53. gr. I nwstu heildarlogum um Husnzdisstofnun rikisins nr. 86/1988 hafi
70. gr. enn verid sams konar dkvaedi. I nasta heildsteda lagabdlki um His-
nadisstofnun rikisins, 10gum nr. 97/1993, hafi { 84. gr. verid enn sams konar
akvadi med ordalagi adlogudu ad 16gum nr. 90/1991. Med dkvadi 26. gr. d laga
nr. 58/1995 um breytingu 4 16gum nr. 97/1993, sem ordid hafi 85. gr. peirra laga,
hafi verid kvedid med mjog gloggum hatti & um forkaupsrétt ad ibudum {
verkamannabiistodum. I dkvadi 26. gr. e sému laga, sem ordid hafi 86. gr. laga
nr. 97/1993, hafi sidan verid kvedid 4 um réttarstoduna vid naudungaruppbod
med 60rum hetti en verid hafi, pvi nd hafi verid kvedid 4 um ad sveitarstjorn
hefdi kaupskyldu.

Med 16gum nr. 44/1998 um hdasnadismal, sem tekid hafi gildi 1. jandar 1999,
dkvadi til bradabirgda I, sé kvedid a4 um ad tilvisud dkvadi 85. og 86. gr. laga
nr. 97/1993 med sidari breytingum haldi gildi sinu. T 4. mgr. akvadis til
bradabirgda II, hinna nyju laga sé skyrt tekid fram ad kaupskylda vid naud-
ungarsolu ibudar samkvemt 86. gr. laga nr. 97/1993 vari ekki lengur en 1 15 ar
fra dtgafu sidasta afsals. Vid naudungarsoluna { jin{ sl. hafa tep 23 dr verid 1idin
frd utgafu sidasta afsals. Kaupskyldan hafi pvi pa verid fallin nidur.

Husnadisnefndin kunni enn ad njéta forkaupsréttar ad {budinni 4 grundvelli
akveedis 85. gr. laga nr. 97/1993, en sa réttur hafi ekki gilt vid naudungarsoluna
i jun{ sl., par sem ekki hafi verid pd svo sérstaklega melt { 16gum.

Engin dkvadi séu ni { 16gum um kauprétt eda innlausnarrétt varnaradila ad
ibdd af pvi tagi sem mal petta taki til, sem gangi framar rétti haestbjédanda vid
naudungarsolu.
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1.
Malsasteour og lagardk varnaradila.

Af hélfu varnaradila er tekid fram ad fra pvi ad uppbodspoli keypti ibadina
ad Teigaseli 11, Reykjavik, hafi 16gum um félagslegar eignaribiadir verid breytt
alloft en pegar ibidin var seld naudungarsolu pann 21. jini 1999 hafa verid {
gildi 16g nr. 44/1998 um hisnedismal og teljist pau 1 pessu sambandi gildandi
16g um verkamannabustadi.

Samkvaemt dkvedum { bradabirgdakafla laga nr. 44/1998 hafi sveitarstjérn
forkaupsrétt og kaupskyldu 4 ibidum sem byggdar hafa verid sem félagslegar
eignaribudir og hadar séu kvodum sem slikar. Samkvaemt dkvaedi 85. greinar
laga nr. 97/1993, sem hélt gildi sinu vid gildistoku laga nr. 44/1998 sbr. brdda-
birgdadkvadi 1., hafi framkvaemdaradili, { Reykjavik Husnadisnefnd Reykja-
vikur vegna Reykjavikurborgar, forkaupsrétt ad ibudum { verkamannabistodum
sem byggdar voru fyrir gildistoku laga 51/1980. Sa forkaupsréttur gildi 1 30 ar
fra Gtgdfu afsals.

Sveitarstjorn sé heimilt samkvaemt bradabirgdadkvedi IV { 16gum nr
44/1998 ad stytta pann forkaupsréttartima hvenar sem er. Eftir gildistoku laga
nr. 44/1998 hafi borgarrdd Reykjavikurborgar tekid dkvordun um ad stytta
forkaupsréttartimann i 25 ar frd ttgafu afsals. Tbidin ad Teigaseli 11 hafi pvi
enn verid had dkvaedum laga um forkaupsrétt sveitarfélags pegar uppbodid for
fram.

A medan forkaupsréttur sveitarfélags sé virkur sé eiganda fbudarinnar
6heimilt ad selja hana 4 almennum markadi og skv. 70. grein laga nr. 97/1993
sé réttur kaupanda slikrar {bidar persénulegur réttur sem ekki sé framseljanlegur
og hann erfist ekki. Petta pydi i framkvemd ad adeins Reykjavikurborg geti
eignast ibudina nema 1idin séu a.m.k. 25 4ar fra dtgafu afsals.

Um kaupverd ibudar sem keypt sé¢ 4 grundvelli forkaupsréttar fari eftir
akvedum 89. gr. laga nr. 97/1993 sem héldu gildi sinu vid gildistoku laga nr.
44/1998, sbr. bradabirgdadkveaedi II, par sem ibudin var byggd fyrir gildistoku
laga nr. 51/1980.

Hestiréttur hafi itrekad stadfest ad sérstok sjonarmid gildi um félagslegar
eignaribudir og peer reglur sem um paer gilda skapi peim adra stédu en {budum
sem byggdar séu og seldar 4 almennum markadi og er { pvi sambandi visad til
H.1988:413, H.1992:269, H.1998:2390 og doms Hastaréttar fra 12. mai 1999 i
mali nr. 508/1998.

Kaupverd ibudarinnar hafi verid reiknad tt af starfsmanni hisnadisnefndar
i samreemi vid dkvedi 89. greinar laga nr. 97/1993, sbr. dkvedi 75. greinar
reglugerdar nr. 375/1996 um félagslegar ibidir og Byggingarsjod verkamanna.
Utreiknad kaupverd hafi sidan verid greitt syslumanninum { Reykjavik.

Varnaradili kvedst byggja krofur sinar 4 pvi ad Reykjavikurborg eigi
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samkveaemt 6tviredum dkvedum laga nr. 44/1998, sbr. dkvadi laga nr. 97/1993,
forkaupsrétt ad ibidinni ad Teigaseli 11 en sd forkaupsréttur gildi hvort sem
ibuid sé keypt af ibidareiganda eftir 6sk hans par um eda 4 naudungarsélu sem
fram fari ad krofu lanardrottna {bidareigandans.

Akvardanir syslumannsins i Reykjavik um ad hafna krofu séknaradila og
taka vid greidslu utreiknads kaupverds frd varnaradila séu pvi réttar og f{
samremi vid dkvadi laga og beri pvi ad stadfesta per.

Med 16gum um hidsnedismal nr. 44/1998 hafi { bradabirgdadkvedi 1. verid
kvedid 4 um ad halda skyldu gildi sinu dkvadi laga nr. 97/1993 sem fjalli um
dtreikning innlausnarverds félagslegra ibuida sem hadar séu kaupskyldu og
forkaupsrétti. I 1ogum nr. 97/1993 med sidari breytingum sé m.a. kaflinn , Kaup-
skylda og forkaupsréttur sem { séu 82., 83., 84. og 85. gr. Par sé ibidum sem
hadar séu kaupskyldu og forkaupsrétti skipt upp eftir byggingartima. Samkvaemt
83. gr. hafi framkvemdaradili kaupskyldu i 10 ar 4 ibidum byggdum eftir
gildistoku laga nr. 51/1980 og samkvamt 85. gr. hati framkvamdaradili for-
kaupsrétt 4 ibidum sem byggdar hafi verid fyrir gildistoku laga nr. 51/1980,
m.a. 4 svokolludum verkamannabiistodum. I bradabirgdadkvadi II laga nr.
44/1998 komi fram ad forkaupsréttur sveitarfélaga skuli aldrei vera lengri en 30
ar fra vtgafu sidasta afsals. I 86. gr. laga nr. 97/1993 komi fram ad sveitarfélag
hafi kaupskyldu 4 félagslegri ibid 4 naudungarsolu. Bradabirgdadkvadi Il laga
nr. 44/1998 kvedi 4 um ad kaupskylda sveitarfélags samkvemt 86. gr. skuli ekki
vara lengur en { 15 dr frd tgdfu afsals. [ akvedinu segi jafnframt ad 4 medan
kaupskylda og forkaupsréttur sveitarfélaga 4 félagslegu hisnadi vari skuli
hisnadisnefndir annast medferd peirra mdla. Samkvemt dkvadum gildandi
laga nr. 44/1998 hafi sveitarfélag pvi vid naudungaruppbod 4 félagslegri ibud,
annars vegar kaupskyldu, sem vari { 15 ar frd dtgafu afsals og hins vegar
forkaupsrétt sem geti varad i allt ad 30 ar frd dtgafu afsals. Sa timi hafi verid
styttur 1 25 ar med dkvordun Reykjavikurborgar eins og adur hafi komid fram.
Félagslegar ibudir i Reykjavik séu pvi hadar pinglystri kvod um kaupskyldu/
forkaupsrétt Reykjavikurborgar 1 25 4ar fra dtgafudegi afsals. Reykjavikurborg
beri samkvaemt gédum stjornsysluhdttum ad geta jafnraedis vid medferd mdla
og gildi pad um innlausnir félagslegra ibida sem adrar stjornvaldsakvardanir.
Allar félagslegar ibudir par sem 6slitid eignarhald pinglysts eiganda nai ekki 25
drum og bodnar séu til sdlu séu pvi innleystar hvort sem um sé ad reda solu ad
beidni ibudareigandans eda samkvamt krofu ldnardrottna. Oedlilegt veri ef
eigendum félagslegra ibida vaeri mismunad eftir pvi hvort {bud peirra sé bodin
til s6lu af eigandanum sjalfum eda 4 naudungaruppbodi enda geri 16gin ekki rad
fyrir slikri mismunun.

Varnaradili bendir sérstaklega 4 ad 4 ibadinni hvili pinglesin kvéd um ad
ibidin sé hdd dkvadum laga um verkamannabustadi eins og fram komi 1 afsali.
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I peirri kvod felist ad engin geti 60last eignarrétt ad félagslegri bid/ verka-
mannabustad nema med adur fengnu sampykki sveitarfélags og ekki sé hagt ad
pinglysa afsali fyrir ibid sem had sé slikum kvodum nema sampykki
sveitarfélags fyrir afsalinu liggi fyrir, sbr. 7. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978.

Adrir en sveitarfélag eda adili sem pad sampykki geti pannig ekki eignast
ibudir sem hadar séu kvod um félagslegar ibadir eda verkamannabustadi.

Varnaradili kvedur séknaradila byggja mal sitt 4 5. mgr. 32. gr. nsl. par sem
fram komi ad kaupréttur, forkaupsréttur, endurkaupsréttur eda innlausnarréttur
veiti ekki rétt til ad ganga inn { bod sem annar madur geri { eignina nema svo
sé sérstaklega meelt { 16gum.

Akvadi 32. gr. nsl. skipti ekki mali vid drlausn mdlsins par sem ekki sé um
bad ad reda ad gengid sé inn i bod hastbjédanda 4 umraeddu uppbodi. Akvadid
feli { sér ad ,,gengid sé inn {* haesta bod, p.e. forkaupsréttarhafi krefjist pess ad
fa {budina afhenta gegn greidslu 4 peirri fjarhed sem heast hafi verid bodin. Um
slikt sé ekki ad reda { pessu tilfelli heldur sé forkaupsréttur sveitarfélags ad
félagslegri 1bud sjalfstedur réttur 6hadur bodi sem fram komi vid naudungar-
s6lu. P4 verdi ad benda 4 ad naudungarsala 4 félagslegri ibud hafi ekki allar paer
réttarfylgjur sem naudungarsala 4 68rum ibudum hafi par sem hiin dkvardi { raun
adeins soludaginn, en ekki kaupverdid.

Varnaradili kvedur ad 4 uppbodinu sjalfu hafi pess verid krafist fyrir hond
varnaradila ad fa ad neyta forkaupsréttar { samrami vid dkvadi laga. St misritun
hafi verid gerd { gerdarbok ad bokad hafi verid um rétt til ad neyta kaupskyldu,
en pess beri ad geta ad stersti hluti félagslegra ibuda sem seldar séu naud-
ungarsOlu i Reykjavik séu enn hddar kaupskyldu par sem innan vid 15 4r séu
1idin fra ttgafu afsals. Framkvamd og békun uppbodsins hafi ad 6dru leyti verid
{ samraemi vid dralanga venju vid solu félagslegra ibida 4 naudungaruppbodi.

Pess beri ad geta ad almennt sé litid svo 4 ad framkvaemd framhalds-
naudungarsolu 4 félagslegri {bid sé adeins formsatridi par sem otviraett sé ad
enginn annar en sveitarfélag hafi heimild til ad eignast ibidina og pad 4
fyrirfram dkvednu verdi, samkvaemt reiknireglu i settum 16gum. Hver sem er
geti matt 4 naudungarsolu félagslegrar {bidar og bodid hvada fjarhed sem
er, hvort sem hin sé harri eda legri en tutreiknad innlausnarverd, viskomandi
verdi aldrei bundinn vid bod sitt par sem utilokad sé ad hann fai ad standa
vid bodid og eignast ibudina. Pessu til stadfestingar sé bent 4 ad 4 uppbodinu
hafi komid adeins fram eitt bod og hafi pad verid i samraemi vid pa venju
sem skapast hafi 4 uppbodum & félagslegum eignaribiidum, en fram purfi ad
koma eitt bod til ad syslumadur geti 14tid hamar falla til merkis um ad salan
hafi farid fram. Ljost sé ad enginn vafi leiki 4 pvi { huga peirra sem uppbodid
sottu ad Reykjavikurborg @®tti 6tviredan forkaupsrétt eins og best sjdist af pvi
ad ekki hafi komid fram fleiri bod pratt fyrir ad mettir veru fulltrdar krofuhafa
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sem att hafi réttindi sem ekkert fengist upp 1 ef séluverdid veri 1.500.000 kr.
Auk pess sem 1.500.000 kr. fyrir 3ja herbergja ibud sé augljoslega allt of lagt
verd.

Pa kvedst varnaradili vekja athygli & pvi ad s6knaradili vidurkenni { greinar-
gerd sinni ad hann hafi kl. 11.00 pann 30. dgust sl. pegar frestur rann tt, ekki
verid ordinn handhafi hasta bods sem fram hafi komid 4 uppbodinu pann 21.
juni sl. og krafa hans um ad fa ad njota réttar sem handhafi hesta bods pann
dag pvi marklaus. T 5. mgr. 39. gr. nsl. komi fram ad heimilt sé ad framselja
réttindi og skyldur sem bodi fylgja. Um slikt framsal gildi reglur um adilaskipti
ad krofuréttindum og samkvamt peim verdi fullgilt framsal ekki talid til stadar
fyrr en fyrir liggi skrifleg yfirlysing framseljanda til syslumanns um framsalid.

Ekki verdi talid ad framsalid hafi verid negjanlega tilkynnt syslumanni fyrr
en til vitundar hans hafi verid komin yfirlysing framsalsgjafa um ad hann
framseldi rétt sinn samkvamt bodinu en vidurkennt sé ad pad hafi ekki ordid
fyrr en eftir kl. 11.00 pann 30. agust sl.

Varnaradili métmelir peim malatilbtinadi ad ekki hafi verid til stadar eftir 1.
jandar 1999 heimild sveitarfélaga til ad nyta forkaupsrétt. Sa réttur sé Gtviratt
til stadar eins og adur hafi verid rakid pott kaupskylda sveitarfélagsins hafi verid
fallin nidur.

Pa er bent 4 ad soknaradili hafi ekki enn synt i framkvaemd ad hann geti
stadid vid bodid eins og hann geri krofu um. Slikt hefdi honum borid ad gera {
sidasta lagi 30. dgust sl. pegar 1jost hafi verid ad syslumadur hafi @tlad ad hafna
krofu hans.

Pa er métmeelt fullyrdingum séknaradila um ad 4 reiki sé 4 hverju sé byggt
af hédlfu varnaradila { malinu.

Varnaradili visar til laga nr. 44/1998 um hisnadismal og dkvada laga nr.
97/1993 sem héldu gildi sinu eftir 1. jantar 1999. Pinglysingarlog nr. 39/1978,
16g um naudungarsolu nr. 90/1991, 16g um almenna medferd einkamadla nr.
91/1991.

V.
Nidurstada.

Ibid merkt 0201 ad Teigaseli 11, Reykjavik, sem uppbodspoli eignadist
samkvaemt afsali dags. 23. dgust 1976, tilheyrdi sérstokum byggingarflokki
verkamannabustada i Seljahverfi { Reykjavik. St kvod kemur fram { afsali
ibudarinnar ad hin sé hdd dkvadum laga um verkamannabustadi eins og pau
eru 4 hverjum tima, en pa gilti par um IV. kafli laga nr. 30/1970 um Hus-
nadisstofnun rikisins. Samkvaemt 26. gr. peirra laga mdtti enginn sem eignast
hafdi slika {bdd selja hana nema sveitarstjorn hefdi adur hafnad forkaupsrétti og
var jafnframt kvedid 4 um pad ad sveitarstjorn geti neytt forkaupsréttar sins vid
s6lu ibudar & naudungaruppbodi.
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[ 16gum nr. 51/1980 um Husnedisstofnun rikisins var i 55. gr. kvedid svo 4
um ad veri ibud sem byggd hafi verid samkvamt peim 16gum eda eldri 16gum
um verkamannabuistadi seld 4 naudungaruppbodi skyldi sveitarstjérn neyta for-
kaupsréttar sins. I 16gum nr. 60/1984 um Hisnedisstofnun rikisins var akvadi
betta 6breytt 1 53. gr. og sams konar akveedi var { 70. gr. laga nr. 86/1988 um
Husnadisstofnun rikisins. [ [6gum nr. 97/1993 um Hisnadisstofnun rikisins var
og 1 84. gr. samsvarandi dkvaedi.

Med 26. gr. laga nr. 58/1995 um breyting 4 16gum nr. 97/1993 voru { stad
82.-92. gr. laganna (og i stad VI. kafla) 16gfestir tveir nyir undirkaflar med 12
nyjum greinum. Um var ad reda kaflana: Kaupskylda og forkaupsréttur (82.-
86. gr.) og Endursala (87.-93. gr.). Med dkvedi 26. gr. d breytingarlaganna, sem
vard 85. gr. laga 97/1993, var kvedid 4 um forkaupsrétt sveitarstjornar ad
ibidum i verkamannabustédum, sem byggdar voru fyrir gildistoku laga nr.
51/1980 og eru par nanar tilgreindar paer ibudir, sem undir pad falla. [ dkvaedi
26. gr. e breytingarlaganna, sem vard 86. gr. laga nr. 97/1993, var sidan kvedid
4 um pad ad veri slik bud seld 4 naudungarsdlu veri um kaupskyldu
sveitarstjornar ad reda.

Med 16gum nr. 44/1998 um hidsnedismadl, sem toku gildi 1. jantar 1999,
akvadi til bradabirgda I er kvedid 4 um ad tilvisud dkvaedi 85. og 86. gr. laga
nr. 97/1993 med sidari breytingum haldi gildi sinu. I 4. mgr. akvadis til
bradabirgda II hinna nyju laga er tekid fram ad kaupskylda vid naudungarsolu
ibudar samkvemt 86. gr. laga nr. 97/1993 vari ekki lengur en 1 15 dr fra dtgafu
sidasta afsals. Um forkaupsrétt sveitarstjornar vid naudungarsolu er ekki sér-
staklega fjallad.

Kaupskylda varnaradila ad ibadinni ad Teigaseli 11 var fallin nidur par sem
uppbodspoli eignadist ibtidina med afsali dags. 23. dgtst 1976. Almennur for-
kaupsréttur ad ibudinni var p6 enn fyrir hendi samkvemt dkvadi 85. gr. laga nr.
97/1993, sbr. 1. mgr. dkvadis til bradabirgda I laga nr. 44/1998, sem dgrein-
ingslaust er ad gildi { 25 ar frd dtgdfu afsals. Forkaupsréttur varnaradila tekur
pvi vid par sem kaupskyldu sleppir.

Med tilliti til peirrar pinglystu kvadar, sem 4 ibudinni ad Teigaseli 11 hvilir,
dkvada laga nr. 97/1993 um forkaupsrétt og innlausn sveitarfélaga a félagslegu
hisnadi og forsdgu peirra lagadkvada, verdur ad telja ad sveitarstjérn geti neytt
16gbundins forkaupsréttar sins hvort sem um er ad reda naudungarsolu eda
frjalsa solu slikrar eignar.

I 5. mgr. dkvadis til bradabirgda II laga nr. 44/1998 segir ad 4 medan
kaupskylda og forkaupsréttur sveitarfélaga 4 félagslegu hdsnadi varir sam-
kvemt dkvaedum laga nr. 97/1993 skuli hisnadisnefndir, par sem par eru
starfandi, annast medferd mala vegna peirra ibida sem ganga til sveitarfélaga.
Fyrir liggur ad bdkad var vid naudungarsolu eignarinnar 21. jini 1999 ad



944

varnaradili gerdi krofu um ad neyta kaupskyldu a grundvelli laga nr. 44/1998
um hisnadismal. Par sem kaupskylda eignarinnar var pd fallin nidur ber ad lita
svo 4 ad hann hafi { raun gert krofu til pess ad neyta forkaupsréttar sins 16gum
samkvaemt. Ekki verSur talid ad dkvadi 5. mgr. 32. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu eigi hér vid, par sem varnaradili var ekki ad ganga inn i bod
hastbjodanda { eignina, heldur var hann ad neyta réttar sins til ad innleysa
ibudina { samremi vid dkvadi laga nr. 44/1998. Liggur og ekki annad fyrir en
varnaradili hafi gert upp uppbodsandvirdid i samremi vid dkveadi peirra laga.

Med pvi ad ad varnaradili gerdi krofu til og neytti forkaupsréttar sins
samkvaemt framansogdu kom ekki til alita ad gengid yrdi ad bodi hastbjédanda
i eignina. Ber pvi ad hafna 6llum kréfum séknaradila { malinu, en fallast 4 krofur
varnaradila, eins og ndnar greinir { drskurdarordi.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli niSur.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Stadfest er akvordun syslumannsins i Reykjavik 17. september 1999
um ad hafna krofu séknaradila, Péturs Pérs SigurSssonar hrl., um ad f4 ad
standa vid hasta bod i ibid merkta 0201 vid Teigasel 11, Reykjavik.
Einnig er stadfest dkvordun syslumannsins i Reykjavik 16. september
1999 um ad veita varnaradila, hisndisnefnd Reykjavikur vegna Reykja-
vikurborgar, umrad yfir ibud merktri 0201 ad Teigaseli 11, Reykjavik.

Malskostnadur fellur nidur.




