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Midvikudaginn 31. mai 2000.
Nr. 59/2000. Logmenn Laugardal ehf.
(Kristinn Bjarnason hrl.)
gegn
Hofoabergi ehf.

(Porsteinn Juliusson hrl.)
Fasteignasala. Logmenn. Adildarskortur.

H keypti fasteign fyrir milligongu einkahlutafélagsins M og voru af
pessu tilefni iithiiin vedskuldabréf og peim pinglyst a eignina. Pegar
ekki reyndist unnt ad selja vedskuldabréfin gengu kaupin til baka og
gaf H pa M umbod til pess ad annast aflysingu bréfanna og endur-
greioslu stimpil- og pinglysingargjalda. M afhenti H adeins hluta hinna
endurgreiddu stimpilgjalda, en afganginum var radstafad til greidslu
reiknings einkahlutafélagsins L fyrir vinnu vio gerd vedskuldabréf-
anna, pinglysingu peirra og aflysingu og beioni um endurgreidslu
stimpilgjalda, en eigendur ad L, sem rak l6gmannspjonustu, voru peir
somu og ad M og for starfsemin fram [ sama hiisn@edi. Med domi
Heestaréttar var M demt til ad greida H eftirstoovar stimpilgjaldanna,
par sem o6sannad veeri ad M hefdi verid heimilt ad radstafa hluta fjar-
ins til greidslu a krofu pridja manns G hendur H. L fékk gerda kyrr-
setningu [ kréfu H samkvemt pessum domi og krafdist pess ad H
greiddi sér somu fjarhed og M hafoi verio demt til ad greioa H. Talio
var ad ésannad veeri ad H hefoi matt vera [jost ad sér hefdi verid veitt
pjonusta [ nafni L en ekki ad vegum M. Potti pvi ekki verda hja pvi kom-
ist ad sykna H med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um med-
ferd einkamdla og var niourstada héradsdoms pess efnis stadfest.

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Markis Sigurbjornsson, Arn-
ljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut mélinu til Haestaréttar 16. febrdar 2000. Hann krefst
pess ad stefndi verdi demdur til ad greida sér 612.540 krénur med
drattarvoxtum samkvamt I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 19. sept-
ember 1997 til greidsludags. Hann krefst pess einnig ad stadfest verdi
kyrrsetning fyrir framangreindri domkrofu, sem syslumadurinn { Hafn-
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arfirdi gerdi 10. jini 1999 hja stefnda { kréfu hans 4 hendur Fasteigna-
s6lunni Midborg ehf. samkvaemt domi Hastaréttar uppkvednum 29.
april 1999. P4 krefst afryjandi mdlskostnadar { héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og madlskostnadar fyrir
Heastarétti.

Med visan til forsendna héradsdéms verdur fallist 4 ad afryjandi hafi
ekki sannad ad stefnda hafi matt vera ljost ad sér hafi verid veitt pjon-
usta, sem um redir { mdlinu, { nafni 4fryjanda en ekki 4 vegum Fast-
eignasolunnar Midborgar ehf. Verdur pvi med visan til 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamdla ekki komist hja ad sykna
stefnda af krofu afryjanda. Samkvamt pvi verdur nidurstada hins afryj-
ada doms stadfest um annad en malskostnad, en rétt er ad adilarnir beri
hvor sinn kostnad af mdlinu { héradi og fyrir Hestarétti.

Démsord:
Héradsdoémur skal vera éraskadur um annad en malskostnad.
Malskostnadur i héradi og fyrir Hestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdéms Reykjaness 28. janidar 2000.

Mal petta, sem démtekid var 13. p.m., er h6fdad med stefnu pingfestri 1.
september 1999.

Stefnandi er Logmenn Laugardal ehf., kt. 621096-2659, Sudurlandsbraut 4a,
Reykjavik, en stefndi er HofOaberg ehf., kt. 540886-1219, Eyrarbraut 29,
Stokkseyri.

Démkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til greidslu 612.540
kréna med drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 25/1987 frd 19. sept-
ember 1997 til greidsludags. Pess er krafist ad afallnir dréttarvextir falli 4 skuld-
ina 4 12 manada fresti, { fyrsta sinn 19. september 1998. Mdlskostnadar er og
krafist.

Stefnandi gerir jafnframt pa krofu ad kyrrsetningargerd syslumannsins {
Hafnarfirdi 10. jani 1999 { malinu nr. K-3/1999 verdi stadfest med domi. Kyrr-
setning pessi var gerd i krofu stefnda 4 hendur Fasteignasolunni Midborg ehf.
samkvamt démi Hestaréttar [slands { malinu nr. 406/1998, sem kvedinn var upp
29. april 1999, en par var Fasteignasalan Midborg ehf. demd til ad greida
stefnda 612.540 krénur med dréittarvoxtum fra 19. september 1997 til greidslu-
dags, auk 300.000 kréna i malskostnad i héradi og fyrir Hastarétti til tryggingar
framangreindum kroéfum.
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Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda i mal-
inu og ad stefnandi verdi demdur til pess ad greida stefnda malskostnad. Pa
krefst stefndi pess ennfremur ad ofangreind kyrrsetning frd 19. juni 1999 i mal-
inu nr. K-3/1999 verdi felld ur gildi.

L.

Upphaf mals pessa er ad framkvemdastjori stefnda, Oli Pétur Fridpjéfsson,
sd auglysingu { Morgunbladinu par sem Fasteignasalan Midborg ehf. auglysti til
s6lu verksmidjuhisnedi ad Sudurhrauni 2 og 2a (nd 4) i Gardabz. Fram-
kvemdastjérinn fér 4 fasteignasoluna i mars 1997 til pess ad fa frekari
upplysingar. Hitti hann par fyrir Karl Georg Sigurbjornsson hdl. og 16ggiltan
fasteignasala og sidar einnig Bjorn Porra Viktorsson, sem einnig er héradsdoms-
démslogmadur og 16ggiltur fasteignasali.

Ljost var { upphati ad stefndi atti ekkert eigid fé til kaupanna. Kom pa fram
st hugmynd ad utbuia skuldabréf ad fjarhad samtals 20.000.000 kréna og selja
til pess ad afla fjar fyrir dtborgun. Var seljandi eignarinnar, Eignarhaldsfélagid
Stod ehf., sampykkur pessu og heimiladi pinglysingu bréfanna 4 eignina.

Kaupsamningur var gerdur 27. mai 1997. Kaupverd var 84.000.000 kronur,
sem skyldi greidast med utgdfu skuldabréfs ad fjarhad 71.000.000 krénur og
13.000.000 krénur i peningum vid undirritun. Pennan sama dag voru jafnframt
utbdin af Karli Georg Sigurbjornssyni hdl. fjogur vedskuldabréf, hvert ad fjar-
had 5.000.000 krénur. Seljandinn sampykkti ad bréfunum yrdi pinglyst 4 eign-
ina med pvi skilyrdi ad 16gmadurinn Bjorn Porri Viktorsson yrdi framsalshafi 4
bréfunum enda yrdi afsali ekki pinglyst fyrr en greidsla hefdi borist.

Stefndi athenti Birni Porra hdl. tékka stiladan 4 syslumanninn { Hafnarfirdi
fyrir stimpil- og pinglysingargjoldum af skuldabréfunum, sem voru moéttekin til
pinglysingar 5. jini 1997.

Ekki reyndist unnt ad selja vedskuldabréfin og gengu pvi kaupin til baka.
Stefndi gaf pa Fasteignasolunni Midborg ehf. umbod til pess ad 6ska eftir pvi
vid syslumann { Hafnarfirdi ad skuldabréfin yrdu afmad dr vedmadlabokum og
pinglysingar- og stimpilgjoldin endurgreidd. Stimpilgjold ad fjarhed 1.365.000
kronur voru endurgreidd af syslumanni pann 19. september 1997 og veitti Bjorn
Porri hdl. peim méttoku.

Er forsvarsmadur stefnda hugdist s@kja endurgreidsluna til Fasteignasol-
unnar Midborgar ehf. var honum afthentur tékki ad fjarh®d 752.460 krénur svo
og kvittadur reikningur fra stefnanda, Logmonnum Laugardal ehf., fyrir 612.540
kréonum. Framkvamdastjori stefnda ték 4 moti tékkanum med peim fyrirvara ad
greidslan vaeri adeins hlutagreidsla.

Tilraunir stefnda med logmannsadstod til pess ad fa eftirstodvar endur-
greiddar reyndust arangurslausar. Stefndi hofdadi pa mal 4 hendur Fasteignasol-
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unni Midborg ehf. til greidslu skuldarinnar. Démur 1 pvi mali gekk i héradsdomi
11. dgist 1998 og Hestarétti 29. april 1999. I démi Hestaréttar var si nidur-
stada héradsdoms stadfest ad Fasteignasolunni Midborg ehf. beri ad endur-
greida stefnda 612.540 krénur og greida auk pess mdlskostnad ad fjarhzd
300.000 krénur { héradi og Hastarétti. Segir { domi Heastaréttar ad stefndi hafi
veitt fasteignasolunni umbod til pess ad fa afmad tr pinglysingarbok vedskulda-
bréf og fd endurgreidd stimpilgjold. Hafi fasteignasolunni borid ad standa
stefnda skil 4 endurgreidslu gjaldanna, enda 6sannad ad fasteignasolunni hafi
verid heimilt ad radstafa hluta fjdrins til greidslu a krofu pridja manns 4 hendur
stefnda.

Stefndi hugdist nd fa fullnustu kréfu sinnar med fjarndmsgerd a4 hendur Mid-
borg ehf. samkvemt 4durnefndum heestaréttardémi. Stefnandi brdst pd pannig
vid a0 hann 16t kyrrsetja krofu stefnda 4 hendur Midborg ehf. til tryggingar peirri
krofu sem stefnandi telur sig eiga 4 hendur stefnda { mali pessu og hofdadi sidan
mal petta til heimtu krofu sinnar og til stadfestingar kyrrsetningargerdinni.

1L

Nokkur dgreiningur er med malsadilum um hvernig malsatvikum var hattad.
Stefnandi telur ad fyrirsvarsmanni stefnda hafi verid gerd grein fyrir pvi ad porf
veeri 4 16gmannsadstod, sem yrdi ad greida fyrir, pvi pad sé fyrir utan verksvid
fasteignasala ad utvega fjarmagn til fasteignakaupa, m.a. med gerd og solu
skuldabréfa. Hafi ordid dr ad Logmenn Laugardal ehf. adstodudu stefnda {
pessum efnum og hafi Bjorn Porri Viktorsson hdl. og Karl Georg Sigurbjorns-
son hdl. sé8 um pessa vinnu af hdlfu logmannsstofunnar. Fyrirsvarsmadur
stefnda telur hins vegar ad sér hafi aldrei veri® gerd grein fyrir porf 4 16gmanns-
adstod enda hefdi hann p4 leitad til sins 16gmanns.

Logmennirnir Bjorn Porri Viktorsson og Karl Georg Sigurbjornsson eru badir
16ggiltir fasteignasalar hja Fasteignasolunni Midborg ehf. en reka jafnframt 4
sama stad 16gfraedifirmad Logmenn Laugardal ehf. i félagi vid pridja 1ogmann.
yfirheyrslum kom fram hja peim Birni Porra og Karli Georg a8 skrifstofa Fast-
eignasOlunnar Midborgar ehf. sé¢ sameiginleg med skrifstofu Logmanna Laugar-
dal ehf. og engin sérstok skil 4 milli. Vinna 16gmanna hafi falist { pvi ad ttbua
fjogur vedskuldabréf, pinglysa peim og ad abyrgjast seljendum tiltekna fjarhed
ad andvirdi bréfanna eftir ad pau hofou verid seld. Bréfunum hafi verid komid til
verdbréfafyrirtekis og hafi 16gmennirnir verid { ner daglegu sambandi vid for-
svarsmann stefnda { u.p.b. tvo og halfan manud medan solutilraunir stédu yfir.

Forsvarsmadur stefnda sagdi ad honum hafi aldrei verid gerd grein fyrir pvi
ad um aukakostnad yrdi ad reda og allra sist ad sérstakur l6gmannskostnadur
leg®ist 4 malid. Taldi hann sig vera ad skipta vid Fasteignaséluna Midborg ehf.
en ekki Logmenn Laugardal ehf.
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[ malinu hefur verid lagt fram bréf Gudmundar Jénssonar hrl. fra 30. sept-
ember 1997 en hann var 16gmadur stefnda { upphafi. Bréf petta var ritad til stefn-
anda, Logmanna Laugardal ehf., og reikningi peirra métmelt. Gudmundur kom
fyrir dém og sagdi ad bréfid hafi verid stilad a stefnanda vegna mistaka.

II1.

Af halfu stefnanda er 4 pvi byggt ad stefndi hafi falid lo6gmonnum stefnanda
ad inna dkvedid verk af hendi fyrir sig { tengslum vid kaup hans 4 fasteigninni
Sudurhrauni 4, Gardaba. Vinna bessi hafi verid samning og fragangur fjogurra
skuldabréfa, hvert ad fjarhao 5.000.000 krénur, umsjén med pinglysingu peirra,
milliganga um solu pessara bréfa, vinna vid aflysingu og endurgreidslu stimp-
ilgjalda. P4 hafi Bjorn Porri Viktorsson hdl., starfsmadur stefnanda, verid
skradur eigandi bréfanna ad formi til og borid abyrgd 4 peim samkvaemt pvi.
Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad bpessi vinna geti ekki talist til hefdbundinnar
vinnu fasteignasala. .

Reikningur stefnanda sé byggdur 4 unnum vinnustundum en taki einnig mid
af peim hagsmunum sem vinna hans snerist um. Samkvemt 1id 14.1 { gjaldskra
stefnanda sé poknun fyrir gerd skuldabréfa 10.000 krénur og allt ad 2,5% af
fjarhad peirra. Samkvaemt gjaldskrdnni hafi pvi reikingsfjirhd, einungis fyrir
gerd skuldabréfanna, getad numid allt ad 540.000 krénum auk virdisaukaskatts,
132.300 kronur, eda samtals 672.300 krénur. Samkvemt framlagdri timaskyrslu
hafi skrddar vinnustundir hja starfsmonnum stefnanda sem 6nnudust mal petta,
Birni Porra Viktorssyni hdl. og Karli Georg Sigurbjornssyni hdl., verid 110
klukkustundir vegna verks pessa. Samkvamt 1id 18.0 i gjaldskra stefnanda sé
timagjald skrifstofunnar fra 6.000 - 9.000 kr. pr. klst. auk virdisaukaskatts.

Hin umkrafda fjarhad sé pvi vel innan bpeirra marka sem gjaldskrd stefnanda
kvedur 4 um og ad fullu i samraemi vid pau verk sem unnin hafi verid og pa
abyrgd sem peim fylgdu.

Byggt sé 4 pvi ad reikningur stefnanda sé samkvemt gjaldskra hans sem
legid hafi frammi pegar vidskipti adila féru fram.

Stefnandi kvedst byggja krofu sina um stadfestingu kyrrsetningar 4 pvi ad
uppfyllt hafi verid skilyrdi til pess ad hin n®di fram ad ganga enda hafi stefn-
andi att 16gvarda krofur 4 hendur stefnda um greidslu peninga sem ekki hafi
verid unnt ad fullnegja med adfor. Stefnandi hafi talid sennilegt ad nedi kyrr-
setning ekki fram hef8i pad dregid verulega tr likindum til ad fullnusta krof-
unnar tekist eda fullnusta hefdi ordid verulega ordugri.

Stefnanda hafi ekki verid kunnugt um neinar adrar dvedsettar eignir { eigu
stefnda og vegna edlis hinnar kyrrsettu eignar hafi matt telja veruleg likindi til
pess ad hun yrdi ekki til stadar pegar krafa stefnanda yrdi adfararhef.

Stefndi byggir 4 pvi ad hann hafi aldrei leitad til stefnanda um fyrirgreidslu
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af neinu tagi. Allur skjalafragangur hafi verid unninn af fasteignasélunum Karli
Georg Sigurbjornssyni og Birni Porra Viktorssyni. Stefndi hafi aldrei leitad til
peirra sem 16gmanna, heldur adeins sem fasteignasala. Vinna peirra hafi verid {
edlilegum tengslum vid vaentanleg fasteignakaup stefnda. Vardveisla og med-
ferd skuldabréfanna af hdlfu fasteignasolunnar hafi verid edlileg vegna pess
trinadar sem fasteignasalan var bundin seljanda um pad ad skuldabréfin sem
tryggd voru med vedi i eign seljanda yrdu adeins fénytt { pagu kaupa stefnda a
fasteigninni. Telur stefndi ad vinnuframlag fasteignasélunnar hafi verid i sam-
remi vid dkvadi 8. og 12. gr. laga nr. 34/1986, sbr. ni 10. og 13. gr. laga nr.
54/1997.

Stefndi telur pvi 1jost ad sykna beri hann vegna adildarskorts samkvaemt 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

IV.

Stefndi atti ekkert eigid fé til kaupanna. Til pess ad gera honum kleift ad
kaupa eignina og uppfylla skilyrdi seljanda um 13.000.000 kréna utborgun, var
gripid til pess rads ad utbua fjogur skuldabréf, samtals ad fjarhaed 20.000.000
kréna, sem binglyst voru 4 fasteignina med sampykki seljanda. Var reynt ad
selja pau 4 verdbréfasolu en dn drangurs og gengu bd kaupin til baka.

Reikningur stefnanda er vegna bessarar umsyslu, ad tdtbia skuldabréfin,
pinglysa peim, hafa milligongu um sélu peirra og fa endurgreidd stimpil- og
pinglysingargjold.

8. og 12. gr. laga nr. 34/1986, sem pé giltu um fasteigna- og skipasolu (sbr.
nd 10. og 13. gr. laga nr. 54/1997), segir ad fasteignasali skuli lidsinna badum
adilum, seljanda og kaupanda, og geta réttmetra hagsmuna peirra. Hann skal
ennfremur annast alla skjalagerd vardandi solu fasteignar.

Eins og framan er rakid for forsvarsmadur stefnda 4 skrifstofu Fasteignasol-
unnar Midborgar ehf. { peim tilgangi ad kaupa fasteign, sem hann hafdi séd
auglysta { dagbladi. Hitti hann par fyrir 10ggilta fasteignasala, sem jafnframt eru
héradsdomslogmenn. Fasteignasalan og skrifstofur logmannanna eru { sama
hisn®di an sérstakrar adgreiningar.

Stefnandi heldur pvi fram ad stefnda hafi verid gerd grein fyrir pvi strax {
upphafi ad greida pyrfti sérstaklega vegna bjénustu 16gmannanna vid ad fjar-
magna kaupin. Stefndi métmelir pessari fullyrdingu stefnanda og segist ekki
hafa vitad annad en hann veri ad skipta vid fasteignasoluna eingoéngu. Pegar
1itid er til almennra sonnunarreglna islensks réttar er 1jost ad peim sem byggja
rétt sinn 4 16ggerningi beri ad sanna tilvist hans og efni, en bera ella halla af
sonnunarskortinum. Gegn andmalum stefnda pykir ésannad ad honum hafi
verid gerd grein fyrir pvi ad hann veeri ekki einungis ad eiga vidskipti vid Fast-
eignasdluna Midborg ehf. heldur einnig vid firmad Logmenn Laugardal ehf. 4
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sému skrifstofu og i eigu somu adila. Var stefnanda naudsyn 4 ad tryggja sér
sonnun fyrir pessu, par sem stefndi matti @tla, nema um annad veri sérstaklega
samid, ad hann hefdi hina almennu stodu kaupanda i fasteignavidskiptum og
veri eingdngu ad skipta vid Fasteignasdluna Midborg ehf.

Ber pvi a0 fallast 4 krofu stefnda ad sykna beri hann vegna adildarskorts, sbr.
2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991. Eftir peim drslitum ber ad fella dr gildi kyrr-
setningu sem gerd var hja syslumanni { Hafnarfirdi pann 10. juni 1999 { méalinu
K-3/1999 i krofu stefnda 4 hendur Fasteignasolunni Midborg ehf. samkvamt
démi Heestaréttar 29. april 1999.

Stefnandi greidi stefnda 150.000 krénur i malskostnad. Ekki er pa tekid til-
lit til reglna um virdisaukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

Démsord:

Stefndi, Hofdaberg ehf., skal vera sykn af krofum stefnanda, Log-
manna Laugardal ehf., { mali pessu.

Felld er ur gildi kyrrsetning sem fram for 10. juni 1999 hja syslumanni
i Hafnarfirdi { malinu nr. K-3/1999 { krofu stefnda 4 hendur Fasteignasol-
unni Midborg ehf. samkvemt domi Hastaréttar Islands i maélinu nr.
406/1998, sem var kvedinn upp pann 29. april 1999, par sem Fasteigna-
salan Midborg ehf. var demd til pess ad greida stefnda 612.540 krénur
med drattarvoxtum fra 19. september 1997 til greidsludags auk 300.000
kréna i malskostnad.

Stefnandi greidi stefnda 150.000 krénur i mélskostnad.




