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Fostudaginn 19. mai 2000.
Nr. 190/2000.  Husasmidjan hf.
(Témas Jonsson hrl.)
gegn
Binadarbanka Islands hf.
(Larus L. Blondal hrl.)

Kerumal. Fjarnam. Adild. Fravisun méls frd héradsdomi.

Talid var ohjakvemilegt ad adilar ad mdali, sem rekid veeri samkvemt
14. kafla laga nr. 90/1989 um adfor, veeru peir somu og voru adilar ad
peirri adfarargerd, sem dgreiningur stedi um. Par sem adilar ad mal-
inu fyrir héradsdomi voru eingongu H, sem verid hafdi gerdarbeidandi
vid pd fjarnamsgerdo, sem deilt var um, og B, sem lét gerdina til sina
taka sem pridji madur samkvemt 28. gr. laga nr. 90/1989, og ekki varo
rdadio ad gerdarpolanum vio fiarndmio hefoi verio tilkynnt samkvemt
1. mgr. 87. gr. laganna um rekstur mdlsins, potti ekki verdoa hja pvi
komist ad visa mdlinu sjalfkrafa fra héradsdomi.

Domur Haestaréttar.

Ml petta dema hastaréttarddmararnir Markds Sigurbjornsson, Arn-
ljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Haestaréttar med keru 3. mai 2000, sem
barst réttinum dsamt kaerumdlsgognum 12. sama manadar. Kerdur er
trskurdur Héradsdoms Reykjavikur 19. april 2000, par sem hafnad var
krofu séknaradila um ad felld yrdi ur gildi dkvordun syslumannsins {
Reykjavik 24. jandar sama ars um ad hafna krofu séknaradila um fjar-
ndm i nanar tilteknum greidslum samkvamt kaupsamningum um fast-
eignirnar Sudurholt 14 og 16 i Hafnarfirdi, ad fjarhad samtals
2.000.000 kronur. Keruheimild er 1 4. mgr. 91. gr. laga nr. 90/1989 um
adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess ad dkvord-
un syslumanns verdi felld dr gildi og lagt fyrir hann ad taka fjarndmi
greidslurnar, sem afhentar verdi soknaradila. Hann krefst einnig mals-
kostnadar 1 héradi og kaerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda urskurdar og karumals-
kostnadar.

Samkvaemt gognum madlsins 4 pad retur ad rekja til pess ad Gud-
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laugur Hermannsson seldi med kaupsamningum 2. febrdar og 30. juli
1999 fyrrnefndar fasteignir ad Sudurholti 14 og 16. Samkvemt eldri
samningnum, sem var gerdur um Sudurholt 14, 4tti kaupandi medal
annars ad greida seljanda af kaupverdi 500.000 krénur 20. jantar 2000
og 2.200.000 krénur 20. febriar sama ars. I hinum samningnum, sem
var um fasteignina Sudurholt 16, skuldbundu kaupendur sig medal
annars til ad greida seljanda 1.500.000 krénur af kaupverdinu 15. des-
ember 1999. Hinn 13. desember 1999 t6k syslumadurinn i Reykjavik
fyrir beidni s6knaradila um fjarnam hja Gudlaugi Hermannssyni fyrir
skuld, sem soknaradili kvad pd nema samtals 6.031.038 krénum. Gerd-
arpoli metti ekki til gerdarinnar og var fjarndm gert samkvamt abend-
ingu logmanns sdéknaradila i 4durnefndum kréfum gerdarpola sam-
kvemt kaupsamningunum. Med bréfi til syslumanns 18. jantar 2000
leitadi séknaradili eftir endurupptoku gerdarinnar samkvamt 4. mgr.
57. gr., sbr. 4. t6lulid 66. gr. laga nr. 90/1989 til ad fa fjarnam gert {
greidslum kaupendanna. Pegar syslumadur ték pa beidni fyrir 24. sama
mdnadar var meatt af halfu varnaradila og lagdir fram vidaukar vid
kaupsamningana, sem sd sidastnefndi taldi fela { sér framsal seljand-
ans til sin 4 umreddum krofum 4 hendur kaupendunum. Métmelti
varnaradili 4 peim grunni ad greidslur kaupendanna yrdu teknar fjar-
nami. Féllst syslumadur 4 métmealin med peirri dkvordun, sem deilt er
um { mélinu.

Mal petta er rekid fyrir domi samkvemt reglum 14. kafla laga nr.
90/1989. éhjékvaemilegt er a0 adilar ad sliku mali verdi avallt peir
somu og voru adilar ad adfarargerdinni, sem agreiningur stendur um.
Fyrir héradsdomi voru adilar ad mdlinu eingdngu s6knaradili, sem eins
og adur segir var gerdarbeidandi vid fjarndmsgerdina, og varnaradili,
sem lét gerdina til sin taka sem pridji madur, sbr. 28. gr. somu laga.
Ekki verdur hins vegar radid af neinu, sem liggur fyrir { mdlinu, ad
gerdarpolanum vid fjarndmid hafi verid tilkynnt samkvamt 1. mgr. 87.
gr. laga nr. 90/1989 um rekstur pess, en samkvamt framanségdu vard
hann ad réttu lagi ad eiga adild ad pvi til varnar, sbr. 2. mgr. sému
greinar. Vegna bessa annmarka 4 medferd malsins verdur ekki komist
hja ad visa pvi sjdlfkrafa fra héradsdomi.

Rétt er ad adilarnir beri hvor sinn kostnad af malinu { héradi og fyrir
Hestarétti.
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Démsord:
Malinu er visad frd héradsdémi.
Milskostnadur { héradi og kaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 19. april 2000.

Ml petta var pingfest fyrir Héradsdémi Reykjavikur 18. febriar sl.

Soéknaradili er Hisasmidjan hf., kt. 520171-0299, Sidarvogi 3-5, Reykjavik.

Varnaradili er Bunadarbanki [slands hf., Gardatorgi 5, Gardabz.

Démkrofur séknaradila eru paer ad akvordun syslumannsins { Reykjavik pann
24. jandar 2000, vid framkvaemd adfarargerdar nr. 011-2000-01241, um ad
hafna ad framkvaema fjarndm { peningum samkvamt kaupsamningi vegna fast-
eignarinnar Sudurholts 16, Hafnarfirdi, ad fjarhed 1.500.000 kr., og samkvamt
kaupsamningi vegna fasteignarinnar Sudurholts 14, Hafnarfirdi, ad fjarhed
500.000 kr., verdi 6émerkt. Jafnframt krefst soknaradili pess ad héradsdémari
leggi fyrir syslumanninn i Reykjavik ad taka fyrrgreindar kaupsamnings-
greidslur fjarnami og athenda par soknaradila, Hisasmidjunni hf. Pa krefst
soknaradili pess, ad honum verdi tildemdur mélskostnadur ur hendi varnarad-
ila samkvaemt mati démsins.

Démkrofur varnaradila eru paer ad dkvordun syslumannsins { Reykjavik pann
24. jandar 2000 vid framkvaemd adfarargerdar nr. 011-2000-01241, pess efnis
a0 hafna ad framkvaema fjarnam { peningum samkvamt kaupsamningi vegna
fasteignarinnar Sudurholts 16, Hafnarfirdi, ad fjarhed 1.500.000 kr., og sam-
kvaemt kaupsamningi vegna fasteignarinnar ad Sudurholti 14, Hafnarfirdi, ad
fjarhed 500.000 kr., verdi stadfest.

P4 krefst varnaradili pess ad s6knaradili verdi demdur til ad greida sér mals-
kostnad ad mati domsins, ad vidbattum 24,5% virdisaukaskatti af malflutnings-
péknun.

Malid var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 13. mars
sl. Geett var dkveoda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 1. mgr. 84. gr. laga
nr. 90/1989 adur en drskurdur var kvedinn upp.

I
Malsatvik eru pau ad 13. desember 1999 framkvemdi syslumadurinn {
Reykjavik, ad beidni soéknaradila, fjarnam i greidslum sem gerdarpoli, Gud-
laugur Hermannsson, kt. 261250-3069, atti ad fa samkvemt kaupsamningum
um fasteignirnar Sudurholt 14 og 16, Hafnarfirdi, sbr. fjarndamsgerd nr. 011-
1999-12551. Annars vegar var gert fjarnam { greidslum sem kaupendur Sudur-
holts 14, Hafnarfirdi, attu ad inna af hendi pann 20. jandar 2000, ad fjarh®d
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500.000 kr., og pann 20. febriar 2000, ad fjarhad 2.200.000 kr., og hins vegar
sem kaupendur ad Sudurholti 16, Hafnarfirdi, dttu ad inna af hendi pann 15. des-
ember 1999, ad fjarhad 1.500.000 kr.

Samkvemt fyrrgreindum kaupsamningum var gerdarpoli, Gudlaugur Her-
mannsson, seljandi ofangreindra fasteigna og pvi krofueigandi.

Séknaradili tilkynnti kaupanda fasteignarinnar Sudurholt 14, Hafnarfirdi,
Bjarneyju Ragnarsdéttur, um fyrrgreint fjarnam skv. 57. gr. adfararlaga nr.
90/1989 og var tilkynningin birt 30. desember 1999.

Soéknaradili tilkynnti kaupendum fasteignarinnar Sudurholt 16, Hafnarfirdi,
Daniel Emilssyni og Elinu K. Magnusdéttur, um fyrrgreint fjarndm skv. 57. gr.
adfararlaga og voru tilkynningarnar birtar 14. desember 1999.

Pann 18. jandar 2000 fér séknaradili pess 4 leit vid syslumanninn i Reykja-
vik a® fjarndm pad sem framkvamt var 13. desember 1999, adfarargerd nr. 011-
1999-12551, yrdi endurupptekid og ad fjarnam yrdi gert { kaupsamningsgreidsl-
unum, p.e. peningunum, par sem greidslurnar stédu ba til boda.

Pann 24. jantar 2000 var endurupptokubeidni soknaradila tekin fyrir hja
syslumanninum { Reykjavik. Adurnefndir kaupsamningshafar voru mettir vid
fyrirtektina, auk 16gmanns séknaradila og 16gmanns varnaradila, Bunadarbanka
Islands hf. Séknaradili krafdist pess ad syslumadur teki kaupsamningsgreidslur
fjarndmi sem bodnar voru fram vid fjarnamsfyrirtektina, annars vegar ad fjar-
hazd 500.000 kr. og hins vegar ad fjarhed 1.500.000 kr. og par jafnframt
athentar honum. Logmadur varnaradila métmelti ad gerdin nedi fram ad ganga,
med visan til pess ad kaupsamningsgreidslurnar hefou 4dur verid framseldar
honum. Pvi til studnings lagdi varnaradili fram vidauka vid tittnefnda kaup-
samninga. Soknaradili kraf®ist pess ad gerdinni yrdi fram haldid par sem
dsannad veri ad kaupsamningsgreidslurnar hefdu verid framseldar varnaradila.
Syslumadurinn { Reykjavik hafnadi krofu séknaradila um ad framkvama fjar-
ndmid og lysti séknaradili yfir ad dkvordun syslumanns yrdi skotid til hérads-
déms. Af pessum sokum var frekari framkvemd gerdarinnar frestad.

1L

Soknaradili heldur pvi fram { mélinu ad hann hafi 16gvarda hagsmuni af mal-
skoti pessu, 6hdd pvi hvort kaupsamningsgreidslurnar hafi verid inntar af hendi
edur ei, par sem nidurstada pessa mdls skeri Gr um hvort séknaradili eigi betri
rétt til greidslnanna en varnaradili. Pa hafi og verid gert 6formlegt samkomulag
4 milli adila, pess efnis ad peningarnir stedu soknaradila til boda yrdi fallist 4
krofur hans, p.e. ef kaupendurnir hefdu aur greitt peningana til varnaradila. Pa
sé 1jost ad soknaradili eigi vedréttindi { kaupsamningsgreidslu sem greida eigi
20. febrdar nk.

Séknaradili hafi a.m.k. hagsmuni af pvi ad fa dkvordun syslumanns 6merkta,



1974

sbr. 2. mgr. 90. gr. adfl., 6had pvi hvort démari leggi fyrir hann ad framkvema
fjarndm med tilteknum heetti edur ei, vegna hugsanlegrar botakrofu séknaradila
a hendur syslumanni eda krofu 4 hendur varnaradila, vegna 6logmatrar audg-
unar.

Séknaradili kvedst telja ad syslumadur hafi ekki farid ad 1ogum pegar hann
hafi hafnad krofu um ad framkvema fjarnamid med peim hatti sem séknarad-
ili hafi krafist. Kvedst sOknaradili byggja madl sitt adallega 4 tveimur madls-
asteedum, annars vegar ad gerdarpoli vid fjarnamid, Gudlaugur Hermannsson,
hafi ekki framselt kaupsamningsgreidslurnar til varnaradila, og hins vegar ad
hugsanlegur vedréttur varnaradila { kaupsamningsgreidslunum viki fyrir vedrétti
soknaradila. Med visan til fylgiskjals vid kaupsamning um Sudurholt 14, Hafn-
arfirdi, dags. 10. mars 1999, og fylgiskjals vid kaupsamning um Sudurholt 16,
Hafnarfirdi, dags. 30. juli 1999, telji varnaradili sig hafa eignast krofur seljanda
med framsali. Sknaradili hafni pessum fullyrdingum varnaradila og telji paer
6sannadar, enda fai per ekki stod { tilvitnudum skjolum.

Soknaradili kvedur ad hvergi sé { umreddum fylgiskjolum kaupsamninganna
vikid ad framsali 4 kaupsamningsgreidslum til varnaradila. Pannig sé t.d. hvergi
talad um framseljanda eda framsalshata. Par a0 auki s€ skyrlega tekid fram ad
kaupsamningsgreidslur hafi verid settar varnaradila, Biinadarbanka fslands hf.,
sem .,... trygging fyrir lanafyrirgreidslu ... varnaradila vid seljanda, Gudlaug
Hermannsson (gerdarpola vid fjarnamid).

Soknaradili kvedst telja ad ordin ,,trygging fyrir ldnafyrirgreidslu® 1 fylgi-
skjolum tittnefndra kaupsamninga feli ekki { sér krofuframsal til varnaradila,
heldur veiti honum adeins tryggingarréttindi { greidslunum, sbr. til hlidsjonar
Hrd. 1940, bls. 291. Tilvitnad ordalag, skyrt eftir ordanna hljodan, feli ekki { sér
krofuframsal, enda engin yfirlysing seljanda, Gudlaugs Hermannssonar (gerd-
arpola), { umreeddum skjolum sem jafna megi til framsals.

Enn fremur bendir séknaradili 4, ad d4durnefnd fylgiskjol kaupsamninganna
virdist fyrst og fremst skuldbinda kaupendur og varnaradila. Kaupendur skuld-
bindi sig t.d. til ad greida kaupverdid med tilteknum hetti og varnaradili taki 4
sig tilteknar skuldbindingar. Undirskrift seljanda virdist einvordungu fela { sér
vidurkenningu & tryggingarrétti varnaradila { kaupsamningsgreidslunum, a.m.k.
séu ekki adrar skyldur lagdar 4 seljanda samkvemt efni fylgiskjalanna.

Séknaradili bendir jafnframt 4 ad { tilvitnudum fylgiskjolum kaupsamning-
anna sé eftirfarandi tekid fram: ,,Yfirlysing pessi 60list ekki gildi fyrr en ofan-
greindur kaupsamningur hefur verid undirritadur.” Petta orSalag stadfesti ad
ekki hafi verid um krofuframsal ad ra@da, enda heiti gerningsins ,,yfirlysing* en
ekki krofuframsal. Pa dréttar soknaradili { pessu sambandi, ad seljandi fasteign-
anna, Gudlaugur Hermannsson, riti undir yfirlysinguna sem seljandi eignanna,
en ekki sem framseljandi.
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Soknaradili kvedst telja ad greidslustadur kaupsamningsgreidslnanna feli
ekki { sér visbendingu um krofuframsal. Bendir soknaradili 4 ad pegar kaup-
samningsgreidslur séu vedsettar vardi pad vedhafa (og greidendur) miklu hvar
greidslustadurinn sé, vegna ,,edlis* vedandlagsins. Venja sé ad greidslustadur
vedsettra krofuréttinda sé hjd veShafa til ad fyrirbyggja radstofun vedsala a
greidslunum, en slik radstofun geti leitt til pess ad skuldari pyrfti ad greida
somu greidsluna tvivegis, sbr. til hlidsjonar 3. mgr. 57. gr. adfl. og Hrd. 1940,
bls. 291.

Soknaradili kvedst telja ad sonnunarbyrdin fyrir meintu kréfutramsali hvili 4
varnaradila, sbr. til hlidsjonar Hrd. 1936, bls. 133, en par sem varnaradila hafi
ekki tekist ad sanna framsal, beri hann hallann af pvi. Byggir séknaradili jafn-
framt 4 pvi, ad réttindi samkvamt samningi tilheyri peim sem njéti peirra eftir
hljédan samningsins, en i pessu tilviki sé pad augljoslega seljandi fasteignanna
Sudurholts 14 og 16, Hatnarfirdi, Gudlaugur Hermannsson.

Soknaradili telur, med visan til pess sem ad framan er rakid, ad varnaradili
hafi ekki fengid kaupsamningsgreidslur vegna Sudurholts 14 og 16, Hafnarfirdi,
framseldar ur hendi seljanda eignanna, Gudlaugs Hermannssonar. Tittnefndar
greidslur hafi verid og séu pvi eign Gudlaugs og par af leidandi fullgilt fjar-
ndmsandlag fyrir skuldheimtumenn hans.

Soéknaradili telur ad hugsanlegur vedréttur varnaradila { umraeddum kaup-
samningsgreidslum verdi ad poka fyrir vedrétti hans, par sem varnaradili hafi
ekki gatt peirra reglna sem naudsynlegar séu til stofnunar 16gmats veds. Sam-
kvemt fylgiskjolum kaupsamninganna hafi tryggingarréttur varnaradila stofnast
annars vegar 10. mars 1999 og hins vegar 30. juli 1999. Adfararved soknarad-
ila 1 kaupsamningsgreidslunum hafi stofnast pann 13. desember 1999, pegar
fjarndm hafi verid gert { greidslunum. Pann 15. desember 1999 hafi varnaradili
afhent fylgiskjol kaupsamninganna til pinglysingar hja syslumanninum { Hafn-
arfirdi. Soknaradili hafi pinglyst fjadrndminu hja syslumanninum { Reykjavik,
sem hafi méttekid skjalid 6. jandar 2000 og feert pad i lausafjarbok 7. jandar s.4.
Réttur seljanda samkvamt kaupsamningi séu krofuréttindi og séu pau vedand-
lagid, p.e. paer greidslur sem kaupanda beri ad inna af hendi. Krofuréttindi
flokkist undir lausafé samkvaemt dkvedum pinglysingarlaga nr. 39/1978, en
samkvemt 47. gr. pll. beri ad pinglysa skjali er vardi lausafé 4 heimilisvarnar-
pingi eigandans. Vedsetningu kaupsamningsgreidslna peirra er hér um radi hafi
pvi borid ad pinglysa i Reykjavik, p.e. heimilisvarnarpingi seljanda, Gudlaugs
Hermannssonar. Varnaradili hafi hins vegar 14tid hja 1ida ad pinglysa heimild-
arskjolum sinum { Reykjavik, en pess 1 stad pinglyst peim { Hafnarfirdi, gagn-
stett pvi sem soknaradili hafi gert. Med visan til pess telji soknaradili ad ved-
réttur hans eigi ad ganga fyrir vedrétti varnaradila.

Pa hafi varnaradili ekki pinglyst heimildarskjolum sinum fyrr en sex og niu
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manudum eftir dtgafu peirra. Med visan til pess telji soknaradili ad vedsetning
varnaradila hafi ekki gildi gagnvart honum, enda séknaradili med 6llu granda-
laus um vedsetninguna, sbr. 48. gr. pll. og til hlidsjénar Hrd. 1940, bls. 291.

Med visan til alls pess sem ad framan hafi verid rakid kvedst soknaradili telja
ad syslumanninum i Reykjavik hafi borid ad verda vid krofu hans um fram-
kvaemd fjdrndms, sbr. 4. mgr. 57. gr., 55. gr. og 2. mgr. 27. gr. adfl. Telji s6kn-
aradili a0 taka beri krofu hans til greina um ad domari 6merki akvordun syslu-
manns og leggi fyrir hann ad framkvama fjarndmid med beim heatti sem kraf-
ist sé. Kvedst soknaradili jafnframt visa til pess ad pann 13. desember 1999 hafi
stofnast vedréttur i tittnefndum kaupsamningsgreidslum og pvi hafi syslumanni
borid vid endurupptoku fjarndmsins pann 24. jantar 2000 ad taka peningana
fjarndmi og athenda soknaradila eda taka pd { sinar vorslur, sbr. ndnar 55. gr.
aofl.

Soknaradili stydur malskostnadarkrofu sina vid XXI. kafla laga nr. 91/1991,
sbr. 91. gr. adfl. Verdi krofum soknaradila hafnad, telji hann ad fella beri mals-
kostnad nidur. Pvi til studnings visar soknaradili til pess, ad samningur sd sem
varnaradili byggi rétt sinn 4, og hafi ad 6llum likindum verid saminn ad undir-
lagi hans, sé vaegast sagt dskyrt ordadur og til pess fallinn ad valda agreiningi.

II1.

Varnaradili kvedst vera pridji madur 1 skilningi adfaralaga og hafi logvarda
hagsmuni af mali pessu, sbr. 85. gr. adfararlaga nr. 90/1989.

Varnaradili kvedst byggja mal sitt adallega & pvi ad hann hafi eignast
umraddar kaupsamningsgreidslur vid framsal en komist démur a8 peirri nidur-
stodu ad um vedsetningu hafi verid ad reda, sé 4 pvi byggt ad pinglysingar hafi
ekki verid porf og ad vedsetningin hafi 60last réttarvernd vid gerd samninganna
pann 10. mars 1999 og 30. juli 1999.

Varnaradili kvedst byggja krofu sina fyrst og fremst 4 pvi, ad med samn-
ingum, dags. 30. jali 1999 og dags. 10. mars 1999, hafi seljandi fasteignanna
tveggja, Gudlaugur Hermannsson, verid ad framselja til hans tilteknar kaup-
samningsgreidslur enda sé ekkert i skjolum pessum sem bendi til pess ad um
vedsetningu sé ad r&da. Varnaradili hafi pvi eignast umraeddar krofur fyrir fram-
sal.

I samningum pessum sé ekki minnst ordi 4 vedsetningu heldur sé petta ein-
faldlega pannig ad kaupendur fasteignanna hafi lofad pvi ad greida kaupsamn-
ingsgreidslur til varnaradila, Bunadarbanka Islands hf., utibdsins i Gardabee.
Seljandinn, Gudlaugur Hermannsson, hafi att ad fa lanafyrirgreidslu hja varnar-
adila, sem hann og hafi fengid og varnaradili hafi skuldbundid sig til ad sja til
pess a0 tilgreindum vedskuldum hafi verid aflétt af hinum seldu fasteignum.

Pannig hafi varnaradili tekid 4 sig skyldur samkvaemt samningunum i peim
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tilgangi ad seljandi og kaupendur getu efnt kaupsamningana. Vandséd sé ad
tilka megi pessa samninga svo ad um vedsetningu & fjarkrofum sé ad rada.

Samningar pessir hafi verid framsol a greidslum dsamt pvi ad framsalshafi,
varnaradili, hafi tekid ad sér par tilgreindar skyldur og hafi ad auki vegna atvika,
sem gerdust eftir ad kaupsamningar hafi verid gerdir, tekid ad sér enn frekari
skyldur til ad tryggja hagsmuni kaupendanna. Svo sem sjd megi af vedbandayf-
irlitum hafi varnaradili m.a. uppfyllt skyldur sinar vardandi afléttingu peirra
vedbanda sem um hafi verid samid ad hann aflétti.

Samkvemt meginreglu krofuréttar 60list krofuframsal gildi gagnvart skuld-
aranum og par med réttarvernd, um leid og pad komi til vitundar skuldarans. {
pessum tilfellum hafi skuldarar, p.e. kaupendur fasteignanna, verid adilar ad
samningunum tveimur, dags. pann 10. mars 1999 og 30. jali 1999.

Til studnings pvi ad um framsol sé ad raeda, verdi ad telja ad samningarnir
uppfylli ekki pau skilyrdi sem 16g nr. 75/1997 um samningsved setji vedsamn-
ingum, badi hvad vardi form peirra og efni, t.d. hvad vardi tilgreiningarregluna
i 4. gr. laganna.

Varnaradili kvedur, komist domur hins vegar ad peirri nidurstodu ad um ved-
setningu hafi verid ad reda, ad lita beri til laga nr. 75/1997 um samningsved.
Log bessi séu kaflaskipt og fjalli II. kafli laganna um samningsved i fasteignum,
III. kafli laganna fjalli um samningsved { lausafé og I'V. kafli laganna fjalli um
samningsved { vidskiptabréfum, innlausnarbréfum og almennum fjarkrofum.
Login geri pvi m.a. greinarmun & lausafé annars vegar og vidskiptabréfum, inn-
lausnarbréfum og almennum fjarkrofum hins vegar.

45. og 46. gr. laga nr. 75/1997, um samningsved, fjalli um vedsetningu
almennra krafna og i 1. mgr. 46. gr. laganna séu tekin af 61l tvimeali um pad ad
pegar almenn krafa sé vedsett, 60list slikur vedréttur réttarvernd vid pad ad
skuldarinn fai tilkynningu um vedsetninguna, annadhvort frd vedsala eda ved-
hafa. Samkvemt tilvitnudum lagadkvaedum sé pad ekki skilyrdi pess ad ved-
setning sem pessi 00list réttarvernd, ad pinglysa beri vedsamningi.

Hér hafi pvi enga efnislega pydingu ad vera ad velta pvi fyrir sér hvort krofu-
réttindi flokkist undir pad ad vera lausafé samkvemt dkvaedum pinglysingarlaga
nr. 39/1978 svo sem soOknaradili geri, par sem 1jost sé af tilvimudum laga-
akvedum, ad pinglysingar sé ekki porf.

Samkvemt pessu hafi pinglysingar aldrei verid porf og par sem skuldararnir,
(kaupendur fasteignanna), hafi verid adilar ad samningunum tveimur 63list ved-
setningin réttarvernd pann 10. mars 1999 hvad varSar kaupsamningsgreidslur
vegna Sudurholts 14, Hafnarfirdi, og pann 30. jili 1999 hvad vardi kaupsamn-
ingsgreidslur vegna Sudurholts 16, Hafnarfirdi, eda 16ngu adur en syslumadur
hafi gert fjarndm 1 greidslunum ad kroétu séknaradila.

Vedréttur s6knaradila viki pvi fyrir betri rétti varnaradila.



1978

Med hlidsjon af pessu kvedst varnaradili telja ad pad beri ad stadfesta
akvordun syslumannsins { Reykjavik.

Malskostnadarkrafa varnaradila stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamadla. Varnaradili sé ekki virdisaukaskattsskyldur adili og sé pvi
naudsynlegt ad tekid sé tillit til pess vid dkvordun 4 malskostnadi.

V.
Nidurstada.

Varnaradili hefur réttarstodu pridja manns { mali pessu samkvamt 3. mgr. 85.
gr. laga um adfor nr. 90/1989.

Samkvaemt fylgiskjali med kaupsamningi um parhusid Sudurholt 14, Hafn-
arfirdi, dags. 10. mars 1999, voru kaupsamningsgreidslur samkvemt 1.-5. tl. A-
lidar settar varnaradila sem trygging fyrir lanafyrirgreidslu varnaradila vid selj-
anda eignarinnar, Gudlaug Hermannsson, jafnframt pvi sem kaupandi eignar-
innar skuldbatt sig til pess ad greida par greidslur beint inn 4 tiltekinn spari-
sjodsreikning varnaradila { ttibui bankans i Gardabz. Par 4 medal er greidsla
ad fjarhad kr. 500.000, sem greida 4tti 20. jandar 2000, og bodin var fram vid
fjarnamsfyrirtektina 24. jandar sl.

Samkveaemt fylgiskjali med kaupsamningi um parhisid Sudurholt 16, Hafn-
arfirdi, dags. 30. juli 1999, voru somuleidis kaupsamningsgreidslur samkvamt
1.-5. tl. A-lidar settar varnaradila sem trygging fyrir lanafyrirgreidslu varnarad-
ila vid seljanda eignarinnar, Gudlaug Hermannsson, jafnframt pvi sem kaup-
endur eignarinnar skuldbundu sig til pess ad greida paer greidslur beint inn 4 til-
tekinn sparisjodsreikning varnaradila { dtibdi bankans { GarSaba. Par 4 medal
er greidsla ad fjarhed 1.500.000 kr., sem greida atti 15. desember 1999, og
bodin var fram vid fjarnamsfyrirtektina 24. jandar sl.

Ekki verdur talid ad med samningsvidaukum pessum hafi varnaradili 68last
rétt til kaupsamningsgreidslnanna fyrir framsal, enda beinlins tekid fram ad um
tryggingu sé ad reda. Kemur p4 til dlita hvort stofnast hafi vedréttur { greidslum
pessum til handa varnaradila samkvaemt dkvedum laga nr. 75/1997 um samn-
ingsved. Telja verdur ad greidslur pessar séu almennar fjarkrofur { skilningi 45.
gr. peirra laga og hafi par verid vedsettar varnaradila vid undirskrift kaupsamn-
ingsvidaukanna hinn 10. mars 1999 og 30. jali 1999. Med peirri undirritun var
og fullnaegt tilkynningarskyldu samkvemt 46. gr. laganna, sem veitti varnarad-
ila fulla réttarvernd { samremi vid pad dkvaedi. Adfararved soknaradila vikur
pvi fyrir eldri vedrétti varnaradila, sbr. 13. gr. laga nr. 75/1997. Ber pvi ad fall-
ast 4 krofu varnaradila um stadfestingu 4 akvordun syslumannsins i Reykjavik
pann 24. jandar 2000 vid framkvemd adfarargerdar nr. 011-2000-01241, eins
og ndnar greinir { urskurdarordi.



1979

Rétt pykir ad s6knaradili greidi varnaradila kr. 45.000 1 malskostnad. Hefur
pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.
Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins { Reykjavik pann 24. jandar 2000 vid fram-
kvemd adfarargerdar nr. 011-2000-01241, pess efnis ad hafna ad fram-
kvema fjarndm { peningum samkvamt kaupsamningi vegna fasteignar-
innar Sudurholts 16, Hafnarfirdi, ad fjarhaed 1.500.000 kr., og samkvamt
kaupsamningi vegna fasteignarinnar ad Sudurholti 14, Hafnarfirdi, ad fjar-
had 500.000 kr., er stadfest.

Séknaradili, Husasmidjan hf., greidi varnaradila, Bunadarbanka
Islands hf., kr. 45.000 { mdlskostnad.




