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Fostudaginn 5. mai 2000.
Nr. 161/2000.  Eltron ehf.
(Bjarni Jénsson)
gegn
Helga Magnissyni
(Brynjar Nielsson hrl.)

Kerumadl. Adfor. Hiasaleiga.

Gegn motmeelum H var ekki talid, ad E hefdi synt fram d, ad hann hefdi
tilkynnt um cetlada annmarka d hiisnedi, sem hann hafoi d leigu, og
krafist iirbota fyrr en eftir ad leigusamningi hafdi verid rift vegna van-
skila a leigugjaldi fyrir tiltekinn mdanud. Potti E pvi ekki hafa synt fram
d ao skilyroum laga hefdi verio fullneegt til pess ad honum hefdi verid
heimilt ad halda eftir leigugreidslu fyrir pann mdnud. Var tirskurdur
héradsdoms um ad H veeri heimilt ad fa E borinn it af eigninni med
adfor stadfestur.

Doéomur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut mdlinu til Heestaréttar med kaeru 12. april 2000,
sem barst réttinum dsamt keerumdlsgégnum 26. sama manadar. Kerdur
er Urskurdur Héradsdoéms Reykjaness 6. april 2000, par sem varnarad-
ila var heimilad a0 lita med adfarargerd bera sdknaradila dt dr ibud 4
adalhad hussins ad Blikanesi 22 { Gardabe. Karuheimild er { 4. mgr.
84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Skilja
verdur mdlatilbiinad séknaradila 4 pd leid ad hann krefjist pess ad hinn
kaerdi drskurdur verdi felldur dr gildi.

Varnaradili krefst stadfestingar drskurdar héradsdéoms auk keru-
malskostnadar.

Eins og ndnar greinir { hinum karda urskurdi ték séknaradili adal-
had hdssins ad Blikanesi 22 auk bilskirs 4 leigu med samningi 17.
névember 1999. Leigutimi skyldi vera fra 18. névember 1999 til 1. jin{
2000 og leigufjarhed 115.000 krénur 4 manudi, sem skyldi greidast
fyrsta dag hvers médnadar. Vid undirritun leigusamnings greiddi sékn-
aradili varnaradila leigu fyrir névember og desember auk 230.000
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kréna tryggingar fyrir réttum efndum leigusamnings. Séknaradili
greiddi ekki leigu fyrir jandarmanud. Af pessu tilefni rifti varnaradili
leigusamningnum med yfirlysingu 7. febrdar 2000 ad undangenginni
greidsluaskorun, sem birt var 25. jandar sama ars. Soknaradili mét-
melir riftun varnaradila 4 peim grundvelli ad hid leigda husnadi hafi
ekki verid { umsomdu 4standi pegar hann ték vid pvi auk pess sem bil-
skir, sem hann hafi tekid 4 leigu, hafi aldrei verid afhentur.

Samkvemt 1. mgr. 16. gr. hiisaleigulaga nr. 36/1994 skal leigjandi
gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til um
hvada urbéta er krafist innan eins méanadar fra afthendingu, ef { 1j6s
kemur ad hid leigda hisnadi er ekki { pvi dstandi, sem leigusamningur
gerir t40 fyrir. A0 60rum kosti telst leigjandi una hisnadinu. Gegn
métmelum varnaradila hefur séknaradili ekki synt fram 4 ad hann hafi
tilkynnt varnaradila um @tlada annmarka 4 hdsn®dinu fyrr en med
bréfi 14. febrdar 2000. Eins og malid liggur fyrir hefur séknaradili pvi
ekki synt fram 4 ad skilyrdum laga hafi verid fullnzgt til pess ad
honum veri heimilt ad halda eftir leigugreidslu fyrir jandarmanud.
Samkvamt pessu og ad 6dru leyti med visan til forsendna hins karda
urskurdar verdur hann stadfestur.

Soéknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumaéls-
kostnad, eins og { domsordi greinir.

Démsord:
Hinn keaerdi drskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Eltron ehf., greidi varnaradila, Helga Magnussyni,
25.000 krénur i kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 6. april 2000.

Adfararbeidni barst Héradsdomi Reykjaness 17. febrdar 2000. M4lid var
tekid til drskurdar ad loknum malflutningi pann 24. mars sl.

Gerdarbeidandi er Helgi Magniusson, kt. 060958-7349, Gullsmdra 5, Képa-
vogi, en gerdarpoli er Eltron ehf., kt. 480190-1229, Mid-Samtini, Akureyri.

Démkrofur gerdarbeidanda eru per ad gerdarpoli verdi dasamt Ollu sem
honum tilheyrir borinn 1t dr ibud 4 adalhad hissins ad Blikanesi 22, Gardabe,
med beinni adfarargerd. P4 er krafist malskostnadar ad mati démsins auk pess
ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af veentanlegri gerd.
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Gerdarpoli gerir peer krofur ad synjad verdi um framgang krofu gerdarbeid-
anda, ad kera til Hestaréttar fresti adfor og ad gerSarbeidandi verdi trskurd-
adur til greidslu mdlskostnadar.

I

Gerdarbeidandi kvedur mdlavexti pd, ad med leigusamningi dagsettum 17.
névember 1999 hafi gerdarpoli tekid 4 leigu adalhad hidssins nimer 22 vid
Blikanes sem sé i eigu gerdarbeidanda. Leigumadlinn hafi verid timabundinn til
1. jani 2000. Fjarhad leigunnar hafi verid 115.000 krénur 4 manudi sem skyldi
greidast fyrirfram. Vid undirritun samningsins hafi gerdarpoli greitt leigusala
umsamda leigugreidslu fyrir hluta af névember og desember 1999. Frekari
leigugreidslur af hélfu leigutaka hafa ekki verid inntar af hendi.

Pann 25. jandar 2000 hafi gerdarbeidandi birt gerdarpola greidsludskorun
vegna vanskila 4 leigugreidslum fyrir jandarmanud. [ dskoruninni hafi pvi jafn-
framt verid lyst yfir ad leigusamningi yroi rift yroi skuldin ekki greidd innan 7
s6larhringa. Gerdarpoli hafi ekki sinnt pessari greidsludskorun. I bréfi sem gerd-
arpola var birt 8. febriar 2000 hafi honum verid tilkynnt ad leigumdlanum veri
rift af halfu gerdarbeidanda og utburdar yrdi krafist.

Gerdarbeidandi byggir ttburdarkrofu pessa a grundvelli peirra vanskila sem
ordid hafi af héalfu gerdarpola. Um lagarok visar gerSarbeidandi til hisaleigulaga
nr. 36/1994 og 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

IL

Gerdarpoli skyrdi svo fra ad tildrog malsins hafi verid pau ad um manada-
moétin oktéber og névember 1999 hafi gerdarpoli verid ad leita ad hisnadi fyrir
starfsmenn og tekjabil fyrirtekisins. Hafi 4 peim tima birst { dagbladi auglysing
um einbylishis { Gardabe til leigu. Sama dag hafi forsvarsmenn gerdarpola
skodad umreatt his. Sterd hisnadisins hafi hentad svo framarlega sem bilskir
fylgdi med og hafi gerdarbeidanda verid tjad pad. Hafi gerSarbeidandi jafnframt
verid spurdur um hvenar hisid kemist { leigufaert dstand. Bid var ad rifa upp
veggi { premur svefnherbergjum 4 efri hed, auk pess vegg vi0 stiga 4 milli hada.
Gerdarbeidandi hafi tjad forsvarsmonnum gerdarpola ad pad teki adeins orfaa
daga ad ganga frd pessu, enda vaeri bedi mdlari, smidur og rafvirki ad vinna {
husnadinu. Gerdarbeidanda hafi verid tjad ad hiisn2did hentadi ekki gerdarpola
nema bilskidr fylgdi vegna pess ad gerdarpoli var med bil med mjog dyrum
melitekjum sem pyrftu ad komast inn um na@tur. Gerdarbeidandi hafi tali 6l
tormerki 4 ad bilskdrinn geati fylgt, en bodist til ad kanna bad.

Um viku sidar hefdi gerdarpoli haft samband vid gerBarbeidanda a4 ny og
gerdarbeidandi pd tjad gerdarpola ad eignin veri leigd. Pann 15. névember 1999
hefdi gerdarbeidandi hringt i forsvarsmann gerdarpola og tjad honum ad samn-
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ingur vid ventanlega leigutaka hefdi siglt { strand og ad gerdarpoli gati fengid
adalhad hdssins leigda dsamt bilskiir naer hdsinu auk nokkurra hdsgagna. Adilar
hefou melt sér mot ad Blikanesi 22 og dkvedid ad ganga fra leigusamningi pann
17. névember enda 1éti gerdarbeidandi kldra malningarvinnu og hreinsun, auk
pess ad ryma bilskurinn.

Gerdarpoli segir ad pann 17. névember hafi allt verid { sama horfinu en pau
svor fengist hjd gerdarbeidanda ad allt yrdi fra gengid innan viku fra pvi ad
leigusamningur veeri undirritadur og hafi ordid ad samkomulagi ad gerdarpoli
flytti inn { hisnedid 18. ndvember. Pann dag hefdi gerdarpoli flutt inn { hds-
nadid og greitt gerdarbeidanda 406.333 krénur.

Gerdarpoli segir ad idnadarmennirnir hafi aldrei komid, bilskirinn hafi ekki
verid rymdur, en hafi hins vegar verid skilinn eftir opinn pannig ad gerdarpoli
hafi komist { rafmagnst6flu hissins og hefdi ekki verid vanporf 4, pvi rafmagni
hefdi oft slegid 1t pegar rigndi.

[ byrjun febrdar 2000 hafi gerdarbeidandi lest bilskdrnum pannig ad gerdar-
poli hefdi ekki lengur komist { rafmagnstoflu hdssins. Um médnadarmétin név-
ember og desember hafi gerdarpola pétt fullreynt ad gerdarbeidandi @tladi ekki
ad standa vid sinn hluta samningsins og hafi hann pvi sjalfur 14tid gera vid leka
og sprunguskemmdir og malad efri hadina.

Gerdarpoli hefur lagt fram skoOunarskyrslu byggingafulltrians i Gardaba
dagsetta 16. mars 2000. [ henni kemur m.a. fram ad mikill raki sé i svefnher-
bergisdlmu, bordstofu og vid stiga 4 annarri had. Til pess ad gera ibudina {bid-
arhazfa purfi ad minnsta kosti ad stodva leka og lagfera skemmdir { svefnher-
bergisalmu.

Bjarni Joénsson, stjornarformadur gerdarpola, ritadi greinargerd og flutti
malid. Hann er 616glaerdur. I greinargerd hans eru gerdar paer krofur ad gerdar-
beidandi gangi pannig frd hdsinu ad pad sé leiguhaft og ad hann rymi bil-
skdrinn. Byggingafulltrii meti hvad edlileg leiga sé fyrir hus i pessu dstandi eda
hvort pad sé i raun og veru ibudarheft. Telji byggingafulltriinn hisid 6ibudar-
haft fer gerdarpoli fram 4 endurgreidslu ur hendi gerSarbeidanda auk hefilegra
bdta ad mati réttarins.

II1.

Gerdarpoli hatti ad greida leigu 1. jandar 2000. Hann skuldar pvi priggja
madnada leigu. Eins og fram kemur { greinargerd gerdarpola hatti hann ad greida
leigu vegna pess ad hann telur gerSarbeidanda hafa vanefnt hisaleigusamning
adila verulega.

[ hidsaleigulogum nr. 36/1994 eru ymis dkvadi er fjalla um pann dgreining
ef hisndi er ekki { samningsbundnu astandi eda { pvi dstandi er leigjandi matti
vaenta, sbr. 16. gr. laganna. T 21. gr. er kvedid 4 um hvernig med skuli fara ef
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afnotaréttur leigutaka hefur verid skertur. Samkvaemt 20. gr. getur gerdarpoli
14tid framkvaema vidgerd 4 kostnad gerdarbeidanda. Ofangreind trredi hisa-
leigulaga um pad 4stand sem skapast ef leigusali brytur samning adila eru 61l
h4d ymsum formskilyrdum. Pessi formskilyrdi verdur leigutaki ad uppfylla til
bess ad halda vid rétti sinum til pess ad draga vidgerdarkostnad og 6nnur 6paeg-
indi frd leigugreidslu. Pannig er kvedid 4 um sérstaka tilkynningarskyldu { 16.
gr. laganna innan eins manadar frd pvi ad leigutaki t6k vid hdsnedinu. Sam-
kvaemt 17. gr. skal leigutaki fyrst afla sampykkis byggingafulltria 48ur en hann
ra0st { framkvemdir. Samkvaemt 4. mgr. 17. gr. metur byggingafulltrdi lekkun
leigunnar, sbr. einnig 2. mgr. 20. gr. laganna.

[ pessu mali hefur gerdarpoli ekki uppfyllt ofangreind formskilyrdi. Er pvi
ekki unnt ad taka tillit til varna hans ad pessu leyti. Fyrir liggur ad hann hefur
ekki greitt hisaleigu { prjd manudi. Samkvamt 1. tl. 61. gr. hisaleigulaga var
gerdarbeidanda heimilt ad rifta leigusamningi adila vegna vanskila gerarpola.
Gerdarpola hefur verid birt greidsludskorun og riftunarbréf. Samkvamt framan-
sogdu verdur krafa gerdarbeidanda tekin til greina, enda pykja skilyrdi 78. gr.
laganna nr. 90/1989 um adfor uppfylit.

Rétt pykir ad fallast 4 krofu gerSarpola um ad kera til Hestaréttar fresti
adfor.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Gerdarbeidanda, Helga Magnussyni, er heimilt ad lata bera gerdarpola,
Eltrén ehf., dsamt 6llu pvi sem félaginu tilheyrir Gt Gr ibid 4 adalhad
hissins ad Blikanesi 22, Gardabz, med beinni adfarargerd.

Kera til Haestaréttar frestar adfor.

Malskostnadur fellur nidur.




