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Midvikudaginn 7. jani 2000.
Nr. 222/2000.  Sigurdur Hilmarsson
(Porsteinn Einarsson hrl.)
gegn
Lindasdl ehf.
(Olafur Sigurgeirsson hrl.)

Kaerumal. Utburdargerd. Husaleigusamningur.

S krafdist pess ad einkahlutafélagio L yrdi med adfor borid ut ir hiis-
nedi, sem pad hafoi leigt af honum, par sem leigusamningi hefdi verio
rift vegna vanskila L a leigugjaldinu. S hafoi verid framkvemdastjori
og prokuruhafi L a pvi timabili, sem krafa um vangoldna leigu tok til,
en d pvi timabili voru greiddir reikningar vegna innréttinga og lagfeer-
inga hiisneedisins. Talio var ad ekki veeri [jost hvad adilar hefou samio
um varoandi fragang da hiisnedi S vid upphaf leigu, en L hélt pvi fram
ao S hefoi nytt sér leigugjaldio og motmeelti pvi ad um vanefndir hefoi
verid ad rewda. Nanari sonnunarfersla um pessi atridi geeti ekki fario
Jram [ mdlinu samkvemt 1. mgr. 78. gr. og 83. gr. laga nr. 90/1989 um
adfor. Potti vera slikur vafi um rétt S ad varhugavert veeri ad ldta gero-
ina nd fram ad ganga, sbr. 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989, og krifu S
um adfor pvi hafnao.

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjérnsson.

Soknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med keru 25. mai 2000,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgégnum 6. juni sl. Kerdur er
trskurdur Héradsdéms Reykjavikur 12. mai 2000, par sem hafnad var
krofu s6knaradila um ad honum yroi heimilad ad fa varnaradila borinn
ut med beinni adfarargerd dr atvinnuhtsnedi audkenndu nr. 03-01 ad
Bajarlind 6 { Képavogi. Keruheimild er 1 4. mgr. 84. gr. laga nr.
90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess
ad adfarargerdin verdi heimilud, svo og ad varnaradila verdi gert ad
greida sér malskostnad 1 héradi og kerumalskostnad.

Varnaradili krefst pess a0 hinn kardi drskurdur verdi stadfestur um
annad en malskostnad, sem séknaradili verdi demdur til ad greida sér
i héradi dsamt kerumalskostnadi.
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Med visan til forsendna hins kerda urskurdar verdur hann stadfestur,
par 4 medal dkvadi hans um mdlskostnad, enda hefur varnaradili ekki
keert drskurdinn fyrir sitt leyti til ad fa pvi dkvaedi breytt.

Soéknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumdls-
kostnad, svo sem { démsordi greinir.

Démsord:
Hinn keaerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Sigurdur Hilmarsson, greidi varnaradila, Lindasél
ehf., 75.000 krénur i kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 12. mai 2000.

Med beidni dagsettri 1. mars sl. hefur Sigurdur Hilmarsson, kt. 080551-7119,
Fjardardsi 7, Reykjavik, krafist domsurskurdar um ad Lindasol ehf., kt. 470699-
3109, til heimilis ad Fjardarasi 7, Reykjavik, verdi, dsamt 6llu sem félaginu til-
heyrir, borid Gt ur hisn®di gerdarbeidanda merkt nr. 03-01 ad Bejarlind 6,
Kopavogi, med beinni adfarargerd. P4 er bess krafist ad gerBarpoli verdi
urskurdadur til greidslu malskostnadar ad mati domsins, ad teknu tilliti til skyldu
gerdarbeidanda til greidslu virdisaukaskatts, auk pess ad fjarnam verdi heimilad
fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Gerdarpoli krefst pess ad krofum gerdarbeidanda verdi hafnad. Pa krefst
hann mélskostnadar ad skadlausu.

Mal petta var pingfest 17. mars sl. og tekid til drskurdar 7. april sl. ad loknum
munnlegum malflutningi. Gett var dkveda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, sbr.
2. mgr. 78. gr., sbr. 1. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 adur en urskurdur var kved-
inn upp.

Malavextir.

Gerdarbeidandi og gerdarpoli gerdu med sér samning dags. 8. juni 1999 um
leigu 4 hisnadi merkt 03-01 ad Bajarlind 6, Képavogi. Samkvaemt dkvedum
hisaleigusamningsins var um timabundinn leigusamning ad rada, leigutimi
skyldi hefjast pann 1. juli 1999 og ljika pann 30. jini 2004, 4n uppsagnar.
Leigan fyrir hisn®06id skyldi vera kr. 232.000 4 manudi og skyldi greidd 1. dag
hvers mdnadar. Leigugjaldid var samkvamt dkvaedum samningsins bundid visi-
télu neysluverds og skyldi breytast samkvamt pvi fra 1. 4gist 1999, b6 segir
jafnframt { leigusamningi ad fyrsta breyting samkveaemt framangreindu verdi fra
og med 1. september 1999. Virdisaukaskatt skyldi reikna ofan 4 hdsaleiguna.
Pann 16. febriar 2000 sendi 16gmadur gerdarbeidanda gerdarpola dskorun um
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greidslu hisaleigu fyrir manudina september 1999 til og med febriar 2000, sam-
tals ad fjarhed kr. 1.733.040 auk dréttarvaxta og kostnadar. Pa var varad vid
riftun 4 leigusamningi yrdi skuldin ekki greidd innan sjo daga frd dagsetningu
simskeytisins. Yfirlysing um riftun var send gerdarpola pann 26. febrdar sl. P4
var pess krafist ad gerdarpoli rymdi hdsn®0id sem allra fyrst og eigi sidar en
pridjudaginn 29. febrdar 2000. Gerdarpoli hefur ekki rymt hdsnadid. Sam-
kvaemt dtprentun hlutafélagaskrar frd 2. mars 2000 skipa stjorn Lindasolar paer
Gudbjorg Osk Gunnarsdéttir, Iris M. Bergmann Hafsteinsdéttir og Jénina S.
Gunnarsdéttir. Prokdruumbod hefur Iris M. Bergmann Hafsteinsdéttir. Sam-
kvemt framlogdum skjolum um umbod fra Sparisj66i Reykjavikur og ndgrennis
hafoi gerdarbeidandi fullt og 6takmarkad umbod til uttektar fjar af tékkareikn-
ingi Lindasoélar fra 17. névember 1999. Umbodid var fellt nidur pann 15. febr-
uar sl.

Madlsdstedur og lagarok gerdarbeidanda:

Gerdarbeidandi byggir utburdarkrofuna & pvi ad gerdarpoli hafi ekki greitt
umsamda hdsaleigu fyrir september, oktober, névember og desember 1999 og
januar og februar 2000. Heildarskuld gerdarpola vid gerdarbeidanda med dratt-
arvoxtum og innheimtukostnadi nemi nu kr. 1.942.503. Greidsludskorun hafi
verid send pann 16. febrdar sl. med yfirlysingu um ad leigusamningi yrdi rift,
med visan til 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laga nr. 36/1994, berist greidsla ekki innan
sjo solarhringa. Leigutaki hafi ekki sinnt greidsludskorun gerdarbeidanda og
hafi honum pvi verid tilkynnt ad leigusamningnum veri rift af hdlfu gerdarbeid-
anda med simskeyti sem sent var pann 26. febrdar. Gerdarpoli hafi ekki ordid
vid krofu gerdarbeidanda um ad ryma hisnedid og hafi gerdarbeidandi pvi att
pann eina kost ad krefjast démstrskurdar um ttburd. Utburdarkrafan sé byggd
4 riftun 4 grundvelli peirra vanskila sem ordid hafi af halfu gerdarpola.

Um lagarok visar gerdarbeidandi til 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laga nr. 36/1994 og
78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Mailsastedur og lagarok gerdarpola:

Gerdarpoli gerir athugasemdir vid fullyrdingu gerdarbeidanda um upphafs-
tima leigugreidsina. Fyrsta greidsla leigu hafi att ad vera 1 desember, en pa hafi
hisnadid verid tilbuid til notkunar.

Gerdarpoli kvedur gerdarbeidanda hafa verid med allar fjarreidur gerdarpola,
sem prokuruhafi 4 tékkareikningi, enda sé hann eiginmadur eins hluthafans {
félaginu, Joninu S. Gunnarsdéttur. Pessar upplysingar um prokiru hefdi matt sja
i tilkynningu til hlutafélagaskrdar um stofnun félagsins, hefdi hin verid 16gd
fram. Gerdarbeidandi hafi hins vegar einungis lagt fram vottord ur hlutafélaga-
skrd, eftir ad prokidra gerdarbeidanda hafi verid afturkollud.

Gerdarbeidandi hafi allan timann sem gerdarpoli hafi starfad verid sd eini
sem greitt hefoi getad leigu eftir ad hisn®di hans vard leiguhaft. Hann hafi haft
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til radstofunar 6 milljonir, sem lagt hafi verid { hlutafé og adrar tvaer milljonir,
sem komid hafi inn frd pvi rekstur hofst. Pegar prokidra hafi verid tekin af
honum { febrdar 2000 hafi allir sj68ir verid témir og pannig sé émdogulegt annad
en buid sé ad greida leigu.

Gerdarpoli kvedst byggja mdl sitt 4 tveimur mdlsastedum. Hin fyrri ldti ad
pvi ad biid sé ad greida alla leigu med sjilftoku gerdarbeidanda 4 fé hlutafé-
lagsins. Pannig sé um skuldajafnadarkrofu gerdarpola ad r&da 4 moéti leigukrofu
gerdarbeidanda, teljist hin 6greidd.

Sidari madlsastedan ldti ad pvi ad hafna verdi krofu gerdarbeidanda 4 peim
grundvelli ad krafa hans sé ekki nagilega skyr og glogg svo hegt sé ad sneida
hja hinni hefdbundnu démstélaleid og reka malid 4 grundvelli 78. gr. laga nr.
90/1989. Um sé ad reda flokin 16gskipti eins og best sjdist af pvi ad milljonir
af eigin fé solbadsstofu renni til ymissar smidavinnu og hluta sem a engan hatt
geti tengst rekstri 4 sliku fyrirtaeki.

Gerdarpoli stydur krofu sina um malskostnad vid 129. gr. og 130. gr. laga nr.
91/1991.

Nidurstada.

Fyrir liggur ad gerdur var leigusamningur milli gerdarbeidanda og gerdar-
pola sem undirritadur var { juni 1999. Samkvemt dkvaedum samningsins skyldi
leigutimi hefjast pann 1. jili 1999 og leigugjald breytast samkvaemt visitdlu
neysluverds fra 1. dghst s.4. Nanar er ekki kvedid 4 um upphafstima leigu-
greidslu. Gerdarboli hefur ekki lagt fram nein gégn sem stydja fullyrdingar hans
um ad leigugreidslur hafi fyrst att ad hefjast 1. desember b.4.

Gerdarbeidandi var framkvamdastjéri og prokiruhafi gerdarpola a pvi tima-
bili sem krafa um vangoldna leigu tekur til. Hann fér med fjarreidur félagsins
og ferdi bokhald pess. Samkvaemt framlagdri skyrslu 16ggilts endurskodanda
um skodun 4 boékhaldi gerdarpola vegna timabilsins juni 1999 til febrdar 2000
nam heildarfjsrmégnun félagsins rimlega 8 milljénum kréna. A pvi timabili
voru greiddir reikningar ad fjarhad rimlega 4 milljonir krona vegna innréttinga
og standsetningar hisn®disins. Ekki er 1jést hvad adilar sémdu um vardandi fra-
gang 4 hasnadi gerdarbeidanda vid upphaf leigu, en gerdarpoli l@tur ad pvi
liggja ad gerdarbeidandi hafi nytt sér leigugjaldid og métmelir pvi ad um van-
efndir pess sé ad reda. Nanari sonnunarfaerslur um pessi atridi geta ekki farid
fram { madli pessu, sbr. 1. mgr. 78. gr. og 83. gr. laga nr. 90/1989.

Samkvaemt framansogdu er sd vafi uppi um rétt gerdarbeidanda 1 malinu, ad
varhugavert pykir ad lata gerdina nd fram ad ganga, sbr. 3. mgr. 83. gr. laga nr.
90/1989. Verdur krofu gerdarbeidanda um beina adfarargerd a hendur gerdar-
pola pvi hafnad, en eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp tirskurd pennan.
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Urskurdarord:
Krofu gerdarbeidanda, Sigurdar Hilmarssonar, um beina adfarargerd 4
hendur gerdarpola, Lindasél ehf., er hafnad.
Mailskostnadur fellur nidur.




