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Fimmtudaginn 14. september 2000.
Nr. 94/2000. Margrét Rognvaldsdottir og
Hlin Kristinsdottir
(Halldér P. Birgisson hdl.)
gegn
Ingvari H. Gudmundssyni
Bryndisi H. Pétursdéttur
Pétri Jonssyni og
Rognu Gudmundsdéttur
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Galli. Afsléttur.

Kaupendur fasteignar krofdust skadabdta eda afslattar vegna galla
sem peir toldu hafa komid fram a eigninni. Med pvi a0 seljendur voru
taldir hafa verid grandlausir um umfang steypuskemmda d hiisinu voru
ekki talin skilyrdi til ad dema pa til greidslu skadabota. Ekki var talio
ad kaupendur hefdu skodad hiisido sem skyldi ad utanverdu, pott utlit
pess, upplysingar fra seljendum og nylegar vidgerdir d endaradhiisi
hefou gefid kaupendum fullt tilefni til pess ad kanna dstand hiissins
betur. Kaupendur voru pvi ekki taldir eiga rétt a afsleetti vegna galla
er stofudu fra ytra byrdi hissins. Afsldttur var hins vegar demdur
vegna pess ad handrid voru ekki i samremi vio byggingareglugero,
sem gilti pegar hiisid var byggt, svo og vegna galladrar arinhledslu,
sem seljendur voru einnig taldir bera abyrgo d.

Doéomur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Gudrin Erlendsdéttir, Har-
aldur Henrysson og Pétur Kr. Hafstein.

Adalfryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 9. mars
2000. Peir krefjast adallega syknu af 6llum krofum { mdlinu og mals-
kostnadar { héradi og fyrir Haestarétti. Til vara krefjst peir pess ad dom-
krofur verdi leekkadar og malskostnadur felldur nidur.

Gagnafryjendur afryjudu malinu 22. mai 2000. Peir krefjast pess, ad
hinum afryjada démi verdi breytt 4 pa leid, ad adalafryjendur verdi
demdar in solidum til ad greida 2.370.772 krénur med drattarvoxtum
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samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 27. agust 1998 til
greidsludags, auk malskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

L

Fyrir Hastarétti hafa adalafryjendur breytt démkréfum sinum 4 pann
veg, ad fallid er frd peim hluta varakrofu, sem lytur ad pvi ad hugsan-
legum demdum afslatti eda bétum verdi skipt hlutfallslega milli peirra
i hlutfollunum 35/65 hundradshlutum. Peir hafa einnig fallid frd
prautavarakrofu sinni um samsvarandi skiptingu malskostnadar, sem
kynni ad verda demdur.

Gagnafryjendur una peirri nidurstodu héradsdéms, ad ekki sé unnt
a0 taka til greina krofulidinn 1.000.000 krénur vegna rangrar tilgrein-
ingar 4 aldri hussins nr. 34 vid Fljétasel, og hafa lekkad krofu sina dr
3.370.772 krénum {1 2.370.772 krénur.

1L

Eins og ndnar greinir i héradsdomi keyptu gagnafryjendur radhis ad
Fljétaseli 34 i Reykjavik af adalafryjendum med kaupsamningi 17.
april 1996. T mali pessu krefjast gagnafryjendur afslattar eda skadabéta
ur hendi adalafryjenda vegna galla, sem peir telja ad komid hafi fram
4 eigninni.

Fallist er 4 med héradsdomi, ad ekki séu skilyrdi til ad dema adal-
afryjendur skadabdtaskylda gagnvart gagnafryjendum. Kemur pa til
athugunar, hvort um afslétt af kaupverdi geti verid ad reda.

1.

Mida ber vid, ad framangreind huseign, sem er { midju priggja rad-
hisa, hati verid byggd 4 drunum 1975 og 1976, og ad gagnéfryjendum
hafi matt vera pad 1jost.

Adilum ber ekki saman um bpad, hvernig stadid var ad skodun eign-
arinnar adur en kaup gerdust. Gagnédfryjendurnir Ingvar og Bryndis
béaru fyrir démi, ad pau hefou skodad husid ad kvoldi 12. mars 1996
og hafi pd verid myrkur og snjokoma. Verdur af framburdi peirra rd6id,
a0 pau hafi 1itid skodad husid ad utanverdu. Pau segjast hafa farid it
4 nedri svalir en ekki 4 efri svalirnar, par sem par hefou verio fullar af
snjoé. Pau hefdu ekki ordid vor vid neinar sprungur & hisinu og fund-
ist pad lita nokkud vel ut. Adalafryjendur hefdu bent peim 4, ad lekid
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hefdi inn 1 svefnherbergi® og parket eydilagst, og einnig var peim bent
4 loft eldhussins, par sem sdust greinileg merki eftir leka. Hefou adal-
afryjendur sagt, ad lekinn stafadi af pvi, ad ,.yfirfall* a efri svolum
hefdi fyllst, en eftir pad hefdi aldrei lekid. Peim hefdi ekki verid gerd
grein fyrir pvi, ad gafl hussins hefdi verid kleddur. Daginn eftir hefou
sidan allir gagnafryjendur skodad husid, en adallega ibid 4 nedri hed
pess.

Adaldfryjandinn Margrét bar fyrir démi, ad gagnéfryjendur hefou
farid Ut og 4 bak vid hisid og skodad pad ad utan, pegar peir komu ad
degi til. Peim hefoi verid sérstaklega bent 4, ad eigandi endaradhuss-
ins veri buinn ad l4ta kleda hisid ad utan. Pad hefdi verid mjog greini-
legt, ad buid var ad kleda endahdsid, pegar petta var skodad { bjortu.
Jafnframt hefdi peim verid bent 4 lekaskemmdir 1 svefnherbergi, sem
fyrri eigandi hefi sagt adalafryjendum ad stofudu af pvi, ad ,yfirfall”
hefdi stiflast og pad hefdi lekid inn { svefnherbergi og padan i eldhusid.

Eins og fram kemur 1 dttekt Gudmundar H. Hjaltasonar bygginga-
meistara, sem fram fér sex manudum eftir ad kaupsamningur adila var
undirritadur, var hiisid mjog illa farid ad utan, mdrverk parfnadist end-
urnyjunar, handrid 4 svélum krosssprungin og sprungumyndanir undir
flestum gluggum. Er ekki dsteda til ad @tla annad en ad svo hafi einnig
verid, pegar kaup foru fram. Ljost er, ad gagndfryjendur skodudu husid
ad utanverdu ekki sem skyldi pratt fyrir pad, ad utlit pess gaefi peim
sérstaka astzdu til nanari athugunar og peim hafdi verid bent 4 leka,
sem stafadi frad svolum, auk pess sem lagfering endaradhussins gaf
fullt tilefni til pess ad kanna dstand hdssins betur. Samkvamt bessu
bykja gagnafryjendur ekki eiga rétt 4 afsletti vegna peirra galla, sem
stafa frd ytra byrdi hussins, par 4 medal vegna lekaskemmda innan-
hdss.

Fram er komid, ad handrid 4 svolum hussins voru ekki { samraemi
vid byggingareglugerd, sem gilti, er husid var byggt. Gagnafryjendur
mattu treysta pvi, ad handridin varu { samremi vid reglur, sem um pau
giltu, og bera adalafryjendur dbyrgd 4 pvi. Pa pykja peir einnig bera
dbyrgd 4 pvi, ad eldfastur steinn { arni { stofu losnadi. Eiga
gagnafryjendur rétt 4 afslatti vegna pessa.

[ malinu hefur verid 16gd fram matsgerd démkvadds matsmanns
asamt kostnadarmati. Hefur peirri matsgerd ekki verid hnekkt. Sam-
kvemt breyttri krofugerd gagnafryjenda i héradi var kostnadarmat



2685

vegna grindverks 4 svalahandrid 40.250 krénur og vegna vidgerdar 4
arinhledslu 42.000 krénur, en héradsdémur tok ekki tillit til breyttrar
krofugerdar. Ber ad dema adalafryjendur til ad greida gagnafryjendum
samtals 82.250 krénur med voxtum sem { domsordi greinir.

Rétt pykir, ad malskostnadur falli nidur { héradi og fyrir Hestarétti.

Démsord:

Adaldfryjendur, Margrét Rognvaldsdottir og Hlin Kristins-
déttir, greidi gagnafryjendum, Ingvari H. Gudmundssyni, Bryn-
disi H. Pétursdéttur, Pétri Jonssyni og Rognu Gudmundsdoéttur,
82.250 krénur med dréttarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 16. febrdar 1999 til greidsludags.

Milskostnadur fellur nidur i héradi og fyrir Haestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 10. desember 1999.

Mal petta, sem démtekid var 16. ndvember sl., er h6foad fyrir Héradsdoémi
Reykjavikur af Ingvari H. Gudmundssyni, kt. 120260-5539, Bryndisi H. Péturs-
déttur, kt. 030169-3289, Pétri Jonssyni, kt. 200727-2589, og Rognu Gudmunds-
déttur, kt. 121030-4709, Fljétaseli 34, Reykjavik, 4 hendur Margréti Rognvalds-
dottur, kt. 100359-2789, Starengi 78, Reykjavik, og Hlin Kristinsdéttur, kt.
020137-2749, Eyjabakka 11, Reykjavik, med stefnu sem birt var 8. febriar
1999.

Endanlegar domkrofur stefnenda eru ad stefndu verdi demd in solidum til
ad greida 3.370.772 krénur auk drattarvaxta af peirri fjarhad skv. IIL. kafla laga
nr. 25/1987 med sidari breytingum, fra 27. agust 1998 til greidsludags. Til vara
krefjast pau ad stefndu verdi demd til ad greida peim adra og laegri fjarhed ad
mati démsins dsamt med somu voxtum og i adalkrofu greinir. P4 krefjast stefn-
endur mdlskostnadar skv. framlogdum malskostnadarreikningi.

Doémkrofur stefndu eru adallega ad pear verdi syknadar af 6llum krofum {
malinu. Til vara er krafist lekkunar 4 stefnukrofum og komi til pess ad fallist
verdi 4 krofur ad einhverju leyti pa verdi peim skipt pannig ad stefnda, Margrét
Rognvaldsdéttir, beri 35% af demdri krofu og stefnda, Hlin Kristinsdottir, beri
65% af demdri krofu.

Vardandi malskostnad krefjast stefndu pess adallega ad par verdi syknadar
af madlskostnadarkrofu stefnenda og ad peim verdi demdur malskostnadur in
solidum tr hendi stefnenda ad skadlausu auk 24,5% vsk. ofan 4 malskostnad.
Til vara varSandi malskostnad er pess krafist ad malskostnadur verdi felldur
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nidur. Til prautavara er pess krafist, komi til pess ad stefndu verdi demdar til
greidslu malskostnadar, ad madlskostnadi verdi skipt milli stefndu pannig ad
Margrét Rognvaldsdottir greidi 35% af madlskostnadi og Hlin Kristinsdottir
greidi 65% af malskostnadi.

L.

Adilar pessa mdls gerdu med sér kaupsamninga 17. april 1996. Annars vegar
keyptu stefnendur af stefndu radhds dsamt bilskur ad Fljotaseli 34, Rvik, hins
vegar keypti stefnda, Hlin Kristinsdéttir, af stefnendum, Ingvari og Bryndisi,
ibiid og bilskir ad Eyjabakka 11, Rvik. I kaupsamningi adila um Fljétasel 34
kemur fram a0 stefnendur greidi m.a. fyrir radhuisid me6 ibidinni ad Eyjabakka,
ibudin er virt 4 7.400.000 kr., til greidslu fyrir fasteignina ad Fljétaseli sem sam-
tals er verdlogd a 13.100.000 kr.

Stefnda, Hlin Kristinsdéttir, taldi ad hin hefdi verid leynd upplysingum um
kostnadarsamar viShaldsframkvemdir 4 hdseignunum nr. 1-15 vid Eyjabakka
par sem hlutfall ibudar hennar er 2,16%. Og med démi Héradsdoms Reykja-
vikur 30. névember 1998 voru pau Ingvar og Bryndis demd til ad greida henni
150.000 kr. sem réttmetan afslatt af umsomdu kaupverdi eignarinnar.

I bréfi Iogmanns stefnenda til Iogmanns stefndu dags. 8. oktéber 1996 er m.a.
lyst yfir ad stefnendur telji ad ,.eign st sem peir keyptu af Margréti og Hlin,
Fljotasel 34, Reykjavik, sé haldin gollum sem umbj. ydar ber skadabotadbyrgd
a.” Er farid nokkrum ordum um pad og sidan sagt ad dskad hefdi verid tttektar
6h4ds byggingameistara & umraeeddum gollum og skyrslu veri venst fljotlega.
Pa er dskilinn réttur til ad krefjast bota.

Stefnandi, Ingvar H. Gudmundsson, fékk Gudmund H. Hjaltason bygginga-
meistara til ad lita 4 fasteignina ad Fljétaseli 34 pann 20. oktdber 1996. Og i
bréfi 1ogmanns stefnenda til I16gmanns stefndu 7. névember 1996, sem latid er
fylgja med greinargerd Gudmundar byggingameistara, er stadhaft, ad ymsu sé
abotavant. A0 visu liggi ekki fyrir kostnadartolur, en ljost megi vera, ad veru-
legur kostnadur verdi af naudsynlegum vidgerdum a hdsinu.

Med bréfi 1ogmanns stefnenda til 16gmanns stefndu 27. jali 1998 16gdu stefn-
endur fyrir stefndu ad greida peim batur er ,,nemi vidgerdarkostnadi skv. med-
fylgjandi detlun (samtals ad fjarhaed 1.652.850 kr.), en fullyrda ma ad fjarhadir
og umfang verks sé par varlega d@tlud.” P4 er til vidbotar 6skad eftir vidredum
adila um greidslu skadabdta til stefnenda eda afslatt vegna pess ad i soluyfirliti
fasteignasdlunnar, sem sd um solu pa er hér um raedir, er hisid sagt byggt 1985
en skv. upplysingum frd byggingarfulltrdanum { Reykjavik sé hisid byggt 1975.
Af hélfu stefndu var pessu hafnad.

Stefnendur badu um démkvadningu matsmanns eins og nanar greinir i mats-
beidni dags. 22. september 1998. Flosi Olafsson murarameistari var dém-
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kvaddur til ad skoda og meta meinta galla 4 huseigninni vid Fljotasel. Og i ndv-
ember sama ar skiladi hann matsgerd sem 16gd hefur verid fram { médlinu sem
dskj. nr. 19. Heildarvidgerdarkostnadur skv. matinu er 2.604.450 kr.

Med bréfi 22. jandar 1999 hofnudu stefndu 6llum krofum stefnenda en par
segir m.a. ad krofur gegn peim verdi ekki byggdar 4 mati pvi sem unnid hafi
verid enda sé pad ekki mat 4 gollum { skilningi laga heldur kostnadaraztlun um
endurnyjun 4 ytra byrdi hissins.

1L

Stefnendur segjast byggja a pvi ad fasteignin nr. 34 vid Fljétasel { Reykja-
vik hafi vid solu verid haldin verulegum leyndum gollum, sem seljendur beri
abyrgd 4, hvort heldur er eftir reglum um afslatt af kaupverdi eda skadabeetur.
Matsgerd beri pess vitni ad stefndum hafi verid kunnugt um eda matt vera kunn-
ugt um gallana og vanrekt upplysingaskyldu sina vid s6lu, hvar { mét stefn-
endur hafi ekki med neinum hzatti vanraekt skodunarskyldu sina.

Stefnendur segjast byggja sérstaklega 4 reglum kaupréttarins um dskilda
kosti, enda hafi pau matt sem venjulegir fasteignarkaupendur treysta pvi ad hin
selda eign héldi vatni og vindum, steypa i lagi og mdr ekki ad hruni kominn.
P4 hefou stefnendur matt treysta pvi ad eignin veri { 1oglegu dstandi, en 1jost
sé ad handrid séu 6logleg, en 4 sliku beri stefndu sannanlega dbyrgd.

AJ lokum segjast stefnendur reisa krofu 4 pvi ad stefndu beri dbyrgd 4 rong-
um upplysingum um aldur hussins, en { pvi efni hafi pau treyst upplysingum fra
peim sérfredingi sem stefndu hafi fengid til 1ids vid sig vid solu 4 eigninni,
hinum 16ggilta fasteignasala. Séu umraddar upplysingar alfarid a dhettu selj-
enda og einnig { pvi tilviki hafi um mistok verid ad reda sem kaupendur eigi
ekki ad lida fyrir 4n boéta.

Démkrofu sina segja stefnendur télulega ad mestu byggda 4 nidurstodu mats-
gerdarinnar frd pvi { névember 1998, enda hafi af hadlfu stefndu hvorki verid
hlutast til um ad fram feri yfirmat né matinu verid hnekkt med 6drum hztti. Til
vidbotar komi svo 1.000.000 kréna vegna ®tladrar verdryrnunar sokum pess ad
hisid var mun eldra en dskilid haf8i verid vid s6lu og forsendur stefnenda vid
kauptilboSsgerd byggdust 4. Framangreindir krofulidir nemi samtals 3.370.772
krénum. Drattarvaxta sé krafist ad manudi lidnum fra pvi ad stefnendur hefdu
sannanlega fyrst krafist bota eda afslattar af kaupverdinu med bréfi dags. 27.
juli 1998.

111
Stefndu { malinu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum stefnenda en til
vara lekkunar krafa. Sami rokstudningur eigi vid um badar kréfurnar.
A pvi er byggt ad stefnendur hafi sett sig vid dstand eignarinnar ad Flj6ta-
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seli 34 vid gerd kaupsamnings. Peim hafi verid gefnar upplysingar um mogu-
lega porf 4 vidhaldi 4 ytra byrdi hissins 4 komandi darum enda hafi pad svo sem
ekki dulist neinum. Eignin hafi verid lidlega 20 ara 4 kaupsamningsdegi. Senni-
lega byggo ur alkalikvirkri steinsteypu eins og his voru 4 peim tima. En { mal-
inu liggi raunar ekki annad fyrir um pad en reist verdur 4 sjénmati. Astand ytra
byrdis hissins hafi hins vegar ekki getad dulist vid skodun. Nyleg kl@dning &
hluta eignarinnar nr. 32-36 vid Fljétasel hafi ein og sér att ad gefa stefnendum
astedu til itarlegri skodunar en ella, hafi pau raunverulega ®tlad sér ad kaupa
eign, sem parfnadist ekki vidhalds i brad.

Stefndu segja ad eignin hafi verid skodud prisvar sinnum af stefnendum.
Stefndu hafi upplyst pad sem par vissu um dstand eignarinnar. Og pétt ekki hafi
verid buid ad gera byggingafredilega tttekt a hisinu, hafi kleedning hluta hiss-
ins samt verid reedd badi milli adila malsins sem og milli stefnanda, Ingvars,
og starfsmanns fasteignasolunnar Hraunhamars ehf. Pvi sé 1jost ad stefnendur
vissu, eda ad minnsta kosti mdttu vita, um dstand hussins eins og pad var. En
sé svo, ad kaupendur hafi vanrekt skodunarskyldu sina, sé ekki vid stefndu ad
sakast.

Stefndu telja fjarstedu, ad stefnendur eigi rétt 4 skadabétum, pvi ekki sé um
svik ad reda. Agreiningur malsins sniist hins vegar um pad, hvort stefnendur
kunni ad eiga rétt 4 afslaetti af kaupverdi.

Stefndu telja krofu stefnenda um afslatt af kaupverdi eda batur ad fjarhed
1.000.000 kr. vegna meintrar verdryrnunar eignarinnar, par sem hin hafi reynst
10 arum eldri en kaupendum hafi verid lofad eda peir matt @tla vid kaupin, ekki
domtaka vegna vanreifunar. Krafan sé ekki studd lagarokum og sett fram gegn
betri vitund enda hafi stefnendum vid kaup verid gerd grein fyrir pvi, ad husid
hefdi verid byggt a seinni hluta sjounda aratugarins. Pa sé ekkert samhengi 4
milli kréfu stefnenda og mogulegrar villu peirra um aldur eignarinnar.

Stefndu arétta ad krofur stefnenda séu ad 60ru leyti reistar 4 matsgerd Flosa
Olafssonar fra pvi i névember 1998. Stefndu telja ad matid sé gallad, eingongu
dgiskun um 4stand hussins en ekki sonnun um dstand pess. Naudsynlega rann-
sokn skorti til ad 16gfull sonnun geti talist fram komin.

Stefndu benda 4 ad steerstur hluti matsfjarhedar, eda 2.121.250 kr., sé vegna
meintra galla 4 sudausturhlid hudssins. En stefndu segja ad vid solu hissins hafi
verid 1jost ad vidgerdar veeri porf 4 sudausturhlid 4 komandi drum. Soluverd
hissins hafi tekid mid af pessari stadreynd, kaupendur hafi verid upplystir um
petta vid skodun 4 eigninni sem og i samtolum vid solumann fasteignasolu.
Verdi pessi stadhafing stefndu ekki talin sonnud, pa segjast stefndu byggja
syknukrofu, hvad pennan 1id vardar, 4 vanraktri skodunarskyldu stefnenda enda
hafi mogulegir gallar ekki getad dulist vid venjulega skodun. Ljost sé ad verd
eignarinnar var lagt midad vid sterd. Pa sé 1 engu 1itid til pess vid samningu
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matsgerdar eda vid krofugerd ad hiasid ad Fljétaseli 32-36 er fjoleignarhds, par

sem ytra byrdi alls hussins er 1 sameign allra eigenda, sem aftur 1eidi til pess ad

einungis pridjungur af mogulegum vidgerdarkostnadi 4 ytra byrdi hissins, ef til
kemur, falli 4 stefnendur og hluti matsfjarhaedar er vsk. af vinnu sem stefnendur
myndu fa endurgreiddan ef til vidgerdar hdssins kemur.

Oll sému sjénarmid og hér hafa verid rakin segja stefndu ad eigi vid um sud-
austurhlid hissins enda um vidhald ad reda 4 dstandi sem hafi verid synilegt
vid kaup hussins.

P4 stadhafa stefndu ad handrid hdssins megi bata med timbri 4n mikils til-
kostnadar til ad pad uppfylli dkvadi byggingareglugerdar.

Pa segir 1 greinargerd stefndu:

Vardandi adra 1i8i sem metnir eru { matsgerd er um brju atridi ad reda eda:
a) Vidgerd a arinhledslu en um er ad reda ad mursteinar { eldhdlfi arins hafa

losnad. Pegar hisid var afhent var arinn { lagi og telja stefnendur ad um atridi

sé ad reda sem pau beri ekki 4byrgd 4 enda sé parna um 6verulegt gedafra-
vik ad reda. Pd er motmelt fjarhed samkvaemt mati sem talid er fraleitt.

b) Vidgerd vegna leka { stofu en eins og fram kemur { gdgnum mdlsins 1étu
stefndu setja blikk ofan 4 veggi sem adskilja hisid frd sambyggdum hdsum.
Eins og fram kemur { mati er talsverd dvissa um kostnad vid mogulega vid-
gerd 4 leka og pvi um hreina 4giskun ad r@da sem béta eda afslattarkrafa
verdur ekki byggd 4 par sem mogulega nagir ad pétta med nyju blikki til ad
komast fyrir vandam4lid og vanta md ad sé liklegasta skyringin 4 lekanum
sem eingongu verdur vart vid { mestu vatnsvedrum. Hér er einnig um 6veru-
leg gedafravik ad reda a 20 dra gamalli eign par sem alltaf md vaenta ein-
hvers vidhalds. P4 er matsfjarhed sem ekki er sundurlidud métmelt.

¢) Vidgerd 4 mélningu vegna lekaskemmda. Pessi matslidur er talinn fraleitur
enda verid ad meta kostnad vegna leka frd sudausturhlid hdssins par sem
ummerki nd eru eins og eignin var vid kaup par sem ekkert vidhald hefur
farid fram 4 sudausturhlid hudssins. Frileitt er ad ®tla ad stefnendur hafi matt
veenta pess ad veggir { svefnherbergjum og eldhdsloft myndu ekki purfa frek-
ari vidhald en malningu og pvi fraleitt ad meta vidgerd pess til verds enda
parf ad vinna viShald 4 ytra byrdi til ad komast endanlega 1 veg fyrir pessa
dgalla.

Stefndu krefjast pess, verdi demt dfall { malinu ad einhverju leyti, ad pvi
verdi skipt milli stefndu i somu hlutféllum og paer seldu eignina sem og mogu-
legum malskostnadi enda sé ekki grundvollur fyrir solidariskri dbyrgd stefndu.

Stefndu métmela vaxtakrofum stefnenda enda sé pad i andstedu vid dom-
venju ad krefjast drittarvaxta fra fyrri tima en peim pa er matsgerd liggur fyrir
og pa sérstaklega med visan til pess ad verdi ad einhverju leyti byggt 4 mati ad



2690

bad midist vid verdlag i névember 1998. Komi til ad vextir verdi demdir telja
stefndu edlilegt ad upphafsdagur peirra verdi ekki fyrr en vid pingfestingu mals-
ins 1 fyrsta lagi.

Iv.

Stefnandi, Ingvar H. Gudmundsson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann greindi m.a.
frd pvi ad hafa skodad eignina ad Fljotaseli 34 i mars 1996. Pau [hj6nin] hafi
komid ad kvoldi til { snjokomu. Hlin og Hreinn hefou tekid 4 moti peim og synt
beim midha&d og efri had hissins. Petta hafi verid venjubundin skodun. Pau hafi
bent peim 4 ad einhvern timann hefdi fyllst yfirfall 4 efri svolum og vid pad
hefdi lekid inn i svefnherbergi og parket eydilagst, enda hefou pau séd ad svo
var. Eins hefdu pau bent peim 4 a0 { lofti { eldhusi matti greinilega merkja ad
hasid hefdi lekid. Pau hefou tjad peim ad par hef6i lekid pegar yfirfallid 4 efri
svolunum fylltist 4 sinum tima, en eftir pad hefdi aldrei lekid.

Adspurdur kvadst Ingvar ekki hafa séd ad neitt veeri ad hisinu ad 68ru leyti,
en myrkur hefdi verid og snjor { gardi og 4 svolum hissins. Ekkert hefoi verid
reett um vidhaldsporf. Daginn eftir hefdu pau farid med foreldra Bryndisar,
Rognu og Pétur, 4 stadinn, adallega til ad skoda pann hluta hissins, sem for-
eldrum hennar var @tladur, ef af kaupum yrdi [nedstu had af premur]. Hann
sagdi, ad sidan hefdi verid gert tilbod i eignina. Tilbodinu hefdi verid svarad
med gagntilbodi, sem fallist var 4. Petta hafi gengid hratt fyrir sig. Prem vikum
eda manudi adur en flutt var inn, hefdu pau komid 4 stadinn og talad vid Hlin
og mann hennar, Hrein. Og pa hefdu pau tjad peim, ad raflogn vari gollud ad
pvi leyti, ad ekki veri dregid { allar innstungur. Pad hafi verid pad eina, sem
peim hefdi verid bent 4, vardandi galla a eigninni og raunar ekki fyrr en eftir ad
gengid var frd samningum. Ekkert hefoi komid fram vid kaupsamningsgerd um
galla 4 eigninni eda vidhaldsporf og ekkert rett um aldur eignarinnar. Hann
sag0i, ad dsett verd 4 eigninni hafi verid 13.500.000 krénur en endanlegt solu-
verd ordid 13.100.000 krénur. Hann sagdi, ad ekkert hefdi verid unnid vid vid-
hald 4 hdsinu ad utanverdu af sinni halfu nema ad mala hlid hussins sem snyr
i vestur. Hann kvadst fyrst hafa ordid pess dskynja hvad husid var { raun gam-
alt, pegar hann afladi sér teikninga af husinu { oktéber 1996 fyrir Gudmund
Hjaltason byggingameistara, sem hann haf®i fengid til ad gera uttekt 4
dakvednum atridum vardandi fasteignina ad Fljotaseli 34.

Stefnandi, Bryndis Hulda Pétursdéttir, gaf adilaskyrslu, sem var i 6llum meg-
inatridum samhljoda adilaskyrslu Ingvars, pétt hin veri ekki eins itarleg. Hin
stadhafoi m.a. ad vidhaldsporf hissins hefdi komid henni ad 6vorum eftir ad
bau téku vid husinu.

Stefnda, Margrét Rognvaldsdottir, gaf adilaskyrslu. Hin sagdi, ad stefndu
hefBu att huseignina ad Fljotaseli 34 { tvo ar. Huseignin hafi verid { dskiptri sam-



2691

eign pannig, ad stefndu hefdu att dkvedid hlutfall af heildareigninni hvor fyrir
sig. Astadan fyrir pvi, ad pau rédust { ad selja eignina, hafi verid fjarhagsvandi
stefndu, Hlinar, vegna dbyrgdar hennar 4 lanum brédur sins. Hin sagdi, ad stefn-
endur, Ingvar og Bryndis, hefou fyrst komid til ad athuga, hvort bessi eign gati
dugad til ad foreldrum Bryndisar veri feert ad bia par med peim, og hafi pau
pvi viljad athuga sérstaklega jardhadina af pvi tilefni. Pau hefdu sidan komid
aftur ad degi til med foreldrum Bryndisar og skodad pa husid allt aftur og for-
eldrar Bryndisar tjad dnzgju sina yfir ibidinni 4 jarShed. Huisid hefdi verid
skodad ad utan. Allir hefSu gengid Ut 4 bak vid hisid [sudaustan megin] og ut
fyrir gardinn og stefnendum bent sérstaklega 4 ad endahusid var med vegg-
kledningu ad utan og peim tjad ad stefndu veru buin ad fa detlun um ad kleda
hja sér, p.e. pa hlid hdssins sem snyr 1t { gardinn, en stefndu hefdu ekki talid
porf 4 ad kleda pd hlid hdssins sem snyr ad gotunni. Stefndu hefou bodist til
ad koma stefnendum { samband vid pann sem gert hefdi pessa detlun (Karl Arn-
arson byggingameistara, sem munnlega hefdi tjdd stefndu, pegar pau keyptu
eignina, ad sa kostnadur nemi 600.000 kréonum ef ad likum Iéti). Stefnendur
hefou komid i pridja sinn { heimsékn, en stefnda, Margrét, kvadst ekki muna
hvenar pad var og pordi ekki ad fullyrda, hvort pad hefdi verid adur eda eftir
ad kaupsamningur var gerdur. Stefnda sagdi, ad pak hissins hefdi verid lagfert
og malad 4 peim tima sem stefndu attu hadsid. Fyrri eigandi hefdi ekki lagt { vid-
hald utanhdss og timabart hefdi pvi verid ad kosta upp 4 pad — pad hefdi ekki
dulist neinum. Adspurd sagdist stefnda hafa séd vottord frd Fasteignamati rik-
isins, p.e. dskj. nr. 22, pegar kaupsamningurinn var gerdur. Hin kvad pad rangt,
a0 stefnendur hefou ekki vitad ad hdsid var eldra en frd drinu 1985. Vid samn-
ingsgerdina hefdi verid rett um aldur hissins og reyndar 6llum verid 1jést ad
hasid var eldra. Adspurd kvad hin kaupverd eignarinnar, pegar stefndu keyptu,
hafa numid u.p.b. 11.500.000 krénum.

Flosi Olafsson murarameistari, sem metid hafdi meinta galla i hiseigninni
nr. 34 vid Fljotasel 1 tilefni af domkvadningu par ad litandi, kom fyrir déminn.
Hann stadfesti matsgerd sina og svaradi spurningum logmanna vardandi hana.
Adspurdur m.a., hvort liklegt veeri ad leikmadur hefdi att ad greina alvarlegar
steypuskemmdir 1 mars 1996, kvadst hann ekki geta svarad pvi med vissu. Lik-
legt veeri ad svalahandrid hefou verid pannig, ad matt hefdi greina ad vidgerdar
pyrfti vid, en naumast hefdi leikmanni verid 1jost ad brjéta pyrfti pad nidur og
endursteypa.

Magnis Emilsson, 16ggiltur fasteignasali, gaf vitnaskyrslu { mélinu, en fast-
eignasalan Hraunhamar, sem Magnts rekur, veitti atbeina sinn og pjénustu { vid-
skiptum adila med fasteignina ad Fljétaseli 34 og Eyjabakka 11 4 drinu 1996.
Hann stadfesti ad hafa ritad bréf pad sem fram kemur { myndriti 4 dskj. nr. 25,
og jatadi ad efni pess veri frd honum komid. Hann staShafdi m.a. ad hann hefdi
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afthent stefnendum vid kaupsamningsgerdina samhljéda eintak af dskj. nr. 22,
par sem fram kemur, ad husid ad Fljotaseli 34 sé byggt 1979, og skyrt pad fyrir
stefnanda, Ingvari, sérstaklega. Hann hélt pvi fram ad Ingvar hefdi verid
byrjadur ad lita til pess ad kaupa Fljotasel 34 16ngu fyrir 12. mars 1996 [pegar
Ingvar og Bryndis skodudu eignina i fyrsta sinn ad innan]. Hann fullyrti ad hafa
radlagt Ingvari ad fa fagmann til ad lita 4 eignina med sér, enda veri asteda til
pess ad fa alit fagmanna um eignir { pessu hverfi svo sem kunnugt sé.

AJ lokum kom fyrir ddminn ZEvar Gislason, sem vann hja fasteignasolunni
Hraunhamri, pegar framangreind sala 4 fasteigninni ad Fljotaseli 34 4tti sér stad.
Ekki pykir asteda til ad rekja efni skyrslu hans hér.

V.
Niourstada.

Svo sem fram kemur 4 dskj. nr. 11, fékk stefnandi, Ingvar, Gudmund H.
Hjaltason byggingameistara til ad gera dkvedna tittekt 4 fasteigninni ad Fljéta-
seli 34 pann 20. oktéber 1996 eda sex manudum eftir ad kaupsamningur adila
um eignina var undirritadur. [ greinargerd byggingameistarans kemur m.a. fram:
a0 efri svalir eru mjog illa farnar trilega af alkaliskemmdum eda frost-
skemmdum sem lysir sér i pvi ad hvit urfelling eda grylukerti myndast nedan &
svolunum eftir rigningakafla. Einnig er 611 pissning nedan 4 svolunum laus og
gati dottid nidur hvenar sem er og valdid skada. Handrid 4 badum sv6lum eru
krosssprungin pd er efra handridid verra ...*. Sidar segir: ,,Allt murverk 4 sud-
urhluta hdssins parfnast endurnyjunar par sem kantar virdast meira og minna
lausir og mjog virdist hafa verid kastad til hondunum vid murverkid 4 sudur-
hlid hissins. Einnig eru sprungumyndanir undir flestum gluggum.” Af pessu
verdur ad atla, auk annars sem fram hefur komid, ad ekki hafi dulist stefn-
endum, pegar pau rédust { ad kaupa eignina ad Fljotaseli 34, ad porf veeri 4 ein-
hverjum miurvidgerdum 4 husinu, veri ekki vari gripid til pess rads ad kleda
veggi ad utan, eins og augljoslega hafdi verid gert vid na®sta radhis vid hlidina.

Ekki verdur talid ad stefnendum hefdi matt vera ljost vid skodun sina 4 eign-
inni og af vidredum vid starfsmenn fasteignasolunnar og stefndu, ad steypu-
skemmdir varu eins miklar og sidar kom { 1j6s, enda pétt augljos veeri porf &
murvidgerd ad einhverju marki. P4 verdur heldur ekki radid af framburdi adila
og vitna og 68rum gognum mals, ad stefndu hafi vitad hversu steypuskemmdir
hidssins voru miklar, 4 peim tima sem salan for fram. Hér er pvi ekki um svik
ad tefla af halfu stefndu. En stefnendur eiga rétt 4 afsletti 4 umsomdu kaupverdi
eignarinnar eins og malum er hattad.

Alit sérfr6dra démenda & gollum, sem @tla md ad dulist hafi stefnendum er
kaup voru gerd 4 eigninni ad Fljotaseli 34, eru steypuskemmdir 4 svalahand-
ridum og porf vidgerdar 4 svalagélfum. Hefileg fjarhad til ad kosta vidgerd 4
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duldum gollum, svo sem @tla md ad peir hafi pa verid, eru ad mati peirra
600.000 krénur. P4 er fallist 4 med stefnendum ad peir eigi réttmeaeta krofu til
afslattar vegna pess ad eldfastur steinn { eldholfi arins { stofu losnadi, eftir ad
bau keypti husid, enda ma telja pad leyndan galla ad st vard raunin. Sérfrédir
démendur telja b6 kostnad vidgerdar 4 arinhledslunni ofmetinn. Vidgerdarkostn-
aodur nemi ekki hearri fjarhed en 50.000 krénum til ad koma arinhleSslunni {
sama horf og @tla ma ad hledslan hefdi edlilega att ad hafa eftir aldri og bygg-
ingarlagi. Pa er fallist 4 ad stefnendur eigi rétt 4 afsletti vegna lekaskemmda
innanhdss ad fjarhad 220.000 kronur. Kostnad vid ad koma grindverki 4 svala-
handridum til samremis vid byggingareglugerdir, er giltu er hisid var byggt,
telja sérfrodir domendur ekki ofmetinn med fjarhad 63.250 krénur. Rétt er pvi
a0 stefndu fdi afsldtt { samraemi vid pessar fjarhadir samtals 933.250 krénur.

Stefnendur stadh@fa ad pau hafi treyst pvi pegar pau gerdu kauptilbod, ad
byggingarar hissins ad Fljotaseli 34 vari 1985, svo sem stadid hefdi i soluyf-
irliti fr fasteignasélunni. A petta verdur ekki fallist { 1jési annarra gagna sem
liggja fyrir { mélinu, svo sem dskj. nr. 22, og framburdar Magnusar Emilssonar
fasteignasala. Pykir krafa stefnenda um batur ,,vegna verdryrnunar ad fjarhad
1.000.000 kréna pannig ekki eiga rétt 4 sér.

Fasteignin ad Fljotaseli 34 var { oskiptri sameign stefndu, Margrétar Rogn-
valdsdéttur og Hlinar Kristinsdéttur, pegar stefnendur keyptu eignina af peim
enda pott bess sé getid { kaupsamningi ad Margrét eigi 35% en Hlin 65%. Ekki
eru pvi logmatar forsendur til ad skipta demdri fjarhed pannig, ad skylda
stefndu hvorri fyrir sig til ad greida stefnendum 1 hlutfalli vid pessi eignaskipti
peirra { milli.

Samkvamt framangreindu verda stefndu in solidum demd til ad greida stefn-
endum 933.250 krénur med drattarvoxtum fra 16. febriar 1999 til greidsludags.

Stefndu verda demd til ad greida stefnendum madlskostnad sem hefilegur
pykir 270.000 krénur, par med talinn virdisaukaskattur 4 mélflutningspéknun.

Pall Porsteinsson héradsdéomari dsamt meddémsmonnunum Hirti Hanssyni
verkfraedingi og Joni K. Pérdarsyni mirarameistara kvedur upp dominn.

Démsord:

Stefndu, Hlin Kristinsdéttir og Margrét Rognvaldsdottir, greidi in sol-
idum stefnendum, Ingvari H. Gudmundssyni, Bryndisi Pétursdéttur, Pétri
Jonssyni og Rognu Gudmundsdéttur, 933.250 krénur med drattarvoxtum
skv. III. kafla laga nr. 25/1987, fra 16. febrdar 1999 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum 270.000 krénur alls { malskostnad.




