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Fimmtudaginn 19. oktéber 2000.
Nr. 32/2000.  Ibudaldnasjodur
(Fridjén Orn Fridjénsson hrl.) og
islenska rikid
(Sigrin Gudmundsdéttir hrl.)
gegn
Résu Mortu Gunnarsdottur
(Gudmundur Kristjansson hrl.)

Skadabztur. Naudungarsala. Gjafsékn.

R, sem var biisett i Svipjod, hofdadi mal gegn islenska rikinu og [biida-
ldnasjooi til greidslu bota vegna tjons, sem hiin taldi sig hafa ordio
fyrir er fasteign hennar var seld naudungarsélu dn hennar vitneskju.
Héradsdomur féllst a krofu R par sem skyrra lagafyrirmeela um und-
irbiining og framkvemd uppbods hafdi ekki verid geett gagnvart R.
Fyrir Heestarétti baru dfryjendur vido nyrri malsastedu, sem ekki hafoi
verid hreyft af peirra hdlfu svo séd yroi fyrr en i greinargerd fyrir
Heestarétti. Mdlsdstedunni var hafnad, sbr. 2. mgr. 163. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamdla, svo sem peim var breytt med 17. gr.
laga nr. 38/1994. Démur héradsdoms var stadfestur ad o0ru leyti en
hvao drattarvexti vardar.

Doémur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Gunn-
laugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Afryjandinn Tbidaldnasjédur skaut malinu til Hastaréttar 27. jantar
2000. Hann krefst adallega syknu af krofu stefndu, en til vara ad krafan
verdi lekkud. Hann krefst einnig malskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti.

Afryjandinn islenska rikid afryjadi héradsdémi fyrir sitt leyti 14.
febridar 2000. Hann krefst adallega syknu af krofu stefndu, en til vara
ad krafan verdi lekkud. Hann krefst jafnframt mdlskostnadar 4 bAdum
démstigum.

Stefnda krefst pess ad héradsdémur verdi stadfestur og afryjendum
gert { sameiningu ad greida sér malskostnad fyrir Hastarétti 4n tillits
til gjafséknar, sem henni hefur verid veitt.



3209

Fyrir Hestarétti hafa badir afryjendur borid pvi vid ad i héradsdoéms-
stefnu hafi verid vidurkennt ad stefndu hafi ordid kunnugt um naud-
ungarsOluna 4 {bud sinni ad Hverfisgdtu 52 1 Reykjavik, sem um radir
{ mdlinu, um midjan desember 1998, en {bidin hafi verid seld vid fram-
haldsuppbod 30. névember sama drs. Hafi stefnda pvi enn 4 peim tima
att kost 4 ad f4 naudungarsolunni hrundid eftir dkvedum XIV. kafla
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, enda hafi frestur samkvaemt 1.
mgr. 80. gr. laganna til ad krefjast 6gildingar hennar fyrir domi ekki
verid lidinn pegar stefndu vard um hana kunnugt. Med pvi ad stefnda
hafi ekki takmarkad 4 pann hatt tjén sitt geti hin ekki nd leitad skada-
béta ur hendi afryjenda. Af gognum malsins verdur ekkert rddid um ad
médlsastedu pessari hafi verid hreyft af hendi afryjenda fyrr en { grein-
argerdum beirra fyrir Haestarétti, pott atvik, sem hun lytur ad, hafi matt
vera peim kunn allt frd pvi ad malid var h6féad. Verdur henni pvi ekki
komid ad i malinu, sbr. 2. mgr. 163. gr laga nr. 91/1991 um medferd
einkamadla, svo sem peim var breytt med 17. gr. laga nr. 38/1994.

Med visan til forsendna hins afryjada doms verdur fallist 4 ad
afryjendur hafi bakad sér skadabotaskyldu gagnvart stefndu samkvamt
2. mgr. 86. gr. og 1. mgr. 87. gr. laga nr. 90/1991 vegna framkvemdar
naudungarsolu 4 fyrrnefndri fasteign hennar. Eru ekki efni til annars en
ad leggja matsgerd démkvadds manns til grundvallar vid dkvordun
béta, enda hefur henni ekki verid hnekkt med yfirmati. Stefnda gerdi
fyrst krofu um skadabzatur { bréfum til afryjenda 28. jantar 1999. Verda
drattarvextir pvi ekki demdir af kr6fu hennar fyrr en frd 17. febrdar
1999, en pann dag var malid hofdad, sbr. 4. mgr. 9. gr. og 15. gr. vaxta-
laga nr. 25/1987. Samkvamt pessu verdur héradsdomur stadfestur ad
00ru leyti en pvi ad stefndu verda demdir drattarvextir af krofu sinni
eins og { démsordi greinir.

Um gjafsoknarkostnad stefndu fyrir Hestarétti fer eins og i déms-
ordi segir. Afryjandinn Tbudaldnasjédur verdur deemdur til ad greida ad
hluta malskostnad fyrir Hestarétti i rikissjod, svo sem fram kemur {
démsordi.

Doémsord:
Afryjendur, Ibidaldnasjédur og islenska rikid, greidi { samein-
ingu stefndu, Résu Mortu Gunnarsdéttur, 3.250.000 krénur med
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dréattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 17.
febriar 1999 til greidsludags.

Akvadi héradsdéms um malskostnad og gjafséknarkostnad
skulu vera 6roskud.

Allur gjafséknarkostnadur stefndu fyrir Heestarétti greidist tir
rikissjodi, par med talin mdlflutningspéknun 16gmanns hennar,
250.000 krénur.

Afryjandi, fbudalanasj6dur, greidi { rikissjéd 125.000 krénur
mdlskostnad fyrir Heestarétti.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 9. desember 1999,
I

Mal petta, sem démtekid var ad loknum munnlegum malflutningi hinn 26.
oktéber 1999, er h6fdad fyrir dompinginu af Résu Moértu Gunnarsdéttur, k.
110659-4669, Sveagatan 8, Gautaborg, Svipj6d, 4 hendur fslenska rikinu, kt.
540269-6459, og fbidalanasj6di, kt. 661198-3629, Sudurlandsbraut 24, Reykja-
vik, med stefnu pingfestri 25. febrdar 1999.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru per adallega, ad stefndu verdi demd til
ad greida stefnanda skadabztur ad upphad 3.250.000 krénur auk drattarvaxta
frd 30. névember 1998 til greidsludags.

Til vara, ad stefnanda verdi deemd, eftir dlitum, 6nnur legri fjarhed 6skipt
betur ur hendi stefndu auk drattarvaxta eins og i adalkrofu.

Pé krefst stefnandi pess, ad stefndu verdi, badi { adal- og varakroéfu, demd
til greidslu alls malskostnadar ad vidbettum virdisaukaskatti, samkvamt fram-
16gdum madlskostnadarreikningi, eins og malid veri eigi gjafséknarmal.

Démkrofur stefnda, islenska rikisins, eru per adallega, ad pad verdi syknad
af 6llum krofum stefnanda og pvi tildemdur malskostnadur ad mati réttarins.

Til vara krefst stefndi, islenska rikid, verulegrar lekkunar 4 kréfum stefn-
anda og ad malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Démkrofur stefnda, [bidalénasjéds, eru bear, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda og stefnda tildemdur mélskostnadur ad mati démsins.

Med bréfi ddmsmalaraduneytisins, dagsettu 21. oktéber 1999, fékk stefnandi
gjafsoknarleyfi { mali pessu.

1L
Malavextir eru beir, ad stefnandi flutti til Gautaborgar { Svipj6d 4rid 1993
frd paverandi heimili sinu ad Hverfisgitu 52, Reykjavik. Stefnandi var b4 ping-
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lesinn eigandi 3. og 4. hadar huseignarinnar Hverfisgata 52, Reykjavik. Stefn-
andi tilkynnti flutning pennan til Hagstofu Islands og gaf jafnframt upp heimil-
isfang sitt par ytra.

Hinn 25. mai 1998 var stefnanda birt greidsludskorun veddeildar Landsbanka
Islands f.h. Hisnadisstofnunar rikisins, dagsett 4. febriar 1998 af stefnuvotti 4
paverandi heimili sinu { Svipj68. Greidsludskorun pessi var vegna vanskila 4
skuldabréfi nimer 1004-74-007541 med vedi i 3ju had Hverfisgotu 52, Reykja-
vik. Krafan samkvaemt greidsludskoruninni nam pa 231.712,60 krénum og upp-
feerdar eftirstodvar skuldarinnar 4.828.367,60. Leifur Ragnarsson, fyrrum eigin-
madur stefnanda, greiddi hinn 27. mai sama 4r adra tveggja afborgana sem voru
i vanskilum. Kvedst stefnandi hafa samid vid starfsmann Husnadisstofnunar
rikisins um ad ekkert frekar yrdi adhafst a4 grundvelli dskorunarinnar. Stefndi,
fbﬂéalénasjébur, hefur neitad ad um bad hafi verid samid.

Eign stefnanda var sidan seld 4 naudungarsolu hinn 30. névember 1998 ad
beidni Husnadisstofnunar rikisins, dagsettri 29. juni 1998, og tollstjérans {
Reykjavik, samkvamt beidni dagsettri 19. juni 1998.

I fyrrgreindum naudungarsélubeidnum er heimilisfang stefnanda sagt vera ,,i
Svipj6d*, an ndnari tilgreiningar. Samkvemt bréflegum tilkynningum syslu-
mannsins til stefnanda um uppbodid er skrad heimilisfang stefnanda Hverfis-
gata 52, Reykjavik. Framhald uppbodsins auglysti syslumadur i Logbirtinga-
bladi 20. névember 1998, med visan til 4. mgr. 35. gr. laga nr. 90/1991, med
pvi ad ekki veri kunnugt um dvalarstad pinglysts eiganda ad fasteigninni.

Hesta bod 1 eignina 4 nefndu uppbodi var 8.000.000 krénur og var pad bod
sampykkt. Afsal var sidan gefid it til hastbjodanda hinn 19. april 1999.

Stefnandi kvedst ekki hafa vitad um uppbodsmedferd pessa fyrr en ad henni
afstadinni, par sem engar tilkynningar syslumannsins i Reykjavik par um hafi
borist henni. Kvedst hiin fyrst hafa frétt af naudungarsélunni um midjan desem-
ber 1998. Samrit gagna uppbodsmadlsins sem og endurrit Gr gerdabdk syslu-
mannsembettisins hafi hiin sidan fengid i hendur skommu eftir midjan jandar
1999.

Mail petta var ddmtekid ad loknum munnlegum malflutningi hinn 26. oktéber
sl. Geett var dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamadla,
adur en déomur var kvedinn upp.

1.

Stefnandi byggir krofu sina 4 pvi, ad hvorki Landsbanki Islands f.h. Hiisnad-
isstofnunar rikisins né syslumannsembettid { Reykjavik hafi stadid rétt ad upp-
bodsmalinu, medferd pess eda gett réttra adferda vardandi uppbodid. Hafi adilar
bessir synt af sér saknema hattsemi { pessu sambandi.

Husnadisstofnun rikisins, uppbodsbeidandi, hafi ekki tilgreint heimilisfang
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stefnanda { uppbodsbeidni sinni, sem hann hafi p6 vitad hvert var, og pvi borid
ad upplysa syslumannsembzttid i Reykjavik um heimilisfangid samkvemt 1.
mgr. 11. gr., sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um naudungarsélu nr. 90/1991. Syslu-
mannsembettid hafi ekki gengid 4 eftir ad afla upplysinga hja uppbodsbeidanda,
sem honum hafi p6 verid 16gskylt. Fulltrii syslumannsins hafi haldid afram upp-
bodsgerdum britt fyrir pessa vanrekslu sina med vitund umradds uppbodsbeid-
anda og fyrir viki0 hafi stefnanda aldrei borist tilkynningar um uppbodsmed-
ferdina. Auglysing syslumannsins { Logbirtingabladinu hafi pvi verid 16gleysa
eins og hér hafi stadid 4. Pessi sakn@mu og oréttmatu vinnubrogd, sem bein-
linis séu { andstodu vid dkvedi 1. og 2. mgr. 16. gr., 1. mgr. 26. gr. og 3. mgr.
35. gr. naudungarsolulaganna nr. 90/1991 og gangi gegn anda og tilgangi lag-
anna, med vitneskju uppbodsbeidanda, hafi ordid til pess, ad stefnandi hafi ekki
att pess kost ad geta hagsmuna sinna og koma pannig { veg fyrir uppbodid. Fyrir
bragdid hafi eign stefnanda verid seld naudungars6lu 4 undirverdi.

Med pessari hdttsemi sinni hafi stefndu valdid stefnanda tj6ni, sem nemi
a.m.k. adalkrofu hennar, sem taki mid af mismun 4 naudungarsélu og solu a
frjdlsum markadi. A pessu beri stefndu badir 6skipta abyrgd.

Stefnandi kvedst byggja krofu sina & hendur badum stefndu 4 almennu sak-
arreglunni, sbr. 3. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991, og vid 1. og 2. mgr. 86. gr. sému
laga ad pvi er vardi stefnda, [bidaldnasjéd, og 1. mgr. 87. gr. somu laga, hvad
vardi stefnda, islenska rikid, vegna mistaka syslumanns vid uppbo8sfram-
kvemdina.

Stefnandi byggir fjarhad adalkrofu sinnar & framlagdri matsgerd démkvadds
matsmanns, dagsettri 15. april 1999. Samkvemt matsgerdinni var verd hinnar
seldu eignar hinn 30. névember 1999 11.250.000 krénur, ad teknu tilliti til
greidslukjara sem gilda vid naudungarsolu.

Krofu um madlskostnad byggir stefnandi 4 129. gr. og 130. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala.

Krofu um virdisaukaskatt byggir stefnandi 4 16gum nr. 50/1988.

Iv.

Stefndi, {slenska rikid, byggir krofu sina um syknu 4 pvi, ad vid naudungar-
solu 4 eign stefnanda hafi gerdarbeidendur annars vegar verid tollstjorinn {
Reykjavik og hins vegar [budaldnasj6dur. Beidni tollstjérans hafi verid fra 23.
juni 1998 og byggist 4 fjarndmi, sem gert hafi verid 23. mars 1998. Par hafi
gerdarpoli verid sagdur til heimilis { Svipjod an pess ad heimilisfang veri til-
greint.

Naudungarsolubeidni veddeildar Landsbanka Islands, ni Ibidaldnasjods,
hafi verid dagsett 29. jini 1998 og méttekin 3. jili sama ar. Med henni hafi fylgt
1j6srit af skuldabréfi, par sem skuldarar séu stefnandi og fyrrum eiginmadur
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hennar, Leifur Rognvaldsson, Hverfisgotu 52, Reykjavik. Einnig hafi fylgt 1j6s-
rit af greidsludskorun veddeildar, sem og birtingarvottord fyrir stefnanda. Hins
vegar hafi ekkert heimilisfang fylgt naudungarsolubeidninni. Af halfu stefnanda
hafi 1 kjolfar greidsludskorunarinnar verid greitt u.p.b. pridjungur af vanskilum
stefnanda. Stefndi byggir 4 pvi ad 6sannad sé ad um afgang skuldarinnar hafi
verid samid. Stefnanda hafi verid fullljost ad ekki hafdi verid stadid i skilum
med afborganir af lanum [bidaldnasjéds, sem hvilt hafi 4 eigninni. Jafnframt
hljoti henni ad hafa verid 1jost ad henni beeri ad standa 1 skilum, sem og afleid-
ingar pess veri pad ekki gert. P4 hafi fyrrum eiginmanni stefnanda hlotid ad
vera ljost greidslufallid 4 bréfunum, en hann hafi verid til heimilis ad Hverfis-
gotu 52, Reykjavik, par sem greidsludskorun dsamt 6llum tilkynningum hafi
verid send.

Jafnvel b6 ekki hafi legid fyrir hja syslumanninum { Reykjavik upplysingar
um heimilisfang stefnanda erlendis sé 1jost ad allar tilkynningar voru sendar 4
fasteign hennar og heimilisfang samskuldara hennar auk pess sem uppbodid hafi
verid auglyst { dagblodum, sbr. 4. mgr. 35. gr. naudungarsolulaga nr. 90/1991.
En pad sé su adferd sem naudungarsolulogin geri rdd fyrir, sé heimilisfang
Opekkt. Verdi pvi ad telja ad stefnanda hafi verid kunnugt um uppbodsmedferd-
ina.

Stefndi, islenska rikid, heldur pvi fram ad fullnzgjandi hafi verid ad senda
tilkynningu 4 uppbodsstad, p.e.a.s. ad Hverfisgotu. Adferd syslumanns vid upp-
bodsmedferdina sé og i samremi vid langa athugasemdalausa framkvemd
syslumannsins. P4 bendir stefndi 4 ad til medferdar hjd syslumanninum hafi
verid 4.620-4.835 beidnir 4 drunum 1996-1998. I peim tilvikum er uppbodspolar
hafi verid busettir erlendis hafi somu adferdum verid beitt og i pessu mali og
hafi pad ekki sett andmalum.

Pa byggir stefndi, islenska rikid, & pvi ad naudungarsala fari fram 4 abyrgd
gerdarbeidanda. Pad sé gerdarbeidanda ad afla allra gagna um uppbodsandlagid
svo og gerdarpola og koma peim upplysingum til syslumanns med naudungar-
solubeidninni. Syslumadur hafi ekki sérstaka rannséknarskyldu par ad litandi.
Syslumadur hafi pvi matt lita svo 4, ad dr pvi ad heimilisfangs stefnanda hafi
ekki verid getid { uppbodsbeidninni pa veeri heimilisfangid 6pekkt. Samkvamt
pvi beri ad sykna fslenska rikid.

Stefndi, islenska rikid, byggir og 4 pvi, ad @tlad tjon stefnanda verdi ekki
rakid til tilkynningarskortsins. Af halfu stefnanda hafi ekki verid synt fram 4 ad
hin hafi haft fjarhagslega burdi til ad standa { skilum vardandi 14nid eda ad firra
naudungarsélunni ad 60ru leyti. Gogn madlsins syni ad 14nid var og hafdi verid
i vanskilum.

Krofu sina um lekkun 4 krofum stefnanda byggir stefndi 4 pvi ad um veru-
lega eigin sok sé ad reda hja stefnanda. Henni hafi verid fullkunnugt um ad hin
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hafdi ekki stadid { skilum med afborganir af ldninu og um afleidingar pess ad
svo var ekki gert. Stefnandi hafi pvi synt af sér verulegt andvaraleysi, sem hin
beri dbyrgd 4. Pa sé pad ekki 4 dbyrgd stefnda ad leigutakar hennar hafi ekki
upplyst hana um pést, sem stefnanda hafi borist 4 fasteign sina.

Stefndi, islenska rikid, métmeelir og upphafstima vaxta og telur ad dema eigi
vexti frd domsuppsogudegi, sbr. 15. gr. laga nr. 25/1987, og bendir m.a. 4 ad
matsgerd um verdmaeti eignarinnar hafi ekki verid 16gd fram fyrr en eftir ping-
festingu malsins.

Krofu um madlskostnad byggir stefndi, islenska rikid, 4 XXI. kafla laga nr.
91/1991, um medferd einkamadla.

Stefndi, [budaldnasjédur, byggir krofu sina 4 pvi ad stefndi s€ opinber
stofnun, sem ad 16gum hafi med hendi gridarlega umfangsmikla lanastarfsemi
vegna fasteignakaupa. Lati nzerri ad frd stofnuninni sé veitt 14n til kaupa 4 hverri
einustu ibud i landinu. Stefndi kvedur mikil vanskil vera a pessum lanum og
fjoldi greidsludskorana og naudungarsdlubeidna 4 ari hverju skipti pdsundum.
Af pessum sokum sé festa i framkvemd innheimtu og medferd naudungarsolu-
mdla mikilveg. Innheimta sé 61l télvuvadd og tengd opinberri skraningu. Vid
gerd greidslutilkynninga, greidsludskorana og beidna séu upplysingar um ved
og logheimili sott { fasteignamat og til pjodskrar Hagstofu fslands. Fjoldi mala
takmarki moguleika 4 sérstakri skodun hvers mals.

Samkvamt vottordi Hagstofu Islands hafi stefnandi flutt til Svipjédar 4 4rinu
1993 og hafi skrad 16gheimili hennar sidan verid skrad i Svipjod, an frekari til-
greiningar. Upplysingar um heimilisfang ytra séu ekki gefnar upp af Hagstof-
unni nema eftir pvi sé sérstaklega leitad, enda algengt ad heimilisfong breytist,
eins og eigi vid um stefnanda mals pessa. Pa hafi fyrrverandi eiginmadur stefn-
anda verid med skrdd 16gheimili ad Hverfisgotu 52, Reykjavik, fram ad solu
eignarinnar.

Stefndi, Tbidalanasjédur, métmelir pvi ad hann hafi 4 nokkurn hatt synt af
sér saknema hattsemi gagnvart stefnanda vid innheimtu vanskilaskuldarinnar,
p.m.t. vegna uppbodsmedferdarinnar.

Fasteignabréf stefnda hafi fullnegt skilyrdum 2. tl. 6. gr. naudungarsolulaga
nr. 90/1991 og hafi greidsludskorun verid beint ad gerdarpola med advorun um
naudungarsolu ef henni yrdi ekki sinnt innan tilgreinds frests. Greidsludskorun
pessi hafi sannanlega verid birt stefnanda 4 heimili hennar erlendis.

Stefndi kvedur naudungarsolubeidni hafa verid senda syslumanninum {
Reykjavik og hafi hin uppfyllt lagaskilyrdi 11. gr. laganna um form og efni.
Sérstaklega kvedst stefndi byggja 4 pvi ad negjanlegt sé ad tilgreina heimilis-
fang gerdarpola eins og pad sé samkvamt skraningu i pjédskra, sbr. 85. gr. laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala, einkum 2. mgr. med 16gjofnun. Pa hafi
16gum samkvamt fylgt naudungarsolubeidninni greidsludskorun dsamt birting-
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arvottordi og enn fremur hafi stefndi 1atid fylgja med gogn fra utanrikisradu-
neytinu.

Stefndi, [budalanasj6dur, kvedst métmela pvi sem rongu ad hafa vitad hvert
heimilisfang stefnanda hefdi verid pegar uppbodsbeidnin hafi verid send. Birt-
ingarstadur sé hvorki tilgreindur 4 birtingarvottordi né { gégnum sem fylgt hafi
med birtingunni frd raduneytinu. Skrad heimilisfang stefnanda { Svipj6d vid
flutning 1993 hafi enga pySingu, par sem 1jost sé ad stefnandi hafi verid flutt
fra beim stad pegar greidsludskorunin hafi verid birt.

Starfsmenn syslumannsembettisins i Reykjavik hafi, 1ogum samkvamt, farid
yfir og adgeatt hvort uppbodsbeidnin uppfyllti skilyrdi laga nr. 90/1991, um
naudungarsolu. Engar athugasemdir hafi veri® gerdar vid tilgreiningu stefnda,
[bidaldnasj6ds, 4 heimilisfangi stefnanda .,i Svipj6d* og uppbodid pvi sett i
gang m.a. 4 grundvelli beidninnar. Framkvamd uppbodsins hafi alfarid verid {
hondum vidkomandi syslumannsembzttis, par med talid tilkynning til gerdar-
pola, sbr. 1. mgr. 16. gr., 1. mgr. 26. gr., sbr. og 35. gr. laga nr. 90/1991, um
naudungarsolu. Pad hafi pvi verid 4 dbyrgd syslumannsins { Reykjavik hvernig
stadid var ad birtingu tilkynningar um uppbodid. Pad leidi af 2. mgr. 16. gr. laga
nr. 90/1991, um naudungarsdlu, ad syslumanni beri ad skoda sérstaklega hvort
tilgreining 4 heimili uppbodspola { uppbodsbeidni sé fullnegjandi. Pad hafi
verid mat hans ad gerdarbeidandi hafi verid 6feer um ad afla ndnari vitneskju
um heimilisfang gerdarpola, sbr. ordalag lagadkvadisins. A pvi mati beri hann
einn dbyrgd ad 16gum.

Stefndi, Ibidaldnasjédur, métmeelir pvi ad orsakasamband sé 4 milli tjons
stefnanda og tilgreiningar 4 heimili hans 1 gerdarbeidni.

P4 byggir stefndi, fbidaldnasjédur, 4 eigin sok stefnanda. Agreiningslaust sé
ad stefnandi hafi fengid senda greidsludskorun fra stefnda, par sem krafid hafi
verid um greidslu innan dkvedinna timamarka. Byggir stefndi 4 pvi, ad stefn-
andi hafi sonnunarbyrdi fyrir peirri staShefingu sinni, ad henni eda umbods-
manni hennar hafi verid veittur greidslufrestur umfram pad sem { dskoruninni
greini. Stefnandi hafi matt bdast vid pvi ad uppbodsbeidni yrdi send { kjolfar
greidsludskorunarinnar og vedid selt til tryggingar krofunni. Byggir stefndi 4
pvi, ad vid pessar adstedur verdi ad gera rikari krofur til stefnanda um ad fylgj-
ast med pvi hvort uppbods hafi verid beidst og naudungarsala 4 eigninni farid {
gang.

Fyrir liggi ad stefnandi hafi haft umbodsmenn til ad gata hagsmuna sinna
vardandi vanskil og enn fremur vegna eignarinnar almennt. Samkvamt pvi sem
fram komi { stefnu hafi stefnandi haft samband vid fyrrum eiginmann sinn vegna
malsins og m.a. falid honum ad greida inn a krofuna. Enn fremur liggi fyrir
pinglyst umbod til fyrrverandi tengdafodur stefnanda, Rdgnvalds Porleifssonar,
til ad geta hagsmuna stefnanda ad pvi er eignina vardi.
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Byggir stefndi, Ibidalanasjoédur, 4 pvi, ad af pessum sokum hafi stefnandi
vitad eda matt vita af uppbodsmedferdinni. Til vara ad stefnandi hafi ekki gett
hagsmuna sinna sem skyldi. Af peim sokum hafi stefnandi fyrirgert bétarétti, en
til vara beri ad leekka batur verulega vegna eigin sakar stefnanda.

Stefndi kvedst 4 engan hatt hafa hagnast 4 solu eignarinnar par sem hann hafi
ekki verid uppbodskaupandi, en samkvaemt 37. gr. laga nr. 90/1991, um naud-
ungarsolu, er syslumanni veitt heimild til ad ldta fara fram aukauppbod, telji
hann fram komin bod { eign fjarri markadsverdi eignarinnar.

V.

Med 16gum um hdsnaedismal nr. 44/1998, sem gildi téku 1. jantar 1999, voru
Husnadisstofnun rikisins og Byggingarsjodur rikisins 160g0 nidur og tok stefndi,
fbﬁéalénasjééur, vid hlutverki, réttindum, eignum, skyldum og skuldbindingum
peirra, sbr. 52. og 53. gr. laga nr. 44/1998.

[ 16gum nr. 90/1991 um naudungarsolu er kvedid 4 um hvernig standa skuli
ad naudungarsolu.

Samkvemt 1. mgr. 11. gr. peirra laga skal beidni um naudungarsolu vera
skrifleg. T henni skal koma fram, svo ekki verdi um villst, hverjir gerdarbeid-
andi og gerdarpoli eru, hver heimilisfong peirra eru og vid hverja heimild hin
stydst. Einnig skal tiltaka ndkvaemlega eignina sem naudungarsolu er krafist 4.
Ef naudungarsolu er krafist til fullnustu peningakrofu skal sundurlida fjarhed
hennar svo sem pa er kostur. Eftir porfum skal ennfremur greina fra atvikum ad
baki beidninni og roksemdum sem gerdarbeidandi telur leida til ad hin verdi
tekin til greina.

Samkvaemt 1. mgr. 16. gr. somu laga skal syslumadur dkveda, svo flj6tt sem
audid er, fyrirtoku beidni og senda gerdarpola afrit hennar { abyrgdarbréfi, eda
med 60rum tryggum hetti, 4samt tilkynningu um hvar og hveneer syslumadur
taki hana fyrir. [ 2. mgr. 16. gr. laganna segir svo: ,,Fallist syslumadur 4 ad gerd-
arbeidanda sé 6fert ad afla vitneskju um dvalarstad gerdarpola eda hver hann
sé stendur pad ekki i vegi frekari adgerda eftir I[ogum pessum pétt ekki verdi af
tilkynningu skv. 1. mgr.”

Oumdeilt er ad naudungarsSlubeidni stefnda, Ibiidaldnasjods, uppfyliti skil-
yrdi laganna ad 60ru leyti en pvi ad dgreiningur er um med adilum hvort til-
greining gerdarbeidanda 4 heimilisfangi gerdarpola ,,i Svipjéd* hafi verid naegj-
anlegt og hvort syslumanni hafi verid rétt ad lita svo 4 ad med pvi ad heimilis-
fang stefnanda var skrad { Svipj6d en ekki hér 4 landi, b&di samkvamt vottordi
pjodskrar og tilgreiningu gerdarbeidanda, ad par med hafi gerdarbeidanda verid
6mogulegt ad afla upplysinga um dvalarstad stefnanda.

Lita ber svo 4 ad 2. mgr. 16. gr. laga nr. 90/1991 feli { sér undantekningu frd
peirri meginreglu ad tilkynna skuli gerdarpola med tryggilegum hetti fyrirhug-
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ada fyrirtoku naudungarsolubeidni, enda geta verid miklir hagsmunir { hufi fyrir
gerdarpola.

Af gégnum madlsins ma rada ad badir stefndu hafi talid ad par sem heimilis-
fang stefnanda var skrad i Svipjod hafi ekki verid dsteda til ad afla frekari
upplysinga um heimilisfang hennar par, m.a. vegna dralangrar starfsvenju og
mikillar fyrirhafnar sem stefndi, [badaldnasjédur, hafi af pvi ad leita uppi heim-
ilisfong skuldara sem bii erlendis. Med visan til peirrar meginreglu, sem fram
kemur { 1. mgr. 16. gr. naudungarsolulaganna, ad tilkynna beri gerdarpola um
fram komna naudungarsolubeidni og fyrirtoku hennar, verdur ad krefjast pess
af gerdarbeidanda ad hann reyni ad afla upplysinga um dvalarstad gerdarpola,
jafnvel p6 ad vidkomandi gerdarpoli sé skradur { pjodskra med dvalarstad
erlendis.

Samkvamt gognum madlsins reyndi stefndi, Ibidaldnasjédur, ekkert til ad
hafa upp 4 dvalarstad stefnanda { Svipjéd og par med ad syna fram 4, ad hann
hafi drangurslaust, med 6llum nartekum trredum, reynt ad afla vitneskju um
heimilisfang stefnanda.

P6 svo fyrrum eiginmadur stefnanda hafi verid med 16gheimili ad Hverfis-
gotu 52, Reykjavik, 4 peim tima er uppbodsmedferdin var { gangi og tilkynn-
ingar syslumanns hafi verid sendar 4 pad heimilisfang getur pad ekki skipt mali
i pessu sambandi, par sem 16gbodid er ad senda eigi gerdarpola, stefnanda, til-
kynningar.

P4 liggur og fyrir ad pinglyst hafdi verid umbodi stefnanda til handa Rogn-
valdi Porleifssyni, svohljédandi: ,,Hér med veiti €g undirritud, Résa Gunnars-
dottir Rognvaldi Porleifssyni fullt og 6takmarkad umbod til ad undirrita solu-
samning, eignaskiptasamning og onnur pau skjol sem vidkoma solu a fasteign
minni ad Hverfisgotu 52, Reykjavik, og til ad annast onnur pau mal sem vid-
koma fasteigninni.”“ Hins vegar var umboOsmanni pessum aldrei tilkynnt um
fyrirhugada naudungarsolu.

Me®d visan til framanritads hafa pvi badir stefndu brugdist lagaskyldu sinni
og par med raskad hagsmunum stefnanda med 6l6gmatum hetti, sem peir bera
4byrgd 4 gagnvart stefnanda samkvemt 86. gr. og 87. gr. laga nr. 90/1991. Ber
peim ad beata stefnanda pad tjon sem hin hefur ordid fyrir vegna peirrar hatt-
semi.

Fram er komid i malinu ad stefndi, Ibidaldnasjédur hafdi sent greidslua-
skorun vegna vanskila stefnanda og haf6i vid birtingu hennar notid adstodar
utanrikisraduneytisins. Hafa stefndu haldid pvi fram ad med pvi hafi stefnandi
att ad buast vid ad uppbodsbeidni yrdi send i kjolfarid. Med visan til framanrit-
ads og skyrra lagafyrirm@la um undirbining og framkvaemd uppbods, er ekki
unnt ad fallast 4 pad med stefndu ad adrar reglur gildi gagnvart stefnanda um
ad gaeta hagsmuna sinna heldur en annarra skuldara, par sem hin sé busett
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erlendis. Eru pvi ekki skilyrdi til ad leekka batur til handa stefnanda vegna eigin
sakar.

Eins og 4dur greinir var fasteign stefnanda metin af ddmkvéddum matsmanni
og verdmeti eignarinnar par metid 4 11.250.000 krénur, en matsgerdin hefur
ekki sett tolulegum andmalum. Samkvemt framanritudu verda stefndu in sol-
idum demd til ad greida stefnanda 3.250.000 krénur, eins og adalkrafa stefn-
anda hljédar um. P4 ber stefndu ad greida stefnanda dréttarvexti fra 30. névem-
ber 1998, er sala eignarinnar for fram og stefnandi missti eignarrdd sin yfir
henni.

Eftir pessum dtrslitum ber stefndu in solidum ad greida stefnanda maéls-
kostnad, 400.000 krénur, sem rennur { rikissj6d.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, 400.000 krénur, greidist Ur rikissjodi, par af
akvedast malsdknarlaun 16gmanns stefnanda 326.650 krénur og hefur pa verid
tekid tillit til virdisaukaskattsskyldu stefnanda, og ttlagdur kostnadur stefnanda
73.350 krénur.

Do6minn kvad upp Hervor Porvaldsdéttir héradsdomari.

Doémsord:

Stefndu, fslenska rikid og fbudaldnasjédur, greidi in solidum stefnanda,
Roésu Mortu Gunnarsdoéttur, 3.250.000 krénur asamt drattarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 30. névember 1998 til greidslu-
dags.

Stefndu greidi in solidum stefnanda 400.000 krénur i mélskostnad, sem
renni { rikissj6d. Gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ur rikissjodi, par
af malséknarlaun 16gmanns stefnanda, 326.650 krénur.




