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Fimmtudaginn 5. oktéber 2000.
Nr. 138/2000. Katrin Gudbjartsdottir og
Skili Skilason
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Vidi Kristéferssyni og
Bryndisi Rognu Hakonardottur
(Helgi Jéhannesson hrl.)
og gagnsOk

Fasteignakaup. Galli. Afslattur.

K og S gerdu nokkrar breytingar d tbud sem pau dttu. Vio pad mynd-
adist rauf [ parket, sem var da golfi ibiidarinnar, 1 m d lengd og 12,5
cm d breidd. Sams konar parket var sett i til pess ad fylla raufina, en
lagfeeringin var synileg og daberandi. V og B keyptu ibudina af K og S,
eftir ad hafa skodad hana tvivegis. Eftir afhendingu ibuidarinnar risu
deilur um pad hvort umrceedd vidgerd hefoi verio hulin V og B pegar
pau skooudu ibudina. Talid var ad V og B hefou hvorki synt fram d ad
skilyroi veeru til ad dema S og K til ad greida skadabeetur d grund-
velli meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup né
ad pau veru skadabotaskyld samkvemt 60rum reglum. Pd var ekki
talid ad vidgerdin d golfinu ryroi notagildi ibiidarinnar, en talid var
ad i henni feelist sjonlyti, sem po myndi minnka pegar vidurinn dékkn-
adi. Var pvi talid ad V og B beeri afsldttur ad fjarhed 100.000 kronur
vegna pessa.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Gudrin
Erlendsdéttir og Gunnlaugur Claessen.

Adalafryjendur skutu malinu til Hastaréttar 3. april 2000. Pau krefj-
ast pess ad gagnéfryjendur greidi sér 500.000 krénur med drattar-
voxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 20. mai 1999 til
greidsludags ad fradreginni innborgun 11. april 2000 ad fjarhad
234.003 krénur, gegn utgifu afsals fyrir fasteigninni Tradarbergi 21,
Hafnarfirdi, fjogurra herbergja ibid 4 1. h®d, svo og méalskostnad i hér-
adi og fyrir Hestarétti.
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Gagnéfryjendur afryjudu héradsdomi 9. juni 2000. Pau krefjast pess
nd adallega ,,ad adaldfryjendum verdi gert ad endurgreida peim kr.
53.000 med drattarvoxtum ... frd 16. juni 1999 til greidsludags.* Til
vara er pess krafist ad nidurstada hins afryjada déms verdi stadfest um
annad en mdlskostnad. P4 er krafist malskostnadar 1 héradi og fyrir
Hestarétti.

L

Adaldfryjendur éttu fjogurra herbergja ibad i fjoleignarhisinu ad
Tradarbergi 21, Hafnarfirdi. Eftir ad pau eignudust ibidina baettu pau
vid einu barnaherbergi, sem &tti ad vera samkvemt teikningu. Vegg-
stifur var 4 pessum stad, { skdla vid inngang 1 {budina, 4 ska ut { skal-
ann frd horninu 4 badherberginu og sila upp i loftid, sem myndadi
sjénvarpshol. Pau fjarlegdu pennan veggstif til pess ad setja beinan
vegg { framhaldi af badherberginu. Vid petta myndadist rauf i parketid
par sem veggstifurinn hatdi stadid, skahallt dt frd veggnum, 1 m &
lengd og 12,5 cm 4 breidd. Sams konar parket var sett { til pess ad fylla
raufina, og er malid risid af pessari lagfeeringu 4 parketinu, sem er syni-
leg og 4dberandi. Deila mélsadilar um pad hvort hun hafi verid hulin
gagndfryjendum pegar pau skodudu ibidina.

II.

Adalafryjendur hugdust stekka vid sig og badu fasteignasala ad
skoda {buiidina og meta, par sem pau vildu vera tilbdin ad selja og kaupa
sér adra. A vormanudum 1999 fundu pau sér his til kaups og settu pa
ibuidina { solu hja fasteignasdlunni, sem hafdi pad hus til solu, og hja
fasteignasalanum, sem pau hofdu fengid til ad skoda ibudina. Hann leit
pa aftur 4 {bidina ad eigin sogn og lysti fyrir héradsdémi ad pad hefdi
pridja svefnherberginu verid beatt vid, eins og fyrr var lyst, og vegg-
stifurinn fjarlegdur. Kvadst fasteignasalinn ekki minnast pess ad hann
hafi skodad sarid i parketinu sérstaklega eda ad bad hafi beinlinis
komid til tals vid pa skodun. Adspurdur af l6gmanni gagnafryjenda
hvort seljandinn hafi bent honum sérstaklega 4 pessa vidgerd svaradi
hann pvi til ad seljandinn hafi gert honum grein fyrir pvi ad veggurinn
hafi verid reistur og ut fra pvi hafi hann matt draga dkvednar dlyktanir,
b6 ad hann hafi ekki gert pad med pvi ad setja pad { soluyfirlitid.
Adspurdur kvadst hann ekki minnast pess ad hafa séd petta sar. Upp-
sett verd fyrir ibudina var 10,8 millj6nir kréna.
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Ventanlegir kaupendur, par & medal gagnafryjendur, komu og skod-
udu ibidina. Adaldfryjandinn Skili bar fyrir héradsdémi ad pessi vid-
gerd 4 parketinu hafi verid mjog dberandi og ad stadurinn hafi ekki
verid hulinn hidsgégnum. Hann hafi sjalfur synt ibidina hjénum og
annad peirra hafi spurt hvad hafi komid fyrir parna. Fyrir domi lysti
hann framkvemdum eins og hér ad framan greinir. Adalafryjandinn
Katrin syndi {buidina einnig vantanlegum kaupendum og sagdi hun
gagndfryjendur hafa komid tvisvar ad skoda. Adspurd um sjonlytid 4
parketinu sagdi hin fyrir héradsdémi ad petta hafi sést og ekki farid
fram hja nokkrum manni. Engin hdsgogn hafi verid yfir pessum stad.
Hiin hafi sagt peim, sem komu ad skoda, fra pvi ad pau hafi sett parna
vegg til pess ad f4 pridja herbergid og jafnframt ordid ad taka nidur
veggstubb, sem parna var. Adspurd hvort hin hafi bent gagnafryj-
endum sérstaklega 4 petta svaradi hin neitandi, pau hafi ekki synt
pessu frekari dhuga. Itrekad adspurd af 16gmanni gagnafryjenda og
héradsdomara sagdist hiin hafa synt ibudina nokkud oft og sagt pad
sama vi0 alla, bent 4 ad pau hafi ordid ad setja parna upp vegg og taka
nidur vegg.

Gagnafryjandinn Bryndis bar fyrir héradsdomi ad seljandinn hefdi
engan veginn vakid athygli 4 pessari vidgerd 4 parketinu og pau hafi
ekki sé€0 hana, hin hefi verid hulin. Adspurd kvadst hin hugsa ad hin
hefdi sé0 vidgerdina ef hiun hetdi ekki verid hulin, par sem hin sé
miklu ljésari en parketid ad 60ru leyti. Adspurd sagdi hin einnig ad
konan, sem syndi ibidina, hafi ekki 1atid vita ad parna hefdi veggur
verid tekinn nidur. Pau hafi séd ad parketid hafi verid ordid slitid eins
og edlilegt var eftir ad hafa ekki verid lakkad { atta ar frd pvi ad hiisid
var reist.

Gagnéfryjandinn Vidir bar fyrir héradsdémi ad Katrin hefdi synt
peim fbiidina i badi skiptin, sem pau skodudu hana. I fyrra skiptid hafi
hin gengi® med peim um ibudina milli herbergja og i seinna skiptid
leyft peim ad ganga um og skoda. Hafi pau athugad parketid svo vel
a0 pau hafi tekid eftir ad komid var edlilegt slit { pad { eldhisinu og {
anddyrinu, en pau hafi ekki getad séd pad, sem var falid bak vid hds-
gbgn eda manneskjur. Pau hafi tekid dkvordun um ad slipa parketid og
metid pad svo ad adeins pyrfti ad pussa yfir slitfletina. Pau hafi fengid
ibudina afhenta ad kvoldi fostudagsins 30. april, daginn sem ritad var
undir kaupsamninginn, og strax nasta morgun hafi pau mett til pess
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ad pussa. Sérstaklega adspurdur af héradsdémara um framburd adal-
afryjandans Katrinar um ad htin hafi vakid athygli 4 ad parna hafi verid
veggstifur, svaradi gagnafryjandi neitandi. Hann rdmadi { ad hin hefdi
sagt ad parna hefdi verid slegid upp vegg en ekki rett um ad parna
hef6i verid stifur sem hefdi stadid dt frd veggnum.

Adalafryjendur 16gdu fyrir Haestarétt ljosmynd, sem pau kveda hafa
verid tekna inni { {bidinni medan pau attu hana. Af myndinni mé rdda
ad hdsgogn geti pa hafa hulid vidgerdina 4 parketinu ad hluta en ekki
ad ollu leyti.

AJ virtu pvi, sem ad framan er rakid, hefur gagnéfryjendum hvorki
tekist ad syna fram 4 ad skilyrdi séu til ad dema adaldfryjendur til ad
greida skadabetur 4 grundvelli meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr.
39/1922 um lausafjarkaup né ad pau séu skadabdtaskyld eftir 6drum
réttarreglum. Verdur pvi ad leysa tdr dgreiningi adila 4 grundvelli reglna
um afslatt af kaupverdi.

1.

Vid flutning maélsins fyrir Haestarétti voru af hdlfu adaldfryjenda
16gd fram ny gogn, sem syna ad gagnafryjendur seldu ibidina snemma
ars 2000 fyrir 12.700.000 krénur. Var pvi jafnframt haldid fram, dn
pess ad pvi vari métmalt, ad parketid 4 {bidinni hafi pa verid Shreyft
ad 60ru leyti en pvi ad pussad hafi verid yfir pad eftir kaupin 30. april
1999.

Fram er komid ad vidgerdin 4 parketinu er dberandi, b&di fyrir pad
ad efnid er ljésara par sem hun var gerd, og vegna handbragdsins a
verkinu ad 60ru leyti. Af halfu adaldfryjenda er haldid fram ad efnid,
sem notad var til ad fylla upp { raufina i gélfinu, muni dokkna med
timanum og ad pvi leyti muni pad samlagast 6drum hlutum goélfsins.
Hefur pvi ekki verid métmelt sérstaklega.

Fallist er 4 med adalafryjendum ad vidgerdin 4 golfinu ryri ekki
notagildi ibadarinnar. Hins vegar er 1jést ad hun felur { sér sjonlyti, sem
p6é mun minnka er vidurinn dokknar. Er tekid fram { matsgerd ad vid-
gerdin sé 4 dberandi stad. Vilji eigandi ekki setta sig vid ad hun sjdist
er vist ad pessi missmi0 er til pess fallin ad binda upprédun innbus til
pess ad huin sé hulin, en ekki hefur verid rokstutt ad slikt sé€ sérstokum
erfidleikum had, eins og adstedur eru { ibudinni. Ad virtu 6llu pvi, sem
ad framan er rakid, pykir hafilegur afslattur handa gagnéfryjendum
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vera 100.000 krénur. Kemur si fjarhed til lekkunar krofu adal-
afryjenda, sem verdur tekin til greina ad 68ru leyti.

Gagnéfryjendur skulu greida adaldfryjendum malskostnad i héradi
og fyrir Haestarétti, sem verdur dkvedinn { einu lagi eins og segir {
démsordi.

Doémsord:

Gagnafryjendur, Bryndis Ragna Hakonardéttir og Vidir Krist6-
fersson, greidi adalafryjendum, Katrinu Gudbjartsdéttur og Skila
Skdlasyni, 400.000 krénur med drattarvoxtum samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 20. mai 1999 til greidsludags ad
fradregnum 234.003 krénum, sem greiddar voru 11. april 2000,
gegn utgafu afsals fyrir fjogurra herbergja ibid 4 1. had ad Trad-
arbergi 21, Hafnarfirdi.

Gagnafryjendur greidi hvorum adalafryjenda éskipt 150.000
krénur samtals { malskostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 25. januar 2000.

Stefnendur eru Katrin Gudbjartsdottir, kt. 171263-2399, og Skuli Skilason,
kt. 211264-4549, Kj6ahrauni 9, Hafnarfirdi, en stefndu eru Vidir Kristéfersson,
kt. 291073-4339, og Bryndis Ragna Hakonardéttir, kt. 111069-5579, Tradar-
bergi 21, Hafnarfirdi.

Umbodsmadur stefnenda er hrl. Valgardur Sigurdsson, en umbodsmadur
stefndu er hdl. Sigurdur Kéri Kristjansson.

Dombkrofur.

1. Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi gert ad greida peim kr. 500.000
med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 20.5.1999 til
greidsludags gegn tutgafu afsals fyrir fasteigninni Tradarbergi 21, Hafnarfirdi,
4ra herbergja ibad 4 1. haed. P4 er krafist malskostnadar skv. framl6gdum mals-
kostnadarreikningi og virdisaukaskatts 4 malflutningspéknun.

2. Stefndu gera pessar krofur:

A. A0 pau verdi syknud af 6llum krofum stefnenda.

B. Til vara ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda ad svo stoddu.

C. Til prautavara ad krafa stefnenda verdi lekkud verulega.

I 6llum tilvikum er pess krafist ad stefnendum verdi gert ad greida stefndu
madlskostnad ad skadlausu skv. framlogdum malskostnadarreikningi.
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Madlavextir.

Pann 30. april 1999 var gerdur kaupsamningur milli malsadila um fasteign-
ina Tradarberg 21, Hafnarfirdi, 4ra herberja ibid a 1. h&d hissins. Umsamid
kaupverd var kr. 10.600.000 og annadist fasteignasalan As s6lu eignarinnar.
Stefnendur malsins voru seljendur ibadarinnar og afhentu peir kaupendum,
stefndu { malinu, {budina til afnota 30. april sl. Greidslukjor voru pannig ad
stefndu skyldu greida kr. 6.200.000 med fasteignavedbréfum, skiptanlegum fyrir
husbréf, kr. 1.300.000 vid undirritun samnings, kr. 2.000.000 vid athendingu
ibudar og kr. 1.100.000 20. mai 1999, eda kr. 10.960.234 med kostnadi skv. upp-
gjori. Stefndu greiddu 4 tilgreindum timum framangreindar dtborgunargreidslur,
en héldu eftir kr. 500.000 af lokagreidslu til ad meta kostnadi vegna galla a
ibuidinni, sem pau kvadu hafa komid { 1jos eftir ad ibudin var peim athent. Um
var ad reda galla 4 golfi {budarinnar sem var med peim hetti ad 4 einum stad
4 golfi ibudarinnar eda { skdlanum vid eitt svefnherbergjanna hafdi verid gert
vid parketid. Parna hafdi verid adur skdveggur, sem myndadi sjonvarpskrok.
Stefnendur hofou 14tid taka pennan vegg nidur og med pvi setja upp annan vegg
nokkud pvert 4 skdvegginn myndadi hann lokad rymi sem vard vid annad her-
bergi i husinu. Undir skaveggnum haf8i ekki verid parketlogn og var pvi eftir
/Vauf par sem skdveggurinn hafdi verid og nddi hiin um 1 meter eda rimlega pad
inn 4 skalagolfid frd pverveggnum. I pessa rauf hafdi verid fellt sams konar
parketbord og p6 ad pad sé nokkud vel gert, er litamunur 4 nyju bordunum sem
sett voru { raufina og 4 peim eldri, samskeytin sjdst greinilega. Stefndu kveda
petta vera dberandi utlitsgalla 4 parketinu og telja pau pad verulegt 1yti 4 dtliti
fasteignarinnar, sem ryri verdgildi hennar.

Stefndu s6gdu ad pegar pau hafi skodad ibidina hafi hin verid fullbdin hus-
gognum stefnenda og stefnendur hafi ekki upplyst pau um pad fyrir kaupin ad
parketinu veri verulega dbétavant og dstand pess ekki 1 samremi vid par vant-
ingar sem pau hafi matt gera rad fyrir vid skodun 4 ibidinni. Strax eftir athend-
ingu ibudarinnar kvadust stefndu hafa ordid vor vid gallann & parketinu, enda
pa buiid ad tema hana af innanstokksmunum. Stefndu hofou viljad fa afslatt af
kaupverdinu eda skadabaztur vegna bessa galla, en um pad nadist ekki sam-
komulag og var kr. 500.000 af dtborguninni haldid eftir vegna parketgallans par
til mélid vegna hans yrdi leyst. Stefndu hoféu bodid fasteignasalanum pessa
greidslu til geymslu medan malid veri Gtkljad, en fasteignasalinn benti peim 4
a0 leggja fjarhedina inn 4 bankabok merkta vegna Tradarbergs 21. Strax 21.
mai sl. var stefndu svo sent innheimtubréf vegna eftirstodvanna og var svo
stefna gefin ut gegn stefndu 3. jini sl. og malid pingfest 16. juni sl. 4n pess ad
neinu marki veri tekid undir 6skir stefndu um ad samkomulag yrdi gert um
baetur né gafst peim tom til ad lata sannreyna tjon sitt med mati sem yrdi grund-
vollur sattatilrauna fyrir malshofdun, en 16. agidst sl. var { mdlinu ad krofu
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stefnda démkvaddur matsmadur, Magniis Pérdarson byggingameistari, Furu-
gerdi 13, Reykjavik, til ad skoda og meta gallann 4 parketlagningunni i ibid-
inni og var matsgerd hans sem dagsett var 25. oktéber sl. 16g0 fram { mdlinu
29. névember sl.

Sattaumleitanir hér fyrir démi urdu arangurslausar.

Malsastwdur og lagardk.

1. Stefnendur byggja krofur sinar 4 pvi, ad stefndu hafi vanefnt ad greida eft-
irstodvar soluverds ibudar sinnar, skv. skylausu dkvaedi kaupsamningsins milli
adila 30. april sl. P4 er byggt 4 almennum reglum krofu- og samningsréttar um
rétt seljenda til pess ad fa soluverd hins selda greitt.

Um vaxtakrofur er visad til IIl. kafla vaxtalaga, sbr. 10. og 12. gr., og um
malskostnadarkrofur er visad til 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991.

2. Stefndu byggja syknukrofu sina 4 meginreglu krofuréttarins og fasteigna-
kauparéttarins um stodvunarrétt (derenrionsret eda tilbakeholdsret). Telja
stefndu ad 1 1j6si parketgallans hafi peim verid heimilt skv. islenskum rétti, sem
adilum ad gagnkvemum samningi, ad halda eftir eigin greidslu vegna vanefnda
vidsemjenda sinna, p.e. stefnenda pessa mdls, sem nemi peim galla sem 4 park-
eti {biidarinnar er.

Af atvikum malsins megi ljost vera ad parket fasteignarinnar ad Tradarbergi
21, Hafnarfirdi, hafi ekki verid { samra&mi vid par ventingar sem stefndu mattu
gera til pess vid skodun ibidarinnar og hafi ibudin pvi ekki haft pd kosti sem
askildir voru vid skodun hennar og stefndu hafi matt gera rad fyrir ad hiin hefoi.
Par sem gallar ibudarinnar hafi verid leyndir, p.e. ekki sést vid venjulega
skodun, urdu stefndu peirra ekki varir vid pa vid skodun, enda ekki verid
upplystir um gallana af halfu stefnenda, pratt fyrir ad stefnendum hafi borid ad
upplysa um slika galla, skv. meginreglu fasteignakauparéttarins um upplysinga-
skyldu seljenda vid so6lu 4 fasteignum. Telja verdur ad samkvamt meginreglum
islensks fasteignakauparéttar verdi stefnendur pessa mals ad bera dbyrgd 4 pvi
gagnvart stefndu ad fasteignin uppfylli per krofur sem gera matti til hennar og
ad hiin hefdi pa kosti sem askildir hafi verid vid skodun. Par sem fasteignin hafi
ekki uppfyllt paer krofur sem gera matti til hennar og jafnframt i 1j6si pess ad
stefnendur hafi ekki synt nokkurn samningsvilja um afslatt eda greidslu skada-
béta vegna gallans hafi stefndu verid rétt ad beita peim pvingunaradgerdum sem
stodvunarréttur er skv. islenskum rétti, og halda eftir greidslu vegna vanefnda
stefnenda. 1 1jési pess virdist stefndu einsynt ad sykna beri stefndu af dém-
krofum stefnenda.

Varakrofu sinni til studnings visa stefndu til 2. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala, en i pvi dkvaedi laganna felst si grundvallarregla, ad
ekki eigi ad leggja krofu fyrir domstéla til ad afla adfararheimildar fyrir henni
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fyrr en pad timamark er komid, ad pad sé 1jost ad hin verdi ekki efnd 4 réttum
tima med frjdlsum vilja pess, sem skyldan hvilir 4. Par sem ekki liggi fyrir hvort
stefndu sé skylt ad islenskum rétti ad greida domkrofur stefnenda ad fullu telji
stefndu frdleitt ad haegt sé ad fella yfir peim endanlegan dom um greidsluskyldu,
og bvi beri réttinum ad sykna pau ad svo stoddu, par til endanlega hefur verid
leitt til lykta hverjar vanefndir stefnenda raunverulega voru vid so6lu 4 fasteign-
inni til stefndu. Telja stefndu pa nidurstodu edlilega og sanngjarna og til pess
fallna ad leysa mal petta med peim hetti sem réttmatur er.

Ef svo o6liklega vildi til ad démkrofur stefnenda verdi teknar til greina gera
stefndu pa krofu til prautavara ad peer verdi lekkadar verulega. Stefndu telja
einsynt ad peim beri ekki skylda til ad greida fullt verd fyrir hina g6lludu eign.
Slik nidurstada veri { senn dsanngjorn og éedlileg par sem stefndu voru ekki
upplyst um ba 4galla sem & fasteigninni voru vid skodun a henni adur en kaup
attu sér stad. Domkrofu sinni til studnings visa stefndu einkum til peirra mals-
astedna sem getid er hér ad framan og jafnframt til meginreglna krofuréttarins
og fasteignakauparéttarins.

Syknukrafa stefndu byggist 4 meginreglum krofuréttar og fasteignakauparétt-
ar um stodvunarrétt kaupanda vegna vanefnda seljanda pegar soluhlut sé afatt.
Jafnframt byggist syknukrafa stefndu 4 meginreglum krofuréttar og fasteigna-
kauparéttar um dskilda kosti med 16gjofnun frd dkvedum laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup, einkum fra 2. mgr. 42. gr. laganna, og ennfremur 4 meginreglum
fasteignakauparéttarins um upplysingaskyldu seljenda vid solu 4 fasteignum.

Varakrafa stefndu um syknu ad svo stéddu byggist 4 dkvaedum laga nr.
91/1991, um medferd einkamadla, einkum 2. mgr. 26. gr. laganna.

Prautavarakrafa stefndu um lekkun 4 démkrofum stefnenda byggist 4 meg-
inreglum fasteignaréttarins og krofuréttarins um afslatt eda skadabatur vegna
dgalla 4 soluhlut, med 16gjofnun frd dkvaedum laga nr. 39/1922, um lausafjar-
kaup.

Malskostnadarkrafa stefnda byggist 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991, um med-
ferd einkamadla, einkum 129. og 130. gr. peirra.

Sonnunarfersla.

I malinu géfu malsadilar adilaskyrslur og vitni baru Ingvar Gudmundsson
fasteignasali, kt. 051158-2379, Studlabergi 20, Hafnarfirdi, og Magnus Pérdar-
son byggingameistari, kt. 070740-2069, Furugerdi 13, Reykjavik.

Vitnid Magniis stadfesti matsgerd sina, en pad er mat pess, ad ekki sé unnt
ad gera vid golfid pannig ad ekkert sjdist og ekki sé moguleiki 4 ad skipta ein-
gongu um parket 4 skdlanum, svo samtvinnud séu golfin. Pad taldi, ad ef gera
hefdi att vid parketid, hefdu purft ad vera til nokkur bord af upphaflega parket-
inu og naudsynlegt hafi verid ad um (sic) 1 m? af nyju efni par sem skemmdin
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var. Vid svona vidgerd sé naudsynlegt ad lata allar meginlinur halda sér og
kleda ad nyju med somu breidd 4 bordum og fyrir voru. Skemmdirnar séu 4
mjog dberandi stad og allur litamunur 4 efni komi berlega { 1j6s. Pad var pvi
mat vitnisins, ad leggja pyrfti nytt parket 4 allt g6lfid og mat hann kostnadinn
vid pad 4 kr. 352.400 sem sundurlidast pannig:

1. AD rifa gamla parketid af og fjarlegja kr. 20.000
2. AJ leggja nytt parket, efni og vinna,

ca. 54 m? x 5.600 kr. 302.400
3 Obwgindi ibda vegna pessa kr. 30.000

Vid upphaf adalmedferdar var farid { vettvangsgdngu ad Tradarbergi 21,
Hafnarfirdi, med umbodsmonnum stefndu og Ingvari Gudmundssyni fasteigna-
sala og var parketid 4 gélfunum skodad.

Nidurstddur.

Enginn vafi er um, ad stefndu skuldudu stefnufjarhedina sem hluta af loka-
greidslu 4 ttborgunarverdi fasteignarinnar. Mal petta er fyrst og fremst rekid
sem skuldamadl af hélfu stefnenda og 6venju skjott brugdid vid til innheimtu og
malshoféunar. Hér er um ad reda gagnkveman samning vegna fasteignakaupa
og litid tém verid gefid til uppgjors midad vid ®tlada vanefnd 4 samningnum
af hélfu stefnenda.

Ur 4greiningsefni adila verdur ad leysa 4 grundvelli pessa kaupsamnings.
Samkvamt pvi sem ad framan er rakid er ndnast um pad ad reda ad stefndu
hafi greitt kaupverd ibidarinnar ut { hond og ekki veruleg leekkun 4 dsettu verdi
ibudarinnar kr. 10.800.000 midad vid pennan greidslumédta, og verdur ekki séd
ad vid sampykkt 4 tilbodi stefndu hafi matt reikna med ad mismunurinn veri
nzgilegur til ad mata kostnadi vid urbatur vegna hugsanlegra galla, enda ekki
fram komid, ad neitt hafi verid rett um pad. Vanskil stefndu namu um 4,7% af
kaupverdinu og verdur ad lita 4 vanskilin { 1jési pess, ad stefndu bjéda fulla
greidslu 4 gjalddaga dtborgunar, en vildu fa til fradrattar baetur vegna gallans 4
parketinu og hefur komid fram ad til satta hafi stefndu getad fallist 4 kr. 100.000
— 150.000 1 beetur, en ekki vard um pad samkomulag. Venjulegt og edlilegt hefdi
verid 4 pessu stigi fasteignavidskiptanna ad reynt hefdi verid ad fa med mati
sérfr60s manns eda sérfr6dra manna dkvardadar sanngjarnar btur, og ganga fra
uppgjori & grundvelli bess mats. Ekki verdur séd ad veitt hafi verid neitt svig-
rim til pessa og er pad ekki fyrr en eftir h6fdun mals pessa, ad tok verda 4 pvi
fyrir stefndu ad fa domkvadda matsmenn til pess ad sannreyna gallann og kostn-
adinn vid ad bata tr honum, en af hélfu stefnenda var pvi métmelt ad mats-
gerdin fengi ad komast ad { mdlinu, par ed stefndu hefdu ekki gert krofu um ad
skuldajafnad yrdi vid krofu stefnenda bétakrotu stefndu.
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A betta er ekki fallist. Alitaefnid er efndir 4 gagnkveemum samningi milli
malsadila og eiga peir jafnan rétt 4 ad fera sonnun fyrir kréfum sem peir leida
ad honum og verdur ad lita 4 lekkunarkrofu stefndu sem skuldajofnunarkrofu
ad pessu leyti og ljost ad hann (sic) hefur gagnkrofu er hann heldur eftir kr.
500.000 af lokagreidslu.

Fram er komid ad stefndu skodudu ibudina tvisvar adur en gengid var fra
kaupsamningi og syndi Katrin, stefnandi { mélinu, {budina { b&di skiptin. Katrin
kvadst ekki hafa bent peim sérstaklega 4 vidgerdina en tekid fram ad rifinn hafi
verid veggur par sem 4dur var sjénvarpskrokur og { stadinn tbiid herbergi.
Stefndu kvadu Katrinu ekkert hafa minnst 4 pessa breytingu og pad einungis
komid fram ad ekki hafi verid pvottaherbergi { pessari {bud eins og i samberi-
legum ibudum hussins. Pad haf6i pvi ekkert verid raett um vidgerdina eda galla
4 parketinu og kvddu stefndu hafa verid séfa vid vegginn, par sem skemmdin
reyndist vera, og sjénvarp verid framan vid s6fann og hafi einhver setid { s6f-
anum og horft 4 sjénvarpid.

Af skoduninni vid vettvangsgdnguna og framburdinum { mdlinu er 1jést ad
ef ekkert er vid vegginn, par sem skemmdin er, svo sem s6fi eda teppi, pa sést
mjog greinilega ad fyllt hefur verid { raufina med parketi sem er ljésara en pad
sem var fyrir og samskeytin milli innfellda parketsins og pess eldra eru mjog
skyr og par sem raufin skagadi skdhallt fram a skdlagélfid er petta verulegt Iyti,
pegar litid er yfir golfid { heild og 4 mjog dberandi stad.

Vid pessar adstedur hlytu stefndu ad sja skemmdina vid skodun. Hins vegar
er mjog audvelt ad hylja skemmdina, par ed raufin var einungis um 1 meter a
lengd, skahallt fra veggnum.

I framburdi Ingvars Gudmundssonar fasteignasala kemur fram ad pad (sic)
sa ekki pessa skemmd, er pad skodadi ibuidina eftir ad hafa tekid hana { s6lu-
medferd og taldi skyringuna geta verid pd ad vid vegginn par sem skemmdin er
hafi verid séfi eda annar hisbunadur.

Skyring stefndu 4 pvi hvers vegna pau sdu ekki skemmdina er pvi tekin gild,
en ekki er 4 hinn béginn sannad ad Katrin hafi skyrt peim frd ad veggur hafi
adur skagad ut { stofuna eda 4 annan hatt gefid peim astedu til ad skoda golfid
parna sérstaklega.

Pad er mat réttarins, ad utlitsgallinn 4 parketinu hafi midad vid hvar hann er
getad haft dhrif 4 tilbodsverd stefndu eda hugsanlega valdid pvi, ad ekki yrdi
gert tilbod.

Stefnendum madlsins var fullkunnugt um gallann eda vidgerdina og bar vid
skodun ad greina frd honum eda vera 6rugg um ad ventanlegir kaupendur hefdou
$€0 hann. Pau hafa pvi ekki gegnt upplysingaskyldu sinni sem skyldi. Um er ad
reda tiltolulega nylegt hisnadi og mattu stefndu reikna med ad ekki vaeru veru-
legar skemmdir & parketi eftir pennan tima, eda ad pad hefdi purft vidgerdar vid.
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Pau hofou pvi ekki sérstaka dstedu til itarlegrar skodunar 4 gélfinu. Pad eru
almennt 4skildir kostir vid svona nyleg hus, ad parket sé svo til 6skemmt.

Pad verdur pvi fallist 4 pad ad stefnendur beri ad greida stefndu baetur vegna
gallans samkvaemt 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1992 med 16gjéfnun.

Bétafjarhedina verdur ad dkveda a grundvelli framlagdrar matsgerdar, en
fallist er 4 pad med matsmanni ad niina verdi ekki bztt dr gallanum 68ruvisi en
ad skipta alveg um parket 4 6llu gélfinu 4 opna svadi ibidarinnar sem er park-
etlagt, p.e. eldhus, skdli og stofa. Samt pykir verda ad taka tillit til pess, ad parna
kemur nytt parket { stad 9 dra gamals parkets, en @tla ma ad edlilegur ending-
artimi midad vid venjulega umgengni s€ 40-50 ar og verda pvi dregnar fra mats-
fjarhedinni 20%, eda kr. 70.480, en vid betist matskostnadur, kr. 27.141, og
batur pvi alls kr. 299.400 og eiga pvi stefndu ad greida stefnendum alls kr.
200.600.

Af bessu leidir ad ekki er unnt ad taka syknukrofur stefndu til greina, par ed
vanefnd stefnda reyndist minni metin til peninga en skuld stefndu vid stefn-
endur.

[ malinu verdur ad lita til pess hversu skammur timi 1idur fra pvi ad {budin
er afhent par til stefndu skyldu greida lokagreidslu samkv. kaupsamningnum og
verdur vart med sanngirni ®tlast til pess ad stefndu stadreyni hver kostnadur vid
ad bzta Ur meintum galla 4 parketinu nemi med mati démkvadds matsmanns
fyrir gjalddaga lokagreidslu. Pad var strax 1jost, ad ekki voru til sams konar
parketbord og 16gd voru { upphafi 4 g6lfid og pvi afar liklegt ad skipta yrdi um
allt parketid 4 golfi stofu, skdla og eldhuss, til ad bata tr gallanum 4 fullnegj-
andi hatt.

Tiltolulega einfalt var pvi ad d®tla gréflega hvad kostad geeti ad skipta um
parket og einnig vard ad gera rad fyrir einhverjum kostnadi pvi samfara og vid
ad stadreyna tjonid. Pad er mat réttarins ad stefndu hafi haldid eftir ldgmarks-
upph®0 midad vid fyrirsjdanlegan kostnad vid ad bata ur tjéninu og stefndu
hafi verid rétt ad beita stodvunarrétti um hluta af lokagreidslunni eins og pau
gerdu. Ekki eru pvi efni til ad dema stefndu til ad greida vexti af kr. 500.000
fra 20. mai 1999, enda syndu pau pad ad pau hofou fulla getu til ad greida loka-
greidsluna pa ad fullu, heldur greidi pau dréttarvexti skv. III. kafla vaxtalaga af
kr. 200.600 fra 20. mai 1999 til greidsludags.

Pegar virt er hid 6edlilega litla svigrim sem af halfu stefnenda var veitt til
ad leysa mdlid 4 grundvelli vanefnda peirra dn malshofounar og fyrir liggur ad
stefndu voru tilbdin ad ljuka malinu med sétt, gegn laegri bétum en hér eru
demdar, pykir rétt ad malskostnadur falli nidur { malinu.

Do6m bennan kvedur upp Gudmundur L. J6hannesson héradsdomari.
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Démsord:
Stefndu Vidir Kristéfersson og Bryndis Ragna Hékonard6ttir greidi
stefnendum Katrinu Gudbjartsdéttur og Skiila Skiilasyni kr. 200.600 auk

drattarvaxta skv. IIL kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 20. mai 1999 til
greidsludags.

Mialskostnadur fellur nidur.




