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Fimmtudaginn 23. névember 2000.
Nr. 76/2000. Jon Snorri Snorrason og
Sigridur Kniitsdéttir
(Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.)
gegn
Hermanni Eyjélfssyni og
Sigrinu Erlu Siggeirsdéttur
(Kristinn Hallgrimsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Gallar. Matsgerd. Gagnsok.

HE og SS keyptu radhiis af JS og SK i névember 1997. Fljotlega eftir
afhendingu toldu HE og SS sig verda vor vid galla d fasteigninni og
krofoust afslattar og/eda skadabota. Domkvaddur matsmadur var
fenginn til a0 meta dstand eignarinnar og kostnad vio vrbeetur og sioar
yfirmatsmenn. HE og SS héldu eftir sidustu greidslu samkvemt kaup-
samningi upp i skadabota- og/eda afsldttarkrofu vegna leyndra galla.
Heestiréttur stadfesti pd niourstoou héradsdoms ad HE og SS beeri ad
inna af hendi sidustu greidsluna samkvemt kaupsamningi. Krofur
peirra um skadabeetur voru teknar til greina ad pvi leyti sem hid selda
potti skorta dskilda kosti, sbr. 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausa-
fjarkaup. Pd var peim demdur afsldttur vegna tiltekinna galla d fast-
eigninni, sem pau gdtu ekki sé0 vid skodun hennar. Vid dkvordun
afsldttar var studst vio undirmat, enda laut yfirmat ad hluta til ad pvi
ad meta kostnad vid endurbeetur, sem buid var ad gera dn pess ad lagt
veeri mat d dstandio dour en vidgerdir foru fram. Yfirmatio var lagt til
grundvallar sem matsgerd ad pvi marki, sem pad tok til atrida, sem
ekki var lagt mat d { undirmati. JS og SK var gert ad gefa it afsal fyrir
umreeddri fasteign gegn greidslu fra HE og SS.

Démur Hzestaréttar.
Mil petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arni Kol-
beinsson og Markis Sigurbjornsson.
Adaléfryjendur skutu mdlinu til Haestaréttar 24. febrdar 2000. Pau
krefjast pess ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur hvad vardar nid-
urstodu 1 adalsok { héradi, en honum verdi breytt 4 pa leid ad pau verdi



3877

syknud af krofu 1 gagnsok. Pa krefjast adalafryjendur malskostnadar
fyrir Haestarétti.

Gagnéfryjendur afryjudu fyrir sitt leyti 4. mai 2000. Krefjast pau
syknu af krofu adaldfryjenda og ad adalafryjendur verdi demd til ad
greida peim adallega 2.925.000 krénur, en til vara adra legri fjarhad,
dsamt drittarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1.
mai 1998 til greidsludags, allt ad fradregnum 1.214.053 krénum, sem
komi til skuldajafnadar. Verdi ekki fallist 4 skuldajafnadarkrofu krefj-
ast gagnafryjendur sjalfsteds déms um adal- og varakrofu. Einnig er
pess krafist ad adalafryjendur verdi demd til ad gefa tt afsal til
gagnafryjenda fyrir fasteigninni Brautarland 16, Reykjavik. P4 krefjast
gagnéfryjendur mélskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

L

Gagnafryjendur keyptu radhds ad Brautarlandi 16 af adalafryjendum
med samningi 12. névember 1997. Kaupverd eignarinnar var 14.900.000
krénur, en par af atti ad greida med peningum i fimm afongum samtals
7.867.943 krénur. Var eignin athent kaupendum 21. febriiar 1998.

Gagnafryjendur toldu sig fljétlega verda vor vid galla 4 hinni keyptu
hidseign. Tilkynnti 16gmadur peirra adaldfryjendum med bréfi 1. april
1998 ad umbjédendur hans teldu ad eignin vari haldin ndnar til-
greindum leyndum gollum og krefdust af peim sokum afslattar og/eda
skadabédta. Logmadur adalafryjenda hafnadi pessu med ollu { bréfi 25.
april 1998. Hinn 24. juni 1998 var démkvaddur matsmadur ad beidni
gagnafryjenda til ad meta ndnar tilgreind sjo atridi vardandi 4stand
eignarinnar og kostnad vid trbatur. Eru nidurstodur hans { matsgerd
28. juli 1998 teknar { heild upp { hinum afryjada démi.

Sidasti hluti dtborgunar kaupverds skyldi fara fram vid dtgafu afsals
12. oktdber 1998. Var st greidsla ekki innt af hendi. Med bréfi 16.
oktober 1998 krafdist 16gmadur adalafryjenda greidslu hennar ad teknu
tilliti til uppgjors 4 fasteignagjoldum og voxtum vegna hinnar seldu
eignar, samtals 1.271.799 krénur, gegn afhendingu afsals. Logmadur
gagnafryjenda sendi 16gmanni adaldfryjenda framangreinda matsgerd
23. oktober 1998. Bodadi s fyrrefndi ad bedid yrdi um yfirmat og
lysti jafnframt yfir a® umbjédendur hans myndu halda eftir sidustu
greidslu samkvaemt kaupsamningi upp i skadabota- og/eda afslattar-
krofu peirra vegna leyndra galla 4 hdseigninni.
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Adalafryjendur hofdudu malid med stefnu 26. oktdber 1998. Var
démkrafa samkvamt henni { samremi vid fyrrgreint bréf fra 16. sama
manadar. Hinn 11. desember 1998 voru tveir menn démkvaddir til yfir-
mats ad beidni gagnafryjenda. I yfirmatsbeidni 30. névember 1998 var
O0skad mats 4 tiu ndnar tilgreindum atridum. Sex fyrstu lidirnir og sd
tiundi voru hinir somu og framangreind matsgerd frd 28. juli 1998 laut
ad, en 1idir 7 til 9 voru nyir. Vérdudu peir mat 4 ®tludum gollum 4
gardhysi og raflognum og kostnad vid ad breyta teikningum af hus-
eigninni til samraemis vid niverandi 4stand hennar. A yfirmatsfundi 3.
febrdar 1999 var sampykkt af adilum ad tillogu matsmanna ad metinn
yrdi kostnadur vid par endurbztur, sem biid var ad gera 4 veggjum
samkvaemt 1. 1id matsbeidninnar, 1 stad pess ad leggja mat 4 dstand
veggja 4dur en endurbaztur féru fram, enda var biid ad endurnyja
umradda veggi ad mestu pegar yfirmatsmenn voru démkvaddir. Yfir-
mati var lokid 1 mars 1999. Gagnafryjendur h6fdudu gagnsok i héradi
9. april 1999. Démkrafa peirra 1 henni var ad verulegu leyti byggd 4
framangreindu yfirmati.

IL

Krafa adaldfryjanda um stadfestingu 4 hinum é4fryjada démi hvad
var@ar adalsok 1 héradi er reist 4 pvi ad enn s€ 6greidd sidasta titborgun
vegna kaupa gagnéifryjenda 4 Brautarlandi 16, en samkvamt kaup-
samningi skyldi hin sem 4dur segir greidast 12. oktéber 1998. Er pvi
ekki métmelt af hdlfu gagnafryjenda. Ekki er heldur uppi dgreiningur
milli adila um fjarhed pessarar krofu. Adalafryjendur féllust 4 ad
leekka hana um 50.000 krénur vid adalmedferd mélsins { héradi og taka
pannig til greina 5. 1id { krofugerd gagnafryjenda vardandi utiljés og
innréttingar { bilskur. Er krofugerd adalafryjenda hér fyrir démi vid pad
midud. Verdur pvi stadfest nidurstada héradsdéoms um ad gagnafryj-
endum beri ad greida adalafryjendum 1.214.053 krénur med drattar-
voxtum frd 12. oktdber 1998.

1.

Gagnifryjendur byggja krofu sina um skadabatur eda afslatt 4 pvi
ad hin keypta eign hafi verid haldin leyndum géllum. [ malinu liggur
fyrir soluyfirlit um fasteignina ad Brautarlandi 16, en pad var gert af
fasteignasolu, sem hafdi milligongu um kaup adilanna. Ekki hefur
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verid vefengt ad gagndfryjendur hafi fengid { hendur eintak af pvi {
tengslum vid skodun eignarinnar fyrir kaupin. I yfirlitinu kemur medal
annars fram ad gler { hisinu sé€ ,,tvof. verksm.“. Eins og greinir { hér-
adsdomi var stadreynt med undirmatsgerd ad 13 rddur 1 gluggum hiss-
ins hafi ekki verid { samra@mi vid pessa lysingu. Eiga gagnéfryjendur
bvi rétt 4 skadabétum vegna pess ad hid selda skorti pessa dskildu
kosti, sbr. meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup.
Kostnadur vid ad beta ur pessum gollum er i yfirmati talinn nema
165.000 krénum. Med pvi ad engir gallar eru 4 yfirmati ad pvi er vardar
petta atridi verdur skadabodtakrafa gagnifryjenda samkvaemt 1id 4 {
krofugerd peirra tekin til greina med peirri fjarhaed. Ad 6dru leyti hefur
ekki verid synt fram 4 ad skilyrdi séu til ad dema adalédfryjendur til
greidslu skadabdta 4 grundvelli meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr.
39/1922 eda ad pau séu botaskyld samkvemt 6drum reglum. Verdur
pvi leyst ur 6drum 4greiningi adilanna 4 grundvelli reglna um afslatt
af kaupverdi.

[ hinum afryjada doémi er gerd grein fyrir sundurlidun 4 démkrofum
gagnafryjenda. Ad pvi er fyrsta krofulidinn vardar er { 1jos leitt ad
grindur og veggklaedningar hinnar seldu eignar hafi a0 nokkru marki
verid skemmdar af raka og fia. Gagnafryjendur gatu ekki gert sér grein
fyrir pessu astandi veggkledningarinnar vid venjulega skodun. Er pvi
fallist 4 ad pau eigi krofu til afslattar vegna pess. Verdur fjarhed und-
irmats hofd til hlidsjénar vid dkvordun afsldttar, enda laut yfirmat ad
pessu leyti ad pvi ad meta kostnad vid par endurbatur, sem biid var
ad gera 4 veggjum hdussins { drsbyrjun 1999, an pess ad lagt veri mat
4 astand veggja 40ur en endurbaturnar féru fram. Ekki er { 1j6s leitt ad
astand pipulagna eda einangrunar hussins hafi verid med peim hetti ad
pad verdi metid sem galli 4 eigninni. Er pvi ekki fallist 4 1idi 2 og 3 {
démkrofu gagnafryjenda. Gagnafryjendur hafa fallid fra 5. 1i0 { dom-
krofu sinni, sem laut ad qtiljési og innréttingum { bilskiir, enda hefur
hann verid tekinn til greina { krofugerd adaldfryjenda. Eins og ad
framan greinir téku lidir 7 til 9 { yfirmatsgerd, sem lidir 6, 7 og 8 {
démkrofu gagnéfryjanda eru reistir 4, ekki til atrida, sem metin voru {
undirmati. P6tt yfirmatid sé€ a0 pessu leyti andstaett fyrri malslid 64. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, er unnt ad byggja 4 pvi sem
matsgerd. Tveir af pessum lidum sniia ad @tludum gollum & gardhysi
og raflognum, sem ad mestu hafdi p6 verid bett tr pegar yfirmatsmenn
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skodudu eignina. Pegar af peirri dstedu geta dlyktanir yfirmatsmanna,
sem voru { verulegum atridum reistar 4 frasogn iOnadarmanna { pjén-
ustu gagnafryjenda, ekki verid vidhlitandi sonnun fyrir géllum. Lidur
9 { yfirmatsgerd laut ad kostnadi af pvi ad breyta teikningum af hus-
inu vegna atrida, sem { reynd voru 4 annan veg. Kostnadur pessi vardar
ekki galla 4 fasteigninni sem slikri. Pegar af peirri dstedu getur ekki
komid til dlita ad veita afslatt af kaupverdi hennar af pessum sokum.
Gagnafryjendur hafa eins og fyrr er rakid ekki synt fram 4 ad skilyrdi
séu til greidslu skadabdta vegna beirra fasteignavidskipta, sem um er
fjallad 1 madli pessu, ad 00ru leyti en vardar fyrrnefndan galla & gleri.
Sa galli einn Gt af fyrir sig gat ekki valdid roskun 4 notum gagn-
afryjenda af hdsinu. Verdur pegar af peirri dsteedu ad hafna krofu peirra
um batur vegna husaleigu fyrir annad hisn®di medan 4 vidgerd 4 hinni
keyptu eign st6d, sem og botakréfu vegna dpeginda og roskunar.
Samkvaemt pvi, sem ad framan greinir, eiga gagnafryjendur rétt 4
afsletti af kaupverdi vegna galla 4 veggjagrindum og veggjakledn-
ingum, sem 1. lidur i démkréfu peirra tekur til. T undirmatsgerd var
kostnadur pessu tengdur talinn nema alls 737.400 krénum, en { peirri
fjarhed var medtalinn virdisaukaskattur af vinnu 4 byggingarstad, sem
leita mad endurgreidslu 4 ad 6/10 hlutum. Er par og metinn kostnadur
af endurb6étum, sem leitt geta til aukins verdmetis eignarinnar. Ad
teknu tilliti til pessa er afslattur hefilega dkvedinn 600.000 krénur.
Sem fyrr segir eiga gagnafryjendur pessu til vidbotar rétt 4 skadabdtum
ad fjarhed 165.000 kronur. Af pessum fjarhedum samanlogdum 4ttu
gagnafryjendur tilkall til drattarvaxta frd peim tima, sem pau sannan-
lega krofOu adaldfryjendur um greidslu 4 grundvelli yfirmats med
hofdun gagnsakar 9. april 1999, sbr. 3. mgr. og 4. mgr. 9. gr. vaxtalaga.

Iv.

Eins og 4dur greinir ber gagnafryjendum ad greida adaldfryjendum
1.214.053 kronur { adalsok 1 héradi, en til skuldajafnadar koma 765.000
krénur 1 gagnsok { héradi. Skulu drattarvextir greiddir samkvemt pvi,
sem ndnar segir { domsordi. Athuga ber ad gagnsok { héradi var h6fdud
longu eftir lok pess frests, sem melt er fyrir um i 2. mgr. 28. gr. laga
nr. 91/1991. Kemur pé ekki til dlita ad visa gagnsokinni sjdlfkrafa frd
héradsdomi af pessum sokum, enda koma krofur gagnafryjenda ekki
til sjalfsteeds déms.



3881

[ samrzmi vid nidurstédu malsins ad 6dru leyti ber ad taka til greina
krofu gagnafryjenda um ttgéafu afsals, eins og ndnar segir i démsordi.

Eftir atvikum er rétt ad hver adili beri sinn kostnad af malinu { hér-
adi og fyrir Hestarétti.

Démsord:

Gagnéfryjendur, Hermann Eyj6lfsson og Sigrin Erla Siggeirs-
dottir, greidi adaldfryjendum, Joni Snorra Snorrasyni og Sigridi
Knutsdéttur, 449.053 krénur med drattarvoxtum samkvamt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 1.214.053 krénum fra 12. oktdber
1998 til 9. april 1999, en af 449.053 krénum frd peim degi til
greidsludags.

Gegn framangreindri greidslu ber adaldfryjendum ad gefa
gagndfryjendum tt afsal fyrir fasteigninni ad Brautarlandi 16 {
Reykjavik.

Mialskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdéms Reykjavikur 8. desember 1999.

Mal petta, sem démtekid var 13. oktéber sl., er h6fdad med stefnu birtri 29.
oktéber 1998.

Stefnendur eru J6n Snorri Snorrason, kt. 071255-4099, og Sigridur Knuits-
dottir, kt. 120556-7469, badi til heimilis ad Hjallalandi 24, Reykjavik.

Stefndu eru Hermann Eyjoélfsson, kt. 110460-7599, og Sigriin Erla Siggeirs-
déttir, kt. 031161-5099, til heimilis ad Brautarlandi 16, Reykjavik.

Stefnendur gera par domkrofur, ad stefndu verdi in solidum demd til ad
greida 1.221.799 krénur med drattarvoxtum frd 12. oktéber 1998 til greidslu-
dags bannig ad drattarvextir leggist vid hofudstdl 4 t6lf manada fresti, { fyrsta
sinn 12. oktéber 1999.

ba krefjast stefnendur pess, ad stefndu verdi demd til ad greida peim mals-
kostnad in solidum auk 16gmelts virdisaukaskatts, ad mati démsins.

Doémkrofur stefndu eru eftirfarandi:

I. Adallega ad stefndu verdi syknud af allri krofugerd stefnenda i mali
pessu, med pvi ad stefndu verdi talid heimilt ad skuldajafna & moéti stefnukrof-
unni skadabota- og/eda afslattarkrofu sinni vegna leyndra galla 4 fasteigninni
Brautarlandi 16, Reykjavik, ad somu fjarhed og nemur stefnukréfunni.

II.  Til vara er pess krafist ad démkrofur stefnenda verdi lekkadar verulega
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skv. mati démsins 4 grundvelli sému sjénarmida og { adalkrofu stefndu felst,
p.e. med pvi ad stefndu verdi talid heimilt ad skuldajafna 4 méti stefnukréfunni
hluta skadabéta- og/eda afslattarkrofu sinnar vegna leyndra galla 4 fasteigninni
Brautarlandi 16, Reykjavik.

III.  AQ stefnendur verdi { 6llum tilvikum demd til ad greida stefndu mals-
kostnad skv. framlogdum madlskostnadarreikningi, auk virdisaukaskatts 4 mal-
flutningspéknun.

Med framlagningu stefnu { démi 9. april 1999 hofoudu stefndu gagnsok 4
hendur stefnendum { adalsok.

Démkrofur stefnenda 1 gagnsok eru ad gagnstefndu verdi demd til ad greida
gagnstefnendum 2.975.000 krénur dsamt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 dsamt sidari breytingum, frd 1. maf 1998 til greidsludags,
auk vaxtauppfarslu 4 12 médnada fresti, { fyrsta sinn 1. maf 1999, en allt ad fra-
dregnum 1.264.053 krénum sem greida atti pann 12. oktéber 1998 samkvamt
akvaedum { kaupsamningi milli adila um Brautarland 16, Reykjavik, um greidslu
kaupverds, en gerd er krafa um vidurkenningu { démi 4 rétti til skuldajafnadar
4 greidslu pessari til fradrattar 4durgreindri krofu um skadabaetur og/eda afslatt
af kaupverdi, { samremi vid skuldajafnadaryfirlysingu stefndu { adalsdk. Verdi
ekki fallist 4 krofu um vidurkenningu 4 skuldajofnudi er krafist sjalfsteeds déms
um skadabaztur og/eda afslatt af kaupverdi, auk vaxta og malskostnadar. P4 er
pess krafist ad gagnstefndu verdi demd til pess ad gefa it afsal til gagnstefn-
enda fyrir fasteigninni Brautarlandi 16, Reykjavik. Loks er krafist mélskostn-
adar, ad medtoldum matskostnadi, b2di { undir- og yfirmati, eftir malskostnad-
arreikningi framl6gdum vid adalflutning malsins, ad vidbattum virdisaukaskatti
4 pann hluta mdlskostnadar sem er virdisaukaskattsskyld 16gmannspéknun.

Gagnstefndu gera paer domkrofur, ad pau verdi syknud af 6llum krofum
gagnstefnenda og gagnstefnendur verdi demdir til ad greida malskostnad auk
logmelts virdisaukaskatts.

Stefnendur seldu stefndu fasteignina Brautarland 16, Reykjavik, sem er rad-
hds, med kaupsamningi dags. 12. névember 1997. Soluverd eignarinnar var
14.900.000 krénur. Utborgun { peningum var samkvamt kaupsamningnum
7.867.943 krénur, og attu stefndu ad greida hana pannig:

1. Vid undirskrift kr.  2.585.105,00
2. Vid athendingu kr.  1.300.000,00
3. Pann 12. maf 1998 kr.  1.300.000,00
4. Pann 12. jali 1998 kr.  1.380.000,00
5. Pann 12. oktéber 1998 kr.  1.302.838,00

Samtals kr.  7.867.943,00
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Stefnendur kveda stefnda ekki hafa greitt greidslur samkvemt 3. og 4. 1id ad
ofan 4 réttum gjalddogum. Stefndu hafi tilkynnt rétt fyrir bodadan afsalsfund 4
fasteignasolunni Eignamidlun ehf., ad pau mundu ekki maeta. A fundi pessum
hafi stefndu 4tt ad inna lokagreidslu af hendi, ganga Atti frd uppgjori milli stefn-
enda og stefndu 4 voxtum og fasteignagjoldum, og stefnendur att ad gefa (it afsal
fyrir fasteigninni til stefndu.

Samkvemt lokauppgjorinu fyrir Brautarland 16, Reykjavik, sem fasteigna-
salan, er annadist soluna, hefdi titbiid fyrir afsalsfundinn hafi nettéskuld stefndu
vid stefnendur verid 1.271.799 krénur, sem s€ stefnufjarhed mals pessa, ad fra-
dregnum 50.000 krénum.

Med bréfi dags. 16. oktéber 1998 hafi stefndu verid sent uppgjorsbladid og
pau krafin um greidslu 4 1.271.799 krénu fyrir k1. 12.00 4 hadegi bann 23. okt6-
ber 1998, gegn athendingu afsals. Stefndu hafi ekki ordid vid pessari dskorun.
Hins vegar hafi borist bodsent bréf ad morgni 26. oktéber 1998 frd Logfredi-
skrifstofunni Logvisi sf., og pvi hafi fylgt matsgerd dagsett 28. juli 1998. Af
bréfinu hafi matt rdda ad stefndu hafi engan rétt byggt 4 hendur stefnendum 4
pessari matsgerd, heldur @tlad ad efna til yfirmats, svo pau gatu haft uppi ein-
hverja krofu um afslatt og/eda skadabatur vegna meintra galla 4 hinni seldu
eign. Stefndu lysi pvi hins vegar yfir { bréfi pessu, ad pau muni halda eftir loka-
greidslu til ad meta afslattar- og/eda skadabotakrofu sem sé 6sonnud.

Stefnendum sé€ af pessum sokum naudsynlegt ad hofda mal betta til ad inn-
heimta samningsbundna lokagreidslu samkvamt kaupsamningi um fasteignina
Brautarland 16, Reykjavik, sem stefndu hafi 4tt ad inna af hendi pann 12. okt6-
ber 1998, ad teknu tilliti til skuldar stefnenda vid stefndu samkvaemt lokaupp-
gjori. Stefnukrafan sé pvi 1.271.799 ad fradregnum 50.000 krénum og beri
drattarvexti frd gjalddaga hennar, sem hafi verid 12. oktéber 1998, til greidslu-
dags.

Gegn greidslu eftirstodva kaupverdsins dsamt drittarvoxtum og 6llum 6drum
kostnadi muni stefnendur afthenda stefndu afsal fyrir Brautarlandi 16, Reykjavik.

Vid dkvordun malskostnadar { mali pessu beri ad taka tillit til pess, ad stefndu
séu med 6logmeetri greidslusynjun ad knyja stefnendur til 6parfa malaferla. Beri
pvi ad dema stefnendum dlag 4 mélskostnad.

Lagarok.

Stefnendur byggi malsékn sina 4 reglum samninga- og krofuréttar, um ad
gerda samninga beri ad virda og greida kaupverd 4 umsomdum gjalddogum.
Krafa um dréttarvexti byggist 4 dkvaedum 9., 10. og 12. gr. III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987.

Krafa um malskostnad byggist 4 dkvedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamadla p.e. 129., 130. og 131. gr.
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Stefndu halda pvi fram ad pegar vid afhendingu eignarinnar 21. febrdar 1998
hafi komid { 1jés ad stefnendur hefdu fjarlegt utiljés og innréttingu i bilskdr,
sem fylgja hefou 4tt hinni seldu eign.

Stefndu hafi ekki haft annad { hyggju en ad mala hiseignina ad innan og setja
upp nyja eldhdsinnréttingu. Pegar byrjad hafi verid ad taka eldhdsinnréttinguna
nidur hafi veggkladningin fylgt med. Engu mali hafi skipt hversu varlega ad
var farid. Hafi verid um ad reda 8 mm Orakavardar spénaplttur, sem voru
ordnar finar og komid { 1j6s ad kledning hafi verid ényt og illa negld. Grindin
sem kl@®dningin var negld 4 hafi einnig verid illa farin og skemmd og ad auki
illa fest. Sama hafi komid 1 1j6s pegar att hafi verid vid innréttingu { pvottahdsi,
nema hvad par hafi grindin verid enn verr farin og undirstodur finar og/eda
6nytar. Pegar veggf6dur hafi verid fjarlegt af badherbergi til ad haegt veri ad
méla hafi sému ummerki komid i 1j6s. Badid hafi verid klatt 6rakavordum
sponaplotum ofan flisalagnar, og dstand veggkledningar og grindar hid sama og
ad framan sé lyst. Pegar ndnar hafi verid ad gatt inni 4 badherbergi, eftir ad pra-
lat fukkalykt hefdi itrekad gosid upp, hafi komid { 1j6s ad spénaplétur ad baki
flisum hafi einnig verid morknar, pétt um nyja rakavarda kledningu hafi verid
a0 reda. Fragangur par hafi verid med peim hetti ad 6ll kledningin og grind
hafi verid blaut og fuin.

Einangrun hissins hafi verid ur strigaefni og pappa. Pipulogn fasteignarinnar
hafi einnig verid { 6edlilegu horfi. Leki hafi komid fram { forstofu, sem vid
skodun hafi leitt { 1j6s ad stafadi m.a. af pvi ad nagli, sem festi kleedningu { for-
stofuherbergi hefdi gengid { gegnum koparltgnina.

Auk framangreinds hafi komid { 1j6s ad a.m.k. sumir gluggar hafi verid med
mixudu gleri, andstett pvi sem soluyfirlit hefdi sagt til um, p. e. tvofalt verksmidju-
gler. Jafnframt hafi komid 1 1jés ad allt husid hafi verid 6mirad innan kleedningar.
Nidurfall { bilskur hafi verid stiflad og nidurfall 4 bilskursstétt tekid illa vid.

Stefnendum hafi verid tilkynnt um ofangreinda galla jafn6dum og peir hafi
komid fram, fyrst hinn 24. febrdar 1998, fyrir milligongu fasteignasélunnar
Eignamidlunar, sem séd hefdi um slu eignarinnar. A pessu stigi hafi Freyr
Johannesson B.Sc., byggingafredingur, hja Almennu verkfradistofunni hf.,
verid kalladur til af halfu fasteignasolunnar, sem hlutlaus adili, ad h6fou sam-
rddi vid bxdi stefnendur og stefndu, til ad stadreyna adstedur i fasteigninni, par
sem stefndu hefdu purft ad ganga frd nyrri kl@dningu sem fyrst svo haegt veri
ad setja upp nyjar innréttingar, mala hisid ad innan, og flytja inn, allt til ad draga
sem mest Ur umfangi tjéns peirra.

Stefndu telja framangreinda galla verulega meiri en peir hafi matt bdast vid
4 hinni keyptu fasteign, prétt fyrir pritugsaldur hennar. Jafnframt hafi peir ekki
getad leynst stefnendum sem buid hefdu { hdsinu um margra 4ra skeid, og m.a.
endurnyjad nokkur herbergi pess.



3885

Med matsbeidni dags. 28. mai 1998 dskudu stefndu mats a framangreindum
gollum. Fyrrnefndur Freyr Johannesson, byggingafredingur, hja Almennu verk-
freedistofunni hf. var ddmkvaddur til matsstarfans. Matsgerd hans er dags. 28.
juli 1998. Skv. matinu telur matsmadur ad eignin s€ haldin gollum er kosti
921.600 krénur ad lagtera. Matskostnadur var 129.987. Matsmadur hafi hins
vegar ekki metid til verds mikilveega patti matsbeidninnar. Stefndu telja ad fast-
eignin Brautarland 16, Reykjavik, sé haldin fleiri géllum en matsgerdin taki til,
og pvi hafi verid krafist yfirmats 4 eigninni.

,.Nidurstodur matsmanns:

Hér 4 eftir verdur fjallad um einstaka lidi matsbeidninnar { peirri r6d sem
peir koma par fyrir en sundurlidad kostnadarmat sett fram undir sérlid aftast.
Matid er 4 verdlagi { jili 1998 med VSK 4 efni og vinnu. Rétt er ad benda 4
bad, ad samkvamt niverandi 16gum um virdisaukaskatt faest 60% af virdisauka-
skattinum endurgreiddur af vinnu 4 vinnustad.

. ,,Metid verdi astand grinda og veggjakl@dninga fasteignarinnar 4 athend-
ingardegi, p.m.t. { eldhusi, pvottahusi og badherbergi, og hvort dstand peirra hafi
verid edlilegt midad vid aldur hidssins. Vidgerd og endurnyjun hefur farid fram
a0 mestu. Kostnadur 6skast metinn ad pvi marki sem dboétavant verdur talid &
afthendingardegi og fram tekid hvad var naudsynlegt ad gera, p.m.t. flisalogn,
mélningarvinna o.fl. og fjarhedir metnar. Pess er 6skad ad aflad verdi upp-
lysinga frd peim idnadarménnum er komu ad framkvemdinni.*

Undir pessum 1id verda teknar par framkvamdir sem naudsynlegar verda ad
teljast til pess ad fjarlegja finar veggjagrindur og endurnyja paer d4samt plotu-
kledningum sem skemmdar voru vegna raka eda bleytu, par med talinn kostn-
adur vid ad fjarlegja og endurnyja pa fragangslidi eda innréttingar sem Ohji-
kvemilega eydileggjast vegna framangreindra framkvaemda. Par sem eldri
veggjagrindur eru nothazfar er reiknad med pvi ad styrkja per og lagfera ddur
en par verda kleddar aftur, 4 peim stodum sem pad verdur ad teljast naudsyn-
legt. Fia- og rakaskemmdir eru adallega { Gt- og innveggjum 1 pvottahdsi, eld-
hisi, badherbergi og gestasnyrtingu.

2. ,Metid verdi astand pipulagnar fasteignarinnar 4 athendingardegi, ba&di
vegna heits og kalds vatns, svo og lagnakerfis hissins ad 6dru leyti, p.m.t. nid-
urfalla, og hvort dstand sé edlilegt midad vid aldur hissins. Porf 4 endurnyjun
og vidgerdum Oskast metin, og kostnadur tilgreindur ad pvi marki sem 4boéta-
vant verdur talid.”

Hita- og neysluvatnslagnir hissins eru dr eir eins og uppdrattir honnudar
gera rad fyrir. Lagnir liggja ad mestu leyti { 2,5 cm fraudplasteinangrun undir
g0lfilogn. P6 svo petta sé Sheppilegt verklag ad morgu leyti, er petta { samrami
vid sampykkta uppdratti.
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Ekki hefur matsmadur getad sannreynt hvort dstand lagnakerfis hidssins hafi
verid eda sé gallad, b6 16gnin hafi ad ymsu leyti verid 6faglega unnin.

Samkvaemt upplysingum Gunnars Eyvindssonar pipulagningarmeistara kom
i 1j6s ad neglt hefur verid { gegnum hitardr { vegg vid anddyri hissins og rorid
lekid af peim sokum { nokkurn tima. Samkva&mt somu heimildum var vart vid
leka vid g6lfnidurfall { pvottahisi vegna 6faglegs fragangs og ad hluti lagna sé
grennri en teikningar segja til um.

brétt fyrir framangreinda galla og vankanta 4 lagnakerfi telur matsmadur ekki
mogulegt ad meta pd til peningaverds nema ad pvi leyti sem leki frd 16gnum
hefur skemmt veggjagrindur og -klaedningar (sjd 1id 1).

3. ,Metid verdi astand pak- og hljédeinangrunar fasteignarinnar 4 afhend-
ingardegi og hvort dstand beirra hafi verid edlilegt midad vid aldur hissins. Porf
4 endurnyjun og vidgerdum 6skast metin, og kostnadur tilgreindur ad pvi marki
sem dbétavant verdur talid.

Pegar husid var byggt var byggingarsampykkt Reykjavikur nr. 39 fra 24.
mars 1965 1 gildi, en par segir { 45. grein ad K-gildi utveggja, lofta og gélfa
sem utiloft leiki um megi ekki vera harra en 0,7. Petta samsvarar um pad bil 5
cm fraudplasteinangrun eda stein- eda glerullareinangrun af svipadri pykkt. Ein-
angrun hussins er pvi fyllilega { samremi vid lagmarkskrofur byggingaryfir-
valda.

Telja verdur ad hljédeinangrunarkréfum framangreindrar byggingarsam-
pykktar s€ einnig fyllilega fullnegt { pessu tilfelli.

4. ,Metid verdi hvort pad teljist verulegur galli ad 61l fasteignin er 6miirud
ad innan, og porf 4 framkvemdum og vidgerdum { pvi sambandi. Kostnadur
Oskast tilgreindur ad pvi marki sem dbdtavant verdur talid. Jafnframt éskast
metid til samanburdar edlilegur afslattur af kaupverdi fasteignarinnar 4 afhend-
ingardegi vegna pessa galla.*

Matsmadur pekkir ekki til neinna rannsékna eda tolulegra visbendinga um
pad ad ibuidarhis sem kledd eru ad innan med plotukledningu hafi legra mark-
adsverd en his sem eru mirhidud ad innan.

5. ,Metid verdi astand glugga fasteignarinnar 4 afhendingardegi, og hvort
pad geti fallid undir skilgreiningu soluyfirlits um ad { hidsinu sé tvofalt verk-
smidjugler. Metid verdi til fjar naudsynlegar lagferingar til samraemis vid
dkvaedi soluyfirlits, ad svo miklu leyti sem dboétavant verdur talid.*

[ s6luyfirliti stendur ad gler i gluggum sé tvofalt verksmidjugler. Prjar ridur
i sudurhlid hissins eru ,,litloftadar* pannig ad par hafa ekki somu g®di og tvo-
falt verksmidjugler. Somuleidis eru 9 opin fog med svonefndum Kkittislistum og
eitt med einfoldu gleri.

Hér 4 eftir er metinn kostnadur vid ad skipta um paer rudur sem ekki eru {
samremi vid framangreint soluyfirlit.
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6. ,Metid verdi til fjar qtiljés og innréttingar { bilskir, 4 afhendingardegi,
sem seljendur téku med sér, en attu ad fylgja hinni seldu fasteign.

Eins og fram kemur hér ad framan fellur sd hluti spurningarinnar ut er vio-
kemur innréttingum { bilskir en hér 4 eftir er metinn kostnadur vid ttvegun og
uppsetningu utiljéss.

7. Kannadir verdi adrir peir gallar 4 fasteigninni sem matsmadur kann ad
verda var vid. .

Par sem spurning af pessari gerd er { 6samremi vid 61. grein 1. tolul. laga
um medferd einkamadla verdur henni ekki svarad 4 pessum vettvangi nema par
sem hun fellur innan ramma annarra matslida.

Kostnadarmat:
Verkliour Efni Vinna/ Samtals
Veggjagrindur og kledningar vélar
1.1 Nidurrifskostnadur 64.000 64.000
Grind og einangrun tt- og innveggja 50.700 89.700 140.400
Milliveggjagrindur 16.500 31.000 47.500
Kl®dning veggja med gifsplotum 47.200 135.700 182.900
Flisalagnir badherbergisveggja 99.400 123.200 222.600
Uppsetning innréttinga og takja 20.000 60.000 80.000
5. Glerjun
5.1 Skipt um 3 ridur { sudurgluggum 61.800 35.400 97.200
5.2 Skipta um gler { opnum fégum 38.300 28.400 66.700
6.  Utilj6s 16.500 3.800 20.300
Samtals kr 350.400 571.200 921.600

Heildarmatsfjarhed er kr. niuhundrudtuttuguogeittpisundogsexhundrud
00/100.

60% af VSK af vinnu 4 vinnustad nemur kr. 67.443.%

Med bréfi dags. 23. oktéber 1998 hafi stefnendum verid tilkynnt ad stefndu
myndu halda eftir greidslu peirri er démkrofur stefnenda taka til, med visan til
kaupsamnings adila, og skuldajafna henni 4 méti skadabotakrofu og/eda afslatt-
arkrofu stefndu 4 hendur stefnendum vegna hinna leyndu galla sem komid hafa
fram 4 hinni seldu eign, p.e. Brautarlandi 16, Reykjavik. Er skuldajofnudi lyst
yfir 1 greinargerd stefndu { adalsok. Stefndu { adalsok hofdudu sidan gagnsok
eins og ad framan greinir.

Stefndu byggja syknukrofu sina 4 peirri malsastedu, ad fasteignin Braut-
arland 16, Reykjavik, sé haldin tilteknum go6llum, eins og fram komi { mats-
gerd Freys J6hannessonar og yfirmatsgerd. Pd er pvi haldid fram ad stefn-
endur beri in solidum fébdtaabyrgd gagnvart stefndu vegna bpeirra galla.
Fébo6tadbyrgdina beri stefnendur skv. almennum meginreglum samninga- og
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krofuréttar. Stefndu reisa domkrofur sinar 4 reglum skadaboétaréttar og dém-
venjum fislensks réttar um bétaskyldu seljanda 4 g6llum { fasteignavidskiptum.
Stefnendur beri fulla 4byrgd gagnvart stefndu 4 peim gollum sem fasteignin
Brautarlandi 16, Reykjavik, og m.a. sé lyst { matsgerdum, er haldin og beri
stefnendur ad svara stefndu bétum og/eda afsletti af kaupverdi { samreemi vid
pad.

Démkrofur stefndu stydjist vid kaupsamning madlsadila, og telja stefndu ad
hinni seldu eign sé afatt, par sem { 1j6s hafi komid, ad eignin hafi verid haldin
leyndum gollum, sem stefnendur beri dbyrgd 4 gagnvart stefndu. Stefnendum
hljéti ad hafa verid ljoésir hinir leyndu gallar, a.m.k. ad einhverju leyti, og pvi
hafi pau ekki fullnzgt upplysingaskyldu sinni. Gallar peir sem um r&dir hafi
valdid stefndu tj6ni, sem stefnendum beri ad bzta stefndu eftir almennum
reglum samninga- og krofuréttar, og m.a. med 16gjofnum fra dkvadum laga nr.
39/1922.

Stefndu telja ad stefnendum sé skylt ad bata peim med féb6tum, skadabotum
og/eda afslatti, allan pann kostnad vegna peirra galla sem stadreyndir hafi verid
{ yfirmati.

Stefndu byggja 4 pvi ad engir gallar hafi komid 1 1jés vid skodun 4 eigninni,
og ekkert hafi komid fram vid pa skodun sem bent geti til pess ad huisid veri
gallad. [ soluyfirliti eignarinnar sé sérstaklega tekid fram ad hin sé gallalaus,
og til vidbotar sé kaupverd eignarinnar { haerra lagi midad vid samberileg hus.
Allt benti petta til pess ad verid vari ad selja framtrskarandi fasteign.

Stefndu byggja 4 pvi, ad pau hafi med pvi ad lita ddmkvedja undirmatsmann,
og sidar med yfirmatsgerd, og med athugun Gudmundar G. Pérarinssonar, verk-
freedings, fengid stadfestingu 4 peim gollum sem eignin er haldin, og pvi hver
kostnadur vid urbatur er. Stefndu hafi haldid eftir sidustu greidslu skv. kaup-
samningi til tryggingar kréfum sinum og byggja 4 pvi ad peim hafi verid petta
urredi heimilt og sé jafnframt heimilt ad skuldajafna pessari greidslu vid tjon
peirra vegna galla sem séu 4 hinni seldu eign.

Doémkrofu sinar stydja stefndu vid meginreglur samninga- og krofuréttar,
en reglur pessar fa m.a. stod { 16gum nr. 39/1922 per analogiam og 16gum nr.
7/1936 med sidari breytingum. Krafa stefndu um ad stefnendur verdi demdir
til ad greida peim madlskostnad byggja pau 4 XXI. kafla eml., adallega 130.
gr. Krafan um virdisaukaskatt 4 madlflutningspéknun er reist 4 16gum nr.
50/1988. Stefndu eru ekki virdisaukaskattsskyld, og ber peim pvi naudsyn til
pess ad f4 dom fyrir skatti pessum tur hendi stefnenda, til ad fara skadlaus fra
malinu.

Framangreind krofugerd byggist fyrst og fremst 4 fyrirliggjandi yfirmatsgerd
og sundurlidast domkrofur { gagnsok pannig:
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1.0 Veggjagrindur og kledningar

1.1. Kostnadur vegna endurbéta skv. yfirmati

1.2. Kostnadur vid skipti 4 kledningu { her-
bergjum & sudurhlid skv. sému heimild

Samtals

2.0. Pipulagnir

2.1. Kostnadur vegna endurbéta skv. yfirmati

Samtals

3.0. Einangrun { lofti o.fl.

3.1. Kostnadur vid endurbatur skv. yfirmati

Samtals

4.0. Glerjun

4.1. Kostnadur vid endurbatur skv. yfirmati

Samtals

5.0. Utiljés og innréttingar { bilskdr

5.1. Kostnadur vid endurbatur skv. yfirmati

6.0. Gardhysi

6.1. Kostnadur vid fragang 4 golfi undir vegg
skv. yfirmati ’
Kostnadur vid ad koma fyrir sjalfsogandi
loftrds skv. yfirmati

Samtals

7.0. Raflagnir

7.1. Kostnadur vid endurbetur skv. yfirmati

Samtals

8.0. Breytingar 4 teikningum

8.1. Kostnadur vid breytingar 4 teikningum
skv. yfirmati

Samtals )

9.0. Husaleiga og 6pegindi

9.1. Husaleiga og batur fyrir 6pegindi og
roskun 4 medan endurbztur stédu yfir

Samtals

Samtals krofulidir 1-9

1.370.000

320.000
1.690.000

350.000
350.000

165.000
165.000

165.000
165.000

50.000

75.000

100.000
175.000

100.000
100.000

30.000
30.000

400.000
400.000

2.975.000

Framangreind krofugerd byggist 61l 4 fyrirliggjandi yfirmatsgerd, nema
annad s€ tekid fram hér 4 eftir, og parfnist ekki miklu frekari skyringa, og komi
i stad krofugerdar til skuldajafnadar skv. greinargerd stefndu i adalsok.

Krofur sina skv. 1id 1 byggja gagnstefnendur 4 beirri forsendu ad fragangur
og 4stand veggjagrinda og kledningar hafi ekki verid med edlilegum hetti. I
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reynd hafi sa frigangur verid 6forsvaranlegur, eins og komi fram { matsgerdum.
Gagnstefndu beri fébétadbyrgd 4 gollunum, ekki sist vegna pess ad pau hafi
tekid hluta fasteignarinnar { gegn, og hefdi pvi att ad vera 1jost petta astand
hennar, ekki sist med visan til fikkalyktar.

Krofur sinar skv. 1id 2-5, og 7, byggja gagnstefnendur alfarid 4 nidurstodu
yfirmatsins, sem stadfesti p4 galla er fram hafi komid 4 pipulognum, einangrun,
glerjum og raflognum hinnar golludu fasteignar, og hvad kosti ad gera vid pa.

Krofur sina skv. 1id 6 og 8 byggja gagnstefnendur 4 nidurstodu yfirmats-
manna. Hér sé€ um nyja 1idi ad reda er ekki hafi verid spurt um { undirmati. Skv.
yfirmatinu sé pad galli ad fragangur gélfs undir vegg sé ekki med edlilegum
hatti { gardhysi, enda gardhysid nytt og byggt af gagnstefndu, og sama gildi um
sjdlfsogandi loftrds sem sé ekki til stadar { gardhysinu. Gera verdi pa almennu
krofu til fasteigna ad paer séu { samrami vid gildandi teikningar 4 hverjum tima,
pé krofu uppfylli hin gallada fasteign ekki, og pvi edlilegt ad gagnstefndu baeti
gagnstefnendum kostnad vid ad breyta teikningum.

Sidasti krofulidurinn taki til skadabéta vegna hisaleigu, roskunar og épag-
inda sem gagnstefnendur hafi ordid fyrir vegna madls pessa. Grundvollur skv.
bessum krofulid byggist 4 hvada hisaleigu hefdi matt hafa fyrir hid gallada his-
nzdi medan vidgerdir 4 pvi stédu yfir, auk pess sem tekid sé tillit til hluta rosk-
unar og 6paxginda gagnstefnenda af madlinu. Gagnstefnendur hafi ekki getad
buid 1 hisinu pa rima prjd manudi sem endurbatur stédu yfir, og eftir pad hafi
badherbergi verid 6fragengin med tilheyrandi 6pegindum.

bé byggi gagnstefnendur kréfugerd sina i gagnsok, og skuldajatnadarkrofu
sina, 4 peirri malsastedu ad fasteignin Brautarland 16, Reykjavik, sé haldin
tilteknum gollum, eins og undirmatsmadur og yfirmatsmenn hafi stadreynt.
bvi er haldid fram ad gagnstefndu beri in solidum fébotadbyrgd gagnvart
stefndu vegna peirra galla. Fébotadbyrgdina beri gagnstefndu skv. almennum
meginreglum samninga- og krofuréttar. Gagnstefnendur reisa domkrofur sinar
4 reglum skadabétaréttar og domvenjum islensks réttar um bétaskyldu selj-
anda 4 gollum { fasteignavidskiptum. Gagnstefndu beri fulla abyrgd gagnvart
gagnstefnendum 4 beim gollum sem 4 fasteigninni Brautarlandi 16, Reykja-
vik, séu, og m.a. sé lyst { undirmatsgerd og yfirmatsgerd. Gagnstefndu beri
ad svara gagnstefnendum bdétum og/eda afsletti af kaupverdi { samremi vid
pad.

Doémkrofur gagnstefnenda stydjist vid kaupsamning maélsadila, og telja pau
a0 hinni seldu eign sé verulega afatt, par sem { 1j6s hafi komid, m.a. med und-
ir- og yfirmatsgerdum, ad eignin hafi verid haldin leyndum gollum, sem gagn-
stefndu beri dbyrgd 4 gagnvart peim. Gagnstefndu hljéti ad hafa verid lj6sir hinir
leyndu gallar, am.k. ad einhverju leyti, og pvi hafi pau ekki fullnegt upp-
lysingaskyldu sinni. Gallar peir sem um r&di hafi valdid gagnstefnendum tjoni,
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sem gagnstefndu beri ad bata peim eftir alm. reglum samninga- og krofuréttar,
og m.a. med 16gjofnum frad dkvaedum laga nr. 39/1922.

Gagnstefnendur telja ad gagnstefndu sé skylt ad bata peim med fébétum,
skadabétum og/eda afsletti, allan pann kostnad vegna peirra galla sem stad-
reyndir hafi verid { tilgreindum matsgerdum. Gagnstefnendur leggi fjarhedir
yfirmats til grundvallar kr6fugerd sinni, auk pess sem krafist sé b6ta vegna hisa-
leigu og 6peginda, m.a. med visan til Hrd. 1944:1421.

Gagnstefnendur byggi 4 pvi ad engir gallar hafi komid { 1j6s vid skodun 4
eigninni, og ekkert hafi komid fram vid pa skodun sem bent geti til pess ad
hisid veri gallad. I soluyfirliti eignarinnar sé sérstaklega tekid fram ad hin sé
gallalaus, og til vidbotar sé kaupverd eignarinnar { heerra lagi midad vid sam-
barileg his. Allt benti betta til pess ad seld hafi verid framdrskarandi fasteign.

Gagnstefnendur byggja 4 pvi, ad pau hafi med pvi ad lita démkvedja undir-
mats- og yfirmatsmenn fengid stadfestingu 4 peim gollum, sem eignin sé haldin,
og bvi hver kostnadur vid drbatur sé. Ekki geti talist edlilegt ad kledningar
fylgi med pegar skipt sé um innréttingar, og pvi sidur ad grindur og kledninga-
efni sé blautt og fiiid, pott fasteignin sé€ ekki ny. Jafnframt verdi ad gera krofur
til ad dsigkomulag pipu- og raflagna sé med edlilegum hetti, svo fatt eitt sé
talid. Gagnstefnendur hafi haldid eftir sidustu greidslu skv. kaupsamningi til
tryggingar kréfum sinum og byggja 4 pvi ad peim hafi verid petta trreedi heim-
ilt og sé jafnframt heimilt ad skuldajafna pessari greidslu vid tjén peirra vegna
galla sem séu 4 hinni seldu eign. Samkvaemt uppgjorsbladi sé gert rad fyrir ad
gagnstefnendur greidi gagnstefndu drattarvexti vegna seinkunar 4 greidslu pr.
12. maif 1998 ad fjarhad 7.746 krénur. Gagnstefnendur sampykki ekki pann 1id
uppgjorsins, og pvi lekki innborgunarfjarhaedin skv. gagnstefnu pessari i kr.
1.264.053,00. S4 drattur er ordid hafi 4 greidslu pessari stafi allur frd gagn-
stefndu er hafi upphaflega neitad ad sampykkja vedleyfi skv. dkveedum kaup-
samningsins, sem p6 hafi verid forsenda fyrir greidslunni { umrett sinn, eins og
peim hafi verid ljost.

Doémkrofu sinar stydja gagnstefnendur vid meginreglur samninga- og krofu-
réttar, en reglur pessar fai m.a. stod { 16gum nr. 39/1922 per analogiam og 16gum
nr. 7/1936 med sidari breytingum. Krofu gagnstefnenda um ad gagnstefndu
verdi demd til ad greida peim malskostnad byggja pau 4 XXI. kafla eml., adal-
lega 130. gr. Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspéknun sé reist 4 16gum
nr. 50/1988. Gagnstefnendur séu ekki virdisaukaskattsskyld, og beri peim pvi
naudsyn til pess ad f4 dom fyrir skatti pessum dr hendi gagnstefndu, til ad fara
skadlaus fra malinu.

Drittarvaxta er krafist frd 1. maf 1998, p.e. einum ménudi eftir ad gagnstefn-
endur kynntu gagnstefndu fyrstu krofugerd sina vegna hinna leyndu galla.

Gagnstefndu kveda gagnstefnendur ekki enn hafa efnt kaupsamninginn.
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Lokagreidslan sé { vanskilum samkvamt kaupsamningnum og uppgjor vaxta og
gjalda samtals 1.271.799 krénur eins og adalsok madls pessa ber med sér. Fra
peirri krofu hafa verid dregnar 50.000 krénur vegna ttiljéss og innréttingar { bil-
skir. T gagnsok krefjist gagnstefnendur déms fyrir skadabGtum eda afsltti ad
fjarhaed 2.975.000 krénur auk drattarvaxta frd 1. mai 1998, vegna galla, sem pau
telji hafa verid 4 hinni seldu eign, og vidurkenningu 4 rétti til ad skuldajafna
eftirstddvum kaupverdsins, sem ad peirra mati sé 1.264.053 krénur, vid skada-
boéta- eda afslattarkrofuna.

Gagnstefndu métmala pvi ad gagnstefnendur geti krafist skuldajafnadar 4
Ovissri skadabdta- eda afslattarkrofu vid eftirstodvakrofu kaupverds 1 adalsok.
Eftirstodvakratan hafi gjaldfallid ellefu manudum fra undirritun kaupsamnings
og beri dréttarvexti frd peim tima samkvaemt skyrum dkvaedum III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987. A peim tima hafi gagnstefnendur enga gjaldfallna krofu att 4
hendur gagnstefndu. Gagnstefndu benda { pessu sambandi 4 ad gagnstefnendur
hafi ekki kynnt peim undirmatid fyrr en med bréfi dags. 23. oktéber 1998. I
bréfinu hafi engar krofur verid gerdar 4 hendur gagnstefndu heldur hafi par
adeins verid ad finna tilkynningu um ad gagnstefnendur mundu gera krofur 4
hendur gagnstefndu pegar yfirmat legi fyrir. Skilyrdi til skuldajafnadar sé pvi
ekki til stadar. Ad sama skapi s€ pad beinlinis andstett dkvaedum III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 ad krefjast dréttarvaxta af skadabéta- eda afslattarkrof-
unni frd 1. mai 1998, eins og gert sé { gagnstefnu. Upphafstima drattarvaxta-
krofu er métmelt og gerd krafa um ad drattarvextir verdi ekki demdir fyrr en
frd démsuppsogu verdi einhver pattur eda einhverjir pettir { 9 lida krofugerd
gagnstefnenda teknir til greina.

Pé sé syknukrafa byggd 4 eftirfarandi malsastedum:

i gagnstefnu sé pvi lyst yfir af hdlfu gagnstefnenda ad fjarhed krofunnar
byggist fyrst og fremst 4 fyrirliggjandi yfirmati. Krafan s€ sett saman dr niu
lidum og 4tta peirra somu fjarh@dar og { yfirmati. Niundi lidur kroéfugerdarinnar,
sem er ad fjarhad 400.000 krénur, sé sagdur vera tilkominn vegna hisaleigu og
6paginda. Engin gogn séu p6 16gd fram um hisaleigu og alveg 6rokstutt fyrir
hvada 6paegindum gagnstefnendur hafi ordid fyrir vegna kaupa og breytinga 4
Brautarlandi 16. Pessum krofulid sé pvi métmealt sem 6rokstuddum og sonn-
udum.

I adalsok 1 mali pessu hafi gagnstefnendur lagt fram matsgerd Freys Jéhann-
essonar, byggingateknifredings, dagsetta { jili 1998. Milli undir- og yfirmats
séu orjifanleg tengsl, par sem yfirmat geti adeins tekid til endurmats bau
atridi, sem 4dur hafi verid metin, sbr. 64. gr. laga um medferd einkamadla nr.
91/1991. Gagnstefndu métmala badum pessum matsgerdum sem 6logmatum
og rongum.

[ fyrsta lagi skuli i pessu sambandi bent 4 ad ekki hafi verid gatt réttra
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adferda vid undirmatid, par sem { undirmati komi fram ad matsmadur byggi
hana m.a. 4 upplysingum, sem hann hafi aflad sér um fasteignina pegar hann
hafi skodad hana i mars 1998. A peim tima hafi Freyr J6hannesson bygginga-
teknifredingur ekki verid kvaddur til matsstarfa fyrir gagnstefnendur med peim
heatti sem sidar hafi ordid. Matsmanni hafi borid ad gera grein fyrir pessari
skodun sinni 4 matsfundi 13. jali 1998 og leggja fram pau gégn sem hann hefdi
pegar aflad sér. Pad hafi ekki verid gert. Med pessu hafi matsmadur brotid gegn
2. mgr. 62. gr. laga um medferd einkamdla nr. 91/1991. Matsgerdin s€ pvi til
ordin med 6logmatum hatti og geri yfirmatid jafnframt marklaust og 6l6gmett.

[ 60ru lagi sé hid sama ekki metid vid undirmat og yfirmat. Pannig segi {
undirmatsbeidni: :

,.Metid verdi dstand grinda og veggjakledninga fasteignarinnar 4 athending-
ardegi, p.m.t. { eldhusi, pvottahisi og badherbergi, hvort dstand beirra hafi verid
edlilegt midad vid aldur hdssins. Vidgerd og endurnyjun hefur farid fram ad
mestu. Kostnadur dskast metinn ad pvi marki sem dbétavant verdur talid 4
afhendingardegi og fram tekid hvad var naudsynlegt ad gera, p.m.t. flisalogn,
maélningarvinna o.fl. og fjarh®dir metnar. Pess er 6skad ad aflad verdi upp-
lysinga frd peim idnadarmonnum er komu ad framkvamdinni.*

[ undirmatsgerd sé ekki ad finna neina lysingu eda mat matsmanns 4 dstandi
veggjakledningar fasteignarinnar 4 afthendingardegi, hvort henni hafi verid
abotavant eda hvort huin hafi verid { edlilegu dstandi midad vid aldur hussins.
Engin gogn séu til um fda { veggjagrindum, veggjakledningum eda 6dru pvi
sem meta atti. Pessi galli 4 matsgerdinni s€ { raun edlilegur, par sem matid hafi
farid fram eftir ad gagnstefnendur hefdu ad mestu lokid vid ad endurbata fast-
eignina og snida hana ad eigin porfum. A petta hafi matsmanni verid bent &
matsfundi 13. jdli 1998 af 16gmanni matspola. Hugleidingar { undirmati um fda
og rakaskemmdir byggist pvi ekki 4 skodun matsmanns 4 matsfundi og eru pvi
med 6llu ésannadar.

Samkvemt matsbeidni vegna yfirmats fra 30. névember 1998 hafi verid
6skad mats 4 hinu sama. A matsfundi 28. jandar 1999 hafi matsbeidandi hins
vegar fallid frd pessum matslid og heimilad yfirmatsmonnum ad meta hvad
kostadi ad skipta um veggjakledningar sem skipt var um. Samkvaemt yfirmats-
gerdinni s€ pad nidurstada matsmanna ad kostnadur gagnstefnenda vid ad end-
urnyja kl@dningu innanhiss hafi verid 1.370.000 krénur. Engir utreikningar
yfirmatsmanna liggi p6é par ad baki. Yfirmatsmenn hafi ekki sannreynt galla 4
veggjakledningu fasteignarinnar. Yfirmatid s€ pvi ekki fremur en undirmatid
sonnun bess ad hin selda fasteign hafi verid haldin géllum ad pessu leyti. Pvert
4 méti megi benda 4 ad yfirmatsmenn taki pad sérstaklega fram { matsgerd sinni,
ad peir hafi ekki ordid varir vid neina fikkalykt { herbergi vid sudurhlid, eins
og gagnstefnendur haldi fram. Pratt fyrir pessa 6tviredu nidurstodu yfirmats-
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manna geri gagnstefnendur kréfu um ad gagnstefndu verdi demd til ad greida
i skadabaetur eda afslatt 320.000 krénur vegna endurnyjunar 4 kledningu {
pessum herbergjum. Pessi krafa eins og allur krofulidur 1 1 gagnstefnu sé pvi
ekki adeins byggdur 4 61ogmatum matsgerdum heldur sé hann med 6llu ésann-
adur.

Gagnstefnendur hafi jafnframt 6skad eftir mati 4 4standi pipulagnar fasteign-
arinnar 4 afhendingardegi, p.m.t. { eldhisi, pvottahuisi og badherbergi, og hvort
astand beirra hafi verid edlilegt midad vid aldur hdssins. Sama spurning hafi
verid 16gd fyrir yfirmatsmenn. Hvorug matsgerdanna hafi p6 ad geyma nokkra
lysingu eda mat 4 pvi sem meta hafi att. Verdi helst radid af ordum yfirmats-
manna ad peir byggi nidurstodur sinar um kostnad 4 upplysingum fengnum fra
peim sem framkvemdi breytingar eda lagfeeringar 4 pipulogninni fyrir gagn-
stefnendur og hefdi lokid verki sinu jafnvel 4dur en undirmat fér fram. Jafn-
framt muni matid ad einhverju leyti byggt 4 ljésmyndum, sem aldrei hafi verid
lagdar fram 4 matsfundum eda kynntar fyrir matspola.

Hvorki { undirmati né yfirmati sé tekin afstada til pess hvort pipulogn fast-
eignarinnar hafi verid gollud vid afhendingu. I yfirmatsgerd sé hins vegar sér-
staklega tekid fram, ad pad teljist ekki galli ad leggja hitalogn { eirrorum.

[ pridja lagi sé svo { yfirmatsgerdinni ad finna nyjan matslid, nr. 8.0, vard-
andi raflogn hissins. Mat 4 kostnadi vid ad breyta henni og lagfaera sé byggt 4
vidredum vid rafvirkjameistara, sem muni hafa komid ad endurbétum 4 raflogn
hidssins { tengslum vid breytingar og lagferingar gagnstefnenda 4 hisinu. Yfir-
matsmenn telji raflogn fasteignarinnar ad einhverju leyti gallada midad vid
parfir og krofur gagnstefnenda. Hins vegar s€ engin lysing peirra 4 pvi hvort
rafmagnsdésir hafi ndd 1t dr peirri kledningu, sem gagnstefnendur hafi verid
bunir ad fjarlegja.

Pegar horft s€ til pessara galla 4 undir- og yfirmatsgerd verdi ad telja ad yfir-
matid hafi ekkert sonnunargildi, hvorki um meinta galla 4 hinu selda né kostnad
gagnstefnenda vid ad beata Gr hinum meintu gollum. Yfirmatsgerdin sé { raun
ekki annad en endurskodun byggingarverkfraedings og byggingartaknifredings
4 kostnadi gagnstefnenda vid ad endurnyja og snida ad peirra porfum og éskum
prjétiu ara gamla fasteign.

AJ teknu tilliti til framangreindra atrida kveda gagnstefndu ad sykna verdi
pau af 6llum krofum { gagnsok. Gagnstefndu beri enga dbyrgd 4 endurbétum
gagnstefnenda 4 hinni seldu fasteign. Fasteignin hafi ekki verid haldin neinum
peim gollum, sem gagnstefndu beri hlutlega eda hlutrena dbyrgd 4. Fasteignin
hafi haft alla pa kosti og allt pad notagildi fyrir gagnstefnendur sem gagnstefndu
geti ad 16gum dbyrgst ad prjatiu dra gomul fasteign hafi. Kaupendur gamalla
fasteigna verdi dvallt ad s@ta pvi ad ymislegt sé farid ad gefa sig { peim og ad
efni og fragangur sé ekki med sama heatti og { nyjum fasteignum. Vid petta vird-
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ist gagnstefnendur ekki satta sig og telji gagnstefndu eiga ad bera dbyrgd 4
ollum fradvikum, jafnvel peim sem gagnstefnendur hafi séd eda matt sja vid pd
skodun sem pau framkvamdu. Eigi petta t.d. vid um meinta galla & gleri, skort
4 lofttddu { sélstofu, svo demi séu nefnd.

Af gagnstefnu verdi helst rddid ad gagnstefnendur telji gagnstefndu bera
fébdtadbyrgd 4 6llu sem gagnstefnendur kjosi ad gera til ad breyta og endurnyja
fasteignina, sbr. t.d. kr6fulid 3.0 ad fjarhed 15.000 krénur vegna bess ad fjar-
leegja purfi eitthvert plast.

Krofum gagnstefnenda er { heild sinni métmealt sem rongum og 6sénnudum.

Fari svo 6liklega ad krofur gagnstefnenda verdi ad einhverju leyti teknar til
greina er pvi métmelt ad peim beri mélskostnadur og fréleitt sé ad gera krofu
um ad gagnstefndu verdi ad einhverju leyti 14tin bera matskostnad gagnstefn-
enda.

Lagarok: Gagnstefnendur byggja syknukrofu sina 4 meginreglum samninga-
og krofuréttar vardandi fasteignakaup, démafordemum, reglum vaxtalaga nr.
25/1987 og reglum IX. kafla einkamdlalaga um matsgerdir og XXI. kafla um
malskostnad.

Nidurstada.

Um adalsok:

Samkvamt kaupsamningi adila skyldu stefndu greida 1.302.838 krénur hinn
12. oktéber 1998. P4 hefur verid lagt fram yfirlit um uppgjor vaxta og kostn-
adar vegna kaupa stefndu 4 eigninni Brautarlandi 16 bar sem fram kemur ad
mismunur sem kaupandi skyldi greida vari 1.271.799 krénur eftir ad 1itid hefdi
verid til uppgjors vaxta af dhvilandi lanum, fasteignagjalda og drittarvaxta af
utborgunargreidslum. Af hélfu stefnenda var fallist 4 pad vid adalmedferd méls-
ins ad lekka pa fjarhed um 50.000 krénur vegna itiljéss og innréttinga 1 bil-
skir sem ekki hafi fylgt er eignin var athent. P4 er ekki dgreiningur um ad
dréttur & greidslu 12. mai 1998 hafi stafad af atvikum er vordudu kroéfuhafa og
ber pvi ad lekka krofu stefnanda um 7.746 krénur sem eru dréattarvextir vegna
peirrar greidslu. Stefndu bar samkvaemt samningi adila ad greida fjarhd pessa
sem er 1.214.053 krénur og enda pétt pa hafi matsgerd legid fyrir. Kemur fram
{ malinu ad stefnendum barst hiin fyrst med bréfi dagsettu 23. oktdber 1998 og
var kaupsamningur pd { vanskilum af héalfu stefndu. Nidurstada { adalsok er pvi
su, ad stefndu verda deemd til greidslu hennar med drittarvoxtum eins og greinir
i démsordi og 300.000 krénur i mélskostnad. Stefndu hafa uppi skuldajafnad-
arkrofu { adalsok en hafa jafnframt hofdad sérstakt gagnsakarmdl til heimtu béta
eda afslattar af kaupverdi eignarinnar vegna galla 4 hinni seldu eign. Verdur
fjallad sérstaklega um pessa krofu i gagnsakarpatti malsins hér 4 eftir.
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Um gagnsok:

I gagnsok er krafid um greidslu samkvamt mati yfirmatsmanna fra 26. mars
1999. Lj6st er ad pegar yfirmat for fram var matsmonnum, ad pvi er suma mats-
lidi vardar, ner émogulegt ad gera sér grein fyrir 4standi { eigninni pegar
afhending hennar foér fram vegna pess hve miklar endurbatur h6fdu pa verid
gerdar 4 hiseigninni. I peim 1id yfirmatsins sem felur i sér meginfjarhad { gagn-
sakarkrofunni kemur m.a. fram ad metinn er kostnadur ,,vid par endurbatur sem
bidid er ad gera 4 veggjum dn pess ad leggja mat 4 dstand eldri veggja 40ur en
endurbaetur féru fram®. I yfirmatsbeidni eru nokkrir lidir sem ekki var 6skad
mats 4 { upphaflegri matsbeidni. Med tilvisan til peirra annmarka sem telja
verdur ad séu 4 yfirmatsgerd sem sonnunargagni um pd galla sem kunna ad hafa
verid fyrir hendi vid eigendaskipti verdur hin ekki 16gd til grundvallar { mali
pessu.

Matsgerd Freys Johannessonar, dags. { jili 1998, var unnin pegar fram-
kvaemdir vid endurbaetur 4 umraeddri fasteign voru skammt 4 veg komnar, auk
bess sem matsmadurinn hafdi 4tt pess kost ad skoda eignina 40ur en hann var
démkvaddur til ad framkvema matsverk sitt. Matsmadurinn hafdi pannig mun
traustari grundvoll til matsgerdar en yfirmatsmenn. Undir rekstri mélsins komu
ad visu fram athugasemdir um adkomu Freys Johannessonar ad malinu d4dur en
hann var démkvaddur { malinu. Vardandi pessar athugasemdir er til pess ad lita
ad { matsbeidni kemur fram ad Freyr hafdi komid ad madlinu fyrir tilstilli fast-
eignasolu peirrar er annadist solu eignarinnar, sem madl petta vardar, og engar
athugasemdir komu fram vid domkvadningu hans af halfu matspola. Pad er alit
doémsins ad matsgerd Freys Johannessonar frd 28. jali 1998 verdi 16gd til grund-
vallar nidurst6du { gagnsakarpetti mdlsins, pé pannig ad 6. lidur hennar er ekki
tekinn til greina med pvi ad stefndu 1 gagnsok hafa dregid hann fra { adalsok og
verdur krafa stefnenda i gagnsok tekin til greina med 833.857 krénum auk dratt-
arvaxta fra 23. névember 1998, p.e. manudi eftir ad 16gmadur stefnenda {
gagnsok ritadi krofubréf sitt. Um bd krofu { gagnsok ad gagnstefndu verdi demd
til ad gefa tt afsal fyrir Brautarlandi 16 til stefnenda { gagnsok er pad ad athuga
ad { stefnu 1 adalsok segir ad gegn greidslu eftirstodva kaupverds dsamt dratt-
arvoxtum og kostnadi muni stefnendur { adalsok athenda afsal fyrir Brautarlandi
16, Reykjavik. Pykja ekki efni til pess ad fjalla frekar um pennan patt krofu-
gerdar 1 gagnsok. Loks verda stefndu 1 gagnsok demd til ad greida stefnendum
i gagnsok 300.000 krénur { mélskostnad.

Allan Vagn Magnisson héradsdomari, dsamt meddémsmonnunum Birni
Bjornssyni hisasmidameistarara og Ragnari Ingimarssyni verkfraedingi, kvad
upp déminn.
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Démsord:

Stefndu { adalsok, Hermann Eyjélfsson og Sigrin Siggeirsdéttir, greidi
in solidum stefnendum { adalsok, J6ni Snorra Snorrasyni og Sigridi Kniits-
déttur, 1.214.053 krénur med dréttarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga frd
12. oktéber 1998 til greidsludags og 300.000 krénur { mélskostnad.

Stefndu { gagnsok, J6n Snorri Snorrason og Sigridur Knttsdoéttir, greidi
in solidum stefnendum { gagnsok 833.857 krénur med drattarvoxtum skv.
II1. kafla vaxtalaga frd 23. névember 1998 til greidsludags og 300.000
krénur { malskostnad.




