4327

Fimmtudaginn 14. desember 2000.
Nr. 251/2000.  Steina Résa Bjorgvinsdottir
(Sigurdur G. Gudjonsson hrl.)
gegn
Mariu José Valdez
(Jéhannes Sigurdsson hrl.)

Fasteignakaup. Tilbod.

M gerdi S kauptilbod i fasteign S pann 30. juni 1999. Hlj6dadi pad upp
d afhendingu 1. dgiist 1999 gegn greidslu umsamins verds med fyrir-
vara um sampykki Ibiidaldnasjéds a skuldabréfaskiptum og hiisncedis-
nefndar d viobotarlani til M. M kvadst hafa etlad a0 koma umsokn um
viobotarlan til hiisnedisnefndar i teeka tio fyrir fund hennar 6. jull
1999, en komist pa ad raun um ad umsoknin hefoi purft ad berast 1.
sama mdnadar [ pvi skyni. Yroi neesti fundur nefndarinnar 24. dagist
1999. Lagdi M fram umsokn 5. dgiist og var hiin afgreidd a fundinum
24. sama manadar. Af halfu S var M gerd grein fyrir pvi med bréfi 20.
Juli 1999 ad par sem ljost veeri ad lanveitingin fengist ekki innan rdo-
gerora timamarka veeri henni veittur tiltekinn frestur til a0 afla fjar-
magns til kaupanna. Med bréfi 9. dgust lysti S pvi yfir ad hiin teldi sig
Obundna af sampykki tilbodsins par sem ldanveiting hefoi ekki fengist
fyrir umsaminn afhendingartima. I héradsdomi var fallist ¢ med M ad
hid sampykkta kauptilbod teldist gildur og skuldbindandi kaupsamn-
ingur milli M og S. Heestiréttur syknadi hins vegar S med peim rékum
ad etla yroi ad adilarnir hafi, vio sampykki tilbods, lagt til grundvallar
ad nidurstada fengist um vioskiptin fyrir radgerdan afhendingardag.
M hefoi matt vera ljost ad kaupin héldu ekki an sampykkis S fyrir pvi
ad vera bundin af peim [ ovissu um niourstéou langt umfram pann
tima, sem reiknad var med i byrjun. Pvi hafi S verio rétt ad lita svo d
ad sampykki sitt fyrir skilyrtu lofordi veeri fallido nidur vio yfirlysingu
S 9. agust 1999.

Domur Haestaréttar.
Mial petta dzema haestaréttardémararnir Markds Sigurbjornsson, Arni
Kolbeinsson og Gunnlaugur Claessen.
Afryjandi skaut malinu til Heestaréttar 26. jini 2000. Hiin krefst
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syknu af krofum stefndu, svo og malskostnadar { héradi og fyrir Hesta-
rétti 4n tillits til gjafséknar, sem henni hefur verid veitt.

Stefnda krefst pess ad héradsdomur verdi stadfestur og afryjanda
gert ad greida malskostnad fyrir Haestarétti 4n tillits til gjafsoknar, sem
stefndu hefur verid veitt.

L

Malid 4 reetur ad rekja til pess ad stefnda gerdi afryjanda kauptilbod
30. juni 1999 1 kjallaraibad { hisinu Miklubraut 82 { Reykjavik. Var
tilbodid gert fyrir milligbngu Fasteignamidlunarinnar Fells ehf. og atti
pad ad standa til nesta dags, fimmtudagsins 1. juli kl. 17. Stefnda
baudst par til ad greida 6.000.000 krénur fyrir ibidina, sem yr&i afhent
henni 1. dgust 1999. Af peirri fjarhed skyldu greiddar 600.000 krénur
med peningum vid undirritun kaupsamnings, 4.200.000 kréonur med
fasteignavedbréfi og 1.200.000 krénur med svokolludu vidbotarlani.
Vardandi sidastnefndu greidslurnar var eftirfarandi tekid fram i tilbod-
inu: ,,Adilar gera og sampykkja tilbod petta med fyrirvara um skulda-
bréfaskipti vid Ibidaldnasjéd, lan fra lanastofnun, eda sampykki hds-
nadisnefndar fyrir vidbétarlani ef vid 4. Fram er komid { mélinu ad
afryjandi gerdi munnlegt gagntilbod um hakkun kaupverds, sem
stefnda hafnadi. T framhaldi af pvi dritadi dfryjandi tilbodid um sam-
bykki, en bad mun hafa gerst skommu adur en frestur { pvi skyni var
4 enda.

Stefnda kvedur Magnus Tryggvason, sem lidsinnti henni vid kaupin,
hafa farid manudaginn 5. juli 1999 med umsokn um vidbdtarlan til his-
nadisnefndar Reykjavikur. Hafi p4 komid fram ad umsdknin yrdi ekki
16g0 fyrir nesta fund nefndarinnar, sem haldinn yr8i daginn eftir, en til
bess hefdi umsoknin purft ad berast fyrir kl. 16 hinn 1. jali 1999. Yr8i
umsoknin pvi ekki tekin fyrir fyrr en 4 naesta fundi nefndarinnar par a
eftir, sem yrdi 24. dgdst sama drs. Stefnda kvedur Magniis hafa pegar
i stad tilkynnt 4durnefndri fasteignasélu um petta. Sa starfsmadur fast-
eignasdlunnar, sem hafdi par umsjén med vidskiptum adilanna, bar
fyrir héradsdomi ad sér hafi ordid kunnugt um afdrif umséknar stefndu
i somu viku og husnedisnefndin hélt fund 6. jali 1999. Kvadst hann {
beinu framhaldi hafa gert f60ur afryjanda, sem var henni til adstodar,
grein fyrir pessu. I skyrslu fyrir héradsdémi neitadi fadir afryjanda
pessu og kvadst engar upplysingar hafa getad fengid hja fasteignasol-
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unni um framvindu madlsins. Hann hafi hins vegar sjalfur leitad til hids-
nzdisnefndar og fengid vitneskju um ad umsékn fra stefndu hefdi ekki
komid til umfjollunar 4 fundi nefndarinnar 6. jali 1999. I framhaldi af
pvi hafi hann ritad stefndu bréf 20. sama manadar.

[ umraeddu bréfi fodur 4fryjanda til stefndu var visad til kauptilbods
hennar, sem afryjandi hafi sampykkt, og fyrirvara, sem par voru gerdir
vardandi lanveitingar Ibiidaldnasjods og hisnadisnefndar Reykjavikur.
Sagdi sidan eftirfarandi: ,,Nu liggur 1jost fyrir ad lanveiting faest ekki
fra hisn@disnefnd Reykjavikur eins og rad var fyrir gert, alla vega er
ljost ad fyrirgreidslan fest ekki innan peirra timamarka sem adilar
gerdu rad fyrir p.e. fyrir pann 1. dgdst 1999 en pa atti ad athenda {bid-
ina. Par sem Steinu Roésu er bryn naudsyn 4 ad ganga fra solu 4 eign-
inni nd pegar pa vil €ég med bréfi pessu gefa ydur frest til 26. jdli til
pess ad afla ydur fjarmagns til kaupanna med 6d0rum hetti en rad var
fyrir gert 1 kauptilbodinu. Hafid pér ekki synt fram 4 ad pér getid fjar-
magnad kaupin med 68rum hetti { sidasta lagi pann 26. juli er pvi hér
med lyst yfir ad Steina Roésa telur sig 6bundna af sampykki tilbodsins
og mun reyna ad selja 66rum adila ibidina.*

I skyrslu fyrir héradsdémi kvadst Magniis Tryggvason hafa haft sim-
samband vid afryjanda skémmu eftir ad stefndu barst petta bréf. Hafi
hann pa greint afryjanda frd tofum, sem yrou fyrirsjdanlega 4 afgreidslu
umsoknar stefndu til hisnadisnefndar. Nokkru eftir pad hafi hann
einnig raett vid fodur dfryjanda um sama efni. I adilaskyrslu kannadist
afryjandi vid ad hafa 4att samtal vid Magnds um tafir, sem yrdu 4 lan-
veitingu til stefndu, en ekki minntist hin pess ndnar hvenar petta sam-
tal atti sér stad. Fadir afryjanda kannadist ekki fyrir domi vid ad hafa
att samtal vid Magnus um petta efni fyrr en 1 byrjun dgust 1999.

I bréfi fodur afryjanda 9. agist 1999 til stefndu tilkynnti hann med
visan til adurnefnds bréfs 20. jili sama ars ad afryjandi teldi sig
obundna af sampykki tilbods stefndu og myndi ekki ganga frd kaup-
samningi 4 grundvelli pess. Stefnda svaradi pessu med bréfi 13. dgust
1999, par sem lyst var yfir ad ekki veri fallist 4 ,riftun 4 tédu kauptil-
bodi*, enda hefdu Ibidaldnasjédur og hisnedisnefnd Reykjavikur ekki
hafnad ad veita henni lan. Husnadisnefnd myndi fjalla um umsoékn
stefndu 24. sama manadar og vari afryjanda skylt ad bida eftir nidur-
stodu nefndarinnar.

Fyrir liggur { mélinu ad umsokn stefndu um vidboétarlan barst hus-
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nadisnefnd Reykjavikur 5. dgust 1999, en hiin afgreiddi umséknina a
fundi 24. sama ménadar. Var stefndu tilkynnt 26. dgast 1999 ad hus-
nadisnefnd hefdi sampykkt ad veita vidbotarldn 1 samraemi vid tilbod
hennar { {bud afryjanda. Pa verdur ekki annad radid af gognum mals-
ins en ad stefnda hafi fyrst leitad eftir svokolludu greidslumati vid-
skiptabanka 1 tengslum vid umsoknir sinar um lan til kaupanna 21. juli
1999 og fengid par nidurstodu 31. 4gist sama ars. Pann dag virdist
stefnda hafa sétt um lan hjd Tbudalanasjédi, sem sampykkti ad veita
pad 1. september 1999. Um par mundir urdu nokkur bréfaskipti milli
adilanna, par sem stefnda krafdist pess ad afryjandi stedi vid sampykki
kauptilbodsins, sem su sidarnefnda hafnadi. H6f6adi stefnda malid 30.
september 1999 til ad fa afryjanda demda til ad standa vid kaupin, svo
sem ndnar greinir { hinum afryjada démi.

1.

I tilbodi stefndu um kaup 4 ibadinni ad Miklubraut 82, sem afryjandi
sampykkti 1. juli 1999, var gerdur ddurgreindur fyrirvari um ad pau
vaeru had skuldabréfaskiptum vid [badaldnasjéd og sampykki hisnzed-
isnefndar fyrir vidbotarldni. Par var 1 engu vikid ad pvi hvort pessi skil-
yrdi fyrir lofordi stefndu pyrftu ad retast innan dkvedins tima. Til pess
verdur hins vegar a0 lita ad { framlagdri yfirlysingu 3. september 1999
frd peim starfsmanni Fasteignamidlunarinnar Fells ehf., sem haf6i
umsjén med vidskiptum adilanna, kom fram ad hann hefdi tjad fodur
afryjanda ad ,.edlilegur bidtimi 4 afgreidslu Ibidalanasjéds og hiisnad-
isnefndar 4 greidslumotum og utgéafu fasteignavedbréfa veeri i kringum
3 vikur.* Verdur ad ®tla ad adilarnir hafi vid gerd og sampykki tilbods
lagt til grundvallar ad nidurstada fengist um vidskiptin 4 peim tima,
enda var sem adur segir radgert 1 tilbodi stefndu ad ibudin yrdi athent
henni 1. dgast 1999, sem fengi ekki stadist nema endanlegur kaup-
samningur veri 4dur gerdur. Samkvemt madlatilbinadi stefndu vard
henni kunnugt 5. jili 1999 ad ldnsumsékn sin til hdsnadisnefndar
Reykjavikur yrdi fyrst tekin fyrir 24. dgast sama ars. Matti henni pvi
vera ljost pa pegar ad ekki yrdu skilyrdi til ad halda kaupin upp 4
afryjanda nema til kemi sampykki peirrar sidarnetndu fyrir pvi ad vera
bundin af peim { dvissu um nidurstodu langt umfram pann tima, sem {
byrjun matti reikna med. Sliks sampykkis leitadi stefnda ekki. Var
afryjanda pvi rétt ad lita svo 4 ad sampykki sitt & skilyrtu lofordi
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stefndu veri fallid nidur pegar pvi var lyst yfir 9. dgist 1999 ad
afryjandi myndi ekki gera endanlegan kaupsamning um ibidina 4
grundvelli tilbods stefndu.

Samkvaemt framangreindu verdur afryjandi syknud af krofum
stefndu. Rétt er ad madlskostnadur i héradi og fyrir Hestarétti falli
nidur. Akvadi hins afryjada déms um gjafséknarkostnad beggja adil-
anna skulu standa 6roskud. Um gjafséknarkostnad peirra fyrir Hesta-
rétti fer eins og { démsordi greinir.

Démsord:

Afryjandi, Steina Résa Bjorgvinsdéttir, er sykn af krofum
stefndu, Mariu José Valdez.

Malskostnadur i héradi og fyrir Hestarétti fellur nidur.

Akvadi héradsdéms um gjafséknarkostnad adilanna skulu vera
oroskud.

Allur gjafsoknarkostnadur adilanna fyrir Haestarétti greidist dr
rikissjodi, par med talin malflutningspéknun 16gmanns hvors
peirra, 200.000 krénur.

Doéomur Héradsdoms Reykjavikur 22. jiuni 2000.
L.

Mal petta, sem démtekid var fimmtudaginn 15. jun{ sl., er hofoad fyrir Hér-
adsdomi Reykjavikur af Marfu José Valdez, kt. 270346-2009, Rjupufelli 40,
Reykjavik, med stefnu birtri 30.9.1999 4 hendur Steinu Résu Bjorgvinsdéttur,
kt. 061176-4629, Jotnaborgum 12, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru pear, ad vidurkennt verdi med domi, ad
kauptilbod stefnanda, dags. 30. jini 1999, 1 ibad { kjallara { hdsinu nr. 82 ad
Miklubraut { Reykjavik, sem sampykkt var af stefndu 1. jali 1999, sé gildur og
skuldbindandi kaupsamningur milli stefnanda og stefndu.

P4 er pess krafist, ad stefndu verdi med domi gert skylt, ad vidlogdum dag-
sektum samkvemt mati domsins frd domsuppkvadningu, ad gera endanlegan
kaupsamning vid stefnanda gegn greidslu a kr. 600.000 og ad afhenda stefnanda
framangreinda {bad, dsamt pvi, sem henni fylgir, gegn greidslu a eftirstodvum
kaupverds, p.e. med afhendingu 4 fasteignavedbréfi, skiptanlegu fyrir hasbréf,
ad fjarhaed kr. 4.200.000 og greidslu med vidbotarlani ad fjarhed kr. 1.200.000.

Pd er krafist vidurkenningar 4 botakrofu 4 hendur stefndu vegna pess tjons
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stefnanda, sem stafar af peirri vanefnd stefndu ad gera ekki endanlegan kaup-
samning og afhenda ekki ofangreinda {bud til stefnanda.

Loks er pess krafist, ad stefnda verdi demd til ad greida stefnanda mals-
kostnad ad skadlausu, eins og malid veeri eigi gjafséknarmal, samkvaemt mals-
kostnadarreikningi, og leggist 24,5% virSisaukaskattur vid tildemdan mals-
kostnad.

Endanlegar domkrofur stefndu eru peer, ad hin verdi syknud af krofum stefn-
anda og tildemdur malskostnadar tr hendi stefnanda, eins og malid veri ekki
gjafséknarmal.

Upphatlega krafdist stefnda fravisunar, en féll fra peirri krofu undir rekstri
malsins.

11
Malavextir.

Stefnandi kvedst vera af angélskum uppruna og tala hvorki né skilja islensku.
Hun er portigalskur rikisborgari, en hefur verid med 16gheimili 4 Islandi frd 30.
juli 1997. Vid gerd kauptilbodsins og { sidari vidskiptum sinum vid seljanda
kvedst hin hafa notid adstodar manns ad nafni Magnds Tryggvason.

Malavextir eru peir, ad pann 30. jini 1999 gerdi stefnandi kauptilbod 1 eign
stefndu ad Miklubraut 82 i Reykjavik, med fyrirvara um skuldabréfavidskipti
[budalanasjods, lan fra ldnastofnun, eda sampykki hisnadisnefndar fyrir vid-
bétarlani. Tilbod stefnanda var ad fjarhaed kr. 6.000.000, og skyldi dtborgun vera
kr. 600.000 og greidast vid undirritun kaupsamnings, en eftirstodvarnar skyldu
greidast med fasteignavedbréfi, ad fjarhaed kr. 4.200.000, sem skiptanlegt veri
fyrir hisbréf, og med greidslu Ibidaldnasjods samkvemt vidbdtarlani 4 grund-
velli laga um hdsnadismal nr. 44/1998, ad fjarhaed kr. 1.200.000. Midad var vid
pad i tilbodinu, ad afhendingardagur ibidarinnar veri 1. dgist 1999. I 14. gr. til-
bodsins kemur fram, ad pegar kauptilbod hafi verid sampykkt af b4dum adilum,
sé kominn 4 bindandi samningur. P4 kemur fram { peirri grein, ad pratt fyrir ad
skuldbindandi samningur hafi komist 4 vid undirritun, sé gert rad fyrir, ad gerdur
verdi kaupsamningur 4 milli adila, og ad { peim samningi verdi melt ndnar fyrir
um kaupin, eftir edli mdls og { samremi vid venjur.

Tilbod stefnanda gilti til kl. 17.00 fimmtudaginn 1. juli 1999. Pann dag
kvedur stefnandi Magnus Tryggvason hafa fengid simtal fra frd peirri fasteigna-
midlun, sem sd um solu eignarinnar. Hafi pvi verid komid 4 framferi { simtal-
inu, ad stefnda gerdi stefnanda gagntilbod, ad fjarhad kr. 6.100.000. Hafi
Magnts Tryggvason hafnad pvi gagntilbo®i. Siddegis pann sama dag sampykkti
stefnda kauptilbodid, eins og pvi er lyst hér ad framan.

Med bréfi Bjorgvins Porsteinssonar hrl. til stefnanda, dags. 20. juli 1999, var
stefnanda tjad, med visan { fyrirvara { kauptilbodi um sampykki Ibidaldnasjéds
og husn@disnefndar Reykjavikur, ad 1jést veri, ad hin myndi ekki fa fyrir-
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greidslu fra huisnadisnefnd Reykjavikur, eins og gert hefdi verid rad fyrir {
kauptilbodinu og alla vega ekki innan peirra timamarka, sem adilar hefdu gert
rdd fyrir, eda fyrir 1. dgdst 1999, sem var umsaminn afhendingardagur ibadar-
innar. Var stefnanda veittur frestur til 26. jili 1999 til ad syna fram 4, ad hin
geeti aflad fjarmagns til kaupanna med 6drum hetti en gert hafdi verid rad fyrir
{ sampykktu kauptilbodi. P4 var pvi lyst yfir i bréfinu, ad stefnda teldi sig
o6bundna af sampykki sinu 4 kauptilbodinu, ef stefnandi myndi ekki syna fram
4, ad hdn geeti fjarmagnad kaupin, eins og fyrir var melt { bréfinu.

Stefnandi kvedur Magnis Tryggvason hafa haft simsamband vid Bjorgvin
Porsteinsson hrl., pegar eftir moéttoku framangreinds bréfs, og hafi hann mot-
melt peim fullyrdingum, sem fram koma { bréfinu, auk pess sem hann hafi
aréttad paer upplysingar, sem stefnandi kvedur ad hafi komid fyrst fram eftir
gerd og sampykkt kauptilbo8sins, p.e. ad umsokn stefnanda yrdi ekki tekin fyrir
4 fundi husnzdisnefndar Reykjavikur fyrr en pann 24. dgutst 1999.

Pann 9. dgust 1999 ritadi Bjorgvin Porsteinsson hrl. 4 ny bréf til stefnanda.
Er par visad til fyrra bréfs og pvi lyst yfir, ad par sem stefnandi hafi ekki ordid
vid peim tilmalum, sem par komi fram, telji stefnda sig 6bundna af sampykki
tilbodsins og muni hiin ekki ganga fra kaupsamningi vid stefnanda & grundvelli
pess.

Stefnandi brast vid ofangreindu bréfi med bréfi, dags. 13. dgist 1999. bar
motmelir hin riftunaryfirlysingu stefndu og visar til pess, ad lanveitendur hefou
ekki synjad um lanveitingar vegna kauptilbodsins. Pd kemur fram, ad umsékn
stefnanda muni fara fyrir hisn®disnefnd Reykjavikur pann 24. dgist 1999, og
ad hun telji seljanda skylt ad bida eftir afgreidslu nefndarinnar 4 peim fundi.

Stefnandi kvedur umsokn sina hafa verid sampykkta 4 nefndum fundi hus-
nz0disnefndar Reykjavikur.

Stefnda kvedst hafa fengid peer upplysingar, vid kynningu 4 tilbodinu 4 fast-
eignasolunni Fell ehf., ad hin fengi greidslur samkvamt tilbodinu ndnast strax,
teeki hin pvi. Hafi henni jafnframt verid tjad, ad stefnandi hefSi vissu fyrir pvi,
ad hennar beidni yrdi tekin fyrir 4 fundi i hisnadisnefnd Reykjavikur pann 6.
Juli 1999. Pad hafi hins vegar brugdist, enda muni umsékn stetnanda hafa verid
skilad of seint til hisnadisnefndar.

Stefnda kvedur hisnadisnefnd Reykjavikur engar umsdknir hafa afgreitt um
vidbétarldn & timabilinu 8. juli til 24. 4dgist 1999, par sem nefndin hafi enga
fundi haldid & pvi timabili. i byrjun jali hafi ordid 1jost, ad umsokn stefnanda
um vidbotarlan yrdi ekki tekin fyrir fyrr en 1 fyrsta lagi 24. dgdst, par sem
umsoknin hefdi ekki verid tekid fyrir 4 fundinum pann 8. juli (sic i grg.), vegna
pess ad hun hefdi ekki borist. AJ auki hafi verid 6vist, hvort um frekari
afgreidslu lana yrdi ad reda, par sem allt f€ til pessara lana hafi verid biid og
ovist, hvort frekari fjarveitingar fengjust. Hafi framkvaemdastjori hisnzois-
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nefndar Reykjavikur lyst pvi yfir { fjolmidlum, ad engar dkvardanir leegju fyrir
um frekari fjarveitingar vegna vidboétarldna.

Framangreind atridi hafi ordid tilefni bréfaskrifta umbodsmanns stefndu til
stefnanda, sem ad framan er lyst, og riftunar 4 sampykki kauptilbodsins.

1.
Malsdsteour stefnanda.

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar 4 eftirfarandi atridum:
1. Gildur og skuldbindandi samningur stofnadist:

Ekki sé um pad deilt, ad med adilum hafi stofnast gildur og skuldbindandi
kaupsamningur, pegar badir adilar hofou ritad sampykki sitt 4 kauptilbodid, sbr.
medal annars akvaedi 14. gr. { kauptilbodinu. I samningarétti sé pad meginregla,
ad adilar geti ekki afturkallad sampykki sitt svo gilt sé, eftir ad pad sé komid
til vitundar mottakanda. Ekki hafi verid samid um, milli adila, ad stefnda geti
afturkallad sampykki sitt. Verdi pvi ad telja, ad stefnda hafi, med yfirlysingu
sinni pann 9. dgust 1999, rift samningi adila. Til ad unnt sé ad rifta samningi
med logmatum hetti, purfi annad tveggja ad koma til; veruleg vanefnd af halfu
vidsemjanda, eda ad hann hafi synt sviksamlega hattsemi. Svo sé ekki { pessu
mali.

2. Engar vanefndaheimildir h6fdu stofnast:

2.a. Yfirlysing stefndu studdist ekki vid fyrirvara { sampykki stefndu 4 kaup-
tilbodi.

Vid undirritun kauptilbo®s hafi stefnda enga fyrirvara gert um sampykki sitt.
Pad hafi aldrei komid fram vid samningsgerdina, ad pad veri forsenda fyrir
sampykki stefndu 4 tilbodinu, ad greidslur attu ad eiga sér stad fyrir athendingu
ibidarinnar, eda ad forsenda fyrir sampykki veri, ad ekki yr6i drattur 4
afgreidslu hisnedisnefndar Reykjavikur 4 umsékn stefnanda. Stefnda byggi
yfirlysingu sina pann 9. dgtst 1999 4 bréfi sinu, dags. 20. jili 1999. [ pvi bréfi
fullyrdi stefnda ranglega, ad stefnandi fengi ekki fyrirgreidslu fra husn®dis-
nefnd Reykjavikur, eins og gert hefdi verid rad fyrir. P4 sé par fullyrt, ad adilar
hefdu gert r4d fyrir, ad fyrirgreidslan fengist fyrir afhendingardag ibudarinnar,
1. dgast 1999. Hvorug fullyrdingin hafi studst vid gégn malsins eda fyrri sam-
skipti adila, og hafi per pvi verid tilhefulausar. Pvert 4 méti hafi stefnda vitad,
ad stefnandi uppfyllti skilyrdi til ad fa vidbotarldn til hdsnaediskaupa, sbr. 16g
um hisnedismdl nr. 44/1998, og ad umsokn hennar yrdi afgreidd pann 24. agist
1999.

2.b. Ekki er um ad reda verulega vanefnd af halfu stefnanda eda sviksam-
lega hattsemi af hennar halfu.

Aztladur athendingardagur ibudar hefur ekki pydingu i mélinu.
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Stefnandi byggi 4 pvi, ad aetladur athendingardagur hafi getad ekki veitt fyr-
irsogn um timamork 4 greidslum, enda ekki vid pad midad { kauptilbodinu.
Pvert 4 moéti sé midad vid, ad utborgun yrdi vid undirritun kaupsamnings. Und-
irritun kaupsamnings hafi ekki getad att sér stad, fyrr en pau atridi, sem fyrir-
varar voru gerdir um, hafi verid komin fram, p.e. skuldabréfavidskipti [bida-
lanasjods og sampykki husn@disnefndar fyrir vidbétarlani. Telja verdi, ad edli
malsins samkvamt geti adilar samid um nyjan afhendingardag, pegar endan-
legur kaupsamningur sé gerdur. Um Detta sé me®al annars visad til 14. gr. sam-
bykkts kauptilbods adila og til pess, ad almennt sé pekkt, ad tafir geti ordid 4
afgreidslu opinberra lanastofnana til fasteignakaupenda. S& afhendingardagur,
sem dxtladur hafi verid, geti ekki talist vera adalefni kauptilbodsins, nema svo
hafi verid um samid. Svo sé ekki { pessu mali, og hafi hann pvi enga pydingu.
Jafnvel p6 adilar hefSu samid um, ad dtborgun feri fram fyrir daetladan athend-
ingardag, pa hafi sa timi, sem leid 4 milli detlads athendingardags {buidarinnar
og afgreidslu 4 umsokn stefnanda, engan veginn verid pad langur ad réttleti
riftun.

Tafir eru ekki meiri en almennt m4 buast vid og kaupendur og seljendur verda
b6 ad satta sig vid. Stefnandi ber ekki dbyrgd 4 tofum.

Stefnandi byggi 4 pvi, ad vanefndir stefndu réttletist ekki af atvikum, sem
vardi stefnanda, eda séu 4 hennar abyrgd, enda ekki 4 hennar forredi ad akveda
afgreidslu umsoéknar hennar hja husnadisnefnd Reykjavikur. Pa hafi per tafir,
sem ordid hafi, af hvada astedum sem sé, ekki verid meiri en kaupendur og selj-
endur fasteigna megi buast vid og verdi ad s@tta sig vid, pegar kauptilbod séu
gerd med slikum fyrirvorum sem hér um redi, p.e. um skuldabréfavidskipti
fbliéalénasjéés og/eda afgreidslu 4 vidbotarlanum & grundvelli laga um hisnad-
ismdl nr. 44/1998. Engar slikar tafir hafi ordid, sem réttlett geti riftun sampykkts
kauptilboBs adila. Stefnandi hafi ekki vanefnt samningsskyldur sinar verulega,
eda synt af sér sviksamlega hattsemi, og sé pvi um 6logmeta riftun ad rada.

2.c. Engar vanefndir af hélfu stefnanda voru fyrirsjdanlegar.

[ bréfi Bjorgvins Porsteinssonar hrl., dags. 20. juli 1999, hafi verid fullyrt,
a0 stefnandi myndi ekki fa vidbotarldn samkvaemt stadfestingu hisnadisnefndar
Reykjavikur. T bréfi fra sama adila, dags. 30. dgist, komi fram, ad pessi fullyrd-
ing hafi verid 4 pvi byggd, a0 stefnda, eda bréfritari, hafi fengid peer upplysingar
frd nefndinni, ad ovist vari med fjarveitingar til pessa malaflokks. Vegna
yfirlysingar stefndu frd 9. dgtst 1999 hafi, i sama bréfi, verid visad til yfir-
lysingar framkvamdastjora nefndarinnar { fjolmidlum. Stefnandi byggi 4 pvi, ad
stefndu hafi ekki verid heimilt ad byggja yfirlysingu sina fra 9. dagdst 1999 4
upplysingum, um ad ekki hefdi verid dkvedid um frekari fjarveitingar til pessa
malaflokks, eda 4 ummalum forsvarsmanns hisnedisnefndar Reykjavikur {
fjolmidlum um fjarveitingar. Stefndu hafi matt vera 1jést, ad vidbdtarlan séu
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veitt { samrami vid 10g um husnaedismal nr. 44/1998, og ad lan yrdu afram veitt
i samremi vid 16gin 4 grundvelli aukafjarveitingar. P4 hafi stefnda med engum
heatti getad 1itid 4 yfirlysingu framkvemdastjora nefndarinnar 1 fjolmidlum, eda
adrar upplysingar um fjarveitingar, sem einstaklingsbundna afgreidslu 4 umsékn
stefnanda. Stefndu hafi, pvert 4 méti, verid kunnugt um pad fljétlega eftir samn-
ingsgerdina, eins og fram komi { gognum malsins, ad umsokn stefnanda yrdi
afgreidd pann 24. 4gdst 1999. Hafi henni matt vera 1jést, ad enginn tilgangur
hefdi verid ad tilkynna um, ad umsdknin yrdi afgreidd 4 peim degi, ef engin
fleiri lan @tti ad veita med sampykki nefndarinnar. Enn fremur hafi stefndu verid
kunnugt um pad, adur en riftunaryfirlysingin var gefin ut, ad stefnandi myndi
f4 vidbotarlan, enda hafi stefnandi uppfyllt 611 skilyrdi til pess. Hafi fodur
stefndu medal annars verid tjad petta i samtali vid starfsmann hisnedisnefndar
Reykjavikur 1 byrjun dguist. Hafi pvi engar vanefndir verid fyrirsjdanlegar af
hélfu stefnanda, sem heimilad getu yfirlysingu stefndu, fieinum dogum adur en
umsokn stefnanda um vidboétarlan var afgreidd.

3. Stefnandi hefur haldid uppi rétti sinum:

Stefnandi hafi, allt fra pvi ad henni barst bréf Bjorgvins Porsteinssonar hrl.,
dags. 20. juli 1999, haft frammi métmeli vid adgerdum stefndu, badi med sim-
tolum og bréfum. Hiin hafi haldid uppi rétti sinum og krafist pess ad f4 ibidina
athenta gegn greidslum samkvaemt kaupsamningi. P4 hafi hin pinglyst sam-
bykktu kauptilbodi adila 4 vidkomandi eign. Hafi hin pvi { engu fyrirgert rétti
sinum.

Af ofangreindu leidi, ad sampykkt kauptilbod adila bindi stefndu, enda sé
riftun stefndu 4 pvi 6logmet. Beri henni pvi ad efna hid sampykkta kauptilbod,
par med ad rita undir kaupsamning vid stefnanda, gegn greidslu dtborgunar, ad
fjarhad kr. 600.000. P4 beri henni ad athenda ibudina, an frekari tafa til stefn-
anda. Verdi pad vidurkennt, ad stefndu beri ad rita undir, eda gera endanlegan
kaupsamning gegn greidslu tdtborgunar, hafi pad sjilfkrafa i for med sér, ad
stefndu beri ad taka vid eftirstodvum af kaupverdi ibadarinnar og gefa ut, eda
rita undir afsal, ad {budinni. Stefnandi bui { leiguhisndi og purfi pvi ad greida
leigu, & medan hin fai ekki ofangreinda ibid afhenta. Ljost megi vera, ad
vanefnd stefndu orsaki pvi tjon fyrir stefnanda, sem s€ sennileg afleiding af hatt-
semi stefndu. Beri stefnda pvi bétadbyrgd 4 pvi tjoni.

Stefnandi kvedst byggja mal sitt 4 meginreglu samningaréttar um skuldbind-
ingargildi samninga. Enn fremur visi hdn til dkvaeda laga um samningsgerd,
umbod og égilda 16ggerninga nr. 7/1936. P4 visi hin til meginreglna krofuréttar
um vanefndadrredi og til almennu skadabodtareglunnar. Mélskostnadarkrafan
byggist 4 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.
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Mdlsdsteour stefndu.

Syknukr6fu sina byggir stefnda 4 pvi, ad henni hafi verid riftun heimil, par
sem greidsludrattur af halfu stefnanda, { svo langan tima, sem raun beri vitni,
teljist veruleg vanefnd. Stefnandi hafi hvorki haft fé til ad efna kaupin, né hafi
hin gert naudsynlegar radstafanir til ad afla pess. Stefnda kvedi pad engu skipta,
hver dstedan sé fyrir greidsludrattinum, hann s€ veruleg vanefnd eftir sem adur,
og pvi sé henni riftun heimil. P6 svo ad stefnandi haldi fram, ad greidsludratt-
urinn stafi af pvi, ad engir fundir voru haldnir hja hisnadisnefnd Reykjavikur
fra 8. juli (sic 1 grg.) til 24. agast, pa réttleti pad ekki greidsludrattinn af hélfu
stefnanda og teljist hann veruleg vanefnd af halfu hennar eftir sem adur, enda
hafi han ekki skilad inn umsékn sinni 4 réttum tima til hisnadisnefndar. Stefnda
hafi gefid stefnanda kost 4 ad greida kaupverdid med 6drum hetti, en stefnandi
hafi ekki ordid vid pvi, og hafi stefnda pvi verid kniin til ad rifta kaupunum,
sem hun hafi gert pann 9.8.1999. Riftunina byggi stefnda 4 16gjofnun fra 42. gr.
laga um lausafjarkaup nr. 39/1922.

Stefnda bendi jafnframt 4, ad pegar hun lysti yfir riftun, hafi stefnandi ekk-
ert gert til ad bata dr vanefndum sinum. Stefnandi hafi ekki farid { greidslumat
i banka fyrr en 21.7.1999, en pa fyrst hafi Landsbanki Islands hf., Breidholts-
utibd, mottekid umsokn hennar um greidslumat. Pad greidslumat hafi sidan ekki
verid afgreitt fyrr en 31.8.1999, eda eftir ad stefnda hafdi 1yst yfir riftun. Pann
sama dag, 31.8.1999, hafi Ibidaldnasj6dur einnig méttekid umsdkn stefnanda,
og hafi 14n til hennar verid afgreitt pann 1.9.1999. Af pessu verdi sé0, ad ordid
hafi éasattanlegur drattur af halfu stefnanda, og hafi umséknum af hennar héalfu
ekki verid skilad inn, hvorki i greidslumat né til [bidalanasjéds, fyrr en seint og
um sidir. Pess megi jafnframt geta, ad hdsnadisnefnd hafi ekki moéttekid
umsokn stefnanda um vidbétarlan, fyrr en 5. agust 1999, sbr. dskj nr. 14. Sé 4
pvi byggt i mali bessu, ad pessi drattur sé ddsazttanlegur og veruleg vanefnd af
hélfu stefnanda og heimili stefndu ad 1ysa sig 6bundna af sampykki kauptilbods
stefnanda, eins og htin hafi gert pann 9.8.1999.

Jafnframt sé 4 pvi byggt { mali pessu, ad samkvamt . gr. laga nr. 19/1966 um
eignarétt og afnotarétt fasteigna, megi enginn 60last eignarétt eda afnotarétt yfir
fasteignum hér 4 landi, nema ad vera islenskur rikisborgari, eda med 16gheimili
4 Islandi samfellt  a.m.k. 5 4r. Stefnandi sé portigalskur rikisborgari og hafi biiid
hér 4 landi fra 30. jali 1997, sbr. dskj. 19. Par sem hun teljist ekki uppfylla skil-
yrdi 1. gr. laga nr. 19/1966, hafi hiin purft, samkvaemt 2. mgr. 1. gr. laga nr.
19/1966, ad f4 leyfi radherra til ad festa kaup 4 ibid hérlendis. Kauptilbod stefn-
anda hafi ekki verid aritad af radherra um sampykki, sbr. 3. mgr. 1. gr. laga nr.
19/1966, fyrr en 28.9.1999, eda tepum 2 manudum eftir ad stefnda hafdi lyst yfir
riftun, sbr. dskj. nr. 13. Samkvamt 3. mgr. 1. gr. laga nr. 19/1966 60list gerningur
sd, sem lagdur sé fyrir radherra til sampykkis, ekki gildi, fyrr en radherra hafi
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stadfest hann med dritun sinni. Pad hafi raSherra ekki gert fyrr en 28.9.1999, eda
tepum 2 manudum eftir ad stefnda hafdi lyst yfir riftun. Gerningur sd, sem stefn-
andi byggi rétt sinn 4 i mali pessu, hafi pvi ekki 68last gildi fyrr en 28.9.1999, en
pd hafdi stefnda pegar lyst sig 6bundna af kauptilbodi stefnanda.

Stefnda byggir syknukrofu sina jafnframt 4 pvi, ad vextir af lanum peim, sem
stefnandi hugdist taka, hafi att ad reiknast fra sampykki hidsnzdisnefndar og
Ibidaldnasjods. Pannig hafi pad pa verid stefnanda til hagsbota, ad sampykki
sj6danna 4 lanunum draegist 4 langinn. Midad vid hvenar sampykki ldnanna
vard { raun, hafi stefnda att ad pola pad, ad lanin veru vaxtalaus, pé svo ad
stefnandi hefdi verid buin ad fd ibidina afhenta.

Stefnda byggir syknukrofu sina einnig a pvi, ad hun eigi, samkvamt kaup-
samningnum, ad aflétta fasteignavedbréfi af eigninni, en kaupandi setji hana ad
vedi med 1. vedrétti. Fyrir stefndu sé 1 raun émogulegt ad aflétta fasteignaved-
bréfinu, par sem borga purfi upp dhvilandi lan, 43ur en nyjum skuldabréfum sé
binglyst. Til pess ad borga dhvilandi lan, veri stefndu naudsynlegt ad fa pen-
ingana, sem hafi 4tt ad koma fyrir vedbréf stefnanda fra Ibidaldnasjédi.

Stefnda métmeli yfirlysingu fasteignamidlunarinnar Fells ehf., dags. 3. sept-
ember 1999, sem undirritud sé af Pér Porgeirssyni. Pvi sé motmealt sem rongu,
sem fram komi { yfirlysingunni, ad Por hafi upplyst fodur stefndu, Bjorgvin Por-
steinsson, um pad, hver veri edlilegur bidtimi 4 afgreidslu [budaldnasjéds og
hdsnadisnefndar.

Stefnda byggir syknukrofu sina jafnframt a pvi, ad henni sé ekki skylt ad lata
fasteign sina af hendi, an pess ad buid s¢ ad greida nokkud fyrir hana. Par sem
athendingardagur hafi verid 1. dgust, sé 1jést, ad engar greidslur hefSu att sér
stad vid afhendingu, par sem undirritun kaupsamnings hafdi pa ekki farid fram.
Ljost hafi verid, ad undirritun kaupsamnings myndi ekki fara fram fyrr en eftir
24. 4gust, par sem engir fundir voru hja hisnadisnefnd Reykjavikur fyrir pann
tima og ekki hafi verid 1jost, hvort stefnandi hlyti nokkurt 1an hja nefndinni. Pad
s€ byggt 4 pvi 1 mali pessu, ad pad sé venja 1 fasteignakaupum, ad kaupandi fai
ekki athent hid selda, nema hann inni kaupverdid af hendi og frd endanlegum
kaupsamningi sé gengid.

Stefnda byggi jafnframt 4 16gjofnun fra dkvedi 14. gr. laga um lausafjarkaup
nr. 39/1922, en seljandi sé€ ekki skyldur til ad ldta af hendi seldan hlut, nema
kaupverdid sé samtimis greitt, hafi enginn frestur verid veittur.

Stefnda kvedst vekja 4 pvi athygli, ad malatilbtinadur 16gmanns stefnanda sé
andstedur dkvedum 80. gr. einkamdlalaga nr. 91/1991. Stefna { mali pessu sé
einn samfelldur skriflegur mdlflutningur og virdist einhvers konar sambland af
malflutningsraedu og stefnu. Pessi malatilbanadur stefnanda sé hvorki gagnordur
né skyr, heldur margordur og 6gloggur. Démkrofum 1 stefnu sé ekki nagilega
lyst, og séu per mjog éskyrar.
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Iv.
Forsendur og nidurstada.

Stefnda gat skyrslu fyrir domi, auk vitnanna Magnusar Tryggvasonar verka-
manns, Pérs Porgeirssonar s6lumanns og Bjorgvins Porsteinssonar haestaréttar-
[6gmanns.

Stefnda skyrdi svo frd m.a., ad pegar gagntilbodi hennar hefdi verid hafnad,
hefdi hin hringt { fodur sinn, sem var erlendis, og hefdi hann radlagt henni ad
taka upphaflegu tilbodi, en samkvaemt tilbodinu hefdi hin att ad f4 allt dtborgad
fyrir athendingu ibuidarinnar, p.e. kr. 600.000 i peningum og eftirstodvarnar {
hasbréfum. Hun kvad sér aldrei hafa verid tilkynnt um, ad engin greidsla feeri
fram 1. dgust. Hun kvad fasteignasalann, Pér, hafa sagt sér, ad greidslan yrdi 4
n&stunni, svo hin hefdi reiknad med 2-3 premur vikum, p.e. ad stefnandi feeri
gegnum greidslumat og sidan keemu peningarnir. Por hafi sagt, ad greidslumatid
teeki 1 mesta lagi 3 vikur. Hin kvadst ekki hafa tjad kaupanda, eda Magnusi
Tryggvasyni, umbodsmanni kaupanda, ad hiin pyrfti ad fa greidslur fyrir dkved-
inn tima, eda ad pad veri forsenda hennar fyrir pvi ad taka tilbodinu. Pad hefdi
hin ekki gert, fyrr en Magnus hringdi { hana, eftir ad hidn var buin ad sampykkja
kauptilbodid. Hin kvadst p6é ekki muna alveg, hvad hiin hefdi sagt, en Magnus
hefdi bedid hana um ad bida eftir pvi, ad stefnandi feri gegnum greidslumat.

Magnus Tryggvason skyrdi svo frd, ad stefnandi hefdi ekkert sagt um, ad pad
byrfti ad ganga fra kaupsamningi i juli, pegar hann skodadi {budina. Hann
kvadst aldrei hafa fullyrt vid kaupanda, ad umsdékn stefnanda um vidbétarlan
fengi afgreidslu hja hdsnadisnefnd 4 fundi nefndarinnar pann 6. jili. Hann
kvadst hafa vitad, ad nasti fundur nefndarinnar yrdi pd, en ekki hafa vitad a
peim tima, hvenzr par nasti fundur yrdi. Hann kvad sér fyrst hafa ordid 1jost,
a0 pad hefdi verid dkvordunardsteda fyrir sampykki tilbodsins af halfu stefndu,
ad greidslur barust fyrir 1. dgdst, pegar stefnanda barst bréf fodur stefndu,
Bjorgvins Porsteinssonar hrl., sem dags. er 20. juli 1999. Hann kvadst hafa sott
gbgnin 4 fasteignasdluna fostudaginn 1. juli og farid sidan 4 manudeginum 5.
juli 1 husnadisnefndina, en pd hefdi honum verid tjad, ad hann kaemi of seint
med gognin fyrir fundinn 6. juli, lokafrestur til ad skila peim inn hefdi verid 1.
juli. Hann kvad sér enn fremur hafa verid tjad, ad hann pyrfti ad taka gdgnin og
fara med pau { endanlegt greidslumat, adur en umsokn yrdi skilad inn. Pa hafi
honum verid tjad, ad nasti fundur yrdi 24. dgist. Hann hafi pvi farid med
gognin i endanlegt greidslumat og skilad peim sidan inn til hisnadisnefndar
fyrir 19. dgust. Hann kvadst hafa 14tid fasteignastluna vita af pessu strax. Hann
kvadst fyrst hafa farid med kauptilbodid i Islandsbanka pann 5. jili, en p4 hafi
pjénustufulltrii tjad honum, ad pad vantadi { gognin stadfestingu 4 pvi, ad stefn-
andi etti pessar 600.000 krénur i dtborgunina. Hann hafi pa tekid gognin og
farid med pau i vidskiptabanka stefnanda, Landsbankann. Hann hafi farid med
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pau i Landsbankann pann 16. juli { endanlegt greidslumat, enda hefdi hann hvort
ed er verid of seinn fyrir fundinn pann 6. juli. Stefnandi hafi sidan sétt gognin
nokkrum dégum sidar og farid med pau nidur { hisnadisnefnd. Hann kvad
afthendingardaginn, 1. dgust, hafa komid til af pvi, ad stefnandi hafi verid farin
ad pakka nidur, og sd dagur myndi henta henni vel. Hann kvadst hafa hringt {
stefndu, pegar stefnanda barst bréf Bjorgvins Porsteinssonar, dags. 20. jili.
Sidan hafi hann reynt ad hringja { Bjorgvin Porsteinsson en ekki nad sambandi.
Bjorgvin hafi sidan hringt { hann. Hann kvadst hafa farid yfir stoduna med peim
stefndu og Bjorgvini, en pvi nast hafi hann kannad stéduna { hisnadisnefnd og
verid tjad par, ad Bjorgvin hefdi haft samband vid nefndina, og hefdi honum
verid sagt, ad oll gogn fra stefnanda veru { lagi, og hann yrdi bara ad bida. Pvi
naest hafi hann farid 1 Ibidalanasjéd, og verid tjad par, ad med undirskrift undir
kauptilbodid veri kominn 4 bindandi samningur, og seljandi pyrfti bara ad bida
eins og adrir. Pegar bréf Bjorgvins Porsteinssonar, dags. 9. agist 1999, barst,
hafi hann haft samband vid fasteignasoluna, og par hefdi Sverrir adstodad hann
vid ad svara pvi bréfi.

Por Porsteinsson, solumadur & fasteignasolunni, skyrdi svo frd, ad tilbod
stefnanda hefdi verid sampykkt af stefndu rétt fyrir kl. 5, fostudaginn 1. jdli.
Hann kvadst aldrei hafa sagt, ad pad veri 6ruggt, ad umsoékn stefnanda um vid-
boétarlan myndi komast fyrir fund husnzdisnefndar pann 6. jili, en Magnus
myndi @tla ad reyna ad koma pvi fyrir fundinn. Hann kvadst ekki hafa rett pad
i vidurvist stefndu, heldur hefdi hann haft mest samband vid Bjorgvin, fodur
hennar. Hann kvadst hafa tjad honum, ad pad yrdi reynt ad koma umsdékninni
fyrir umraeddan fund. Hann kvadst geta fullyrt, ad hvorki stefnda né Bjorgvin
hafi talad um pad, ad stefnda yrdi ad fa greitt kaupverdid { juli, eda fyrir dkved-
inn dag. Hann kvadst hafa sagt stefndu, ad hun fengi greitt vid undirritun kaup-
samnings. Hann kvad Magnis Tryggvason hafa farid fram 4 afthendingardag
pann 1. dgust, og stefnda hafi sagt, ad hun skyldi losa fyrir pennan dag og ekk-
ert annad. Hann kvadst hafa 14tid Bjorgvin vita, strax og 1jost var, ad umsoéknin
kaemist ekki fyrir fund fyrr en pann 24. dgust. Pad hafi verid strax { vikunni,
sem fundurinn 6. juli var. Bjorgvin hafi verid mjog osattur. Pad hafi verid fundir
4 hdlfs manadar fresti hjad hdsnadisnefnd, svo pessi drattur um sumarid hafi
verid mjog évenjulegur. Venjulegur afgreidslutimi eftir fund { hisnadisnefnd
hafi verid u.p.b. 2 vikur. Eftir fundinn pyrfti umsékn ad fara fyrir Ibidaldna-
560, sidan pyrfti ad gefa dt bréfid og pvi nast pyrfti ad gefa Gt 14nid fra [buda-
lanasjodi. Hann kvadst ekki hafa skyringu 4 pessum dretti. Hann kvad almennt
gilda pd reglu i fasteignavidskiptum, pegar greidsla dregst umfram umsaminn
athendingardag, a0 athendingin dragist pa einnig fram ad greidslu. Hann kvad
fasteignasolu ekki mega standa ad gerd kaupsamnings, fyrr en sampykki hus-
nzdisnefndar og Ibidaldnasjéds liggi tyrir.
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Bjorgvin Porsteinsson skyrdi svo frd, ad hann hefdi radlagt stefndu ad taka
kauptilbodi stefnanda, par sem greidslur hefou att ad berast strax, en stefnda
hefdi 4 pessum tima verid biin ad festa kaup a annarri eign, par sem htin hefdi
att ad inna af hendi greidslur 9. jali. Hann kvad stefndu hafa ordad pad pannig
vid hann { sima, ad fasteignasalinn hefdi sagt, ad greidslurnar keemu strax. Hann
kvadst ekki hafa ratt tilbodid ndnar, svo sem athendingu. Hann kvadst hafa
komid til landsins 8. jili, og pa hefdi hann haft samband vid fasteignasoluna til
ad spyrjast fyrir um, hvener greidslur kemu og hvenar haegt yroi ad ganga fra
samningi. Peir hafi ekkert vitad, en Por hefdi tjad sér, ad petta hefdi att ad fara
fyrir fund {1 fyrstu viku jali { hisnedisnefnd. Hann hafi pa hringt { hiisnadis-
nefnd og verid sagt, ad beidni stefnanda hefdi ekki verid tekin fyrir 4 peim fundi,
og nesti fundur yrdi ekki fyrr en 24. dgast. Hann kvadst hafa sent bréfid til
stefnanda upp Ur midjum jili, par sem hann hef&i vitad, ad ekki yrdi haegt ad
ganga frd pessum samningi, eins og til hafdi stadid, og hafi hann skorad a stefn-
anda ad gera petta med einhverjum 6drum hetti, p.e. ad tryggja sér greidslur,
ella lysti hann stefndu 6bundna af sampykki tilboSsins. Hann kvadst engin vid-
brogd hafa fengid vid bréfinu. I byrjun 4dgdst hafi hann haft samband vid
Magnus Tryggvason, sem hafi sagt, ad pad veri ekkert haegt ad gera { pessu, en
bedid hann um ad bida med ad selja eignina til nesta fundar { hisnadisnefnd.
Hann hafi hafnad pvi og tjad Magnusi, ad stefnda veeri illa stodd ut af pessu og
geeti ekkert bedid. I framhaldi af pessu samtali hafi hann ritad bréf 4 dskj. nr. 5.

Pad liggur fyrir, ad stefnda sampykkti kauptilbod stefnanda med undirskrift
sinni 4 fasteignamidluninni Felli ehf., skommu fyrir kl. 5 fostudaginn 1. jdli.
Afhendingardagur eignarinnar skyldi vera 1. dgust 1999, og greiSslur skyldu
fara fram vid undirritun kaupsamnings, eins og ndnar greinir { tilbodinu. I kaup-
tilbodinu er svohljédandi fyrirvari: ,,Adilar gera og sampykkja tilbod petta med
fyrirvara um skuldabréfaskipti vid Ibiidaldnasjod, l4n fra lanastofnun, eda sam-
pykki husnadisnefndar fyrir vidbétarlani ef vid 4. Enginn timafrestur er { fyr-
irvara pessum, en hins vegar verdur ad telja edlilegt, ad tilbodsgjafa hafi borid
ad leita tafarlausrar fyrirgreidslu umreddra lanastofnana, einkum med tilliti til
skamms afthendingartima ibtudarinnar { kauptilboSinu.

Pvi er 6métmelt af halfu stefndu, ad lokafrestur til ad skila inn gégnum til
hisnedisnefndar rann Gt fostudaginn 1. jali, svo ldnsumsdkn stefnanda yrdi
tekin fyrir 4 nesta fundi nefndarinnar pann 6. jili. Pad var pvi pegar ordid of
seint, pegar stefnda undirritadi tilbodid. Verdur stefnanda pvi ekki um pad kennt,
a0 ekki skyldi takast ad leggja inn umsokn 1 taeka tid. P4 er 6sannad, ad stefn-
andi eda umbodsmadur hennar, Magnus Tryggvason, hafi 4 einhvern hatt gefid
stefndu til kynna, eda dbyrgst gagnvart henni, ad umsdknin yrdi tekin fyrir &
framangreindum fundi.

Med hlidsjon af framburdi Magnisar Tryggvasonar fyrir démi, sem var trd-
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verdugur i alla stadi, og fer enn fremur stod { framburdi Pérs Porgrimssonar,
ma telja sannad, ad af halfu stefnanda var allt gert til ad unnt yrdi ad afgreida
umsokn stefnanda um lanafyrirgreidslu vid fyrsta mogulega tekiferi. Drattur sa,
sem vard 4 nesta fundi hisnadisnefndar eftir 6. jili, vard an atbeina eda
abyrgdar stefnanda, og liggur fyrir, ad umsoékn stefnanda fékk eins skjota
afgreidslu og unnt var, med hlidsjon af adstedum.

Pd bar Pér Porgrimsson fyrir déomi, ad venjulegt sé, ad afhendingardagur
dragist, ef greidslur berast ekki 4 réttum tima. Sa drdttur, sem vard 4 afgreidslu
lanaumsoéknar stefnanda, telst rimast innan pess fyrirvara, sem settur var { kaup-
tilbodid par ad ldtandi.

Stefnandi lysti pvi yfir fyrir domi, ad hdn hefdi ekki skyrt stefnanda eda
umbodsmanni hennar frd pvi, ad pad veri forsenda af hennar hélfu fyrir pvi ad
han sampykkti kauptilbod stefnanda, ad greidslur barust fyrir 1. dgist, og bar
htin, ad hiin hefdi fyrst tjad peim pad, eftir ad buid var ad sampykkja tilbodid.
Er 6sannad, ad stefnandi hafi fengid um pad vitneskju, fyrr en med bréfi Bjorg-
vins Porsteinssonar hrl., dags. 20. juli 1999. P4 er ekki fallist 4, ad stefnanda
hafi matt vera ljost, ad tilgreindur afhendingardagur 1 kauptilbodi, hafi verid for-
senda stefndu fyrir pvi ad ganga til samninga vid stefnanda, en fyrir liggur, ad
stefnandi dkvad pessa dagsetningu, med tilliti til eigin parfa, og kom ekkert fram
i samskiptum adila um mikilvaegi stefndu fyrir pvi, ad st dagsetning stedi. Sam-
kvamt framansogdu er stefnandi 6bundin af forsendum stefndu, sem henni matti
ekki vera kunnugt um.

Ekki er fallist 4, a0 stefndu hafi verid heimilt ad rifta kaupunum a pann hatt
sem hun gerdi, eda setja stefnanda pau skilyrdi, sem fram koma i bréfi I16gmanns
hennar, enda 14 ekki fyrir 4 peim tima, ad um vanefndir af halfu stefnanda veri
ad reda eda varu yfirvofandi. Pad liggur ekki annad fyrir en ad stefnandi hafi
verid reidubtin ad standa vid sinar skuldbindingar samkvaemt kauptilbodi, innan
edlilegs tima fra fundi hdsnzdisnefndar pann 24. dglst, en pa var umsokn
hennar sampykkt { nefndinni. Med hlidsjon af 6llu framans6gdu ber ad taka
fyrstu tvo krofulidi stefnanda til greina. Dagsektir pykja hefilega dkvednar kr.
3.000.

Stefnandi krefst enn fremur vidurkenningar a bétakréfu vegna meints tjons
hennar vegna vanefnda stefndu. Krafa pessi er litt sem ekki rokstudd 1 mals-
reifun stefnanda, og ber ad visa henni fra démi ex officio.

Adilar hafa badir gjatfsokn fyrir héradsdomi. Gjafséknarkostnadur hvors adila
um sig dkvedst kr. 150.000 og greidist ur rikissjodi. .

Eftir pessum drslitum ber ad dema stefndu til ad greida mélskostnad, sem
pykir eftir atvikum hafilega dkvedinn kr. 150.000 og rennur { rikissjod.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp déminn.
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Démsord:

Krofu stefnanda um vidurkenningu a bétakrofu er visad fra domi ex
officio.

Sampykkt kauptilbod stefnanda, Mariu José Valdez, dags. 30. jini
1999, { ibud { kjallara { hisinu nr. 82 ad Miklubraut i Reykjavik, sem sam-
bykkt var af stefndu, Steinu Résu Bjorgvinsdéttur, 1. juli 1999, er gildur
og skuldbindandi kaupsamningur milli stefnanda og stefndu.

Stefnda skal, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhad kr. 3.000 fyrir hvern
dag fra uppkvadningu doms bessa, gera endanlegan kaupsamning vid
stefnanda og afhenda henni framangreinda ibad, dsamt pvi sem henni
fylgir, allt gegn greidslu 4 kr. 600.000, auk greidslu 4 eftirstodvum kaup-
verds, p.e. med afhendingu fasteignavedbréfs, skiptanlegu fyrir hisbréf,
ad fjarhed kr. 4.200.000, og greidslu med vidboétarldni, ad fjarhad kr.
1.200.000.

Stefnda greidi kr. 150.000 { malskostnad, sem rennur { rikissjoo.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, kr. 150.000, greidist ur rikissjodi.

Gjafsoknarkostnadur stefndu, kr. 150.000, greidist dr rikissjodi.




