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Fimmtudaginn 28. névember 2002.
Nr. 215/2002.  Kolfinna Pérarinsdottir og
Porsteinn Sigursteinsson
(Olafur Sigurgeirsson hrl.)
gegn
Borgarfjardarsveit
(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

Abud.

B krafoist pess ad K og b yrdu demd til ad vikja af joro i eigu B. Tekid
var fram ad pegar byggingarbréf fyrir jordina sem adilar undirritudu
1994 rann ut a fardégum 1999 hefdi B tilkynnt K og P ad med visun til
vanefnda peirra d akveedum byggingarbréfsins yrdi ekki um endurnyjun
abudarsamnings ad reeda. Gat pad pvi ekki talist vanreeksla af halfu B {
skilningi 6. gr. abudarlaga nr. 64/1976 sem geeti leitt til lifstidardbudar
peirra K og P ad ekki var gert nytt byggingarbréf fyrir jordina. Var pvi
fallist a kréfu B.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdottir, Gardar
Gislason, Haraldur Henrysson, Hrafn Bragason og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjendur skutu malinu til Heestaréttar med stefnu 6. mai 2002 og
krefjast pess ad pau verdi syknud af krofum stefnda um ad pau verdi
demd til ad vikja af jord hans, Burfelli i Borgafjardarsveit. Krafist er
stadfestingar gjafsdknarakvaedis héradsdoms, en malskostnadur verdi
deemdur peim til handa, eins og malid veeri ekki gjafséknarmal. P4 krefj-
ast pau malskostnadar fyrir Haestarétti, en pau hafa einnig gjafsokn hér
fyrir domi.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og malskostnadar ur hendi
afryjenda fyrir Heestarétti.

Eins og fram kemur i héradsdomi rann byggingarbréf fyrir jordina
Burfell i Halsasveit, sem adilar undirritudu 1994, Gt 4 fardogum 1999.
Tilkynnti stefndi afryjendum pa pegar ad ekki yrdi um endurnyjun
abudarsamnings ad reeda med visun til vanefnda peirra 4 akveedum bygg-
ingarbréfsins. bad gat pvi ekki talist vanraeksla af halfu stefnda i skiln-
ingi 6. gr. dbtdarlaga nr. 64/1976, sem geeti hafa leitt til lifstidarabtdar
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afryjenda, ad ekki var gert nytt byggingarbréf fyrir jordina. Ad pessu
athuguou, en ad 60ru leyti med skirskotun til forsendna héradsdoms,
verdur hann stadfestur.

Dama verdur afryjendur til ad greida stefnda malskostnad fyrir
Haestarétti, eins og i domsordi greinir, en gjafsoknarkostnadur peirra
greidist ar rikissjodi.

Démsord:

Hinn afryjadi domur 4 ad vera draskadur.

Afryjendur, Kolfinna Pérarinsdéttir og Porsteinn Sigursteinsson,
greidi stefnda, Borgarfjardarsveit, 150.000 krénur i malskostn-
a0 fyrir Haestarétti.

Gjafsoknarkostnadur afryjenda greidist ar rikissj6di, par med
talin malflutningspoknun I6gmanns peirra, 150.000 kronur.

Démur Héradsdéms Vesturlands 25. febraar 2002.

Mal petta var hofoad med birtingu stefnu & hendur stefndu Kolfinnu og
Sigursteini 19. oktober 2001 og 4 hendur stefnda Porsteini 24. sama manadar.
bad var pingfest 6. november 2001 og tekid til doms ad lokinni adalmedfero 8.
febraar 2002.

Stefnandi malsins er Borgarfjardarsveit, kt. 480698-2669, Litla-Hvammi
Reykholtsdal, Borgarfjardarsveit. Stefnt er Porsteini Sigursteinssyni, kt. 180950-
3389, Kolfinnu Porarinsdottur, kt. 280151-4329, og Sigursteini Porsteinssyni,
kt. 150971-5439, 6llum til heimilis 4 Burfelli, Borgarfjardarsveit.

Doémkrofur stefnanda eru pessar:

1) bess er krafist, ad stefndu 61l verdi demd til ad vikja af jord stefnanda

Burfelli, Borgarfjardarsveit, asamt 6llu sem peim tilheyrir.

2) Pa er pess krafist ad stefndu Porsteinn og Kolfinna verdi in solidum deemd
til ad greida stefnanda skuld a0 fjarhad 2.695.951 kronur auk dréattarvaxta
samkvaemt vaxtalogum nr. 38/2001 fra 1. oktdber 2001 til greidsludags.

3) Loks krefst stefnandi pess ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
stefnanda malskostnad samkvemt mati domsins auk virdisaukaskatts &
malskostnad.

Fyrir hond stefndu er pess krafist, ad pau verdi alfarid syknud af krofum stefn-

anda um utburd. Stefndu halda ekki upp vérnum gegn fjarkréfum stefnanda.
Stefndu Kolfinna og Porsteinn krefjast malskostnadar samkvamt fram 16gdum
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malskostnadarreikningi, eins og pau hefou ekki gjafsokn. Stefndi Sigursteinn
krefst malskostnadar ad skadlausu

Malavextir:

I stefnu er svo fra greint ad jordin Burfell, Halsahreppi, (nii Borgarfjardar-
sveit eftir sameiningu sveitarfélaga), hafi verid seld naudungarsolu 6. oktober
1993, en kaupandi hafi verid Stofnlanadeild landbunadarins, (ni Lanasjoour
landbunadarins). Uppbodsafsal sé dagsett 6. desember 1993. Halsahreppur hafi
sidan keypt jordina af Stofnlanadeild landbunadarins med kaupsamningi/afsali
dagsettu 3. desember 1993. Jordin Burfell hafi verid i eigu stefndu Porsteins og
Kolfinnu, en pinglyst eign Porsteins, og hafi pau buid 4 jordinni um arabil.

Med byggingarbréfi, dags. 24. mai 1994, hafi hreppsnefnd Halsahrepps byggt
stefndu Kolfinnu og Porsteini jordina Burfell til fimm ara fra fardogum 1994 ad
telja,. Abudinni hafi pvi lokid 4 fardogum 1999, en stefndu hafi 511 neitad ad
vikja af jordinni pratt fyrir itrekud tilmeeli um pad.

Samkvamt 2. gr. byggingarbréfsins skyldu dbuendur ekki greida afgjald fyrir
Burfell arin 1994 og 1995, en ad peim tima lidnum skyldu pau greida sem naemi
afborgunum, véxtum og visitdlu af lanum sem hvildu & jordinni hja Bunadar-
banka fslands, (n Lanasj6di landbtinadarins), i fyrsta sinn 4 gjalddaga lananna
1996. Einnig skyldu abtiendur greida skatta og skyldur af jordinni fra upphafi
abudartima. Vid petta hafi stefndu Porsteinn og Kolfinna ekki stadid, ekki greitt
afgjald eftir j6rdina medan 4 4bud st6d né leigu eftir ad abwd lauk. P4 hafi pau
ekki heldur greitt fasteignaskatta eda 10gj6ld brunatryggingar fyrir utan pad ad
borsteinn hafi greitt 42.000 kronur 15. april 1999. Fjarkrafa mals pessa sé til-
komin vegna pessara vanskila stefndu Porsteins og Kolfinnu, sbr. sundurlidun
sidar. Samkvamt 6. gr. byggingarbréfsins fyrirgerdu abuendur dbudarrétti sinum
stedu beir ekki vid skilméla bréfsins og vardadi pad utbyggingu. Vanefndir
abuenda séu einnig brot 4 28. gr. abudarlaga nr. 64/1976, sem varda Gtbygg-
ingu, sbr. 30. gr. laganna. Oddviti Halsahrepps, (nti Borgarfjardarsveitar), hafi
vakid® athygli abtienda & pessu med bréfi dags. 28. ndvember 1996.

Hinn 24. jani 1999 hafi sveitarstjori Borgarfjardarsveitar sent stefnda Por-
steini bréf og bent honum 4 ad abudartimi hefdi runnid ut 4 fardogum 1999 og
Jjafnframt vakid athygli 4 pvi ad skuld vegna abtdarinnar veeri ordin veruleg og
bvi ekki mogulegt ad gera nyjan abudarsamning vid paer adsteedur. Hins vegar
hafi verid tekid fram ad ekki yrdi gerd athugasemd vid afnot stefnda Porsteins af
jordinni til 1. september 1999, en leiga yroi reiknud fyrir pann tima. Sveitarstjori
hafi aftur sent stefnda Porsteini bréf 16. agast 1999 par sem vakin hafi verid
athygli 4 pvi ad abud hefdi runnid Gt um fardaga 1999 og afnot af husum og
landi Burfells veri adeins heimil til 1. september 1999. Jafnframt hafi verid
itrekad ad skuld stefnda Porsteins vid jardareiganda vaeri veruleg og asteeda pess
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a0 ekki hefdi verid talid fert ad gera nyjan abudarsamning.

Haustio 1999 hafi forsvarsmenn stefnanda itrekad reett vio stefnda Porstein
um framhald malsins an arangurs. Pa hafi hins vegar komid upp st hugmynd
a0 Lara, déttir stefndu Porsteins og Kolfinnu, myndi kaupa joérdina Burfell, og
um bad hafi stadid vidredur i nokkurn tima. A fundi sveitarstjornar Borgar-
fjardarsveitar 11. mai 2000 hafi verid sampykkt ad selja jérdina Burfell og gefa
fjolskyldu fyrrum abuenda frest til 25. mai til ad gera tilbod { jordina i formi
kaupsamnings. Hinn 8. juni 2000 hafi sveitarstjorn Borgfjardarsveitar sidan
sampykkt ad selja Laru jordina. Samkveemt uppkasti ad kaupsamningi skyldi
hin inna Gtborgun af hendi i si0asta lagi 1. september 2000. begar taep vika hafi
verid 1idin af september hefoi engin greidsla borist, og med bréfi oddvita, dags.
5. september, hafi Laru verid tilkynnt ad kaupsamningurinn veeri ur gildi fallinn.
Hinn 19. september 2000 hafi sveitarstjorn sidan sampykkt ad auglysa jordina
Burfell til sélu par sem ekki yrdi af kaupum Laru 4 jordinni. I kjolfar pess, eda
25. september, hafi sveitarstjori sent stefnda Porsteini bréf par sem honum hafi
verid kynnt st akvordun sveitarstjornar ad auglysa jordina til sélu hid fyrsta og
ad ibuum a Burfelli veri 6heimil afnot af GitihGisum & jordinni eftir 1. desember
2000 og ibudarhusinu eftir 15. jandar 2001. Enn fremur hafi stefndi Porsteinn
enn og aftur verio krafinn svara um pad hvernig hann @tladi ad greida skuld sina
vid stefnanda. Sveitarstjori hafi tilkynnt stefnda Porsteini med bréfi, dags. 13.
oktober 2000, ad von veri a fasteignasala til ad skoda jordina.

Hinn 20. ndvember 2000 hafi sveitarstjora borist bréf Helga Birgissonar hrl.
par sem farid hafi verid fram a a0 sveitarstjorn félli fra peirri akvérdun sinni ad
auglysa jordina Burfell til solu og ad teknar yrdu & ny upp vidredur vid stefnda
borstein eda fjolskyldu hans um kaup 4 jordinni. ba hafi ad nyju hafist rdda-
gerdir i pa veru, og med bréfi sveitarstjora, dags. 19. desember 2000, hafi Helga
Birgissyni hrl. verid tilkynnt ad jordin yrdi ekki seld fyrir sama verd og drog ad
kaupsamningi fra arinu 2000 gerdu rad fyrir. Hinn 12. jantar 2001 hafi stefndi
Sigursteinn og Lara Porsteinsdottir ritad undir kauptilbod i jordina, og skyldi
kaupverdid vera 9.000.000. Sveitarstjorn hafi fjallad um malio 1. febraar 2001
og 1 bréfi sveitarstjora, dags. 5. sama manadar, segi m.a.: ,,Borgarfjardarsveit litur
svo a ad fyrirliggjandi kauptilbod og 4btid og ad henni lokinni, dvdl fjolskyldu
bjodenda 4 jordinni, verdi ad skoda sem sameiginlegt mal fjolskyldunnar, enda
hefur verid visad til kauptilbods Laru og ni Laru og Sigursteins i sambandi vid
hana.” Jafnframt hafi tilbodsgjofum verid gert gagntilbod. I pvi hafi m.a. falist
ad yrdi ekki stadid vid efni ventanlegs kaupsamnings hvad greidslur vardadi
skyldu ibtiar 4 Burfelli ryma jordina fyrir fardaga 2001. Sveitarstjori hafi tilkynnt
tilbodsgjofum med bréfi, dags. 14. febraar 2001, ad frestur til ad svara gagntil-
bodinu hafi verid framlengdur til 22. febriar 2001. Me0 bréfi, dags. 19. febrtar
2001, hafi tilbo0sgjafar tilkynnt ad pau sampykktu gagntilbod sveitarstjornar ad
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6llu 60ru leyti en hvad vardar fjalllendi jardarinnar og einnig hafi tilbodsgjafar
viljad breyta dagsetningum & greidslum. Samkvaemt bréfi sveitarstjora, dags.
26. febraar 2001, hafi stadid su akvordun sveitarstjornar ad selja jordina Burfell
an greidslumarks, en fallist hafi verid a a0 fera til greidslur i samremi vid vilja
tilbodsgjafa. Med bréfi, dags. 28. februar 2001, hafi tilbodsgjafar enn farid fram
4 frest til a0 skoda malid. beir hafi sidan fengid lokafrest til 5. mars 2001 til ad
svara gagntilbodi sveitarstjornar, sbr. bréf oddvita dags. 1. mars 2001.

Hinn 10. april 2001 hafi sidan verid skrifad undir kaupsamning um jordina
Burfell, par sem kaupendur hafi verid Lara Porsteinsdottir og stefndi Sigur-
steinn. Samhlida pvi hafi stefndu Sigursteinn og Porsteinn skrifad undir yfirlys-
ingu fyrir sina hond og fjolskyldna sinna par sem segi m.a.: ,,Standi kaupendur
Burfells, Lara borsteinsdottir og Sigursteinn Porsteinsson, ekki vid akvaedi
kaupsamnings um greidslur, munum vid an tafar og an frekari addraganda en
yfirlysingar pessarar, vikja af jordinni med allt pad sem okkar er, eftir pvi sem
tiokast vio brottflutning leigjenda. Skal brottflutningi lokid ad fullu 15. agust
2001.” Kaupendur, Lara og stefndi Sigursteinn, hafi ekki stadid vid greidslu
kaupverds og hafi peim asamt stefnda Porsteini verid sent simskeyti 3. mai sl.
og beim tilkynnt ad pau yrdu ad vikja af jordinni Burfelli i sidasta lagi 15. agust
2001. Fyrir mistok hafi samhljoda skeyti ekki verid sent stefndu Kolfinnu fyrr
en 22. mai, sbr. domskjal nr. 32, en hun hafi reyndar kvittad fyrir moéttoku a
skeytunum sem send hafi verid stefndu Porsteini og Sigursteini 3. mai 2001.

Hinn 28. mai 2001 hafi sveitarstjéra borist bréf Olafs Sigurgeirssonar hrl.
par sem pess hafi verid krafist ad stefndu Kolfinnu yrdi tryggd lifstidarabud a
jordinni Burfelli og jafnframt bent 4 ad eftir ad 4bud lauk 1999 hafi , sveitarfélag-
10 vanrekt ad gera nytt byggingarbréf og hafa afnot af j6rdinni verid i uppnami
sidan.”. Med bréfi 16gmanns stefnanda, dags. 1. juni 2001, hafi malavextir verid
raktir og vakin athygli & pvi ad pad hafi aldrei verid @tlun stefnanda ad byggja
stefndu Kolfinnu eda fjolskyldu hennar jordina Burfell eftir ad abud stefndu
Kolfinnu og borsteins lauk a farddgum 1999. Jafnframt var tilkynnt ad hefou
stefndu ekki rymt jordina fyrir 15. agist 2001 yroi pess krafist ad stefndu asamt
6llu sem peim tilheyrdi yrdu borin af jordinni. Samkvamt bréfi Olafs Sigur-
geirssonar hrl., dags. 3. juli 2001, hafi hann sent stefndu afrit af bréfi 16gmanns
stefnanda frd 1. juni 2001, en stefnandi hafi engin vidbrogd fengid fra stefndu.

Par sem stefndu hafi ekki rymt jordina 15. agust sl. hafi logmadur stefnanda
sent stefnda borsteini bréf, dags. 10. september 2001, og tilkynnt honum ad
ekki yrdi hja pvi komist ad h6fda mal & hendur stefndu og krefjast pess ad pau
rymdu jordina. Jafnframt var skorad a stefnda Porstein ad greida skuld stefndu
vid stefnanda.

Fjarkrafa stefnanda & hendur stefndu sundurlidast pannig:
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1) Husaleiga fyrir Burfell juli 1999 til agast 2001 kr. 1.080.000
2) Afgjald 1996 til 1999, greidslur af [anum kr. 1.430.701
3) Fasteignagjold 1996 til 1999 kr. 112.750
4) Brunatrygging 1996 til 1999 kr.  102.500
5) Fjallskil 1996 til 1999 kr.  12.000
6) Innborgun kr.  (42.000)
Samtals: kr. 2.695.951

[ fyrrgreindu bréfi, dags. 10. september 2001, hafi skuld vegna fasteignagjalda
veri0 ranglega talin vera 79.750 kronur en ekki 112.750 kronur, sem hin sé med
réttu. Skuld vegna afgjalds, fasteignagjalda og brunatryggingar sé tilkomin vegna
fyrrgreinds byggingarbréfs fra 24. mai 1994. Reyndar geri stefnandi ekki krofu
til pess a0 stefndu Porsteinn og Kolfinna greidi fasteignagjold og brunatryggingu
vegna aranna 1994 og 1995 eins og pau attu ad gera samkvamt 2. gr. byggingar-
bréfsins. Sidan krefjist stefnandi pess ad stefndu greidi leigu fra pvi ad dbidartima
lauk 1999 og par til i agast 2001, krénur 40.000 fyrir hvern manud. bé skuldi
stefndu al6gd fjallskil ad fjarhaed 12.000 krénur. Stefndi Porsteinn hafi greitt
42.000 kréonur inn 4 skuldina 15. april 1999 og komi su fjarhae til fradrattar.

Stefnandi geri einungis krofu til pess ad stefndu Porsteinn og Kolfinna greidi
drattar-vexti af skuldinni fra 1. oktober 2001 eda fra peim degi sem peim var
gefinn kostur & ad greida skuldina an drattarvaxta.

I greinargerd stefndu er stutt 1ysing malsatvika. Er hun ad langmestu leyti
samhljéoa lysingu stefnanda. Par er pess getid ad stefndi Porsteinn Sigursteins-
son sé faeddur 4 jordinni Burfelli og einnig sonur hans, stefndi Sigursteinn. A
undan Porsteini hafi btid par par fadir hans fra 1934. J6rdin hafi verid pinglyst
eign abuenda.

I greinargerdinni kemur einnig fram ad pratt fyrir dgreining, sem var med
adilum um kaupsamning um j6rdina Burfell, hafi Lara Porsteinsdottir og stefndi
Sigursteinn undirritad hann 10. april 2001. Jafnframt pvi hafi tveir stefndu, peir
Porsteinn og Sigursteinn, ritad undir yfirlysingu pa sem tekin er upp i atvikalys-
ingu stefnanda. Stefnda Kolfinna ein hafi ekki ritad undir pessa yfirlysingu.

Malsastedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir krofu sina um pad ad stefndu verdi deemd til ad vikja af
jordinni Burfelli adallega 4 pvi ad hann sé eigandi jardarinnar og honum beri
naudsyn til pess ad fa umrad hennar til ad geta radstafad henni a4 grundvelli
eignarréttar sins. Stefnandi hafi einu sinni sampykkt ad selja jordina Laru,
dottur stefndu Porsteins og Kolfinnu, og i annad skipti ad selja Laru og stefnda
Sigursteini jordina eins og rakid hefur verid. [ hvorugt skiptid hafi kaupendur
stadid vid kaupsamning og engar greidslur innt af hendi til stefhanda. Pad pyki
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bvi fullreynt ad nad samningum vid fjélskyldu stefndu um kaup 4 j6rdinni og pvi
etli stefnandi ad auglysa jordina til s6lu & almennum markadi.

Jafnframt visar stefnandi til peirrar yfirlysingar sem stefndu Porsteinn og
Sigursteinn skrifudu undir i april 2001 i tengslum vid kaupsamning vid Laru og
stefnda Sigurstein. bar lysa peir pvi yfir fyrir sina hond og fj6lskyldna sinna ad
peir muni, verdi ekki stadio vid akvaodi kaupsamnings um greidslur, an tafar og
an frekari addraganda en umraddrar yfirlysingar vikja af jordinni Barfelli asamt
6llu sem peim tilheyrir. Skyldi brottflutningi lokid eigi sidar en 15. agust 2001.
bratt fyrir petta hafi stefndu ekki vikid af jordinni og ekki synt neinn vilja til
bess ad greida skuld sina vid stefnanda.

P4 visar stefnandi til pess ad samkveemt byggingarbréfi par sem stefndu bor-
steini og Kolfinnu hafi verid byggd jordin Burfell i fimm ar fra fardégum 1994 hafi
bau fyrirgert abudarrétti sinum ef pau greiddu ekki afgjald eda skatta og skyldur af
jOrdinni { samreemi vid byggingabréfid. Stefndu Porsteinn og Kolfinna hafi hvorki
greitt afgjald, skatta og skyldur af jordinni né leigu fyrir afnot af henni eftir ad
abuodartima lauk. bratt fyrir itrekud tilmeeli um greidslu skuldarinnar hafi stefndu
Porsteinn og Kolfinna ekki synt neinn vilja til ad greida skuldina.

Um lagardk fyrir peirri krofu ad stefndu verdi gert ad vikja af jordinni visar
stefnandi til almennra reglna eignarréttarins pess efnis ad eigandi eignar skuli
hafa full umrad hennar og megi rddstafa henni ad vild standi samningar eda
lagadkvaedi ekki til annars. Jafnframt visar stefnandi til abudarlaga nr. 64/1976,
adallega 28. og 30. gr.

Til studnings fjarkrdfu sinni visar stefnandi til meginreglna samninga- og
krotfuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, sem m.a. fai stod i 5., 6. og 28. gr.
laga nr. 39/1922. Vardandi greidslu afgjalds fyrir jordina Burfell visar stefnandi
jafnframt til 28. gr. abtidarlaga nr. 64/1976.

Krofu um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, byggir stefnandi a vaxtalégum nr.
38/2001. Krafa um malskostnad styost vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun er reist 4
16gum nr. 50/1988. Stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyldur og beri pvi naud-
syn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefndu.

Vardandi varnarping visast til 1. mgr. 32. gr. laga nr. 91/1991.

Malsasteedur og lagarik stefndu.

Stefndu telja sig eiga rétt a lifstidarabud a j6rdinni. Um pad visa pau til 5.
gr. dbudarlaga nr. 64/1976. Par segir, ad jardir i eigu sveitarfélaga skuli byggja
i lifstid leigutaka. Ennfremur er visad til pess, ad samkvemt 2. grein somu laga
er hver sa sem 4 jord skyldur til ad byggja hana hefum umseakjanda. Stefndu
benda 4 ad pad byggingarbréf, sem gert var 24. mai 1994 hafi verid andsteett fyrr-
nefndu dkveedi 5. greinarinnar og pvi dskuldbindandi fyrir pau. Verdi ekki litid
svo 4, halda stefndu pvi fram, a0 eftir ad abudartima lauk samkvamt pvi bréfi og
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an pess ad gert vaeri nytt byggingarbréf, pa hafi stofnast lifstidar abudarréttur til
handa stefndu. Sé pad badi af peirri astedu, ad peim beri lifstidarabudarréttur
4 jordu i eigu sveitarfélags og svo af hinu, ad samkvemt 6. grein abtdarlaga
hafi vanraeksla landsdrottins 4 ad gera byggingarbréf i for med sér, ad réttur til
lifstidarabtdar verdi til, hafi hann ekki verid fyrir hendi, og skuli i pvi tilviki
jardanefnd akveda eftirgjald.

Stefndu byggja ennfremur 4 pvi ad peim sé ekki 16glega byggt Gt. Samkveaemt
2. malsgrein 30. grein abudarlaga skuli landsdrottinn, hvarvetna par sem hann
segir leigulida upp abuo eda byggir honum Ut vegna vanefnda 4 skyldum hans,
hafa gert pad sannanlega fyrir j61, midad vid naestu fardaga. Ekkert slikt atbygg-
ingarbréf hafi verid birt fyrir stefndu fyrir sidustu jol og ekkert af peim bréfum,
sem liggja frammi i malinu geri rad fyrir rymingu 4 sioustu fardégum. beim sé
pannig ekki loglega byggt t, ef talid verdur ad grundvollur sé fyrir utbyggingu
pratt fyrir lifstidarabudarrétt, sem peim beri ad 16gum.

Ef talio verour a0 yfirlysing stefndu Porsteins og Sigursteins fra 10. april
2001 raski pessari skyldu landeiganda, ad byggja abuendum 1t an pess ad upp-
fyllt séu akvaedi fyrrgreindrar 2. malsgreinar 30. greinar abudarlaga, pa megi
benda 4 ad stefnda Kolfinna s¢ ekki adili ad peirri yfirlysingu og sé hiin audvitad
ekki bundin af henni.

Vardandi krofur um greioslu afgjalds vegna byggingarbréfsins 24. mai 1994
pa er pvi haldid fram ad par sé einungis um fjarkrofur ad raeda, sem ahrif hefou
haft, ef peim samningi hefdi verid rift og utbyggingar krafist. Nu séu petta
einungis venjulegar fjarkrofur. Eftir a0 4bud hélt afram eftir ad abudartima sam-
kvaemt byggingarbréfinu lauk hafi ekki verid samid um afgjald og jardanefnd
ekki verid latin urskurda um pad. Engar afgjaldskrofur hafa pannig stofnast og
geti pannig ekki komid til alita i pessu utburdarmali.

Lagarok: Stefndu benda til studnings mali sinu a abudarlog nr. 64/1976, greinar
2,3,4,5,6,7, 28 og 30. Krafan um malskostnad stydst vid 129. gr. og 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991.

Adilaskyrslu fyrir domi gaf Rikhard Brynjolfsson, oddviti stefnanda,en adrar
skyrslur voru ekki teknar.

Rikhard kvaost formlega hafa ordid adili ad pessu mali eftir ad hann vard
oddviti Borgarfjardarsveitar eftir kosningar 1998. En malid hefoi fyrst komid til
umfjollunar sveitarstjornar 4 haustmanudum 1998. begar farid hefdi verid yfir
ymis gdgn hreppanna gdmlu, hefdi komid i 1jos, ad dgreidd hefou verid afgjold
af Burfelli. Hann hefdi p6 ekki komid ad pvi mali pa, sveitarstjori og bokari
hreppsins hefou pa talad vid stefnda Porstein.

Oddvitinn sagdi a0 aldrei hefoi stadio til ad framlengja abud stefndu, Kol-
finnu og Porsteins, eftir ad byggingarbréfid féll ur gildi 1999. betta hefdi verid
reett milli hreppsnefndarmanna og i hreppsnefndinni. bPegar i mai pad ar hefoi
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stefnda Porsteini verid tilkynnt ad abudarsamningur yrdi ekki framlengdur ad
obreyttu. Pad hefoi verid itrekad i bréfi til Porsteins i juni sama ar. Honum hefdi
verid gefinn frestur til 1. september til ad ryma jordina. Eftir ad abudarsamning-
urinn féll ur gildi 1999 hefdi aldrei verid litid svo 4 ad stefndu hefou stodu
abuenda 4 Burfelli. En stefndu hefou ad sumu leyti hegdad sér eins og pau veru
abuendur. Pad hefdu verid mistok stefnanda ad tilkynna ekki til Bendasamtaka
fslands ad 4bd veeri lokid, pannig ad stefndu hefdu fengid beingreidslu eitt ar
eftir ad 4bud rann ut. Stefndi Porsteinn hefoi eitt skipti sott fund i Veidifélagi
Reykjadalsar og tekid 4 moti ardi, eftir ad abud lauk. Pad hefoi ekki verid gerd
athugasemd vid pad; um laga fjarhad hefdi verid ad reda. Stefnandi hefodi ekki
vitad um petta fyrr en eftir 4. Stjorn veidifélagsins hefdi sidan verid gerd grein
fyrir ad stefndi Porsteinn veri ekki abtiandi ad jordinni og hefdi ekki heimild til
sekja veidifélagsfundi fyrir hond jardarinnar eda taka vid aroi.

Adilinn sagdi ad abudarsamningurinn hefdi verid pannig ad stefndu hefou
ekki att ad greida neitt eftir jordina fyrsta halfa annad arid, en eftir pad hefou
bau att ad greida sem na@mi afborgunum og voxtum af lanum og svo pad sem
fylgir abud, p.e. ad greida oll opinber gjold og fjallskil og tryggingar af j6rdinni.
begar sveitarstjori og bokari hefou ratt vid stefnda Porstein haustid 1998 hefdi
verid samid um ad stefndu greiddu 42.000 kronur 4 manudi, en su fjarhad hefoi
numid riflega afgjaldi jardarinnar. Pessi greidsla hefdi borist einu sinni, en sidan
ekki oftar, p6 ad pvi veri itrekad lofad. Engar adrar greidslur hefou borist.

Adilinn Rikhard var bedinn ad skyra hvad valdid hefdi ad tekid hefoi petta
langan tima ad koma stefndu af jordinni. Hann sagdi ad i malinu veeru nokkrir
»fasar”. Haustid 1999 hefou stefndu verid sent bréf med spurningu um hvada
tima pau pyrftu til ad losa jordina med skaplegum hetti. Pvi hefoi aldrei
verid svarad 4 neinn mata. Stefndu hefou ad visu lofad ad fara med skepnur
af jordinni, sem pau hefou ekki stadid vid. En svo hefdi pad komid upp ad
Lara, dottir stefndu, Kolfinnu og Porsteins, hefdi hugsanlega dhuga a ad kaupa
jordina. Eftir nokkrar umreedur i hreppsnefnd hefdi verid akvedid ad gera henni
tilbod, sem hefdi verid afar hagstatt. Gerdur hefdi verid kaupsamningur vid
Laru. Hun hefdi haft tima til ad standa vid hann til 1. september 2000. Hin
hefdi ekki stadid vid akvedi samningsins. Greidslur hefou ekki borist, og kaup-
andi hefdi ekki oskad eftir greidslufresti. Samningurinn hefdi pa fallid nidur. ba
hefdi hreppsnefnd sampykkt ad auglysa jordina til s6lu. Pad hefdi komid upp
su stada ad systkinin Lara og stefndi Sigursteinn hefou 6skad eftir ad kaupa
jordina. ba hefdi hafist ferill sem hefoi tekid nokkud langan tima og endad med
bvi ad undirritadur hefdi verid kaupsamningur stefnanda vid pau um paskaleytid
2001. Vid pann kaupsamning hefoi heldur ekki verid stadid. Medan a pessu stod
hefoi ekki verid hroflad vid veru stefndu & jordinni.

[ sambandi vid sidari kaupsamninginn hefdi verid gefin yfirlysing af halfu
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stefndu um ad pau mundu vikja af jordinni, ef samningurinn stedist ekki. Pad
hefdi verid skilyrt ad stefndu 611 prju, sem pa attu 16gheimili 4 Burfelli, undir-
ritudu pessa yfirlysingu. begar til kom hefdi stefnda Kolfinna neitad alfarid ad
undirrita pessa yfirlysingu. Hin hefdi einnig neitad ad rita 4 hana sem vottur.
Yfirlysingin hefdi verid undirritud a heimili stefndu 4 Burfelli. Tilgangur stefn-
anda me0 bpessu skilyrdi hefoi verid ad pad leegi alveg 1jost fyrir hvad teki vid
ef kaupsamningurinn yroi ekki efndur. Engar greidslur hefou borist samkvamt
samningnum og ekkert samband haft vid stefnanda pess vegna.

Nidurstéour

Sem fyrr segir var mal petta pingfest 6. ndvember 2001. Stefndu fengu frest
til a0 leggja fram greinargerd, fyrst til 4. desember og svo aftur til 18. desember,
en pa var greinargerd peirra 16g0 fram. Pa var malinu frestad til 15. jantar 2002
til undirbiinings adalmedferd.

Doémkrofur stefndu voru samkvamt greinarger0 peirra ,,ad pau verdi alfarid
syknud af fjarkrofum stefnanda. Krafist var mélskostnadar ad skadlausu. [ ping-
haldi 15. januar sl. var petta bokad: ,,Logmadur stefnanda bendir & ad stefndu
krefjist skv. greinargerd peirra ad pau verdi syknud af fjarkrofum stefnanda, en
ekki sé krafist syknu af peirri krofu ad pau viki af jordinni Burfelli. Logmadur
stefnda segir ad hér hafi ordio villa i vélritun, i stad ordsins fjarkrofum hafi att ad
standa krofum. Oskar hann eftir ad f ad leidrétta petta og ad kréfugerdin verdi
pannig: Fyrir hond stefndu er pess krafist ad pau verdi alfarid syknud af kréfum
stefnanda um utburd. Hann tekur fram ad ekki sé haldid uppi vorn gegn fjar-
krofum stefnanda. Logmadur stefnanda sampykkir ad krofugerd stefndu verdi
leidrétt svo sem 6skad er og domari fellst 4 pad.*

Logmadur stefndu lagdi a pad nokkra aherslu i malflutningi sinum ad fjarkrof-
ur stefnanda vaeru ekki naegilega gégnum studdar. A pad fellst domarinn ekki.
Motbara pessi var of seint fram komin, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991.
Af halfu stefnanda var vid pingfestingu lagt fram skjal par sem gerd er grein
fyrir skuldastodu stefndu, Kolfinnu og Porsteins, gagnvart stefnanda arin 1996
til 2001 Fyrir hvert ar 1996 til 1999 eru skuldir lidadar sundur i greidslur vegna
lana, fasteignagjold, fjallskil og tryggingar. Fyrir arin 2000 og 2001 er skrad
leiga, kr. 40.000 & manudi, i 12 manudi arid 2000 og i 8 manudi 2001. Skrad
er innagreidsla stefndu, kr. 42.000. Vegna yfirlysingar 16gmanns stefndu um ad
ekki yrdi haldid upp vorn gegn fjarkrofum stefnanda, var ekki asteda fyrir stefn-
anda a0 stydja krofur sinar frekari gognum. Verda stefndu Kolfinna og Porsteinn
demd til ad greida pessar krofur stefnanda svo sem krafist er.

[ 1. mgr. 5. gr. abudarlaga nr. 64/1976 segir i 2. malslid, ad jardir i eigu rikis,
sveitarfélaga, opinberra sjoda og stofnana skuli byggja lifstid leigutaka, nema
naudsyn beri til ad radstafa jord, svo sem embettisjoroum, skolajoroum, jord
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sem sveitarfélag 4 innan hreppsins, og joroum sem likt stefndur & um, peer skuli
byggja tiltekinn tima. { 1. malslid sému mgr. segir ad jardir skuli byggja hid
skemmsta til 5 ara i senn.

Doémari litur svo 4 ad stefnanda hafi samkvemt framanskradu lagadkveedi
verid rétt ad byggja stefndu jordina Burfell til 5 ara fra fardogum 1994. Stefndu;
Kolfinna og Porsteinn voru eigendur jardarinnar pegar hin var seld naudungar-
s6lu 1993. Pad eitt og sér var rik astaeda fyrir stefnanda ad leigja peim jordina
til takmarkads tima. Abudarsamningurinn fra 24. mai 1994 ber ad aliti domara
keim ad félagslegri radstofun stefnanda gagnvart stefndu, par sem pau skyldu
ekki greida afgjald af jordinni i halft annad ar. Slikra félagslegra radstafana
verdur vidar vart i pessu mali, sbr. bréf stefnanda til stefndu, dags. 5. febraar
2001, sem getid er i malavaxtalysingu hans.

Stefndu Kolfinna og Porsteinn efndu ekki ad sinu leyti abudarsamninginn
fra 1994.

A0 pessu athugudu verdur ekki talid ad stefndu eigi rétt til lifstidarabtadar
a jordinni samkvamt 5. gr. abudarlaga. Verdur ad lita svo 4 ad abudarréttur
stefndu; Kolfinnu og borsteins hafi runnio at 4 farddgum 1999, svo sem stefn-
andi heldur fram. Fra peim tima hafa engin pau atvik ordid i pessu mali, sem
stefndu geta byggt a rétt til abuidar. Kemur pannig 30. gr. abudarlaga, sem vitnad
er til af halfu stefndu, ekki til alita.

Samkvemt pvi sem nu hefur verid ritad fellst domari & pa krofu stefnanda
ad stefndu verdi deemd til ad vikja af jordinni Burfelli med 6llu pvi sem peim
tilheyrir.

Eftir urslitum mals er rétt ad gera stefndu Kolfinnu og Porsteini ad greida
stefnanda malskostnad, og skal hann vera kr. 200.000 auk virdisaukaskatts.

Stefndu Kolfinna og Porsteinn hafa gjafsokn. Gjafsoknarkostnadur peirra er
malsvarnarlaun 16gmanns beirra, sem skal vera 200.000 kronur auk virdisauka-
skatts, og greidist hann ur rikissjodi.

Malskostnadur milli stefnanda og stefnda Sigurgeirs fellur nidur.

Mal petta sotti Ingi Tryggvason hdl. f.h. stefnanda, en Olafur Sigurgeirsson
hrl. hélt uppi vorn fyrir stefndu.

Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdomari kvedur upp pennan dom.

Démsord:

Stefndu, Kolfinnu Pérarinsdoéttur, Sigursteini Porsteinssyni og Por-
steini Sigursteinssyni, ber ad vikja af joro stefnanda, Burfelli Borgar-
fjardarsveit, asamt 6llu sem peim tilheyrir.

Stefndu Porsteinn og Kolfinna greidi stefnanda 2.695.951 krénu med
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drattarvoxtum samkvamt vaxtalogum nr. 38/2001 fra 1. oktdber 2001 til
greidsludags.

Stefndu Porsteinn og Kolfinna greidi stefnanda 200.000 krénur i mals-
kostnad auk virdisaukaskatts.

Gjafsoknarskostnadur stefndu Kolfinnu og Porsteins, 200.000 kronur
auk virdisaukaskatts, greidist ur rikissjooi.

Malskostnadur milli stefnanda og stefnda Sigursteins fellur nidur.




