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Fimmtudaginn 12. desember 2002.
Nr. 164/2002.  Halla G. Hjalmarsdottir
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Porsteini Hanssyni
(Gylfi Thorlacius hrl.)
og gagnsok)

Ovigd sambud. Samningur. Eignarréttur. Kyrrsetning. Fravisunarkrofu
hafnad.

H og b deildu um eignarhlut i ibuid sem keypt var a sambudartima peirra
en H var pinglesinn eigandi ibudarinnar. Tekio var fram ad beedi H og
b hefou tekio abyrgo a greidslu skulda sem stofnad hafdi verio til vegna
ibudarkaupa a sambudartimanum jafnframt sem pau héfou talid pcer
vera sameiginlega eign sina a skattskyrslum. Med petta i huga potti
leida af eignaskiptasamningi sem H og b hofou gert sin d milli ad pau
hefou att umpreetta ibud ad jofnum hlut. Var H pvi deemd til ad greida b
helming i greidslum vegna solu eignarinnar jafnframt sem stadfest var
kyrrsetningargerd syslumanns fyrir peirri fjarheed.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason og Haraldur Henrysson.

Adalafryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar 9. april 2002. Htin krefst
adallega ad héradsdomur verdi dmerktur og malinu visad fra héradsdomi.
Til vara krefst hun syknu en til prautavara ad krofur stefnda verdi laekk-
adar. b4 krefst hin malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.

Gagnafryjandi afryjadi malinu 18. juni 2002. Hann krefst vidur-
kenningar 4 ad hreinn helmingshlutur hans i fasteign malsadila nemi
1.952.061 kronu og ad adalafryjandi greidi honum pessa fjarhad. ba
krefst hann stadfestingar & kyrrsetningargerd, sem gerd var af syslumann-
inum 1 Reykjavik 17. agust 1999 fyrir 1.954.122 kréonum, og fram for i
greidslum til adalafryjanda samkvemt kaupsamningi 26. juni 1999 um
Torfufell 8 i Reykjavik. Loks krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir
Haestarétti.
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Adalafryjandi hefur med stefnu sinni til Hestaréttar jaftnframt afryjad
urskurdi { malinu frd 21. mars 2001, par sem hafnad er fravisunarkrofu
hans. Telur hann ad malatilbinadur gagnafryjanda i héradi hafi farid
i baga vio 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Jafnframt
telur hann ad gagnafryjandi hafi att ad krefjast pess fyrst ad bu sam-
budarfolksins yrdi tekid til opinberra skipta og alitaefni malsins sidan
skotio til héradsdoms sem agreiningsefnis vegna peirra skipta. Fallist
er 4 a0 malatilbunadur gagnafryjanda uppfylli akveedi 80. gr. laga nr.
91/1991 um skyran malatilbunad. [ mali pessu er einungis skorid Gr um
eignarhluta gagnafryjanda i fasteigninni ad Torfufelli 8 og réttmecti kyrr-
setningar i greidslum vegna solu eignarinnar. Adalafryjandi hefur ekki
gert krofu um opinber skipti a bui adila enda pott ekkert hafi verid pvi
til fyrirstodu, sbr. 100. gr. laga nr. 20/1991 um skipti &4 danarbium o fl.
Fravisunarkrofu adalafryjanda er hafnad.

Gagnafryjandi krefst greidslu & verOmeeti eignarhluta i fasteign ad
Torfufelli 8 i Reykjavik ernemi 1.952.061 krénu & grundvelli eignarréttar.
Vid urlausn peirrar krofu verdur ad taka afst6du til hvort hann hafi feert
sonnur ad eignarrétti sinum. Hann hefur ekki synt fram 4 ad hann hafi
af pvi hagsmuni ad 16gum ad leyst verdi sérstaklega tr pvi hvort hann
eigi helmingshlut i fasteigninni. beirri kr6fu hans er pvi visad sjalfkrafa
fra domi. Héradsdomari hefur lagt dom 4 malid i pessu horfi. Med pess-
ari athugasemd en annars med visun til roksemda héradsdéms er hann
stadfestur.

Adalafryjandi greidi gagnafryjanda malskostnad fyrir Hestarétti, svo
sem nanar greinir i ddémsordi.

Doémsord:
Héradsdomur skal vera 6raskadur.
Adalafryjandi, Halla G. Hjalmarsdottir, greidi gagnafryjanda,
Porsteini Hanssyni, 150.000 kronur 1 malskostnad fyrir Hestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 26. oktober 2001.
Mal petta sem domtekid var 1. oktober sl. hofdadi bPorsteinn Hansson, kt.
140148-4589, Araholum 4, Reykjavik gegn Hollu G. Hjalmarsdottur, kt.
080347-5109, Vidarasi 49, Reykjavik med stefnu birtri 17. april 2000.
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Domkrofur stefnanda eru par ad stadfest verdi kyrrsetningargerd syslu-
mannsins i Reykjavik fra 17. agtist 1999, sem gerd var i greidslum til stefndu
samkvemt kaupsamningi dags 26. juni 1999 um Torfufell 8, Reykjavik a0 fjar-
hed kr. 1.954.122.

b4 krefst stefnandi pess ad viourkennt verdi ad hreinn helmingshluti stefn-
anda 1 fasteign malsadila, ibud ad Torfufelli 8, skuli teljast vera kr. 1.952.061 og
a0 stefnda greidi stefnanda pa fjarhaed.

Stefnandi krefst pess ad stefnda greidi honum malskostnad ad skadlausu auk
virdisaukaskatts.

Démkrofur stefnda eru peer adallega ad htin verdi syknud af krofum stefn-
anda, til vara a0 stefnukrofu verdi laekkadar verulega. Pa krefst stefnda pess ad
synjad verdi um stadfestingu kyrrsetningar og malskostnadar ur hendi stefn-
anda.

I

Samkvaemt vottordi Hagstofu Islands voru adilar malsins skradir med
sameiginlegt 16gheimili fra 20. jantar 1992, hofu 6vigda sambud 1. febraar 1992
en slitu henni 1. juli 1999. Sambtdinni mun pé hafa lokid fyrr i raun pvi ad stefn-
andi flutti af sameiginlegu heimili malsadila ad Torfufelli 8 i Reykjavik fyrri-
partinn i mai 1999. Stefnda segir stefnanda 1itid hafa verid & heimilinu nasta
halfa ario par 4 undan.

Vid upphaf sambudarinnar attu pau hvort um sig 4 herbergja ibud, stefnandi
a0 Dalseli 11, en stefnda ad Mévahlio 26, Reykjavik. Stefnandi seldi ibud sina i
november 1991 og stefnda sina ibud 1 mai 1992. Stefnandi telur ad hann hafi att
til radstofunar eftir s6luna a ibud sinni kr. 3.594.410 en stefnda eftir sélu a ibud
hennar kr. 6.741.967. Stefnda telur hins vegar ad ramlega 2,5 milljon kréna lan
sem hvildi & ibad hennar ad Mavahlid 26, og kaupandi ibudarinnar tok ad sér
greidslu 4, hafi stefnandi fengid til eigin radstofunar. Pannig hafi radstéfunarfé
hennar eftir ibudarséluna numid um 9 milljonum kréna.

Med kaupsamningi dagsettum 28. november 1991 keyptu malsadilar ibd ad
Graenuhlio 15 fyrir kr. 12,7 milljénir. Greida skyldi 8,2 milljonir med skiptum
greidslum & einu ari og eftirstodvar kaupverds, kr. 4,5 milljonir, med fasteigna-
vedbréfi tryggdu med vedi i ibudinni. Stefnda fékk ein afsal fyrir ibadinni 26.
oktdber 1992 sem var daginn eftir ad greidslum kaupverdsins lauk. Malsadilar
badir voru skuldarar framangreinds fasteignaveobréfs.

Hinn 14. névember 1992 gerdu malsadilar meo sér eftirfarandi vottfestan
samning: ,,Vi0 undirritud, Porsteinn Hansson kt. 140148 - 4589 og Halla Hjalm-
arsdottir kt. 080347-5109, bdi til heimilis ad Granuhlio 15, 105 Reykjavik,
gerum med okkur svohljédandi sambudar og eignaskiptasamning:
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bratt fyrir skraningu vedmalabdka, er fasteignin Grenahlid 15, 6nnur hed
0201, skrad eign Hollu, sameign okkar beggja. Eignarhluti hvors um sig, er
50%, b.e. ibud, bilskir auk tilheyrandi sameign sem og ahvilandi skuldir, deil-
ast ad jofnu ef til sambudarslita kemur milli okkar. Falli annad hvort okkar fra,
erfist eignarhluti hvors okkar til eftirlifandi sambudaradila, 4 sama hatt og um
hjon veeri ad reda.

bad er vilji okkar, ad falli annad okkar fra, sitji eftirlifandi i 6skiptu bui, enda
taki sa adilinn ad sér framferslu- og umonnunarskyldu eftirlifandi 616grada
barna hins, svo sem um foreldri vaeri ad reda.*

Adilar reyndu ad pinglysa pessu skjali en pad var talid otaekt til pinglys-
ingar.

A skattframtali 1993 taldi stefnandi helming ibudarinnar Graenuhlid 15 fram
sem eign sina. A sameiginlegu skattframtali malsadila fyrir arin 1994 og 1995
telja peir ibudina fram sem sameiginlega eign sina.

budin ad Granuhlid 15 var seld med kaupsamningi dags. 1. mars 1995 fyrir
kr. 12.500.000. Ahvilandi skuldir sem seljanda bar ad flytja af eigninni namu kr.
2.800.000, vedskuldir sem kaupandi tok ad sér a0 greida kr. 6.149.222, pannig
a0 rastofunarfé vegna ibudarsélunnar nam kr. 3.550.778.

Hinn 26. jantar 1995 sotti stefnandi um husbréfavidskipti til Husnedis-
stofnunar rikisins og er vedstadur tilgreindur Hrisrimi 15.

Me0 kaupsamningi dags. 18. september 1995 keypti stefnda ibud ad Hris-
rima 15, sem var i smidum. Kaupverdid var kr. 13.300.000. Kaupverdid var
greitt med yfirtéku vedskulda ad fjarhaed kr. 6.337.801, en kr. 6.962.199 voru
greiddar i prennu lagi, par af voru kr. 5.000.000 greiddar med hasbréfum. Adilar
malsins voru badi skuldarar hisbréfanna.

A skattframtdlum 1996, 1997 og 1998 er ibudin ad Hrisrima 15 talin fram
sem sameiginleg eign malsadila.

Hinn 12. 4gtst 1998 sottu malsadilar badir til Hasnedisstofnunar rikisins um
greidslumat vegna husbréfavidskipta. Pad greioslumat for fram og samkvamt
skjali sem stafar fra [slandsbanka hf. atti pad eingdngu vid vegna kaupa 4 Torfu-
felli 8.

Hinn 18. september 1998 seldi stefnda ibuidina ad Hrisrima 15. S6luverdid
var kr. 13.300.000. Kaupandinn yfirtok vedskuldir ad fjarhad kr. 6.337.801, en
greiddi annan hluta kaupverds, kr. 6.962.199 4 akvednu timabili. Seljandi flutti
vedskuld af eigninni sem nam u.p.b. kr. 2.500.000. Stefnandi telur ad pannig
hafi hrein eign vegna s6lunnar numid kr. 4.462.199, sem a0 hluta til hafi verid
radstafad til pess ad greida skuldir sem stofnad hafoi verid til vegna kaupanna
4 1bdinni ad Hrisrima 15.

Hinn 22. september 1998 keypti stefnda ibtd a0 Torfufelli 8 fyrir kr.
10.000.000. Yfirteknar skuldir namu kr. 392.383, greitt med tveimur fasteigna-
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vedbréfum samtals ad fjarhaed kr. 6.000.000 og utborgun kr. 3.607.617. A
ibtidina mun hafa verid flutt vedlan af ibudinni ad Hrisrima 15 a0 fjarhad kr.
2.050.000. Stefnandi telur ad pannig hafi hrein eign i ibudinni numid adeins kr.
1.557.617. Adilar voru badir skuldarar framangreindra fasteignavedbréfa.

A skattframtali malsadila 1999 er ibudin ad Torfufelli 8 talin fram sem
sameiginleg eign peirra.

Hinn 26. juni 1999 seldi stefnda ibudina ad Torfufelli 8 fyrir kr. 12.400.000.
Kaupandinn yfirtok vedskuldir ad fjarhed kr. 6.445.878 og greiddi 4 akvednu
timabili kr. 5.954.122. Af peirri fjarhad mun hafa verid radstafad kr. 2.050.000
til ad greida vedskuld sem hvildi & ibudinni og voru pa eftir kr. 3.904.122 af
kaupverdinu. [ mali pessu krefst stefnandi pess ad fa helming peirrar fjarhadar
greiddan ar hendi stefndu. Stefnda hefur fengid taepan helming pessarar fjar-
haedar greiddan en raman helming hennar fékk stefnandi kyrrsettan.

Samkvaemt skattframtali stefndu ario 2000 greiddi hiin Lundi fasteignasolu
kr. 325.699 i solulaun. Stefnda kvedst einnig hafa greitt af atborgudu kaupverdi
afborganir af lanum sem hvildu a ibudinni og voru i vanskilum.

I

Stefnandi byggir 4 pvi ad malsadilar hafi stefnt ad pvi med samningnum
fra 26. oktdber 1992 ad gera stddu sina sem likasta pvi ad pau varu { hjona-
bandi. I samningnum felist ad sameiginlegt eignarhald 4 ibudinni ad Granuhlid
15 nai ekki adeins til peirrar fasteignar heldur og fasteigna sem i hennar stad
hafi komid. Stefndu hafi og verid okleift ad kaupa ein ibudirnar ad Hrisrima og
Torfufelli an atbeina stefnanda badi med pvi ad hann hafi lagt til eignarhlut
sinn 1 ibGdinni ad Dalseli, fengid lan til ibidakaupanna, lagt til peirra fé af
launum sinum og unnid vid innréttingar peirra. Sama fyrirkomulag hafi verio
haft vid sidari ibudarkaup og vid kaupin a ibudinni i Granuhlid, stefnda hafi
verid skradur eigandi, en badi hafi pau tekid lan til ibidakaupanna. Stefnandi
hafi og oftast greitt af peim lanum sem tekin voru vegna ibudarkaupanna en
hann hafi haft mun herri tekjur en stefnda. Stefndu sé pannig skylt samkvemt
samningnum ad greida stefnanda helming hreins eignarhluta peirra i {btdinni ad
Torfufelli pott hun hafi ein verid pinglesinn eigandi.

ba byggir stefnandi og a pvi ad med hlidsjon af lengd sambudar malsadila
og pvi ad fjarmal peirra hafi verid sameiginleg allan sambudartimann leidi 611
sanngirnissjonarmid til pess ad eignum peirra verdi skipt ad jofnu.

Krafa stefnanda fullnaegi i einu og 6llu peim skilyrdum sem sett séu i 5.
gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl. til pess ad stadfesta megi
pa kyrrsetningu sem fram hafi farid hja syslumanninum i Reykjavik 17. agust
1999.

Stefnda heldur pvi fram ad skiptum 4 milli malsadila sé lokid. [budin ad
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Torfufelli hafi verid eign stefndu einnar og henni pvi heimilt ad radstafa pvi &
sem fyrir hana hafi fengist a0 vild sinni. Samningur adila fra 26. oktdber 1992
hafi einvéroungu nad til Greenuhlidar 15 en ekki peirra ibtida er stefnda hafi
sidar keypt. Astaeda pess ad samningurinn var gerdur hafi verid su ad stefnandi
hafi atlad ad standa jafnt ad ibidakaupunum og stefnda, m.a. med pvi ad greida
af lani sem til kaupanna var tekid. Pad hafi stefnandi ekki gert og pvi hafi hin
ein fengid afsal fyrir ibtdinni ad Graenuhlid. bessi samningur hafi ekki fengist
pinglesinn og geti adilar nu ekki byggt neinn rétt & honum. Stefnda hafi stadid
ein ad seinni fasteignakaupum, tekist 4 hendur skuldbindingar peirra vegna og
stadid ein vid efndir peirra. Stefnda heldur pvi einnig fram ad ymis lan sem
tekin hafi verid med vedi i ibG0unum sem htn hafi keypt hafi verid varid til
greidslu & perséonulegum skuldum stefnanda, s.s. vegna bifreidakaupa en pvi
moétmelir stefnandi.

Verdi ekki a petta fallist heldur stefnda pvi fram ad peim hluta séluverds
ibudarinnar ad Torfufelli, sem stefnda hafi fengid i sinar hendur, hafi verid vario
til greidslu skulda vegna endurbéta 4 ibudinni, sameiginlegum neysluskuldum
malsadila og personulegum skuldum stefnanda. bvi sé miklum mun legri fjar-
haed til skiptanna en stefnandi haldi fram.

Stefnda métmeelir pvi ad skilyroi til kyrrsetningar hafi verid fyrir hendi og
pvi beri ad synja um stadfestingu hennar.

Nidurstada.

Af hélfu stefndu er pvi haldid fram ad skiptum vegna sambudarslita mals-
adila sé lokid. Stefnandi telur ad svo sé ekki par sem hann hafi att helmingshlut
i ibuodinni a0 Torfufelli 8 og auk pess eigi hann enn ymsa muni sem sé ad finna
1 1bid ad Vidarasi 49.

Mal petta er ekki hofoad vegna buskipta adila i heild sinni heldur vegna
agreinings peirra um eignarhlut 1 ibud ad Torfufelli 8, en stefnda er pinglesinn
eigandi ibudarinnar. Verdur pvi einungis tekin afstada til pess deiluefnis.

Samningur malsadila fra 14. névember 1992, sem nefndur er sambudar- og
eignaskiptasamningur, hefur ad geyma akvedi sem virdast mida ad pvi ad stada
aoila veroi sem likust pvi ad peir veeru i hjuskap. Verdur ekki betur sé0 en samn-
ingurinn hafi verid gildur medan & sambudinni st6d, ad svo miklu leyti sem
pad sem tekid er fram i honum var umsemjanlegt. Skiptir hér engu um gildi
samningsins 4 milli malsadila sjalfra ad hann var talinn 6takur til pinglysingar.
Hvorugur samningsadila hefur rift samningnum. Par sem ekki er sérstaklega
tekid fram ad ibudir sem koma i stad ibudarinnar ad Granuhlid 15, sem samn-
ingurinn kvedur 4 um ad sé ad halfu { eigu hvors adila um sig, skuli vera i sams
konar eignarhaldi verdur ad skyra samninginn sérstaklega um pad efni, en fjar-
krofu sina byggir stefnandi adallega 4 pessum samningi.
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bag er 1jost ad badir malsadilar 16gdu fram f¢ til kaupa 4 ibudinni ad Grenu-
hlio, stefnda p6 drjigum meira en stefnandi, og baedi toku pau abyrgd a greidslu
skulda sem stofnad var til vegna ibtidarkaupanna. Petta misveegi fjarframlaga
adila til kaupa a ibudinni 1a fyrir pegar pau dkvadu engu ad siour ad ibudin
skyldi vera eign peirra ad jofnu.

begar ibudirnar ad Hrisrima og Torfufelli voru keyptar gegndi sama mali
med peer vedskuldir, sem til var stofnad sérstaklega vegna ibiidakaupanna, ad
malsadilar badir voru skuldarar og baru abyrgd a greidslum peirra.

Pa ber til pess ad lita ad malsadilar t6ldu ibudirnar prjar vera sameiginlega
eign sina a skattskyrslum eftir ad pau hofu ad telja sameiginlega fram til skatts.

Hvor malsadili um sig heldur pvi fram ad hann hafi einn eda adallega greitt
af peim lanum sem tekin voru til ibidakaupanna. Um pad hafa ekki verid 16gd
fram 6nnur gogn en a timabilinu fra 15. januar til 15. juni 1999 eru greidslur
tveggja lana sem adilar malsins toku vegna kaupa 4 ibudinni i Torfufelli 8 skuld-
feerdar af reikningi stefndu i Binadarbankanum, samtals rimlega 220 pusund
kronur. Ljost er af skattframtélum adila arin 1993-1998 ao stefnandi hefur verid
mun tekjuhearri en stefnda.

AQ pvi fratéldu ad stefnda var eigandi ibudanna priggja samkvamt afsélum
verdur ekki sé0 af gognum malsins ad a pvi timabili sem hér um readir, p.e.
fra kaupunum & ibudinni ad Grenuhlid par til ibudin ad Torfufelli er seld, hafi
stefndi adhafst neitt pad sem bendir sérstaklega til pess ad hun teldi sig eina
eiganda ibidanna. bad er fyrst eftir ad sambudinni er slitid ad stefnda gripur til
radstafana sem eini eigandi ibudarinnar ad Torfufelli.

Med petta i huga pykir pad leida af samningi malsadila fra 14. névember
1992 ad malsadilar hafi att ibidina ad Torfufelli ad jofnum hlutum.

beirri fjarhaed sem stefnandi leggur til grundvallar vid pau skipti sem hann
krefst i mali pessu er ut af fyrir sig ekki moétmelt af stefndu. Pvi er hins vegar
haldid fram a0 hana eigi ad laekka vegna pess ad hluti fjarins hafi gengid til pess ad
greida sérstakar skuldir stefnanda og kostnad sem solu ibudarinnar voru samfara.

Fram hefur verid lagt vottord fasteignasolunnar sem annadist sdlu ibudarinnar
um ad stefnda hafi greitt sélulaun 4n pess ad tilgreint sé hver pau hafi verid. A
skattskyrslu stefndu kemur fram ad hun hafi greitt kr. 325.699 1 s6lulaun. bykir
mega byggja a pvi ad svo hafi verid og ber pvi ad draga pa fjarhad fra hinni
umdeildu fjarhaed. Ad 60ru leyti hefur stefnda ekki synt fram & ad pad sem hun
fekk i sinar hendur af hinni umdeildu fjarhad hafi verid notad til annarra parfa
en hennar eigin.

Samkvemt pessu verdur st fjarhaed sem skiptist & milli adila kr. 3.578.423
(3.904.122 - 325.699) og ber pvi ad dema stefndu til ad greida stefnanda helm-
ing hennar eda kr. 1.789.211,50. Stadfest er kyrrsetningargerd syslumannsins i
Reykjavik fra 17. agtst 1999 fyrir pessari fjarhad.
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Rétt pykir ad hvor adili beri sinn kostnad af rekstri malsins.
Friogeir Bjornsson domstjori kvad upp dém pennan.

Démsord.

Stefnda, Halla G. Hjdlmarsdottir, greidi stefnanda, Porsteini Hanssyni,
kr. 1.789.211,50. Stadfest er kyrrsetningargerd syslumannsins i Reykjavik
fra 17. agust 1999 fyrir peirri fjarhad.

Malskostnadur fellur nidur.




