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Midvikudaginn 11. desember 2002.
Nr. 541/2002.  Hafnarstrzeti 17 ehf.
(J6n Gunnar Zoéga hrl.)
gegn
Joni Birgi Jonssyni
(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

Keerumal. Utburdargerd.

J var heimilad ad fa med beinni adfarargerd umrdd yfir nanar tiltekinni
fasteign sem hann hafoi keypt af H ehf.

Domur Heestaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Markis Sigurbjornsson, Arni
Kolbeinsson og Ingibjorg Benediktsdottir.

Séknaradili skaut malinu til Heestaréttar med keeru 29. névember
2002, sem barst réttinum &samt kaerumalsgégnum 6. desember sl.
Kerdur er trskurdur Héradsdoms Reykjaness 25. névember 2002, par
sem fallist var 4 krofu varnaradila um ad honum yroi heimilad ad fa med
beinni adfarargerd umrad yfir fasteigninni Austurgétu 11 i Hafnarfiroi.
Karuheimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr.
laganr. 92/1991. Soknaradili krefst pess ad krofu varnaradila um adfarar-
gerd verdi hathad og honum gert ad greida sér malskostnad i héradi og
keerumalskostnad.

Varnaradili krefst pess ad trskurdur héradsdomara verdi stadfestur og
sér demdur keerumalskostnadar.

Med visan til forsendna hins keerda trskurdar verdur hann stadfestur.

Séknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumalskostn-
a0 eins og i domsordi greinir.

Domsord:
Hinn kaeroi urskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Hafnarstraeti 17 ehf., greidi varnaradila, Joni Birgi
Jonssyni, 150.000 kronur i keerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 25. névember 2002.

Mal petta var tekid til urskurdar 8. pessa manadar eftir munnlegan malflutn-
ing. Adfararbeidni barst ddominum 19. september s.1. Soknaradili er Jon Birgir
Jonsson, med 16gheimili i Bandarikjunum, en varnaradili er Hafnarstraeti 17
ehf., Hafnarstraeti 17, Reykjavik.

Af halfu séknaradila er pess krafist ad pvi verdi fullnaegt med adfarargerd
ad honum verdi veitt 611 umrad fasteignarinnar Austurgata 11, Hafnarfirdi. ba
er krafist malskostnadar ad mati domsins og ad heimilad verdi fjarnam fyrir
kostnadi af ventanlegri gerd.

Af halfu varnaradila er pess krafist ad hafnad verdi kréfu sdknaradila um
veitingu allra umrada fasteignarinnar Austurgétu 11, Hafnarfirdi. Pa er krafist
malskostnadar ad mati domsins.

Malavextir:

Helstu malavextir eru peir ad pann 2. agist 2002 gerdi soknaradili varnaradila
tilbod 1 fasteignina Austurgétu 11, Hafnarfirdi, asamt 6llu pvi sem fylgdi og
fylgja bar, p.m.t. leigulodarréttindum. Tilbodsgerdin for fram med milligéngu
fasteignasélunnar Asbyrgis i Reykjavik. Tilbod soknaradila var sampykkt af
halfu varnaradila samdaegurs og er a pvi byggt af halfu soknaradila ad pa hafi
komist & bindandi samningur milli adila. Kvedid hafi verid 4 um pad i kaup-
tilbodinu ad fasteignin skyldi athent vid undirritun kaupsamnings, en kjallari
manudi sidar.

begar ad pvi kom ad gera skyldi endanlegan kaupsamning kvedur soknaradili
varnaradila hafa krafist pess, 1 samrami vi0 ,.teikningar” sem hann hafoi undir
hondum, ad undanskilinn yrdi skiki af 168 fasteignarinnar, p.e. heildarl6dinni
Austurgata 11-13, par sem a0ur var Austurgata 13. Pessu hafi soknaradili mot-
melt enda hafi tilbod hans verid gert i samrami vid pinglystar heimildir um
sterd og legu lodarinnar sem soknaradili hafoi kynnt sér gaumgefilega adur
en hann gekk til tilbodsgerdar. Varnaradili hafi pa neitad ad undirrita kaup-
samninginn og hafi séknaradili pa brugdid a pad rad ad pinglysa kauptilbodi
sinu. Kvedur soknaradili ad itrekad hafi verid skorad 4 varnaradila ad ganga fra
endanlegum kaupsamningi, m.a. med visan til afgreidslu bajarstjornar Hafnar-
fjardar 4 umsokn varnaradila um skiptingu l6darinnar.

Med simskeyti pann 3. september 2002 var af halfu varnaradila lyst yfir
riftun & sampykktu kauptilbodi um fasteignina Austurgétu 11, Hafnarfirdi, a
peim forsendum ad soknaradili hefdi ekki verid faanlegur til ad ganga til gerdar
kaupsamnings 4 grundvelli kauptilbods og vettvangsskodunar. Med simskeyti
af halfu soknaradila pann 6. september sama ar var riftun varnaradila métmeelt
sem tilhafulausri og an lagastodar. Var skorad 4 varnaradila ad maeta til kaup-
samningsgerdar 4 fasteignaséluna, ella yrdi 6hjdkvaemilegt ad deponera kaup-
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samningsgreidslum og héfda mal til vidurkenningar & kaupsamningi, utgafu
afsals og afhendingar 4 eigninni.

Samkvaemt hinu sampykkta kauptilbodi nam kaupverd fasteignarinnar
Austurgétu 11 Hafnarfirdi 27.200.000 krénum og skyldu 1.) 2.000.000 kronur
greidast med peningum vid undirritun kaupsamnings, 2.) 5.000.000 krénur med
peningum pann 15. september 2002, 3.) 3.750.000 kréonur med peningum vid
undirritun afsals pann 20. 12. 2002 og 4.) eftirstddvar kaupverdsins med yfir-
toku a4 ahvilandi vedskuld 4 1. vedrétti vid Frjalsa Fjarfestingarbankann ad fjar-
haed upphaflega 15.000.000 krénur, en na ad eftirstodvum 16.450.000 kronur.

Pann 12. september 2002 geymslugreiddi soknaradili i Binadarbanka slands
hf. 2.000.000 krona ttborgunargreidsluna samkvamt 1) hér ad framan og pann
15. sama manadar i sama banka 5.000.000 krona greidsluna samkvamt 2) hér
a0 framan. Var 16gmanni varnaradila tilkynnt um badar greidslurnar. Af hélfu
varnaradila var riftunaryfirlysingin itrekud.

bann 17. septembers.l. var pingfest i Héradsdomi Reykjavikur mal soknaradila
a hendur varnaradila par sem soknaradili krefst pess m. a. ad varnaradila verdi
gert a0 pola med domi vidurkenningu 4 kaupsamningi og ad honum verdi gert
a0 gefa ut afsal fyrir fasteigninni Austurgdtu 11, Hafnarfirdi.

Af halfu soknaradila er byggt a framangreindum atvikum og malsastaedum og
visad til 12. k. adfararlaga nr. 90/1989, einkum 78. gr. Krafa soknaradila sé skyr
og sé unnt med framlogdum skjolum ad syna fram i 6tvirae0 réttindi sdknaradila.

Af halfu varnaradila er a pvi byggt ad varnaradili hafi rift kauptilbodi adila
pann 4. september s.1. par sem soknaradili hafi ekki verid faanlegur til ad ganga til
gerdar kaupsamnings 4 grundvelli kauptilbods og vettvangsskodunar. Jafnframt
liggi fyrir ad soknaradili hafi h6foad domsmal til stadfestingar a kauptilbodinu
fra 2. agust 2002, med pingfestingu stefnu i Héradsdomi Reykjavikur pann 17.
september 2002, sem varnaradili hafi skilad greinargerd i. Af pvi leidi ad ad
réttur soknaradila sé svo 61jos a0 hann fari i baga vid akvadi 78. gr. adfarar-
laga nr. 90/1989, b. e. ad soknaradili eigi svo 1jos réttindi, ad sénnur verdi feerdar
fyrir peim med framldgdum gégnum.

bar sem rekid sé sjalfstett domsmal milli somu adila i Héradsdomi Reykja-
vikur um sama agreiningsefni, p. e. kauptilbod adila og réttindi tengd pvi, veroi
a0 telja varhugavert ad gerdin nai fram ad ganga 4 grundvelli framkominna
gagna. Malsurslit liggi ekki fyrir i héradsdomsmalinu og hafi verid talio i fradi-
kenningum jafnt sem démaframkvemd, ad pad s¢ skilyroi beinnar adfarargerdar
ad krafa gerdarbeidanda sé skyr og 1j6s, a0 um skylaus réttindi sé ad reda eda ad
réttmaeti krofu gerdarbeidanda sé pad 1jost ad 6ldungis megi jafna til a0 domur
hafi gengid um hana, en svo sé ekki i mali pessu. Malsurslit i héradsdomsmal-
inu purfi ad liggja fyrir svo krafa séknaradila geti ordio virk. Samkvemt fram-
ansogou beri pvi ad hafna krofu soknaradila.
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Um lagardk er af halfu varnaradila visa0 til 12. k. adfararlaga nr. 90/1989,
einkum 78. gr., sbr. 83. gr. og meginreglu réttarfars ad ekki megi reka mal um
sama dgreinigsefni milli sdmu adila fyrir tveimur domstélum. Um malskostnad
er visad til 130. gr. laga nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada.

Med sampykki varnaradila a tilbodi pvi sem soknaradili gerdi honum i fast-
eignina Austurgdtu 11 i Hafnarfirdi, og lyst er hér ad framan, komst 4 bindandi
samningur milli malsadila um bad hvernig standa skyldi ad yfirfaerslu eignarréttar
4 umraeddri fasteign til soknaradila. I hinu sampykkta kauptilbodi var kvedid
a um kaupverd og greidsluskilmala, athendingartima og medferd yfirtekinna
lana, eda 61l pau atridi sem rétt eer ad taka afstoou til vid gerd kaupsamnings.
Var tekid fram i stodludum texta kauptilboOsins ad pegar kauptilbod hefoi verid
sampykkt af badum adilum veaeri kominn a bindandi samningur. b6 veeri gengid
at fra pvi ad eftir sampykki tilbods (eda gagntilbods) veeri gerdur kaupsamning-
ur milli adila, sem eftir atvikum gaeti meelt nanar fyrir um kaupin, allt eftir edli
mals og 1 samremi vid venjur. Hid sampykkta kauptilbod er pvi igildi kaup-
samnings.

Eins og 40ur er getid kom upp agreiningur milli adila er ganga atti fra kaup-
samningi. ba krafdist varnaradili pess ad undanskilinn kaupunum yrdi hluti
heildarlédarinnar Austurgétu 11-13 par sem adur var Austurgata 13. A pad gat
soknaradili ekki fallist. Vard pvi ekkert af gerd kaupsamnings. Soknaradili 1ét
hins vegar pinglysa hinu sampykkta tilbodi. Varnaradili lysti yfir riftun kaup-
tilbodsins. Soknaradili geymslugreiddi Gtborgunargreidslur samkveemt kauptil-
bodinu.

Samkvemt gdgnum sem 16g0 hafa verid fram i malinu var hasid Austur-
gata 11 1 Hafnarfirdi upphaflega byggt af Posi og Sima undir atvinnustarfsemi
4160inni nr. 11 vid Austurgdtu. Sidar var byggt vid fasteignina og var vidbygg-
ingin byggo a 160inni nr. 13 vid Austurgdtu sem einnig var i eigu Posts og
Sima. I febraar 2000 keypti varnaradili umraedda fasteign. Med erindi til bajar-
yfirvalda pann 19. juli 2000 6skadi varnaradili eftir pvi ad fa ad gera tilteknar
breytingar 4 160amérkum Austurgétu 11 og 13 til staekkunar 4 160 nr. 11. |
umsdgn bajarstjornar Hafnarfjardar 8. agust 2000 um téda breytingu sagdi m.
a.: ”Austurgata 11-13, 100 og hiis var i eigu Posts og Sima. A sinum tima var
farid fram 4 ad byggja vid husid. bar sem 160 og hus voru a sému hendi virdist
sem ekki hafi verid lagt upp Ur pvi ad sameina 16dirnar, adur en byggingaleyfi
var sampykkt. Vidbyggingin er byggd sem hluti af adalhtsinu og getur pvi ekki
stadid sem sjalfsteedur byggingarhluti. bvi ber ad sameina 16dirnar nr. 11 og
13, pannig ad husio standi 4 einni og somu 16dinni. Ekki er pvi rokrétt ad 6llu
obreyttu ad skipta 16dinni upp eins og umsédknin gerir rad fyrir og bua til nyja
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160 nr. 13. Samkvaemt deiliskipulagi midbajarins fra 1983, sem 160in fellur
undir, er ekki gert rad fyrir byggingarrétti, heldur greenu svaedi, sem gongustigur
4 milli Austurg6tu og Hverfisgétu liggur um. Pad hefur pvi engan tilgang ad
skilja sudurhluta 160arinnar nr. 13 fra heildinni eins og erindid gerir rad fyrir,
a0 6llu obreyttu.*

A fundi Skipulags- og umhverfisnefndar Hafnarfjardar 29. agast 2000 var
lagst gegn skiptingu l6danna eins og tillaga eiganda Austurgétu 11 og 13 gerdi
rad fyrir, en 16g0 til sameining 16danna.

A fundi Skipulags- og umhverfisnefndar Hafnarfjardar pann 2. oktober 2001
var eftirfarandi sampykkt:

»Skipulags- og umhverfisnefnd leggur eftirfarandi til vid baejarstjorn:

Bajarstjorn Hafnarfjardar sampykki breytingu 4 adalskipulagi Hafnarfjardar
1995-2015, pannig ad landnotkun l6darinnar Austurgata 11-13 verdi breytt ar
stofnanasvadi” i ,,ibidasvadi”. Pa er sampykkt ad 16dirnar nr. 11-13 verdi
sameinadar og gerdur einn l6darsamningur sem um eina 160 veri ad reda, til
samremis vi0 ad a 16dunum stendur eitt og Oskipt hus. Sett verdi kvod um
ganstig yfir 160ina a grundvelli pess deiliskipulags sem nu gildir fyrir 16dina og
nanar er utfert til bagjarskipulags.”

bessi afgreidsla Skipulags- og umhverfisnefndar var stadfest i bagjarstjorn
Hafnarfjardar pann 16. oktober 2001 og stadfest af umhverfisradherra pann 20.
febraar 2002. Deiliskipulagid 60ladist gildi pann 20. mars 2001 med birtingu i
B-deild stjornartioinda.

Samkvemt ofansdgdu verdur ad ganga 1t fra pvi ad soknaradili hafi rétti-
lega matt atla a0 med ordalaginu ,,asamt tilheyrandi leigulédarréttindum® 1
hinu sampykkta kauptilbo0i hans i Austurgétu 11, hafi verid um a0 reda hina
sameinudu 168 Austurgétu 11 og 13. Sa skilningur var i samrami vid opinber
gbgn sem soknaradili gat kynnt sér. Ekki verdur sé0 ad varnaradili hafi haft
uppi neina fyrirvara fyrir kaupin ad pessu leyti. Ekki er fallist 4 pa malsastedu
varnaradila ad malsh6foun soknaradila & hendur varnaradila fyrir Héradsdomi
Reykjavikur standi i vegi adfarargerdar samkvamt 78. gr. adfararlaga. St mals-
sokn vardar énnur atridi en mal petta. I pessu mali er einvérdungu tekist 4 um
hvort réttur soknaradila sé svo ljos i skilningi 78. gr. adfararlaga ad honum beri
umrad umpreettrar fasteignar. Med visan til 79. gr. adfararlaga er pessari mals-
astaeeOu pvi hafnao.

Skilyrdi pess, ad réttarfarshagra0i 78. gr. adfararlaga verdi beitt, felst i pvi,
a0 réttindi pess sem adfararkrefst, séu svo 1jos, ad sonnur verdi ferdar fyrir
réttmaeti peirra med gdégnum, sem afla ma samkvaemt 1. mgr. 83. gr. sdmu
laga. [ mali pessu er deilt um pad hvort pessi skilyrdi séu fyrir hendi ad pvi
er soknaradila vardar. Med sampykki sinu 4 kauptilbodi séknaradila skuldbatt
varnaradili sig til ad afhenda séknaradila fasteignina Austurgétu 11 dsamt til-
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heyrandi leigulddarréttindum. Soknaradili hefur fyrir sitt leyti tryggt efndir 4
samningsskyldum sinum. Med visan til framanritads pykir réttur séknaradila
bad 1jos i mali pessu ad fallast ber & kr6fur hans eins og par eru settar fram 1
aOfararbeiOni. Eru krofur hans pvi teknar til greina.

Eftir pessum urslitum ber ad dema varnaradila til ad greida soknaradila
120.000 krénur { malskostnad ad medtéldum virdisaukaskatti.

Finnbogi H. Alexandersson héradsdomari kvad urskurdinn upp.

Urskurdarord:

Krafa soknaradila, Jons Birgis Jonssonar, um ad fa umrad allrar fasteign-
arinnar ad Austurgétu 11 i Hafnarfirdi ur hondum varnaradila, Hafnar-
streetis 17 ehf., med beinni adfarargerd, er tekin til greina.

Varnaradili, Hafnarstreeti 17 ehf., greidi soknaradila, Joni Birgi Jons-
syni, 120.000 kronur 1 malskostnad.




