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Midvikudaginn 11. desember 2002.
Nr. 543/2002.  is-Eignir ehf.
(enginn)
gegn
Sjova-Almennum tryggingum hf. og
Sparisjodi Reykjavikur og nagrennis
(enginn)

Kéerumal. Naudungarsala. Kera. Logmenn. Vanreifun. Fravisun mals
fra Heestarétti.

Héradsdémur hafnadi krifu [ ehf. um ad naudungarsala d eignarhluta
pess [ nanar tilgreindri fasteign yrdi ogilt. [ ehf. skaut malinu til Heesta-
réttar, sem visadi pvi fra vegna storfelldra annmarka a keeru og malatil-
binadi I ehf. ad 6dru leyti,

Doémur Hzestaréttar.

Miél petta deema hastaréttardomararnir Markis Sigurbjérnsson, Arni
Kolbeinsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Haestaréttar med keeru 20. ndévember 2002,
sem barst réttinum asamt kerumalsgognum 9. desember sl. Kaerdur er
urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 7. névember 2002, par sem hafnad
var krofu soknaradila um ad 6gilt yroi naudungarsala 4 nanar tilgreind-
um eignarhluta hans i fasteigninni Hverfisgétu 82 i Reykjavik, sem
syslumadurinn i Reykjavik seldi vid uppbod 4. oktober 2001. Karuheim-
ild er i 85. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Varnaradilar hafa ekki 1atido malio til sin taka fyrir Heestarétti.

Eins og radio verdur af framansdgdu seldi syslumadurinn i Reykjavik
naudungarsolu tiltekinn eignarhluta séknaradila i fasteigninni ad Hverfis-
gbtu 82 vio framhald uppbods 4. oktober 2001. Med bréfi 19. sama
manadar leitadiforsvarsmadursdknaradilaurlausnar Héradsdoms Reykja-
vikur um gildi naudungarsélunnar og var mal petta pingfest af pvi tilefni
16. november 2001. Forsvarsmadurinn, sem er 6loglardur, for sjalfur
med malid af halfu sdknaradila fyrir héradsdomi. Héradsdomari felldi
sem fyrr segir urskurd a pad 7. november 2002 og hafnadi par krofu
soknaradila. Héradsdomara barst 20. sama manadar svohljooandi bréf fra
nafngreindum héradsdomslogmanni: ,,Efni: Kaera urskurd héradsdoms
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til Heestaréttar i mali nr. Z-6/2002 Is-Eignir gegn Sjova Almennum sem
kvedin var upp pann 07. névenber 2002. Samkvamt 16gum 91/1991.
XXIV. kafli Kaera 144 gr. 145 gr. Samkvemt somu 1ogum gr 146 er
6skad eftir ad undirritadur komi med vidbotar gogn i malinu samkvamt
146 gr. 2. 1. mgr. 145.gr.* Med bréfi til ldgmannsins 26. névember 2002
benti héradsdomari 4 ad i keeru pessari veaeri hvorki greint fra peirri breyt-
ingu, sem krafist veeri ad gerd yroi a urskurdinum, né asteedum, sem hun
veeri reist 4. [ bréfinu var um petta visad til b. og c. lida 1. mgr. 145. gar.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og 6skad eftir pvi, sbr. 2. mgr.
146. gr. somu laga, a0 beett yrdi ur pessum gollum adur en malid yroi
sent Heestarétti 3. desember 2002. Medal kerumalsgagna er greinargerd
soknaradila til Heestaréttar, sem undirritud er af sama 16gmanni og adur
er getid. Verdur ad atla ad med henni hafi sdknaradili leitast vid ad sinna
framangreindum tilmeelum héradsdomara.

Samkvemt 1. mgr. 85. gr., sbr. 2. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 gilda
um keeru urskurdar, sem gengur i agreiningsmali um gildi naudungar-
sOlu, somu reglur og um kaeru 1 almennu einkamali, par 4 medal um
keeruna sjalfa og medferd hennar fyrir Haestarétti. Samkvemt fyrr-
nefndum b. og c. lidum 1. mgr. 145. gr. laga nr. 91/1991, sem pannig
eiga vio 1 mali pessu, bar ad greina i keeru fra kréfu um breytingu a
urskurdi, sem keerdur er, og astedum, sem kaera er reist 4. Pessara atrida
var i engu getid i keeru soknaradila. begar héradsdomari gaf soknaradila
kost & a0 rdda bot & pessu afhenti soknaradili honum greinargerd til
Haestaréttar. Samkvaemt greinargerdinni er hagsmuna soknaradila geett
af héradsdomslogmanni, sem brestur heimild til ad flytja mal annarra
fyrir Heestarétti, sbr. 3. mgr. 8. gr. og 3. mgr. 10. gr. laga nr. 77/1998
um logmenn. Er pvi ekki unnt ad taka tillit til hennar vid medferd pessa
kerumals. Ad pvi geettu eru slikir annmarkar 4 keeru soknaradila sem
slikri og malatilbtinadi hans 6llum fyrir Haestarétti ad mali pessu verdur
visad sjalfkrafa héoan fra domi.

Kearumalskostnadur deemist ekki.

Démsord:
Mali pessu er visad fra Heaestarétti.
Kaerumalskostnadur fellur nidur.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 7. névember 2002.

Mal betta var var pingfest fyrir Héradsdomi Reykjavikur 16. névember
2001.

Soknaradili er [s-Eignir ehf., kt. 551097-2779, Hringbraut 110, Reykjavik.

Varnaradilar eru Sjéova-Almennar tryggingar hf., kt. 701288-1739, Kringl-
unni 5, Reykjavik, og Sparisjéour Reykjavikur og nagrennis, kt. 440888-1279,
Alfabakka 14a, Reykjavik.

Doémkréfur soknaradila eru paer ad domurinn 6gildi naudungarsélu syshu-
mannsins i Reykjavik er fram for 4 eigninni Hverfisgotu 82, Reykjavik, 3. had
til vesturs, 4. oktéber 2001 k1. 10.30. Einnig a0 syslumanni verdi gert a0 leidrétta
stadgreina i rétta veru samkvamt eignaskiptasamningi gerdum 14. juli 1997.

Démkrofur varnaradila eru paer ad vidurkennt verdi gildi naudungarsélu
4 eigninni, Hverfisgata 82, matshluta 010301, er fram for 4. oktdber 2001.
Varnaradili, Sjova-Almennar tryggingar hf., gerir og kr6fu um malskostnad
sér til handa ad mati domsins svo og virdisaukaskatt & malflutningspoknun.
Varnaradili, Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis, gerir kr6fu um malskostnad
sér til handa ad mati domsins, svo og virdisaukaskatt & malflutningspoknun.

Malid var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 16. september
sl. Geett var akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 4. mgr. 84. gr. laga nr.
90/1991, adur en Grskurdur var kvedinn upp.

Malsatvik

Med domi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 1. september 1999, var
stefndi, Sigtin 7 ehf., demdur til ad greida stefnanda, Sjova-Almennum trygg-
ingum hf., 1.695 kronur auk drattarvaxta og malskostnadar, auk pess sem stad-
festur var 16gvedsréttur stefnanda i fasteign stefnda, Is-eigna ehf., vid Hverfis-
gotu 82, Reykjavik, pridju haed, matshluta 010301, til tryggingar tildeemdum
fjarhaedum. bann 6. jali 2000 var gert fjarnam hja soknaradila mals pessa i fram-
angreindum eignarhluta hja syslumanninum i Reykjavik. Gerdin for fram pott
ekki veeri mett fyrir gerdarpola. Me0 beidni til syslumannsins i Reykjavik, dags.
14. februar 2001, 6skadi varnaradili, Sjova-Almennar tryggingar, eftir naudung-
arsdlu & eigninni & grundvelli fjarnamsins fra 6. juli 2000 og med bréfi, dags. 4.
oktdber 2001, var lyst krofu varnaradila i s6luandvirdi eignarinnar. Framhalds-
sala eignarinnar for fram 4. oktober 2001.

Meo bréfi soknaradila til Héradsdoms Reykjavikur, dags. 19. oktober 2001,
var malinu visad til domsins med kr6fu um drlausn naudungarsélunnar.

Malsasteedur og lagardk soknaradila
Soknaradili krefst pess ad hnekkt verdi framhaldssélu sem fram for 4. oktober
2001 a fasteigninni Hverfisg6tu 82, 3. had til vesturs. Byggir soknaradili 4 pvi
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eign sin hafi ekki att ad fara 4 naudungarsolu vegna 6greiddrar brunatryggingar
fra Sjova-Almennum, par sem um veri ad reda skuld vegna ibidar sem hann
&tti ekki. Vedbokarvottord stemmi ekki vid stadgreini 4 eigninni og fasteigna-
mat beri ekki saman vid auglyst uppbod og ibldir i vesturhluta hissins séu
sterri en 1 austurhluta pess. Samkvemt eignaskiptasamningi fra 14. jali 1997
séu ibudir sem eru til vesturs audkenndar med télustdfunum 02 { endann en 01
sem eru til austurs. Fasteigninni hafi var breytt ad hluta, pannig ad Gr einni ibtd
voru gerdar tvaer, og adallega ut af pvi hafi stadgreinar breyst, en eignaskipta-
samningurinn sem og nyjar teikningar muni endanlega syna fasteignina eins og
hun eigi ad vera hja fasteignamati og i vedmalabokum. ba beri ad lita til pess ad
vestur — austur hugtok séu ekki nefnd hja Fasteignamati rikisins heldur sé studst
vid fasteignanimer eigna.

Stadgreinar hafi ekki verid leidréttir i vedmalabokum { samraemi vid eigna-
skiptasamning fra 14. juli 1997. bad s¢ augljost ad um handvomm syslumanns-
embettis hafi verid ad reda er embettid seldi ibiid sem réttilega eigi ad vera
merkt 010301 og var i eigu Sigtins 7 ehf. en aldrei i eigu Is-eigna ehf., sbr.
afsal til handa Lifeyrissjodnum Lifidn, innfeert pann 18. september 1997. ba sé
bao skylaus krafa a0 domurinn 6gildi naudungarsélu syslumanns og ad honum
verdi gert skylt ad leidrétta stadgreina i rétta veru samkveamt eignaskiptasamn-
ingi, gerdum pann 14. juli 1997. Ef varnaradili hefdi kynnt sér eignaskiptasamn-
inginn matti honum vera lj6st a0 um ranga ibud hafi verid ad reda og hefdi
hann att ad gera athugasemd vid syslumanninn i Reykjavik par ad lutandi. Allur
malatilbanadur er 1ati ad pessu mali virdist vera reistur a pvi a0 ekki hafi verid
unnid eftir nyjasta eignaskiptasamningi fra 1997 heldur notast vid samning fra
arinu 1988.

Vardandi lagarok er visad til XIV. kafla laga nr. 90/1991, Grlausn um gildi
naudungarsolu.

Malsastedur og lagardk varnaradila

Varnaradili kvedur ad med domi Héradsdoms Reykjavikur fra 1. september
1999 hafi stefndi, Sigtn 7 ehf., verid demt til ad greida stefnanda, Sjéva-
Almennum hf., 1.695 kronur auk dréattarvaxta, auk pess sem stadfestur hafi verid
logvedsréttur stefnanda i fasteign stefnda, Is-Eigna ehf. vid Hverfisgotu 82,
Reykjavik, matshluta 010301. Hafi adilar og verid deemdir til ad greidslu mals-
kostnadar. Pann 6. juli 2000 hafi verid gert fjarnam hja soknaradila mals pessa
i ofangreindum eignarhluta hja syslumanninum i Reykjavik. bann 14. febrdar
2001 hafi svo verid send beidni um naudungarsélu 4 eigninni til syslumannsins
i Reykjavik og hafi medferd hennar lokid med s6lu eignarinnar 4. oktober 2001.
A 6llu pessu ferli hafi aldrei verid maett fyrir hond soknaradila malsins og komid
a0 athugasemdum.
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Varnaradili byggir kr6fu sina 4 pvi ad eignin sé réttilega tilgreind i pinglys-
ingarbokum syslumannsembzttisins i Reykjavik, sbr. framlagt pinglysingarvott-
ord. Auk pess sé 1jost af fermetratdlu og eignarhluta i husi hvada ibud s¢ um ad
raeda. bad sé 1jost ad st eign er naudungarsoluheimildin hafi stadid til hafi verid
seld 4. oktober 2001 og pvi sé gildi framhaldssélunnar otviraett.

Rok soknaradila séu mjog dskyr og erfitt ad atta sig 4 malatilbunadi hans.
Hann visi til eignaskiptasamnings fra 1988 og breytinga 4 honum fra 1997
sem ekki uppfylli skilyrdi laga um fjoleignarhas nr. 26/1994, auk pess sem
soknaradili hafi ekki lagt fram teikningar stadfestar af byggingarfulltria sem
utskyrt gaetu malatilbinad hans. Skj6l sem soknaradili hafi lagt fram, beri einnig
med sér ad tilgreining umraddrar eignar i pinglysingarbokum syslumannsins {
Reykjavik sé rétt.

Nidurstada

Med domi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 1. september 1999, var
stadfestur 16gvedsréttur varnaradila, Sjova-Almennra trygginga hf., i fasteign
soknaradila, s-Eigna ehf., vid Hverfisgotu 82, Reykjavik, pridju had, mats-
hluta 010301, til tryggingar tildemdum fjarhadum i pvi mali. Um var ad reda
krofu vegna dgreiddrar brunatryggingar eignarinnar ad héfudstolsfjarhao 1.695
kronur. A grundvelli domsins var gert fjarnam i tilgreindum eignarhluta 6. juli
2000 og bedid var um naudungarsdlu eignarinnar 14. febriar 2001, sem lauk
med framhaldssolu hennar 4. oktdber 2001.

[ uppbodsauglysingu eignarinnar var eignin tilgreind sem Hverfisgata 82,
010301, 51 m? i vesturenda 3. hedar. Samkvamt pinglysingarvottordi sem var
til stadar vid naudungarsdluna var umraedd eign tilgreind sem Hverfisgata 82,
010301, 51,3m? i vesturenda 3. hadar, 6,4%. Vid naudungarséluna var ibidin
og tilgreind sem Hverfisgata 82, 010301, i vesturenda.

Samkvaemt pinglystum eignaskiptasamningi um huseignina Hverfisgotu 82,
Reykjavik, dags. 24. mars 1988, er eignarhluti 010301 herbergi sem teljast vera
52,9 m?, 6,6% af hasinu. Samkvemt eignaskiptasamningi, dags. 2. juli 1997,
hafa sameigendur huseignarinnar nr. 82 vid Hverfisgdtu i Reykjavik komid sér
saman um leidréttingu 4 stadgreini ibuda i samraemi vid stadgreini Fasteigna-
mats rikisins 4 tilgreindri skiptingu eignarinnar. Samkvamt eignaskiptasamn-
ingi pessum er eignarhluti 010301 ibud 4 pridju had til austurs, sem telst vera
51,3 m?. Eignarhlutinn telst vera 6,4% af hisinu. Samkvemt eignaskiptasamn-
ingnum er eignarhluti 010302 ibtd & pridju had til vesturs, sem telst vera
52,9 m2. Eignarhlutinn telst vera 6,6% af huasinu. Tilgreindur eigandi beggja
ibtdanna er Sigtin 7 ehf. Eignaskiptasamningi pessum var pinglyst 6. jali 1997,
Svo sem aritun 4 samninginn ber med sér, og hans er getid a pinglysingarvott-
ordi pvi sem 14 frammi vid naudungarsdlu eignarinnar. Samkvaemt stadfestingu
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byggingarfulltriia Reykjavikurborgar, 11. juli 1997, er skraning Fasteignamats
rikisins 1 huisinu nr. 82 vid Hverfisgotu og i eignaskiptasamningi, dags. 2. juli
1997, 1 samreemi vid sampykktar teikningar byggingarfulltriaembeettisins af
sému {btidum. Samkvaemt framlogdu vottordi Fasteignamats rikisins, dags. 13.
september sl., er eignarhluti soknaradila i Hverfisgotu 82, Reykjavik, tilgreindur
sem ibd 010302 ad flatarmali 53 m2.

Samkvemt framansdégdu liggur fyrir ad lysing eignarinnar samkvemt ping-
lysingarvottordi annars vegar og skraningu Fasteignamats rikisins og i eigna-
skiptasamningi hins vegar er ekki i fullu samreemi. Misreemis getir p6 ekki i
binglysingarbokum vardandi lysingu peirra eigna sem par eru tilgreindar med
fasteignanimer 010301 og 010302, eins og framlogd skjél bera med sér. A 6llum
innheimtuferli krofunnar, sem mal petta er risid af, p.m.t. vid medferd naudung-
ars6lu eignarinnar, var tilgreining hennar ad pvi er vardar sterd, stadsetningu
og eignarhluta i husi { samraemi vid pinglystar heimildir. Virdist pannig enginn
vafi leika 4 pvi hvaoa eign var seld naudungarsélu og ekki verdur annad séd en
tilgreining eignarinnar hafi verio fullnegjandi vio s6lumedferdina, sbr. 1. mgr.
19. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991. Er pvi ekki unnt ad fallast a krofu
soknaradila um 6gildingu naudungarsoélunnar, sem virdist adallega vera byggo a
pvi ad tilgreining eignarinnar med fasteignanimeri 010301 hafi verid rong. Ber
pvi ad fallast a kr6fu varnaradila um vidurkenningu 4 gildi naudungarsélunnar,
eins og nanar greinir i Urskurdarordi.

Séknaradili skal greida varnaradila, Sjova-Almennum tryggingum hf.,
60.000 kronur i malskostnad, en malskostnadur verdur felldur nidur ad pvi er
vardar Sparisjod Reykjavikur og nagrennis.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp arskurd pennan.

Urskurdarord:

Vidurkennt er, a0 naudungarsala eignarinnar, sem tilgreind var sem
Hverfisgata 82,010301, 51 fm i vesturenda 3. hadar, og fram for 4. oktober
2001, sé gild.

Soknaradili, Is-Eignir ehf., greidi varnaradila, Sjova-Almennum trygg-
ingum hf., 60.000 krénur i malskostnad. Malskostnadur fellur nidur ad

bvi er vardar varnaradila, Sparisjod Reykjavikur og nagrennis.




