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Fimmtudaginn 5. desember 2002.
Nr. 524/2002.  Pbrotabu Hljémalindar ehf.
(Jon Egilsson hdl.)
gegn
BTS Byggingum ehf.
(Erlendur Gislason hrl.)

Keerumal. binglysing. Fasteign.

H ehf. seldi tveer samliggjandi 160ir til oskyldra adila a arunum 1999 og
2000. Brast H ehf. pvi pinglysta heimild til ad radstafa annarri l6dinni
med yfirlysingu a arinu 2002 pOannig ad hun yrdi sameinud hinni og
vi0 pad hluti af steerri 160, sem yroi oskipt sameign beggja kaupenda,
en engu fékk breytt ad H ehf. var enn afsalshafi ad [6dinni samkveemt
Jasteignabok.

Domur Heestaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Markis Sigurbjérnsson, Arni
Kolbeinsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Heestaréttar med keru 15. névember
2002, sem barst réttinum asamt kaerumalsgdgnum 25. sama manadar.
Kerdur er urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 1. november 2002, par
sem fallist var 4 krofu varnaradila um ad hnekkt yrdi akvordun syslu-
mannsins i Reykjavik 7. agust sama ars um ad afma ur fasteignabok
yfirlysingu 12. mars 2002 um sameiningu 16da ad Laugavegi 21 og
Klapparstig 30 1 Reykjavik, sem pinglyst var 13. sama manadar. Karu-
heimild er i 5. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, sbr. 1. gr. laga nr.
6/1992. Séknaradili krefst pess ad framangreind akvordun syslumanns
verdi latin standa 6hdggud, svo og ad sér verdi deemdur malskostnadar i
héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst pess adallega ad urskurdur héradsdomara verdi
stadfestur, en til vara ad lagt verdi fyrir syslumann ad pinglysa adur-
nefndu skjali med athugasemd. I badum tilvikum krefst varnaradili
keerumalskostnadar.
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L.

Samkvaemt gdgnum malsins leitadi Hasanes ehf. sem eigandi 160anna
a0 Laugavegi 21 og Klapparstig 30 eftir heimild Reykjavikurborgar til ad
rifa his, sem par standa, sameina 16dirnar og reisa par nytt hus, sem yrdi
um 1.440 m? ad sterd. Byggingarnefnd borgarinnar sampykkti 24. sept-
ember 1998 ad 16dirnar yrou sameinadar og mun borgarstjorn 1. nasta
manadar hafa sampykkt pad fyrir sitt leyti. Vardandi malaleitan félags-
ins ad 60ru leyti var af halfu pess og borgarinnar ritad undir samkomu-
lag 25. névember 1998, par sem visad var til pess ad byggingarnefnd
hennar hafi 12. sama manadar gert sampykkt um nybyggingu, 923,1
m?* ad sterd, 4 sameinadri 160 Laugavegar 21 og Klapparstigs 30, svo
og vardveislu gamals huss ad Laugavegi 21, sem yrdi endurbyggt undir
eftirliti borgarminjavardar. Vidgerdum 4 husinu utanverdu skyldi lokid
ekki sidar en 1. juni 1999, en um framkvemdahrada ad 60ru leyti atti
a0 fara medal annars eftir fyrirmalum byggingarnefndar. Auk pessa var
i samkomulaginu kvedid 4 um greidslu 4 samtals 10.000.000 krénum,
sem borginni beeri ad inna af hendi til Husaness ehf. ,,vegna skertra bygg-
ingarmoguleika & ofangreindum 160um midad vid upphafleg aform
l60areiganda og vegna verndunar og endurgerdar hussins ad Laugavegi
21*. Samkomulagi pessu var pinglyst 6. mai 1999.

Me0 kaupsamningi 4. jini 1999 seldi Hiisanes ehf. fasteignina Lauga-
veg 21 Hljomalind ehf. dsamt 6llu, sem henni fylgdi, par med talin
tilheyrandi 160arréttindi, en 160in er eignarl6d.* Par var medal annars
kvedid & um ad ,,styrkur fra Reykjavikurborg™ til vidgerda og endurbdta
4 husinu ad Laugavegi 21 skyldi renna til kaupandans, en um pennan
styrk var sérstaklega visad til adurgreinds samkomulags seljandans vid
Reykjavikurborg fra 25. november 1998, sem lagi frammi vid gerd
kaupsamningsins. bessum kaupsamningi var pinglyst 7. juni 1999. Sam-
kvaemt hljédan hans atti kaupandinn ad ljuka greidslu kaupverds 15.
september 1999 og skyldi afsal einnig gefio ut pann dag. Fyrir liggur
i malinu ad kaupsamningurinn hafi af hvorugs hendi verid efndur um
sidastgreind atrioi.

ba gerdi Huisanes ehf. kaupsamning 23. oktober 2000 vid varnaradila,
sem keypti pannig fasteignina Klapparstig 30 med 6llu pvi, sem henni
fylgdi, par med talin ,.tilheyrandi 16darréttindi*“. Sagdi { samningnum ad
teikningar af fyrirhugadri nybyggingu a 16dinni fylgdu med i kaupunum,
en & henni veeri hus, sem kaupandinn teki ad sér ad fjarlegja. Pa sagdi
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einnigad,,kaupandiyfirtekurréttindi og skyldur sem luta ad hinu selda skv.
samkomulagi dags. 25.11.1999, milli seljanda og Borgarsjods Reykja-
vikur.“ Varnaradili fékk afsal fyrir fasteigninni 15. oktober 2001.

Husanes ehf. og varnaradili ritudu 12. mars 2002 undir yfirlysinguna,
sem deilt er um i méli pessu. [ henni var visad til pess ad borgarstjorn
Reykjavikur hafi sampykkt 1. oktober 1998 ad sameina 16dirnar ad Lauga-
vegi 21 og Klapparstig 30 i eina 1608. Greint var fra nyju audkenni 16dar-
innar, kvod um tiltekinn umferdarrétt um hana og sterd hennar sam-
kvaemt uppdretti borgarverkfraedings, sem veari medfylgjandi. I lok
meginmals yfirlysingarinnar sag0i sidan: ,,Stadfesta fyrirteekin Husanes
ehf. ... fyrir huseignina Laugaveg nr. 21 og BTS Byggingar ehf. ... fyrir
huseignina Klapparstig 30 adur greinda sameiningu 16danna i eina 160
med undirskrift sinni.* Skjali pessu var pinglyst 13. mars 2002. Hljéma-
lind ehf. krafdist pess vid syslumanninn i Reykjavik 8. juli 2002 ad
skjalid yrdi afmao ur fasteignabok. Syslumadur tilkynnti 7. agast 2002
akvordun sina um ad verda vid pessari krofu. Varnaradili bar akvoroun-
ina undir héradsdom 22. 4gist 2002 og var mal petta pingfest af pvi til-
efni 20. september sama ars. Undir rekstri pess i héradi kom fram ad bu
Hljémalindar ehf. veeri komid til gjaldprotaskipta og tok pa soéknaradili
vid adild ad malinu.

1L

Eins og a0 framan greinir var fyrrnefnd yfirlysing 12. mars 2002
undirritud af Hasanesi ehf. ad pvi er vardar fasteignina ad Laugavegi 21 i
Reykjavik. Félagid var pannig ad pessu leyti utgefandi skjalsins, svo sem
um reedir i 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga. Sem fyrr segir keypti Hljoma-
lind ehf. pa fasteign af Husanesi ehf. med samningi, sem pinglyst var 7.
juni 1999. Eins og malid liggur fyrir verdur ad leggja til grundvallar ad
su pinglysing standi enn 6rdskud. Vegna hennar verdur soknaradili ad
skodast sem pinglystur eigandi fasteignarinnar i skilningi 1. mgr. 25. gr.
pinglysingalaga, sbr. medal annars dom Haestaréttar 1 domasafni 1988,
bls. 1475. Med yfirlysingunni 12. mars 2002 var 160inni ad Laugavegi
21 radstafad 4 pann hatt ad hun skyldi verda hluti af steerri 169, sem
yrdi { 0skiptri sameign med 60rum. Hisanesi ehf. brast vegna pess, sem
fyrr segir, pinglysta heimild til ad radstafa fasteigninni 4 pennan veg,
en engu feer par breytt a0 félagid sé enn afsalshafi ad henni samkvaemt
fasteignabok.
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Af hendi Reykjavikurborgar var eins og adur er rakid sampykkt i
september og oktdber 1998 ad 16dirnar ad Laugavegi 21 og Klappar-
stig 30 yrou sameinadar, en paer munu pa badar hafa verid pinglyst eign
Husaness ehf. I fyrrnefndum kaupsamningum um pessar fasteignir, sem
félagid gerdi sidan vido Hljomalind ehf. annars vegar og varnaradila hins
vegar, var visad sérstaklega til samkomulags pess vid Reykjavikurborg
frd 25. november 1998, sem ad auki hafdi verid pinglyst. Pott 1jost sé ad
kaupendunum matti af pessum sokum vera kunnugt um ad Husanes ehf.
hefoi aflad naudsynlegs sampykkis yfirvalda fyrir ridageroum sinum um
sameiningu lodanna og ad auki pegar gert frekari radstafanir i tengsl-
um vid pad, verdur ekki horft fram hja pvi a0 eftir gognum malsins
var pessum radagerdum aldrei hrundid i framkvemd 4 formlegan hatt
4 medan félagid var enn pinglystur eigandi fasteignanna, heldur voru
fasteignirnar gagnstett pvi seldar sem adskildar veeru. Getur varnaradili
af pessum sokum ekki med réttu borid fyrir sig ad hann hafi ekki purft
ad njota pinglystrar heimildar til ad stadfesta formlega 12. mars 2002
sameiningu l6danna, eins og hun hefdi pa pegar farid fram i raun.

Samkvemt framansdgdu akvad syslumadurinn i Reykjavik réttilega
7. 4gtst 2002 ad afma yfirlysinguna fra 12. mars sama ars ur fasteigna-
bok. Verdur su akvordun pvi stadfest, en ekki eru skilyrdi til ad verda vid
varakrofu varnaradila.

Varnaradili verdur demdur til ad greida soknaradila malskostnad
i héradi og kerumalskostnad, sem er akvedinn i einu lagi eins og i
démsordi greinir.

Démsord:

Stadfest er akvordun syslumannsins i Reykjavik 7. agast 2002
um ad afma ur fasteignabok yfirlysingu 12. mars sama ars um
sameiningu 160a ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30 i Reykjavik,
sem pinglyst var 13. mars 2002.

Varnaradili, BTS Byggingar ehf., greidi soknaradila, protabai
Hljomalindar ehf., samtals 150.000 kronur i malskostnad i héradi
og keerumalskostnao.



4093

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 1. névember 2002.

Mal petta var pingfest fyrir Héradsdomi Reykjavikur 20. september 2002 og
tekio til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 24. oktéber 2002.

Soknaradili er BTS byggingar ehf., kt. 680598-2589, Smidjuvegi 4, Kopa-
vogi.

Varnaradilar eru syslumadurinn i Reykjavik, kt. 640692-2199, Skogarhlio 6,
Reykjavik, og Hljomalind ehf., kt. 711293-2729, Laugavegi 21, Reykjavik.

Doémkrofur soknaradila eru ad akvordun syslumannsins i Reykjavik 7. agust
2002 a0 afma skjal nr. A-5476-7/02, sem pinglyst var 4 fasteignirnar a0 Lauga-
vegi 21 og Klapparstig 30, ur fasteignabdk embeettisins ver0i felld ur gildi og
melt fyrir um, adallega ad skjal nr. A-5476-7/02 skuli pinglyst a fasteignirnar
ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30, Reykjavik, en #i/ vara ad skjal nr. A-5476-
7/02 skuli pinglyst & fasteignirnar ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30, Reykja-
vik, med athugasemd. ba krefst soknaradili malskostnadar ad skadlausu ad mati
démsins.

Af halfu syslumannsins 1 Reykjavik hefur ekki verid sott ping, en upplyst var
a0 hann kaus a0 hafa ekki afskipti af malinu fyrir héradsdomi.

Hljémalind ehf. krefst pess ad akvordun syslumannsins i Reykjavik ,,a0
afma skjal nr. A5477/2002 standi og varakrofu gerdarbeidanda verdi hatnad.
Jafnframt krefst Hljomalind ehf. malskostnadar ur hendi gerdarbeidanda vegna
reksturs mals pessa.*

Bu Hljomalindar ehf. var tekio til gjaldprotaskipta meo trskurdi héradsdoms
25. september sl. Skiptastjori, Johannes Asgeirsson hdl., hefur i bréfi til Jons
Egilssonar hdl. 24. oktdber sl. veitt sampykki sitt til ad 1dgmadurinn haldi afram
rekstri pessa mals ,,med peim skilyrdum ad tildemdir hagsmunir renni til basins
en allur pessi malarekstur verdi buinu algjérlega ad kostnadarlausu.* Samkvamt
bessu bréfi verdur ad alykta ad skiptastjori hafi akvedid med pessu moti ad halda
uppi krofu fyrir domi fyrir hond protabusins sem Hljomalind ehf. gerdi i mali
pessu, sbr. 1. mgr. 130. gr. nr. 21/1991.

[ bréfi syslumannsins i Reykjavik til [dgmannsstofu Jons Egilssonar, dags. 7.
agust 2002, segir:

Jon Egilsson, hdl. hefur farid pess 4 leit vid embzttid ad pad afmai skraningu
skjals nr. A-5477/02 sem mottekid var til pinglysingar 13. mars 2002 og inn-
feert 1 fasteignabok 15. mars 2002. Skjalid sem dagsett er 12. mars 2002 vardar
sameiningu [00a a0 Laugavegi 21 og Klapparstig 30 hér i borg en utgefendur
skjalsins eru Husanes ehf. og BTS Byggingar ehf. begar skjalio barst til pinglys-
ingar hafoi Husanes ehf. pegar selt fasteignina ad Laugavegi 21 til Hljomalindar
ehf. og var kaupsamningi um eignina pinglyst 7. juni 1999. Ljost mé vera ad
Husanes ehf. brast heimild til eignar & pann veg er i skjali greinir, sbr. 2. mgr. 7.
gr. laga nr. 39/1978 um pinglysingar.
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Samkvaemt 27. gr. fyrr nefndra laga skal pinglysingarstjori baeta ar ef feersla
i fasteignabdk er rong eda mistok hafa ordid um pinglysinguna. Med hlidsjon af
pessu lagadkvaedi hefur skjal nr. A-5476-7/02 sem binglyst var a fasteignirnar
a0 Laugavegi 21 og Klapparstig 30, verid afmad ur fasteignabok embettisins.

Af halfu soknaradila er byggt 4 pvi ad skjalid A-5477/02, dags. 12. mars
2002, er vardar sameiningu 16da ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30, sé reist &
viljayfirlysingu fra pinglystum eigendum, annars vegar Klapparstigs 30 og hins
vegar Laugavegs 21. Fullyrding pinglysingarstjora pess efnis ad Husanes ehf.
hafi brostio heimild til eignarinnar a0 Laugavegi 21 s¢ rong, enda beri pinglystar
heimildir pvert & méti med sér ad Husanes ehf. hafi verid og sé enn pinglystur
afsalshafi a0 eigninni.

bé byggir soknaradili a pvi ad efni yfirlysingarinnar fra 12. mars 2002 hafi
ekki verid pess edlis ad pad faeli i sér radstofun hinnar seldu eignar ad Laugavegi
21. Hafi pvi ekki verid porf & sampykki soknaradila sem kaupsamningshafa.
Y firlysingin hafi einungis falid i sér stad0festingu a sameiningu 16danna ad Klapp-
arstig 30 og Laugavegi 21 er att hefdi sér stad adur en Hljomalind ehf. ger0i
kaupsamning 4. juni 1999 vid Huasanes ehf. um Laugaveg 21, en forradamonn-
um Hljémalindar ehf. hafi pa verid fullkunnugt um sameiningu 16danna med pvi
a0 1 kaupsamningi pessum hafi Hljomlind ehf. tekid yfir réttindi Husaness ehf.
samkvemt samkomulagi vid Reykjavikurborg, dags. 25. névember 1998, par
sem visad er til sameiningar l60anna.

Af hélfu varnaradila er byggt 4 pvi ad varnaradili sé eigandi fasteignarinnar
ad Laugavegi 21. Ekki sé pvi heimilt ad sameina 160in ad Laugavegi 21 vid
16dina ad Klapparstig 30 an sampykkis varnaradila. Husanes ehf. hafi enga heim-
ild haft til ad sampykkja pessa sameiningu 12. mars 2002, p6 ad Husanes ehf.
hafi fyrir nokkrum arum att badar 16dirnar - sem pa hafi stadid til ad sameina -
enda hafi petta félag sidar selt soknaradila Klapparstig 30 en varnaradila Lauga-
veg 21. Eftir s6luna hafi 16dirnar verid Husanesi ehf. dviokomandi og pvi hafi
Husanes ekki att rétt 4 ad fa pinglyst umraeddu skjali 4 fasteignina ad Laugavegi
21.

ba er byggt a pvi ad ekki séu lengur somu adstadur til ad sameina 16dirnar og
begar Husanes ehf. var eigandi peirra beggja. Sidan pa hafi borgaryfirvold heim-
ilad breytt byggingarmagn a4 pessum 160um og sxkist nit badir 16dareigendur
eftir auknum hlut, hvor fyrir sina 160. Varnaragili hafi métmeelt deiliskipulagi
og byggingarmagni. Allt hafi petta ahrif 4 hvert verdi endanlegt byggingarmagn
fyrir Laugaveg 21.

Nidurstada:
Husanes ehf. hefur pinglysta eignarheimild ad fasteigninni ad Laugavegi 21
i Reykjavik, sbr. 1. mgr. 25. gr. laga nr. 39/1978. Félagid hefur pvi formlega
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heimild til a0 standa ad pinglysingu & yfirlysingu dsamt sOknaradila pessa mals
um sameiningu l60anna ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30 i Reykjavik, sem
sampykkt hafdi verid a fundi byggingarnefndar 24. september 1998 og a fundi
borgarstjornar 1. oktober 1998.

binglysing umraeddrar yfirlysingar skerdir ekki pinglystan rétt protabus
Hljoémalindar ehf., sem félagio 60ladist med kaupsamningi vid Hisanes ehf. 4.
juni 1999, enda felst ekki i yfirlysingunni ny kvod a eigninni ad Laugvegi 21
fr4 pvi ad Hljomalind ehf. fékk kaupsamningi sinum um Laugaveg 21 pinglyst,
heldur er hér um ad reda akvoroun um sameiningu 160a ad Laugavegi 21 og
Klapparstig 30, sem Husanes ehf. hafoi tekid og sampykkt hafdi verid af borg-
aryfirvoldum - 4dur en Hljomalind ehf. keypti fasteignina ad Laugavegi 21 af
Husanesi ehf. - og visad er til i kaupsamningi Husaness ehf. og Hljémalindar
ehf. fra 4. jani 1999.

Samkvaemt framangreindu verdur fallist 4 krofu séknaradila svo sem segir 1
urskurdarordum.

Pall Porsteinsson héradsdomari kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Felld er ar gildi akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 7. agast 2002
a0 afma skjal nr. A-5476-7/02, sem pinglyst var & fasteignirnar ad Lauga-
vegi 21 og Klapparstig 30, ur fasteignabok embeettisins. Jafnframt er
stadfestur réttur soknaradila, BTS bygginga ehf., til ad fa skjali nr. A-
5476-7/02 pinglyst a fasteignirnar ad Laugavegi 21 og Klapparstig 30,
Reykjavik.

Varnaradili, protabi Hljomalindar ehf., greidi soknaradila 30.000 kr. 1

malskostnad.




