79

Pvi demist rétt vera:

Kerdi, Pétur Gudmundsson, sati vardhaldi i 10 daga.
Hann er @evilangt sviptur leyfi til a¥ stjorna bifreid.
KeerSi greiSi allan kostnad sakarinnar.

Domi pessum skal fullnegja med adfor ad logum.

Fostudaginn 25. febriar 1944.
Nr. 104/1943. Karl Porfinnsson

(cand. jur. Guttormur Erlendsson)
gegn
Magnusi V. Johannessyni
(Gunnar Porsteinsson).

Agreiningur um husaleigu.

Domur haestaréttar.

Benedikt Sigurjonsson fulltrui logmanns hefur kvedid
upp hinn afryjada arskurd.

Afryjandi, sem skotid hefur mali pessu til heaestaréttar
med stefnu 26. nov. f. 4., krefst pess, a8 hinn afryjadi fogeta-
urskurdur verdi ur gildi felldur og stefndi verdi deemdur til
ad greida honum malskostnad i héradi og fyrir heestarétti
<ftir mati domsins.

Stefndi krefst stadfestingar fogetaurskurdarins og mals-
kostnadar ur hendi afryjanda fyrir heestarétti eftir mati
ddomsins.

Samkvemt asteedum beim. sem greindar eru i urskurdi
fogeta, verSur ad telja, ad afryjandi hafi ekki med vanskil-
um a greidslu husaleigu fyrirgert leigurétti sinum.

Tengdaforeldrar afryjanda fluttust a heimili hans 16.
febriar 1942 og hafa buid par sidan. Hinn 28. juni 1943
kva® fogeti i 66ru mali milli adilja upp drskurd, sem ekki
hefur verid afryjad, bess efnis, ad vist tengdaforeldranna
a heimili afryjanda yr&i ekki talin var6a hann Gtburéi. Dvol
beirra & heimilinu eftir pann tima telst ekki heldur eiga
ad valda brottfalli leigumalans. I sama trskurdi var fram-
leiga til tveggja nafngreindra manna ekki metin afryjanda
utburdarsok. Annar bpessara framleigutaka fluttist brott i
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september, en hinn um manadamotin oktober og november
1943. Pegar af beirri astedu verdur dvol framleigutaka
pessara i husnaedi afryjanda eftir 28. juni f. 4. ekki talin
veita efni til atburdar.

Kemur bpa til alita framleiga afryjanda til Bjarna
Jorgenssonar.

Stefndi kraf8ist utburdar a afryjanda hinn 14. sept. f. a.
Hinn 3. oktober f. 4. framleigdi afryjandi nefndum Bjarna
eitt herbergi a rishaed hussins. Tilkynnti afryjandi stefnda
pessa radstofun munnlega hinn 4. okt. f. 4. Med bréfi sam-
deegurs lysti stefndi pessa framleigu samningsrof og krafd-
ist i fogetarétti 12. okt. f. 4. Gtburdar a afryjanda einnig af
pessari asteedu. Vard petta til pess, a8 afryjandi kom pvi til
vegar, ad Bjarni fluttist alfarinn ur herberginu 10. nov.
f. 4. Framleiga var afryjanda ad visu oheimil samkvaemt
ordum leigumala adilja, en par sem afryjandi lét greindan
framleigutaka vikja tir herberginu, og dvol hans par ruman
manud virdist ekki hafa valdid stefnda neinum baga, ba
pykir ekki vera hér um ad tefla svo veruleg samningsrof,
ad utburdi eigi ad valda.

Samkveemt framansogdu ber ad fella hinn afryjada ur-
skurd ur gildi.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur baedi i héradi
og fyrir haestarétti falli nidur.

Pvi demist rétt vera:
Hinn afryjadi fogetatrskurdur er ur gildi felldur.
Malskostna®ur 1 héradi og fyrir heestarétti fellur

nidur.

Urskurdur fégetaréttar Reykjavikur 20. név. 1943.

1 mali pessu, sem tekid var til urskurdar 10. b. m., hefur gerdar-
beidandi, Magnus V. Johannesson yfirframferslufulltrui krafizt
pess, ad Karl Porfinnsson kaupma®ur verdi borinn ut ur hasnadi
pvi, er hann hefur 4 leigu i husinu nr. 22 vi§ Nylendugdtu hér i
bee, vegna vanskila o. fl.

Gerdarboli hefur motmeelt framgangi hinnar umbednu gerdar og
krafizt bess, a8 gerdarbeiBandi verdi sektadur fyrir 6barfa breetu,
og 16gdu adiljar pvi atridid undir urskurd fogetaréttarins.
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Hvor adilja um sig hefur krafizt malskostnadar.

Malavextir eru peir, a8 um haustid 1941 tok ger8arpoli ibud a
Jeigu i husi gerSarbeidanda nr. 22 vi8 Nylendugotu hér i bee. I
hisaleigusamningnum, sem er skriflegur, en 6dagsettur, er akvedid,
ad leigutiminn skuli hefjast 1. oktober 1941, en bo mun gerdarpoli
hafa flutt i eina stofu af husneedinu nokkru adur. Hi leigda hus-
nadi var fjorar stofur og eldhus a efri hed hussins og brju her-
bergi, asamt badi og geymslu, 4 rish@8inni. Leiga var akvedin
kr. 250.00 4 manudi og skyldi greiSast 1. hvers manadar manadar-
lega fyrirfram. Pa er i samningnum svo hljé8andi akveedi: , Hekki
husaleigan e8a leekki samkvaemt 16gum, skal framangreind manadar-
leiga skodast sem grunntala og fari pa leigan eftir pvi.“ Snemma &
bessu ari virdast hafa risid deilur med a8iljum, bar 4 medal um
leigugreidslur, en ger8arboli virdist «tid hafa greitt leiguna mes
haekkun samkv. husaleiguvisitolu, og virdist ymist hafa komid leig-
unni til ger8arbei®anda a skrifstofu hans, eSa a8 gerBarbeidandi
hafi 14ti¢ s=ekja leiguna til gerBarbola. Pann 30. april s. 1. sendi
gerdarboli leiguna fyrir maimanud til ger8arbeiSanda a skrifstofu
hans, og kvittadi hann fyrir greidslunni med fyrirvara vegna van-
greidslu. Sidan sendi gerdarboli leigugreiSslurnar i postavisun pann
29. mai, 28. juni, 30. juli og 1. september, en ger8arbeidandi tok eigi
vi8 fé bessu og tjadi gerBarbola med bréfi dags. 1. sept. s. 1., ad
hann teeki greidslur bessar eigi gildar og kraf@ist pess, ad hann
feerdi sér leiguna. Gerdarboli sinnti bessu ekki. Pann 9. sept. s. 1.
tok ger8arboli fé petta af posthusinu og vir8ist hafa afhent bpad
malflutningsmanni sinum, Olafi Porgrimssyni hrm., og skyr&i Olafur
gerdarbeidanda fra pessu daginn eftir. Er mal betta kom fyrst fyrir
hér i réttinum pann 21. sept. s. 1, baud gerdarpoli fram leigu-
greidslur pessar, eda kr. 1320.00, en gerdarbeidandi feerdist undan
ad taka vi® fénu. Pann 4. okt. s. 1. lag8i ger®arboli leiguna fyrir
bann manud inn 4 sparisj6dsbok vid Landsbanka Islands hér i ba
til radstéfunar fyrir gerdarbeidanda.

I aBurgreindum htsaleigusamningi milli adilja var enn fremur
svo hlj6dandi akveedi: ,Leigutaka er ekki heimilt ad leigja 68rum,
hvorki allt hid leigda e3a nokkurn hluta bess, nema til komi sér-
stakt sampykki leigusala.

Um haustid 1941, um bad leyti, sem gengid var fra leigusamn-
ingnum, spurdi gerdarpoli ger8arbeiSanda ad bvi, hvort stjupmoédir
sin matti elda i einu herbergi 4 rishedinni, en hun myndi flytja
bar inn. Ger8arbeidandi sambykkti betta, og bjo hian bar, asamt
prem bérnum sinum, til 14. mai 1942, er hun flutti i burtu. I juni-
manudi 1942 leigdi gerdarpoli stulku nokkurri herbergi pbar 4 had-
inni og bjé han bar, bar til um midjan september s. 1., a3 han flutti
i burtu.

Annad herbergi a rish®dinni hefur ger3arbpoli einnig leigt fra

6
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sama tima, en pad var rymt na fyrstu dagana i névembermanudi,
og er nu autt. Prigja herbergid hefur ger8arpoli notad fyrir vinnu-
konu sina. I febrtiar 1942 fluttu inn i ibudina til gerdarbola tengda-
foreldrar hans. Ekki tilkynnti ger8arpoli gerdarbeidanda neitt um
bessa framleigu og leitadi ekki sampykkis hans bar um.

GerdarbeiSanda virdist hafa or8id kunnugt um framleigu bessa
um haustid 1942, en ekki gert par athugasemd um, fyrr en 30.
april s. 1., ad hann krefst utbur8ar a ger8arpola vegna oheimillar
framleigu. Med urskurdi fogetaréttarins, uppkvednum 28. juni s. 1.,
var synjad um utburdinn a peim forsendum, a8 ger8arbeidandi hefdi
glatad rétti sinum til ad bera betta fyrir sig vegna adger8arleysis.
Pann 2. eda 3. okt. s. 1. leigdi gerdarpoli herbergi ba®, er stulkan
bjé adur i, manni ad nafni Bjarni Jorgensson. Ekki var leitad leyfis
gerdarbeidanda, en gerdarpoli skyrdi honum b6 [ra framleigunni
pann 4. f. m. Sama dag ritadi gerdarbeiSandi gerdarpola bréf og
tjadi honum, ad hann teldi framleiguna samningsrof. Pann 6. f. m.
tilkynnti gerdarpoli gerdarbeidanda framleiguna med bréfi. Adur-
nefndur framleigutaki vir&ist po hafa flutt ar hasn=8inu pann 10.
. m., og nefnt herbergi bvi vera autt.

Utburdarbeidni sina byggir gerdarbeiSandi i fyrsta lagi 4 van-
skilum gerdarpola. Fyrst og fremst telur hann, a8 gerBarboli eigi
vangreitt fyrir maimanud, pvi sem nemi hackkun husaleiguvisitol-
unnar ur 25% 1 32% e8a kr. 17.25. Af pessum astedum hafi hann
kvittad fyrir med fyrirvara, en begar grei8slan hafi verid innt af
hendi, hafi ekki verid baid a8 reikna visitoluna ut.

Sidan hafi gerdarpoli tekid, ad asteeSulausu, upp 4 peim sid ad
senda sér leigugreidslurnar i postavisun, og hafi hann ekki. viljad
hlita pessum greidslumata og tilkynnt gerSarbola bad i sima, en
gerdarpoli hafi haldid afram uppteknum heetli og sent sér leigu-
greidslurnar i postavisun, en hann hafi eigi tekid vi® fé bessu,. og
muni bad hafa legid um nokkurt skeid a posthusinu. Pa kvedst
gerdarbeifandi hafa motmelt bessum grei§slumala bréflega bann
1. sept. s. 1. Ger8arpoli hafi sidan tekid féd af pdsthusinu pann 9.
sept. s. 1., en hinn 10. sept. hafi Olafur Porgrimsson hrm. sagt vi3 sig
uti a4 gotu, ad hann hefdi teki§ ad sér ad sja um greidslu 4 husa-
leigunni fra gerBarbola og kve8st gerBarbeiSandi ekki hafa svarad
bvi. Telur ger8arbeidandi, ad gerdarbola hafi borid a8 koma leigu-
greidslunum til sin 4 vinnustad e8a heimili, og hafi ger§arpoli med
bessu framferdi sinu lent i vanskilum, svo a8 utburdi hljéti ad
varda, par sem hér hafi ekki verid um logleg greidslutilbod a$%
reda, og honum ekki skylt ad sekja greidslu hvorki a posthus
¢8a i banka.

Ger8arboli hefur skyrt svo fra, ad hann hafi sent leigugreidsl-
una a skrifstofu gerdarbeiSanda pann 29. april s. 1. Hafi sa, er send-
ur var, ordid ad biSa lengi eftir ad fa vidtal vi§ gerBarbeidanda,
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bar sem margt manna hafi purft ad finna hann, og er greida skyldi,
hafi hann talad um, a8 ekki etti a8 greida fyrr en fyrsta hvers
manadar, en ad lokum tekid vid greidslu, en kvittad med fyrir-
vara. Kvedst gerdarboli ba hafa tekid bad rad, ad senda leiguna
i postavisun til gerdarbeidanda, en er honum hafi ordid ljost,
a0 gerdarbeidandi tok eigi féd og hugdist eigi ad taka bad, hafi
hann tekid bad ut og afhent 16gfraedingi sinum. Olafi Porgrims-
syni hrm., er hafi sjalfur bo8i8 gerBarbeifanda greidslu neesta
dag. Telur gerBarbpoli, a8 sér hafi veri§ heimill bessi hattur a
greidslunni, par sem sér hafi verid 6baegilegt a8 koma henni til
gerdarbeiSanda. AS bvi er snertir visitoluhaekkun fyrir maimanu$,
b4 hefur gerdarpoli métmeelt bvi, ad bar sé um vanskil ad rzda, og
haldid bvi fram, ad bar sem ger8arbeidandi hafi ekki borid husa-
leigusamninginn undir htsaleigunefnd til sambykktar, ba sé sér i
raun og veru o6skylt ad greida hackkun skv. visitdlu og eigi hann
bvi storfé hja gerSarbeianda, bar sem hann hafi ofgreitt honum
heekkunina. P4 hefur gerSarboli bent 4, a8 mismunur sa, er hér um
reedir vegna haekkunar i maimanudi s. 1., sé adeins kr. 7.75, par
sem haekkunin hafi att a¥ reiknast fra 14. mai.

Pad er komid fram i malinu, a8 nokkurs osamkomulags hefur
nu um allangt skei® geett i skiptum a@ilja, par 4 medal um leigu-
greidslur. Rétturinn verdur ad telja, a8 eftir 6llum atvikum, pa hafi
ger8arbola verid heimilt a8 senda gerBarbeidanda husaleiguna ¢
postavisun og leggja hana inn i banka til radstéfunar fyrir hann,
svo sem hann gerdi, enda bott gerSarbeidandi hefdi ekki neitad ad
veita henni mottoku, og ver8ur ekki talid, ad bad hafi getad valdid
gerdarpeiSanda beim obaegindum, ad slikt geti vardad riftun leigu-
malans, enda augljos vilji og geta gerBarbola til ad greida. — A3 bvi
cr snertir hina vangreiddu hekkun a husaleigu fyrir maimanud, ba
verdur ekki annad sé8, en husaleigusamningur adilja hafi aldrei
verid stadfestur af husaleigunefnd, en bad er skv. 6. gr. 2. mgr. laga
um husaleigu nr. 39 fra 1943 skilyr3i fyrir pvi, a8 haekka megi husa-
leigu samkveaemt husaleiguvisitolu, og verdur bvi ekki unnt a3 telja,
ad hér hafi verid um raunveruleg vanskil ad rda, og. verdur bvi
framgangur gerdarinnar ekki leyfSur af pessum sokum.

I 68ru lagi byggir gerdarbeiBandi utburdarkrdfu sina 4 pvi, ad
gerdarboli hafi ekki 1ati® vikja Gr husn®8inu ba menn, er hann hafi
framleigt an leyfis.

Par sem komi® er fram i malinu, ad gerdarboli framleigir nu
engum, ba er begar af beirri aste8u ekki unnt ad taka betta atridi
til greina.

1 prigja lagi byggir gerdarbeidandi utburdarkrofu sina bvi, a8
gerdarboli hafi i heimildarleysi og beint i baga vid akvadi husa-
leigusamnings framleigt Bjarna Jorgenssyni herbergi af ibudinni,
bas sem hann hafi begar i stad og hann vissi um betta tjad gerdar-
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bola, ad hann sambykkti ekki bessa radstofun, pa sé hér um sky-
taust brot a husaleigusamningnum a8 raeda, sem hljoti ad varda rift-
un hans og utburdi a gerdarpola ur ibudinni.

Gerdarbpoli hefur haldid bvi fram, a8 sér hafi fra upphafi verid
heimil framleiga, an bess ad fa til bess sérstakt sampykki ger3ar-
beiSanda, pratt fyrir ordalag husaleigusamnings, og hafi verid gert
rad fyrir bessu i samtali, a8ur en hann hafi verid gerdur, en hann
kvedst ekki hafa lesid hann allan yfir, a8ur en hann undirritadi
hann. P4 heldur ger8arboli bvi fram, ad jafnvel bott svo yrdi litid a..
a8 bad hafi verid upphaflegur tilgangur beirra adiljanna ad leita
skyldi sérstaks sambpykkis gerBarbeidanda fyrir framleigu hvert
sinn, pa sé bad nu breytt fyrir venju, pbar sem hann hafi etid fram-
leigt, an bess a¥ leita sliks sampykkis. Loks hefur ger8arpoli talid,
a® bpar sem framleigutaki pessi sé¢ farinn a brott ur husneSinu, pa
geti betta atridi ekki nu ordid talid sér til sakar.

Med urskurdi, uppkvednum i fogetarétti Reykjavikur 28. jani
s. 1., 1 mali milli sému adilja um husnadi betta var deemt, ad hinn
skriflega husaleigusamning beeri a8 leggja til grundvallar i skiptum
adilja um framleigu, og bar sem ekkert nytt hefur komid fram um
betta atridi, er rétturinn vid pad bundinn nu. Gerdarpola var pvi
oheimil framleiga an sérstaks sampykkis gerdarbeidanda.

Ekki verdur a pad fallizt, ad hinum skriflega husaleigusamn-
ingi hafi verid breytt med siSari venju, bar sem gerdarbeiSandi
ataldi framleigu ger8arpola nu i vor og krafdist utburdar a hon-
um af beim sokum, bé hins vegar veeri pa neitad um framgang
gerBarinnar vegna adgerdarleysis gerdarbeidanda.

Par sem ger8arpola var kunnugt um, ad gerdarbeidandi lagdoi
aherzln a bad, ad sampykkis hans veeri leitad um framleigu, ba var
gerdarbola algerlega oheimilt a8 framleigja af ibuSinni svo sem
hann ger8i nu i haust, enda ver8ur ekki talid, a8 neegilegt hafi verid
ad tilkynna gerdarbeidanda framleiguna, svo sem ger8arpoli gerdi.

Rétturinn verdur bvi ad telja, ad med framleigu sinni hafi gers-
arboli brotid svo mjog husaleigusamninginn, ad bad heimili ger8ar-
beidanda riftun hans, og er ekki neegilegt til a8 leysa ger8arpola
hér undan, a8 hann 1ét framleigutakann vikja Gr husnedinu rimum
manudi eftir ad hann flutti inn.

Samkvaemt bessu verdur ad leyfa framgang hinnar umbednu
gerdar a abyrgd ger8arbeidanda.

Eftir atvikum bykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

bvi urskurdast:

Hin umbedna utburdargerd skal fram fara a abyrgd gerdar-
beidanda.
Malskostnadur fellur nidur.



