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Midvikudaginn 8. juni 1988.
Nr. 264/1987. Hordur Joénsson
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Fanny Jonmundsdottur
(Skarphédinn Porisson hrl.)

Utburdargerd. Husaleiga. 45. gr. laga nr. 75/1973.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Gudmundur Skaftason,
Benedikt Blondal og Gudrun Erlendsdottir.

Afryjandi skaut mdli pessu til Heestaréttar med stefnu 18. sept-
ember 1987 og gerir beer démkrofur, ad hinn dfryjadi drskurdur
verdi felldur ur gildi og stefnda ,,borin 1t dr verslunarhiisnzedi pvi,
sem hiin hefur haft til afnota i husinu nr. 87 vid Laugaveg, b.e.
4 1. had auk halfs kjallara, allt i austurenda, svo og herbergi i nord-
vesturhorni hissins‘‘. Pa krefst hann madlskostnadar i héradi og
fyrir Heestarétti.

Stefnda krefst stadfestingar hins dfryjada urskurdar og méls-
kostnadar fyrir Haestarétti.

Addragandi mdls er rakinn i hinum 4fryjada drskurdi og ma med
visan til forsendna hans fallast & pa nidursttdu, ad ekki sé utilokad
ad tekist hafi milli adila sérstakur samningur um forgangsrétt
stefndu til leigu.

Fyrir Haestarétti hefur dfryjandi haft uppi nyja malsastaedu, ank
peirra er uppi voru i héradi, og vill ni ,,einnig byggja kréfur sinar
{ mdlinu & peirri stadreynd, ad stefnda hefur enga husaleigu greitt
fra 1. juni 1987 og heldur eigi hitakostnad frd sama tima*“. Telur
hann l4ta neerri, ad pessi vanskil nemi nii um 800 pusund krénum
og ,,pau ein sér naegja‘‘ til ad taka beri kr6fur hans til greina.
Jafnframt tekur hann fram, ad vanskil hafi ekki veri® ordin slik,
er malid var tekid til urskurdar i héradi, ad 4steda hafi verid til
ad hafa pessa mdlsdstaedu pa uppi.

Stefndi moétmeelir pvi, ad malsastzda pessi komist ad og telur
hana of seint fram komna. Telur hann ekki eiga ad dzma um
dstandi® eins og pad sé nid, heldur pa er beidni um ttburd kom
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fram. Stefndi hafi reynt ad borga leigu en hin verid endursend og
sidari greidslutilraunir veri® drangurslausar. Afryjandi kvedur ekki
nema edlilegt ad fyrsta greidsla veeri endursend og neitar ad greidsla
hafi sidar verid fram bodin. P4 bendir hann 4, ad leigan hafi ekki
verid sett 4 greidslugeymslu.

Fallast ma 4 pad med dfryjanda, ad afsakanlegt hafi verid ad
hann hafdi bessa malsasteedu ekki uppi vid flutning madlsins i
héradi, og fulinzegt sé 6drum skilyrdum 45. gr. laga nr. 75/1973, -
svo ad taka megi betta atridi til vrlausnar fyrir Heestarétti.

Eftir ad krofu um utburd hafdi verid synjad bar stefndu ad greida
leigu fyrir hisnzdid og hitakostnad medan hin hagnytti sér pad.
Tveir greidslustadir voru tilgreindir i sidasta leigusamningi og
stefndu ljost, hvert greida skyldi. Ekki er sannad ad hun hafi
nokkru sinni bodid fram leigu eftir ad urskurdur gekk i héradi og
ekki haldi®d fram, ad hun hafi lagt leiguna 4 greidslugeymslu. Hefur
stefnda vanrzkt leigjandaskyldur sinar i peim meli, ad skilyrdi
utburdar eru na fyrir hendi.

Samkveemt pessu ber ad fella hinn afryjada urskurd ur gildi og
leggja fyrir fogeta ad framkveema hina umbednu dtburdargerd.

Eftir pessum trslitum ber ad deema stefndu til greidslu malskostn-
adar fyrir Heestarétti, sem bykir haefilega akvedinn 50.000,00
krénur.

Démsord:

Hinn afryjadi urskurdur er ur gildi felldur.

Stefnda, Fanny Jonmundsdottir, skal borin it Ur verslunar-
hiisnzdi pvi, sem hun hefur haft til afnota i husinu nr. 87 vid
Laugaveg i Reykjavik, p.e. 4 1. hd auk halfs kjallara, allt
i austurenda, svo og herbergi i nordvesturhorni hussins.

Stefnda greidi afryjanda, Herdi Jonssyni, 50.000,00 krénur
i malskostnad fyrir Haestarétti.

Démi pessum ber ad fullnzegja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Urskurdur fogetaréttar Reykjavikur 17. agast 1987,

. Gerdarbeidandi Hordur Jonsson, Bakkaflot 12 i Gardabee, hefur gert
peer réttarkrofur ad gerdarpoli Fanny Jénmundsdottir, Studlaseli 30, verdi
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borin Ut Ur verslunarhisnaedi bvi sem hiin hefur haft til afnota i hisinu
nr. 87 vid Laugaveg, p.e. & 1. had, auk hdlfs kjallara, allt i austurenda,
svo og herbergi i nordvesturhorni hussins. Gerdarbeidandi krefst pess ad
gerdarpoli verdi urskurdud til pess ad greida madiskostnad.

Gerdarholi hefur métmzelt pvi ad gerd pessi nai fram ad ganga, og krefst
pess ad gerdarbeidandi verdi urskurdadur til ad greida malskostnad.

Malid var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum flutningi er fram
fér pann 27, juli sl.

Allt fra 3. mai 1982 hefur gerdarpoli Fanny Jonmundsdéttir haft 4 leigu
hja gerdarbeidanda atvinnuhiisnzdi pad er ad framan er lyst. Var bd gerdur
skriflegur samningur sem gilti fra 3. mai 1972 til 1. september 1983. En b4 var
gerdur nyr samningur til 1. september 1984, og bannig koll af kolli og
sidasti samningur adilanna rann ut 1. september 1986.

Allir bessir samningar eru gerdir & cydublod er félagsmalaraduneytid
hefur samid, en yfirskrift beirra er su ad adeins 4 vid um ibidarhiisnzdi.
A0 66ru leyti eru eydublsdin bannig byggd upp ad hin ymsu tidkanlegu
samningsdkvaedi eru i tilteknum k6flum, sem merktir eru i hlaupandi t6lu-
rod, og eru eydur til Utfyllingar, en sidan smaleturskaflar, til bess gerdir
ad skyra réttarstodu adilanna, og er vidsvegar visad til hinna ymsu greina
laga nr. 44/1979 um husaleigusamninga.

Gerdarbeidandi hefur unnid ritun videigandi samningsakvaeda og strikad
greinilega t sum dkveedi og einnig strikad yfir eydur, e. atv. Er skjalgerd
pessi vandlega unnin, og i meginatridum er hin hin sama fra 4ri til ars.

S4 kafli samnings sem hefur ordid malsadilum ad dgreiningsefni og ordid
tilefni mdlaferla er kafli nr. 3 4 forsidu samninganna um leigutima, en kafl-
inn greinist { 1id A: um timabundna leiguméla, og B: étimabundna leigu-
mala.

Heér hefur A-lidur verid utfylltur pannig ad upphaf leigutima er ritad inn
i par til gerBar eydur, svo og lok leigutima. Smaletursklausur { aframhaldi
af bessu eru ldtnar halda sér. Peer hefjast 4 tilségn um tilkynningarskyldu
skv. 16. gr. laga nr. 44/1979, en sidan segir svo: ,,Vakin er athygli 4 for-
leigurétti leigutaka ad leigutima loknum, ef bad er ekki hluti bess ibtidar-
huss, sem leigusali byr sjalfur i. Vilji leigutaki neyta forleiguréttarins ska/
hann tilkynna leigusala pad innan 10 daga frd pvi honum barst tilkynning
samkv. framansogdu (16. gr. laganna).*

B-lidur 3. kafla 4 samningsey8ubladinu er litinn halda sér édtstrikadur
og outfylltur, enda ekki samid um étimabundinn leigumala. Smaletursskyr-
ingar ganga 1ut 4 ad uppsodgn skuli vera skrifleg og ndnari 4kvadi eru um
uppsagnarfrest og fardaga, sbr. 14. og 15. gr. nefndra laga. A forleigurétt
er ekki minnst.

Fragangur margnefnds 3. kafla er s4 sami fra ari til ars. Sidasti skriflegur

53



834
samningur adilanna rann 0t pann 1. september 1986, sbr.akvaedi 3. kafla
samningsins.

Gerdarbeidandi krafdist dtburdar & gerdarbola pann 9. september 1986
og var Gtburdarkralan byggd & pvi ad leigutima veeri lokid og gerdarpoli
@tti pannig ekkert med ad hatast vid i hinu leigda hisrymi.

Gerdarpoli bar fyrir sig pann forgangsrétt til aframhaldandi leiguafnota
er 3. kafli leigusamnings getur um. Enda pott formlega sé0 sé um skyringu
4 réltarstodu ad reeda, heldur gerdarpoli pvi fram ad med tilliti (il pess
hvernig samningsgerd hafi verid hagad og ckki strikad yfir dkviedid um
forleigurétt hafi tekist sérstakur samningur um bennan forleigurétt sem
adilum hafi ad sjalfsogdu verid heimilt, hvad svo sem log nr. 44/1979 segi
um pad atridi.

Urskurdur i fogetamali pessu, uppkvedinn 18. november 1986, var synj-
andi. Su nidurstada byggdist a pvi ad par ed ekki vaeri dtilokad med tilliti
til gerdar samningsins og annarra adsteedna bar ad lutandi ad komist hefdi
4 sérstakur samningur um forgang gerdarpola til leiguafnota ad loknum
hinum timabundna samningi, pa peetti ekki fiert ad lata beina fogetagerd
na fram ad ganga ad krofu gerdarbeidanda.

Nii verdur ad telja ad er gerdarpoli hélt afram ad hagnyta sér hisplassid,
ad komist hafi 4 étimabundinn leigumali. Adilar synast einnig ganga ut
fra pvi. Pessum leigumala hefur gerdarbeidandi sagt upp med bréfi sinu
til gerdarbola, dagsettu 27. névember 1986, og er rymingardagur tiltekinn
1. juni 1987. bad liggur fyrir i mali pessu ad gerdarpola hefur borist pessi
uppsogn & allra nzestu dogum, pvi i bréfi til 16gmanns gerdarbeidanda,
dags. 2. desember 1986, er uppsogn métmelt, po ekki sérstaklega vegna
of stutts rymingarfresis.

Utburdarkrafa gerdarbeidanda byggist 4 pvi ad gerdarboli hafi ekki rymt
husplass petta pratt fyrir 16gmaeta uppsogn.

Gerdarpoli heldur pvi fram ad uppsogn bessi geti ekki ordid virk gagnvart
sér vegna umsamins forgangsréttar, Pratt fyrir vidleitni sina til ad ganga
til samnings vid gerdarbeidanda um aframhaldandi leiguafnot & grundvelli
pessa forgangsréttar il leiguafnota hafi gerdarbeidandi engin tilbod gert
sér og alls ekki viljad semja. — Ad 6dru leyti s¢ uppsagnarfrestur ekki
18gmaetur. Lagmarksfrestur sé 6 manudir, sbr. 3. tl. 13. gr. laga nr. 44/
1979, og med tilliti til bess ad gerdarboli hafi aflad sér sérstakrar vidskipta-
vildar 4 pessum stad med samfelldum versluparrekstri i 5 dr ztti hun
tvimalalaust ad fa lengri frest. Sonnunarbyrdi pess ad vidskipiavild hafi
ekki ordid til hvili 4 gerdarbeidanda eins og hér standi 4.

i flutningi mals pessa var ekki stadfest af hdlfu l6gmanns gerdarpola ad
uppsagnarbréfid hefdi borist gerdarpola fyrir 1. desember 1986, en pvi var
heldur ekki moétmaelt,
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Gerdarbeidandi motmaelir bvi ad gerdarpoli hafi eignast forgangsréte til
leigu, sve og hugleidingum hans um uppsagnarfrest og vidskiptavild, sem
sé alveg Osannad ad hafi myndast.

Med tilliti til pess ad ekki er Otilokad ad tekist hafi sérstakur samningur
milli adila um forgangsrétt gerdarpola til leigu pykir ekki déheett ad gerdar-
poli verdi svipt leiguafnotum sinum med beinni fogetagerd.

Er pannig synjad um hina umbednu fogetagerd, en rétt er ad malskostn-
adur verdi liatinn falla nidur.

Porsteinn Thorarensen borgarfogeti kvad upp Grskurd pennan.

Pvi drskurdast:
Gerd pessi neer ekki fram ad ganga.
Malskostnadur fellur nidur.

Midvikudaginn 8. juni 1988,
Nr. 358/1987,  Gudmundur Sigurjonsson
(Pall A. Palsson hrl.)
gegn
Olafi B. Olafssyni
{Skarphédinn Pdérisson hrl.)

Utburdargerd.

Déomur Hastaréttar.

M4l petta dema heestaréttardémararnir Gudmundur Skaftason,
Benedikt Blondal og Gudran Erlendsdottir.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 18. desem-
ber 1987. Hann krefst pess, ad hinn afryjadi drskurdur verdi felldur
tr gildi og honum deemdur malskostnadur i héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada urskurdar og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16gd fyrir Haestarétt.



