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Gerdarbeidandi motmaelir bvi ad gerdarpoli hafi eignast forgangsréte til
leigu, sve og hugleidingum hans um uppsagnarfrest og vidskiptavild, sem
sé alveg Osannad ad hafi myndast.

Med tilliti til pess ad ekki er Otilokad ad tekist hafi sérstakur samningur
milli adila um forgangsrétt gerdarpola til leigu pykir ekki déheett ad gerdar-
poli verdi svipt leiguafnotum sinum med beinni fogetagerd.

Er pannig synjad um hina umbednu fogetagerd, en rétt er ad malskostn-
adur verdi liatinn falla nidur.

Porsteinn Thorarensen borgarfogeti kvad upp Grskurd pennan.

Pvi drskurdast:
Gerd pessi neer ekki fram ad ganga.
Malskostnadur fellur nidur.

Midvikudaginn 8. juni 1988,
Nr. 358/1987,  Gudmundur Sigurjonsson
(Pall A. Palsson hrl.)
gegn
Olafi B. Olafssyni
{Skarphédinn Pdérisson hrl.)

Utburdargerd.

Déomur Hastaréttar.

M4l petta dema heestaréttardémararnir Gudmundur Skaftason,
Benedikt Blondal og Gudran Erlendsdottir.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 18. desem-
ber 1987. Hann krefst pess, ad hinn afryjadi drskurdur verdi felldur
tr gildi og honum deemdur malskostnadur i héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada urskurdar og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16gd fyrir Haestarétt.
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Eins og fram kemur i hinum afryjada urskurdi var leigusamning-
ur 54, sem mal pelta fjallar um, gerdur milli stefnda og Varma bila-
sprautunar hf. bvi er ekki haldid fram, ad hlutafélagid hafi framselt
afryjanda leiguréttinn adur en pad var Grskurdad gjaldprota, og ekki
verdur talid, ad afryjandi hafi gerst persdnulega adili ad leigusamn-
ingnum. Samkveemt pessu og ad ddru leyti med visan til forsendna
hins afryjada urskurdar ber ad stadfesta hann.

Rétt pykir, ad alryjandi greidi stefnda 30.000,00 kronur i mals-
kostnad fyrir Heestarétti.

Doémsord:
Hinn afryjadi drskurdur skal vera orsakadur.
Afryiandi, Gudmundur Sigurjonsson, greidi stefnda, Olafi
B. Olafssyni, 30.000,00 kronur i malskostnad fyrir Heestarél(i
ad vidlagdri adfor ad logum.

Urskurdur fogetaréttar Kjosarsyslu 1. desember 1987,

Mai petta var tekid til urskurdar ad loknum munniegum maéiflutningi
hinn 25. november sl

Af halfu gerdarbeidanda Olafs B. Olafssonar, nnr. 6779-4036, eru heer
réttarkrofur gerdar ad gerdarpolar eda -poli, prb. Varma bilasprautun hf.,
nnr. 9161-7358, Audbrekku 14, Kopavogi, og/eda Gudmundur Sigurjdns-
son, Norduriuni 20, Bessastadahreppi, Kjosarsyslu, verdi borinn ut ur
hisnadi pvi sem adilar pessir, annar eda badir, hafa haft til afnota ad
Nordurtini 20, Bessastadahreppi.

ba gerir gerdarbeidandi baer domkréfur ad sér verdi deemdur heefilegur
mdlskostnadur ur hendi gerdarpola.

Gerdarpoli gerir paer domkrdfur ad synjad verdi um hina umbednu 1it-
burdargerd og sér tildemdur malskostnadur ur hendi gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi er pinglystur eigandi peirrar eignar sem mal petta snyst
um. Pann 10.6. 1986 var gerdur husaleigusamningur um ofangreinda eign
milli gerdarbeidanda og gerdarpola, Gudmundar Sigurjonssonar f.h.
Varma bilasprautunar hf. Leigusamningur bessi var timabundinn fra 1.
agust 1986 til 31. jali 1987.

Malavexti kvedur gerdarbeidandi ba ad hann hafi bann 4. juni 1987 ritad
gerdarpola bréf par sem hann hafi vakid athygli & forleigurétti leigutaka
og ad sér veeri naudsyn 4 ad vita hvort gerdarpoli hygdist nyta sér hann.
Hafi hann 6skad skriflegs svars um betta. Svar hafi hins vegar aldrei borist.
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Vid heimkomuna 27. juli sl. hafi gerdarbeidandi strax haft samband vid
gerdarpola og sagt honum ad hann, gerdarbeidandi, veeri akvedinn i ad
sclja eignina svo ad frekari leiga keemi ckki til greina. Hins vegar hafi
komid til greina ad gera samning vid Gudmund personulega um ad hann
fengi ad vera i hisinu par til pad yrdi afhent nyjum eigendum. Medan 4
vidreedum pessum hafi stadid hafi gerdarbeidandi tekid vid greidslu fyrir
dgustmanud og gefid kvittun stilada 4 gerdarpola Gudmund persénulega,
en ddur hafi kvittanir ad jafnadi verid stiladar 4 Varma bilasprautun, Hafi
hann med pvi viljad syna gerarpola sérstaka velvild, par sem synilegt var
ad hann bpyrfti ekki ad afhenda hiisid strax nyjum eigendum,

Tilbod hafi komid i hus gerdarbeidanda 27. dgast 1987 og hafi verid
gengid fra kaupsamningi 12. september sama 4r.

Gerdarbeidandi byggir krofur sinar & pvi ad hann hafi, svo sem krafist
er i logum, sbr. 1, mgr. 16. gr. 1. 44/1979, sent gerdarbola bréf og eftir
lestur pess hljoti gerdarpola ad hafa verid 1jost eda matt vera liost ad
gerdarbeidanda hafi verid miki® i mun ad vita hvad gerdarboli ®tladist
fyrir. Pratt fyrir bad hafi ekkert svar borist, svo sem po sé rad fyrir gert
2. mgr. 16. gr. s.. Hann hafi fyrst séd krofu um forleigurétt i bréfi lg-
manns gerdarbola til ldgmanns sins dags. 9. okt. 1987.

bd byggir gerdarbeidandi krofu sina 4 bvi ad leigutaki sé gjaldprota og
ad protabuid hafi enga heimild haft til ad framselja réttindi sin, sbr. 22,
gr. l. nr. 6/1978, sbr. og 1. mgr. 56. gr. |. nr. 44/1979. b4 vilji brotabiid
enga dbyrgd 4 samningnum taka né hefur lyst sig hafa ahuga 4 ad halda
honum til streitu, sbr. bréf skiptardadandans i Kdpavogi, dags. 9. okt. 1987.
Megi i pessu sambandi visa til 1. mgr. 43. gr. L. nr. 6/1978, sbr. 1. mgr.
45, gr. s.l.

Gerdarbeidandi motmaelir peim fullyrdingum gerdarbola ad krafa um
rymingu husneedisins hafi verid of seint til komin. GerBarbola hafi verid
fuliljost i sidasta lagi um ménadamétin jili/4gust, b.e. begar gerdarbeid-
andi kom heim frd Danmorku, ad hann yrdi ad ryma hasnzedid innan
skamms tima. P4 begar hafi bvi krafan um rymingu hisneedisins verid
komin fram.

Pa motmelir gerdarbeidandi pvi ad 57. gr. |. nr. 44/1979 eigi vid med
[6gj6fnun um vidskipti adila. Par sé um ad raeda undantekningardkvadi
og fra peim verdi ekki logjafnad. P4 séu efnisdsteedur ad baki bvi adrar
og atridin ekki naskyld eda samkynja svo sem kréfur séu gerdar um. Pad
geti og skipt verulegu mali fyrir dkvordun leigusala um leigu husnzaedis hvort
leigutaki er hlutafélag eda einstaklingur.

Gerdarbeidandi telur rétt sinn 6tvireedan. Hann hafi i einu og 6llu farid
ad fyrirmalum laga og haft allt frumkvaedi i malinu svo sem rada megi
af malskjélum,
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Um lagardk visar gerdarbeidandi a 1. mgr. sbr. 2. mgr. 16. gr. L. nor.
44/1979. b4 visar hann til 22. gr. 1. 6/1978 sbr. 1. mgr. 56. gr. 1. 44/1979
sbr. og 1. mgr. 43. gr. L. nr. 6/1978 sbr. 1. mgr. 45. gr. sl

jerdarboli telur ad bref pad er gerdarbeidandi sendi til hans 4. juni 1987
feli ekki i sér skriflega tilkynningu fra gerdarbeidanda um bad ad hann
hygdist ekki framlengja leigusamning, en skv. 1. mgr. 16. gr. laga um husa-
leigusamninga nr. 44/1979 stofnist timabundinn leigumali med adilum ef
leigusali sendir ekki leigutaka skriflega tilkynningu um slikt, eigi sidar en
1 manudi og lengst 3 manudum adur en leigutiminn er utrunninn. [ brefi
gerdarbeidanda sé¢ 6skad svars um pad hvort gerdarpoli hafi hugsad sér
ad leigja afram og hafi bréfinu verid svarad med bvi ad gerdarpoli hafi
hringt til gerdarbeidanda, sem bjo i Danmorku, i juni sl., og hafi sagt
gerdarbeidanda ad hann dskadi eftir ad hafa hisnazdid 4 leigu afram i 12
méanudi. Adilar hafi komid sér saman um a3 raeda hugsanlega leigu & hus-
needinu eftir ad gerdarbeidandi keemi heim fra Danméru i lok juli.

Eftir ad gerdarbeidandi kom til landsins hafi adilar reedst vid, en ekki
hafi nadst fullt samkomulag pannig ad hagt yrdi ad ganga fra skriflegum
samningi. Umrzdur hafi 4tt sér stad eftir ad umsémdum leigutima lauk
og engin krafa hafi komid fram um rymingu husnadisins fyrr en i lok
seplembermanadar.

Auk &durnefndrar mélsdsteedu byggir gerdarpoli rétt sinn til dframhald-
andi veru i husnadinu 4 bvi ad meira en manudur leid fra pvi ad leigutima
lauk skv. timabundnum leigumala par til krafa hafi komid fra leigusala
um rymingu hisnadisins. Samkveemt 17, gr. laga nr. 44/1979 geti leigutaki
{ sliku tilviki krafist pess ad leigumali framlengist otimabundid.

I m4li pessu hefur gerdarbeidandi m.a. krafist utburdar & Varma bila-
sprautun hf. Gerdarpoli Gudmundur kvedst lita svo 4, ad Varmi bilaspraut-
un hf. geti ekki talist adili par sem félagid hafi ekki adsetur ad Nordurtini
20. Pad hafi verid tekid til gjaldbrotaskipta og skiptarddandinn i Képavogi
hafi 19st pvi yfir ad mal petta s¢ skiptaréttinum ovidkomandi, sbr. bréf
skiptaradandans i Kopavogi dags. 9. okt. 1987.

Gerdarpoli kvedur stadreyndina pa ad adurnefnt hlutafélag sé gjaldprota
og gerdarpoli Gudmundur Sigurjénsson sem verid hafi framkveemdastjori
pess, hafi i einu og 5llu komid fram sem leigutaki og hafi tekid vid réttind-
um og skyldum leigutaka. Pegar hlutafélagid hafdi verid lyst gjaldprota
og kalladar voru inn krdfur 4 félagid hafi leigusali engar krofur gert 4
hendur félaginu, sent bvi enga dskorun eda krafist riftunar. Pess i stad hafi
hann tekid vid greidslum fra Gudmundi Sigurjénssyni 4 leigu og stadid {
samningum vid hann eftir ad hinum umsamda leigutima lauk. A kvittun
sem 16gd hefur verid fram { réttinum er Gudmundur Sigurjonsson nefndur
greidandi husaleigu fyrir dgistmanud (1987).
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‘Gerdarpoli kvedur gerdarbeidanda ekki hafa uppfyllt strong dkveedi 1.
megr. 16. gr. . nr. 44/1979 um tilkynningar til leigutaka, pannig ad fri
1. agust s.1. gildi otimabundinn leigumali milli adila. Krafa um rymingu
komi einnig of seint pannig ad af peirri astzedu einni stofnist étimabundinn
leigumali, sbr. 17. gr. somu laga. Gerdarbeidandi hafi engar tilkynningar
sent eda uppsagnir til protabus skrads leigutaka og hafi i reynd engum
athugasemcum hreyft vid pvi, ad Gudmundur Sigurjonsson sé leigutaki.
I pessu sambandi sé visad til 48. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978. Hann hafi
ad auki rétt til framsals a leigusamningi sbr. 57. gr. |. nr. 44/1979 (med
logjofnun). P4 sé einnig visad til peirrar venju i Gtburdarmalum ad vidur-
kenna ekki kréfu um uUtburd nema réttur leipusala sé Otviredur.

[ bréfi gerdarbeidanda til gerdarpola Gudmundar dags. 4. juni 1987
verdur ekki talin felast tilkynning um ad gerdarbeidandi hygdist ekki fram-
lengia leigumaiann, eins og tilskilid er i 1. mgr. 16. gr. 1. 44/1979, bvi
kemur 2. mgr. 16. gr. somu laga hér ekki til athugunar. [ ofangreindu bréfi
er hins vegar skyr 6sk fra gerdarbeidanda til gerGarbola um svarbréf vard-
andi pad hvort gerdarpoli Gudmundur hafi hug 4 ad hafa has gerdarbeid-
anda 4fram 4 leigu. Slikt svarbréf var aldrei sent af halfu gerdarpola. Adilar
munu hafa 4att vidraedur sin 4 milli um aframhaldandi leigu en oljast er
um innihald peirra vidradna.

Osannad er ad gerdarpola Gudmundi hafi borist krafa um ad ryma
umraett hisnzedi, fyrr en med bréfi dagsettu bann 18.09. 1987, p.e. sex
dogum eftir dagsetningu s6lusamnings um fyrrgreint hisneaedi.

Husaleigusamningur sd sem er upphaf l16gskipta adila { ofangreindu mali
er gerdur milli gerdarbeidanda og gerdarpola Gudmundar f.h. Varma bila-
sprautunar hf., Audbrekku 14. Leigutaka er Sheimilt ad framleigja eda
framselja leigurétt sinn ad hluta eda 6llu leyti 4n sampykkis leigusala, sbr.
ofangreindan hiisaleigusamning og 56. gr. 1. nr. 44/1979. Og ekki verdur
tali® ad gerdarboli Gudmundur geti ddlast pennan rétt med logjofnun fra
57. gr. 1. 44/1979.

Pratt fyrir ad gerdarbeidandi hafi i framangreindu bréfi nefnt gerdarpola
Gudmund Sigurjonsson og fjolskyldu sem leigutaka og gefid 1t eins kvittun
4 nafn Gudmundar vegna leigugreidsiu i agust (1987), verdur ekki talid ad
bar med hafi 6l réttindi og skyldur leigutaka faerst frd Varma bilasprautun
hf. yfir 4 gerdarpola Gudmund.

[ bréfi skiptaradandans i Képavogi kemur fram ad hann telji ofangreint
Gtburdarmil skiptaréttinum | Kdpavogi dvidkomandi, par sem honum sé
ekki kunngt um ad brb. Varma bilasprautunar hf. ,,hafi haft greint his-
nedi a leigu.

Husaleigusamningur gerdarbeidanda er vid Varma bilasprautun hf., og
par sem prb. Varma bilasprautunar hf. visar pessu mali frd sér og ekki
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verdur tali® ad réttindi og skyldur skv. husaleigusamningnum faerist yfir
4 gerdarpola Gudmund 4 neinn pann hdtt sem gerdarboli Gudmundur
heldur fram, verdur ad vidurkenna rétt gerdarbeidanda a ad fa gerdarpola
Gudmund borinn ut ur hisnxzdi pvi sem hann hefur haft til afnota ad
Nordurtini 20, Bessastadahreppi.

Eftir atvikum bykir pé rétt ad fella malskostnad nidur.

Rinar S. Gislason, fulltrai syslumanns, kvad upp urskurd bennan.

Pvi Grskurdast:
Utburdargerd pessi fer fram a abyrgd gerdarbeidanda.
Malskostnadur fellur nidur.

Midvikudaginn 8. juni 1988.
Nr. 45/1988. Jon Johannsson og
Samvinnutryggingar g.t.
{(Gunnar M. Gudmundsson hrl.) -
gegn
Gudmundi Péturssyni
(Asmundur S. Johannsson hdl.)

Bifreidar. Skadabztur. Sératkvaedi.

Domur Hastaréttar. ik

Mil petta dema heestaréttardomararnic Magnis Thoroddsen,”
Gudmundur Joénsson, Hrafn Bragason og Pdr Vilhjdlmsson og
Hjortur Torfason settur hezestaréttardémari.

Afryjendur skutu madli pessu upphaflega til Heestaréttar med
stefnu 29. desember 1987 til pingfestingar 1. febriar 1988. b4 vard
utivist af peirra halfu. Peir skutu mdlinu a ny til Haestaréttar skv.
heimild i 36. gr. laga nr. 75/1973 med stefnu 9. februar 1988.



