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drv. 4 manudi fra p.d. til 01.09. s.4., med 3,75% drv. & mdnudi fra
b.d. til 01.03. 1986, med 2,75% drv. 4 manudi fra p.d. til 01.04. s.a.
og med 2,25% drv. 4 manudi fra p.d. til 01.03, 1987 og sidan 2,5%
drv. 4 manudi fra p.d. til greidsludags og kr. 30.000,00 i malskostnad,
allt innan 15 daga frd logbirtingu déms pessa ad telja ad vidlagdri
adfor ad 1ogum.

Fimmtudaginn 24. névember 1988.
Nr. 33/1987. Bragi Bjornsson
(Kristinn Sigurjénsson hrl.)
gegn

borsteini Hreggyidssyni
Sverri Kristinssyni og
Unnsteini Beck
f.h. Eignamidlunarinnar og
personulega

(Skuli J. Pdlmason hrl.)

Fasteigakaup. Fasteignasala. Skadabotamal.

Domur Hastaréttar.

Maél betta dzema heestaréttardomararnir Gudmundur Jénsson,
Benedikt Blondal, Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Skaftason og
Haraldur Henrysson, settur haestaréttardémari.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 28. januar
1987. Hann krefst adallega ad oskiptu skadaboéta nir hendi stefndu
504.400,00 krona med arsvéxtum pannig: 47% fra 10. mars 1983
af 77.600,00 krénum til 10. juni s.4., af 155.200,00 krénum fra
beim degi til 21. september s.4., 39% fra beim degi til 25. s.m.,
af 232.800,00 kronum fré peim degi til 20. oktéber s.4., 36% fra
peim degi til 20. névember s.4., 32% fra peim degi til 20. desember
s.4., 25% fra peim degi til 20. januar 1984, 19% fra peim degi til
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5. februar s.4., af 310.400,00 krénum fra peim degi til 10. april
s.d., af 388.000,00 krénum fra peim degi til 1. jali s.4., af
417.100,00 krénum fra peim degi til 13. dgast s.4., 24% fra peim
degi til 27. s.m., 25% fra peim degi til 18. september s.4., 25,5%
fra peim degi til 11. oktdber s.4., 26% fra peim degi til 25. s.m.,
27,5% fra peim degi til 1. jandar 1985, 34% fr4 peim degi til 21,
s.m., 37% frd peim degi til 11. mai s.4., 35% frd beim degi til 1.
juli s.4., af 504.000,00 kronum frd beim degi til 21. s.m., 36% fr4
beim degi til 1. desember s.d., 39% fra beim degi til 1. mars 1986,
19% fra peim degi til 11. s.m., 20% frd peim degi til 1. april s.4.,
15,5% fra peim degi til 11. oktdber s.4., 15,75% fra peim degi til
1. november s.4., 16% fra peim degi til 11. s.m, 16,25% fra beim
degi til 11. desember s.4., 17,75% fra peim degi til 1. jantar 1987,
18,25% fra peim degi til 1. febriar s.4., 19,75% frd peim degi til
11. s.m., 20% frd peim degi til 21. sm., 20,5% frd peim degi til
I1. mars s.4., 22% frd peim degi til 1. april s.4., 23% fra peim
~degi til 11. s.m., 24,5% fra peim degi til 1. mai s.4., 25,5% fra peim
degi til 1. jili s.4., 27% frd beim degi til 1. névember s.4., 45,6%
fra peim degi til 1. desember s.4., 49,2% fra peim degi til 1. januar
1988, 51,6% fra beim degi til 1. mars s.4., 45,6% fra peim degi
til 1. mai s.4., 44,4% fr4 peim degi til 1. juli s.4., 52,8% fra peim
degi til 1. dgust s.4., 56,4% frd peim degi til 1. september s.d.,
49,2% fra peim degi til 1. oktdber s.4. og 33,6% fra peim degi til
greidsludags samkveaemt II1. kafla laga nr. 25/1987. P4 er pess kraf-
ist, ad vextir verdi lagdir vid hofudstdl 4 12 manada fresti, i fyrsta
sinn 1. februar 1987. Til vara krefst afryjandi afslattar af kaupverdi
ibudarinnar eftir mati démsins dsamt voxtum, sem greindir eru i
adalkrofu. P4 krefst hann i badumn tilvikum malskostnadar { héradi
og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum éafryjanda og
malskostnadar fyrir Heestarétti. Til vara krefjast peir, ad krofur
dfryjanda verdi stérlega leekkadar og malskostnadur verdi felldur
nidur,

Svo sem greinir { hinum afryjada domi voru 4 peim tima er kaup
risibudarinnar gerdust utreikningsreglur um stzerd slikra eigna i
fermetrum nokkud & reiki. Pott fermetrastzerd ibidarhisnadis hafi
mikil dhrif &4 verdlagningu bess eru einnig 6nnur atridi sem hafa
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verulega pydingu i pvi efni svo sem fyrirkomulag og stadsetning.
Afryjanda, sem sjalfur hefur fengist vid fasteignasdlu, matti vera
petta 1jést. Med tilvisun til pessa og forsendna hins afryjada déms
ber ad stadfesta hann.

Eftir bessum drslitum bykir rétt, ad afryjandi greidi stefnda,
Porsteini Hreggvidssyni, 50.000,00 krénur i malskostnad fyrir
Heestarétti. En vegna pess hvernig malid er vaxid pykir rétt ad mgls-
kostnadur falli nidur milli afryjanda og annarra stefndu,

Démsord:

Hinn éfryjaéi démur skal vera oraskadur,

Afryjandi, Bragi Bjornsson, greidi stefnda, Porsteini Hregg-
vidssyni, 50.000,00 kronur i madlskostnad fyrir Haestarétti.
Milskostnadur milli dfryjanda og stefndu, Sverris Kristins-
sonar og Unnsteins Beck personulega og f.h. Eignamidiunar-

innar, falli nidur.
Ddmi pessum ber ad fullnzgja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Domur bajarpings Reykjavikur 13. névember 1986.

Mal petta, sem démtekid var hinn 24. oktéber sl., er héfdad fyrir baejar-
bingi Reykjavikur af Braga Bjornssyni, nnr. 1397-2648, Sigtini 35, Reykja-
vik, 4 hendur Porteini Hreggvidssyni, nnr. 9743-4719, 4dur ad Sigtuni 35,
lieykavik, en nui busettum i Noregi, og & hendur Sverri Kristinssyni, nnr.
8788-8673, Havallagétu 27, Reykjavik, og Unnsteini Beck hrl., nnr. 8992-
2356, Smaragotu 11, Reykjavik, skradum einkaeigendum fasteignasolunnar
Eignamidlunarinnar, f.h. Eignamidlunarinnar og persénulega dskipt med
stefnu birtri 30.9. 1985, en einnig birtri i Logbirtingabladi nr. 128 hinn 4.
oktober 1985.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru paer adallega ad stefndu verdi
deemdir til greidslu skadabdta ad fidrheed kr. 504.400,00, og til vara ad
veittur verdi afslattur af kaupverdi ibudar ad Sigtini 35 ad fjarhzed kr.
504.400,00. P4 er krafist vaxta baedi af adalkréfu og varakrdfu sem hér
greinir: 47% arsvaxta af kr. 77.600,00 frd 10.3. 1983 til 10.6. s.4., af kr.
155.200,00 fra peim degi til 21.9. 1983, med 39% drsvéxtum frd peim degi
til 25.9. 1983, af kr. 232.800,00 fra peim degi til 20.10. 1983, med 36%
arsvéxtum frd peim degi til 20.11. 1983, med 32% drsvéxtum fr4 peim degi
til 20.12. 1983, med 25% Arsvoxtum fra peim degi til 20.1. 1984, med 19%
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drsvoxtum fra peim degi til 5.2. 1984, af kr. 310.400,00 frd peim degi til
10.4. 1984, af kr. 388.000,00 fra peim degi til 1.7. 1984, af kr. 417.100,00
frd peim degi til 14.8. 1984, med 24% arsvoxtum fra peim degi til 27.8.
1984, med 25% drsvoxtum fra beim degi til 18.9. 1984, med 25,5% drs-
voxtum fra peim degi til 11.10. 1984, med 26% drsvoxtum fra beim degi
til 25.10. 1984, med 27,5% drsvoxtum fra peim degi til 1.1. 1985, med 35%
arsvoxtum fra peim degi til 21.1. 1985, med 37% drsvoxtum fra peim degi
til 11.5. 1985, med 35% arsvoxtum frd beim degi til 1.7. 1985, og af kr.
504.400,00 fra peim degi til 21.8. 1985, med 36% arsvoxtum fra beim degi
til 1.12. 1985, med 39% arsvoxtum fra beim degi til 1.3. 1986, med 19%
arsvoxtum fra peim degi til 11.3. 1986, med 20% drsvoxtum frd beim degi
til 1.4. 1986, med 15,5% drsvoxtum frd beim degi til bess er démvextir
breytast og sidan med domvoxtum til greidsludags. Ennfremur er krafist
mélskostnadar ad skadlausu skv. taxta LMFIL.

Démkrofur stefndu eru peer adallega ad peir verdi syknadir af ollum
kréfum stefnanda og stefnanda verdi gert ad greida beim malskostnad ad
skadlausu skv. gjaldskra LMFIL.

Til vara er krafist verulegrar leekkunar 4 kréfum stefnanda og ad mals-
kostnadur verdi felldur nidur ef 4 varakrofuna reynir.

Upphaflegar domkréfur stefnanda voru ad fjarhaed kr. 341.900,00 auk
vaxta og mdlskostnadar, en med békun i pinghaldi 16. juni 1986 og med
framlagningu vidbotarkréfugerdar i pinghaldi 25. juni 1986 hakkadi stefn-
andi hofudstél stefnufjarhaedar i kr. 504.400,00, auk bess sem vaxtakrofu-
gerd var breytt til samraemis vid pad.

Af halfu stefndu var sampykkt ad stefnandi keemi ad i malinu haekkun
kréfugerdar dn framhaldsstefnu.

Sittaumleitanir fyrir démi hafa ekki borid arangur.

I1.

Madlsatvik eru pau ad skv. kaupsamningi dags. 10. mars 1983 keypti
stefnandi af stefnda, Porsteini Hreggvidssyni, 4 - 5 herbergja risibid i hns-
inu nr. 35 vid Sigtun i Reykjavik. Kaupin dttu sér stad fyrir milligongu
stefndu, fasteignastlunnar Eignamidlunarinnar. Kaup Dessi tdkust ad
undangenginni skodun stefnanda 4 ibidinni og skv. framsettu tilbodi hans
um verd og greidslukjor.

Afsal til handa stefnanda fyrir ibid bessari var uaigefid hinn 10. april
1984.

I kaupgerningum pessum er ekkert getid um flatarmdl ibudarinnar, en
skv. tilvisun peirri er stefnandi fékk a fasteignasdlunni er hann skodadi
ibudina fyrir kaupin, var steerd hennar skrad vera 117 fm.

Snemma 4rs 1985 kom stefnandi 4 framfaeri umkvértunum sinum vid
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stefndu Eignamidlunina vegna pess ad ib0din veeri 86,2 m* en ekki 117 m’,
Studdist stefnandi pa vid flatarmalsitreikning skv. skraningu Fasteigna-
mats rikisins. Taldi stefnandi sig hlunnfarinn vid kaupin gg krafdist afslatt-
ar af kaupverdi. Umkvértunum sinum og botakréfum kom stefnandi einnig
4 framfeeri vid seljanda, en an pess ad undirtektir fengjust.

Stefnandi hefur hotdad mal petta til greidslu oskiptra skadabdta ur hendi
allra stefndu, par sem ibadin hafi skv. framansdgdu reynst vera minni en
hun var sogd vera. Undir rekstri malsins heekkadi stefnandi krofur sinar
fra stefnu ar kr. 341.900,00 i kr. 504.400,00 a grundvelli breytts steerdartt-
reiknings Fasteignamats rikisins 4 flatarmdli ibiddarinnar ur 86,2 m* i 71,6
m?. Er pad endanleg kréfugerd stefnanda i mali pessu.

111.

Stefnandi byggir domkréfur sinar i mélinu & pvi ad risibidin ad Sigtini
35, Reykjavik, sem hann keypti af stefnda Porsteini Hreggvidssyni 10. mars
1983, hafi verid stgd 117 m? ad stzerd. Eiginkona stefnda Porsteins hafi
fullyrt ad ibudin veeri 117 m?, og bad hafi verid stadfest med skriflegu vott-
ordi stefndu Eignamidlunarinnar. Sidar hafi komid i 1jos ad ibidin var
adeins 86,2 m? ad stzerd. Hafi hér munad hvorki meira né minna en 30,8
m?* og hlutfallslega muni petta & seldri steerd og raunverulegri 26,3%.

Stefnandi telur ad hér hafi verid hofd svik i frammi. Stefnda Porsteini
hafi verid vel kunnugt um pad ad ibudin hafi adeins verid 86,2 m? e¢n ekki
117 m?, eins og stefndi Porsteinn fullyrdi og vottord fasteignasdlunnar segi
til um. Stzerd ibtdarinnar komi fram 4 ymsum godgnum, svo sem hjé skran-
ingardeild fasteigna Reykjavikurborgar. Stefnandi mdlsins, Bragi Bjorns-
son, hafi ekki vitad betur en ad ibudin veeri 117 m?, og hann hafi tekid
vottord fasteignasalans, svo og fullyrdingar seljanda, godar og gildar, en
annad hafi sidar komid i ljés. Pegar stefnandi hafi fengid ibudina afhenta
pann 15. mai 1983 hafi hann purft ad lata lagfeera hana mikid og sidan
latid endurmeta hana, og pd hafi hid rétta komid i 1jos, b.e. ad barna
munadi 30,8 m? 4 pvi sem honum hafdi verid selt og bvi sem ibddin raun-
verulega var eda rumlega fj6rdung sterdar ibidarinnar.

Krofu sina 4 hendur stefndu, fasteignasdlunni Eignamidluninni og eig-
endum hennar, um oskipta bdtadbyrgd med stefnda Porsteini Hreggvids-
syni rokstydur stefnandi med eftirfarandi heetti.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 47/1938 um fasteignasolu skuli fasteignasali
gera vfirlit og veita upplysingar adilum yfir tekjur og gjold fasteignarinnar,
vedskuldir er 4 henni hvili o.s.frv. Skuli ¥firlit peita vera sem ndkveemast,
pannig ad pad dsamt skodun 4 eigninni sé tryggur grundvoéllur fyrir mati
4 verdmatum eignarinnar. bessa skodun, ndkveema skodun, verdi ad =tla
sem svo ad pegar fasteignasali gefi skriflega upp stzerd ibudarinnar, eins

92
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og hér hafi verid gert, bd megi treysta pvi ad bad sé rétt, Petta hafi reynst
verulega rangt, og verdi ad telja ad fasteignasalan, skv. almennum béta-
abyrgdarreglum og skv. pessum sérstoku 1ogum um fasteignasolu, beri fulla
og 6takmarkada dbyrgd med seljanda i mali pessu. Jafnframt sé visad til
laga nr. 56/1978 um verdlag, samkeppnishdmlur og dréttmeeta vidskipta-
heetti og pa sérstaklega 27. gr., bar sem segi ad dheimill sé ad veita rangar,
ofullnzegjandi og villandi upplysingar 1 auglysingum og/eda med 6drum
haetti eda beita d0rum slikum vidskiptaadferdum sem sama marki séu
brenndar. betta dkveedi eigi skv. L. mgr. nefndrar 27. gr. vid um fasteigna-
s6lu, og sé pad sérstaklega tekid fram. Jafnframt visar stefnandi til 42.
gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup.

Eigi fari 4 milli mdla ad fastcignasalan sé abyrg med stefnda porsteini
Hreggvidssyni i mali pessu. Login um fasteignasdlu og oheidarlega vid-
skiptaheetti fra 1978 taki af 6ll tvimeeli um betta. Mjég audvelt hafi verid
fyrir fasteignaséluna ad utvega sér ndkveemar upplysingar um steerd ibidar-
innar hja Reykjavikurborg eda Fasteignamati rikisins, en bad virdist ekki
hafa verid gert i mali bessu heldur einvérdungu gefid 1t vottord um ad
ibudin veeri 117 m?, stadfest af solumanni fasteignasdlunnar, Porleifi Gud-
mundssyni. Ekki sé nokkur vafi 4 pvi ad logskradir eigendur fasteigna-
sélunnar, peir Sverrir Kristinsson og Unnsieinn Beck, beri fulla og ¢skipta
dbyrgd med stefnda Porsteini Hreggvidssyni i mali pessu og sé gerd krafa
4 hendur framangreindum Sverri og Unnsteini personulega 6skipt. Ef hinn
almenni borgari geeti ekki treyst vottordum fasteignasala sem séu med sér-
staka l6ggildingu og tvenn log boda ad beir skuli ldta nakveemar upplysing-
ar af hendi vid kaupendur fasteigna, ba sé ollu réttaréryggi vardandi fast-
eignavidskipti i voda stefnt. Fasteignasalarnir hljéti ad vera dbyrgir fyrir
peim upplysingum sem beir lati af hendi og stadfesti og peim s¢ 18gum
samkvaemt bodid ad hafa fyrir kaupendur.

Stefnandi hafi margreynt ad fa leidréttingu mala sinna en engar undir-
tektir fengid fra stefndu.

[ mali pessu er adallega gerd si krafa ad greiddar verdi skadabwetur sem
nemi mismun 4 hinu selda og pvi sem ibidin var s6gd vera ad sterd, upp-
haflega 26,3%, en midad vid endanlega krofugerd stefnanda 38,8%. Til
vara er gerd krafa um afslatt af kaupverdinu sem ‘nemi mismuninum, p.e.
38,8% midad vid endanlega krofugerd. Toluleg kréfugerd stefnanda i mal-
inu midast vid greint hlutfall af kaupverdi i samreemi vid greidslur stefn-
anda skv. kaupsamningi, svo sem rakid er i stefnu.

Stefnandi gerir pd kréfu { mali pessu ad allir stefndu verdi deemdir éskipt
til greidslu bota eda afslartar. Telur stefnandi ad um visvitandi svik hafi
verid ad r=da af halfu stefnda Porsteins og ad stefnda, fasteignasalan
Eignamidlunin, bafi ekki geett bess ad afla beirra upplysinga um steerd
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ibudarinnar sem fasteignasolum beri ad afla skv. l6gum nr, 47/1938 um fast-
eignasolu, og ba sérstaklega 4, gr. nefndra laga, og ennfremur skv, légum nr.,
56/1978 um verdlag, samkeppnishdmlur og oréttmaeta vidskiptahzetti, og
sérstaklega bendir stefnandi & 27. gr. bessara laga. Stefnda, fastuignasalan
Fignamidlunin, beri éskipta 4byrgd med stefnda Porsteini par sem fast-
eignasalan hafi eigi geett dkveeda nefndra laga.

Mali sinu til studnings visar stefnandi 4 almennar reglur i samnings- og
krofurétti. Svo visar hann til fyrrnefndra laga nr. 47/1938 um fasteigna-
sélu, nr. 56/1978 um verdlag, samkeppnishémlur og dréttmeeta vidskipta-
hetti og laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup.

Stefndi Porsteinn Hreggivdsson byggir syknukréfu sina a pvi ad hann
hafi selt stefnanda husnadi sem svari fyllilega til peirrar staerdar sem stefn-
andi kvedur ad upp hafi verid gefid.

Samkvamt utreikningi Gunngeirs Péturssonar sé steerd hins selda 104,5
m?. Pd sé 6talid geymsluloft vfir allri ibtidinni sem fram komi 4 teikningu.
Pad muni vera venja pegar husn®di sé selt ad gefa upp bruttdstaerd pess.
Slikt sé edlilegt, enda sé ekki adeins verid ad selja ibid heldur allt sem
henni fylgir og fylgja ber. Petta sé€ bvi ljosara pegar haft sé i huga ad skil-
yrdi pess ad husneedi faist sampykkt sem ibid sé ad pvi fylgi geymsla og
afnot pvottahiss og ad sjdlfsdgdu hlutdeild i sameign. Allt petta sé selt
med hverri ibud og Gheimilt ad skilja pad fra henni.

Reglur Fasteignamats rikisins um utreikning steerda ibida midi aftur &
moti vid nettosterd. Pegar um sé ad reeda ibad i risi fylgi Fasteignamatid
peirri reglu ad mida grunnflét ibadar vid lofthaed 1,80 fra golfi og upp
fyrir bak. Erfitt s¢ ad sja hver hugsun liggi ad baki bessarar reglu. Sé hins
vegar um ad reeda dkvordun steerdar einbylishisa, sé allt tekid sem rimast
innan veggja pess, pvottahus, geymslur, gangar o.fl.

Ekki geti talist rokrétt ad beita annarri reglu vid dkvérdun stzerdar ein-
bylisshuss en ibudar i sambjli. Arkitektar midi flestir vid nytanlegt hus-
rymi, pannig ad ljést s¢ ad akvedin regla gildi ekki { pessu efni.

Stefnandi telji sig hafa keypt ibud sem ranglega hafi verid tilgreind 117
m? en sé i raun 86,2 m? eda 71,6 m? skv. sidustu melingu. Ekkert komi
fram { gognum mdlsins sem réttleeti pessa hofudmalsastzedu stefnanda, |
dskj. nr. 8 sé ad visu skrad 117 m’. Astzeda pess sé si ad er stefnanda
var afhentur pessi midi hafi hann bedid Poricif Gudmundsson, starfsmann
Eignamidlunarinnar, sérstaklega og lagt ad honum ad skrd pessa tolu &
midann og setja nafn sitt vid. Hafi Porleifur enga astzedu sé0 til ad neita
bessari bon og ordid vid peim tilmesium stefnanda. Stefnandi hafdi b4 4dur
fengi® afnot teikninga hussins. Hvort skilja eigi pessa dritun 4 dskj. nr.
8 sem upplysingar um nettodsteerd ibudarinnar se¢ annad mdl. bvi sé alfarid
neitad al hdlfu stefnda.
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Stefndi Porsteinn bendir einnig a ad stefnandi hafi fengid afhenta teikn-
ingu ad husinu nr. 35 vid Sigtun i Reykjavik, Teikningin syni ad heildar-
grunnflétur hissins sé 125,44 m*. Stefnandi hafi pvi matt segja sér sjalfur
ad risibudin veeri mun minni en svarar grunnfleti hdssins, Teikningin syni
einnig allar steerdir nytanlegs rymis innan hinnar seldu ibidar. Hefdi pvi
veri® akaflega einfalt fyrir stefnanda ad sla 4 og reikna flatarmal ibudar-
innar.

Stefnandi hafi skodad ibudina reekilega 4dur en kaupin voru radin og
gerdi sidan tilbod i eignina. Hlaut tilbod hans ad midast vid nidurstdodur
beirrar skodunar en ekki imyndada fermetrarstzerd hennar. Vid petta sé
bvi ad beeta ad svo vel hafi stefnanda likad ibudin ad hann hafi bodid
i hana heerra verd en uppsett var.

Loks skuli 4 pad bent ad stefnandi hafi fyrst gert athugasemdir um staerd
ibudarinnar vid stefnda roskum tveimur drum eftir ad hann flutti i hana.
Hafdi hann pa tvivegis fengid tilkynningar um greidslu fasteignagjalda, par
sem staerd Fasteignamats rikising sé tilgreint. Verdi petta ad teljast faheyrt
adgerdarleysi. Stefnandi sé 16gfreedingur og tti pvi ad vera ljdsara en
60rum pyding pess ad tilkynna dn asteedulausrar tafar um galla sem bera
4 fyrir sig. betta eitt stti ad nagja til syknunar stefnda, en pegar annad
bad sem ad framan sé rakid komi pessu til vidbotar sé enginn vafi & pvi
ad stefndi Porsteinn verdi syknadur af krofum stefnanda.

Stefnda Eignamidlunin byggir domkréfur sinar 4 pvi ad engin skadabéta-
dbyrgd sé fyrir hendi hvad hana vardar. Telur stefnda Eignamidlunin ad
med pvi ad bjdda vidkomandi eign til s6lu sé hiin einungis ad reyna ad
koma & vidskiptum milli seljanda og veentanlegs kaupanda. Stefnda Eigna-
midlunin sé pannig einungis i hlutverki milligbngumanns. Starf hans sé
midlunarstarf, og sem midlari s¢ hann hvorki umbodsmadur né umsyslu-
madur seljanda { lagaskilningi og beri pvi ekki dbyrgd 4 efnislegum upplys-
ingum um eignina sem honum séu gefnar af seljanda. Upplysingar par um
eignina, par 4 medal um steerd hennar, sem stefndu Eignamidluninni hafi
verid gefnar vid skodun eignarinnar hafi verid pess edlis ad stefnda Eigna-
midlunin hafi ekki haft sérstaka dstzedu til ad rengja peer. Seljandi hafi
afhent stefndu Eignamidluninni teikningar af husinu, sbr. dskj. nr. 13, par
sem grunnflétur hussins sé sagdur vera 126,44 m*. Jafnframt hafi skipulag
ibidarinnar og herbergjafjoldi gefid dstzdu (il ad wtla ad uppgefin sterd
veeri neerri lagi. Stefnda Eignamiolunin telji sér ekki hafa verid skyit ad
afla nanari upplysinga um steerd ibudarinnar, enda sé slikt ekki venja i
fasteignavidskiptum. Hins vegar telur stefnda Eignamidlunin ad 4byrgd
hennar skv. 4. gr. laga nr. 47/1938 um fasteignasolu ndi adeins til skjala-
gerdarinnar vegna ibudarkaupanna og ad upplysingar paer sem hun gefi
lysthafendum um eignina séu { samrzemi vid upplysingar seljanda. Yfirliti
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skv, 4. gr. laga 47/1938 sé adeins xtlad ad geyma bzetti er hafi veruleg
ahrif 4 verdlagningu eignarinnar, en skodunarskylda kaupanda sé eftir sem
4dur veigamesta atridid.

P4 telur stefnda Eignamidlunin ad stefnandi hafi aldrei gert henni fylli-
lega ljost hvada eiginleika si eign byrfti ad uppfylla sem stefnandi veeri
ad leita ad. Eigi heldur hafi stefnandi sérstaklega spurst fyrir um bad hja
stefndu Bignamidluninni hvort uppgefnir fermetrar ibudarinnar vaeru svo-
kalladir bratto- eda nettéfermetrar, eins og honum hefdi borid ad gera
hefdi fermetrafjoldinn rddid kaupunum, ¢ins og hann haldi fram. P4 telur
stefnda Eignamidlunin bad einstakt tomleti af halfu stefnanda ad bera
fyrir sig i marsmanudi 1985 ad staerd ibidarinnar s¢ ekki su sem hann
atladi i fyrstu, bratt fyrir ad honum hafi matt vera fyllilega ljost hver
skradur fermetrafjoldi eignarinnar hjd Fasteignamati rikisins var eigi sidar
en i janvar 1984, sbr. dskj. nr. 17. Stefnandi hafi keypt ibtdina skv. skodun
og hafi skipulag og herbergjafjoldi par r&did mestu um.

Stefnda Eignamidlunin métmelir bvi ad stefnandi hafi ordid fyrir
nokkru fjirhagslegu tjéni. Hafi stefnandi hvorki synt fram & med mats-
gjord né o6drum sannanlegum heetti ad hann hafi ordid fyrir fjarhagslegu
tjoni. Med visan til pess geti stefnda Eignami6lunin ekki borid neina skada-
bétadbyrgd. Varakrofu stefnanda um afsldtt visar stefnda Eignamidlunin
4 bug, par sem bad sé einungis & valdi seljanda en ekki stefndu Eigna-
midlunarinnar ad veita stefnanda afslatt af kaupverdinu.

Gefid hafa skyrslur fyrir 46mi i mali bessu stefnandi, Bragi Bjornsson,
svo og vitnin [ngimundur Einarsson, Freyr Johannesson og borleifur Gud-
mundsson. Stefndi Porsteinn Hreggvidsson, sem busettur er erlendis, hefur
ekki komid fyrir dém { mdli pessu.

Iv.

Svo sem fram er komid bygegir stefnandi démkrofur sinar 4 pvi ad ris-
{budin ad Sigtuni 35, Reykjavik, sem hann keypti af stefnda Porsteini
Hreggvidssyni, hafi verid 117 fermetrar ad steerd. Hefur stefnandi skyrt
fra pvi fyrir domi ad si sterd ibudarinnar hafi r4did kaupunum af hans
h4lfu. Stydst stefnandi ad pessu leyti vid upplysingar sem hann fékk a fast-
eignasélunni og ummeeli konu seljanda pann dag er hann skodadi ibudina.
Ekki liggur fyrir ad til tals hafi komid med adilum fyrir kaupin vid hvada
reikningsforsendur greind flatarmalssteerd var midud.

Fyrir liggja i malinu ymis gogn er syna margar og mismunandi adferdir
vid utreikninga flatarmdls greindrar ibudar, allt eftir pvi vid hvada forsend-
ur er midad. Pannig syna framlagdir uireikningar-Freys Johannessonar
teknifreedings 4 dskj. nr. I8, ad flalarmal getur verid allt fra 93 m? (il
150,9 m? eftir pvi hvort vidmidun er netté eda brattd og hvort hlutdeild
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i sameign er reiknud med eda ekki. I malinu liggja og fyrir utreikningar
Gunngeirs Péturssonar, sem telur flatarmdl greindrar risibidar vera 104,5
m? og er bd midad vid hlutdeild ibtidarinnar i sameign og stigahdsi, en
geymsluloft ibadar er ekki talid med.

[ rasteignaskra Fasteignamats rikisins eru skradar flatarmalsstzerdir eigna
sem midast vid reiknireglur peirrar stofnunar, svo sem fram kemur | bréfi
FMR til stefnanda dags. 16. desember 1985. Samkvzemt peim reglum er
flatarmdl séreignar midad vid bruttdflatarmal en flatarmal i sameign er ekki
reiknad med. Pegar um er ad reda ibudir i risi er sa golfflotur sem hefur
salarhad 1.80 m og heerri reiknadur med ad fullu en hinum sleppt. Salar-
hzd er reiknud fra efri brun gélfplotu i ibudinni upp & wtbrin baks.

Ad bvi er reikningsgrundvoll vardar byggir stefnandi 4 framangreindum
reiknireglum Fasteignamats rikisins.

I framlogdu vottordi Félags fasteignasala segir ad engar fastar reglur gildi
um tilgreiningu a staerdum ibuda vid fasteignakaup. Ennfremur segir i vott-
ordi pessu ad almennt megi segja ,,ad vid solu fasteigna sé verid ad tala
um svokallada brittosteerd, dn pess ad ndkviem skilgreining sé fyrir hendi
i hverju hun felst ndkviemlega*,

Svo virdist sem nokkud sé 4 reiki hvernig steerd ibtuda hefur verid reiknud
i fasteignavidskiptum hér 4 landi. Engin ein ttreikningsadferd eda regla
er einhlit i peim efnum. b6 virdist venja standa til pess ad almennt sé midad
vid utanmalitveggja og oft eru sérgeymslur og sameign ad meira eda minna
leyti talin med pegar flatarmél eignar er tilgreint. Pegar um risibudir er
ad rxeda, svo sem i pessu agreiningstilfelli, bd getur verid um meiri ovissu
ad reda ad bessu leyti en i ibudum par sem golfflotur er nyianlegur ad
fullu. Ekkert bendir til pess ad reiknireglur Fasteignamats rikisins sem
stefnandi byggir a séu lagdar til grundvallar i fasteignavidskiptum, Reikni-
reglur Fasteignamatsins eru fyrst og fremst grundvéllur til ad tryggja sam-
reemi i akvordun skattstofna.

Tilgreind flatarmalsstzerd greindrar ibidar, 117 m?, virdist ekki vera
fjarri lagi reikningslega ef midao er vid framlogd reikningsgogn peirra Freys
Johannessonar teeknifreedings og Gunngeirs Péturssonar, svo og venjur i
fasteignavidskiptum,

Lita ber til bess ad stefnandi skodadi ibidina og swetii sig vid astand
hennar i hvivetna fyrir kaupin og festi kaup & henni fyrir uppsett verd.
Verdur og ekki annad séd en ibudin hafi verid fullnaegjandi fyrir hann ad
pvi er stzerd, herbergjaskipan og annad fyrirkomulag vardadi. bi ber ad
lita til pess ad stefnandi hafdi undir héndum teikningu hussins ad Sigtiini
35 frd afhendingu ibudarinnar hinn 13. mai 1983 og bjé i henni ng gerdi
bé ckki athugasemdir um steerd hennar fyrr en 4rid 1985 er 1idid var neerri
eitt ar fra utgafu afsals,
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ba m4 cinnig lita til pess ad kaupin gengu ad pvi er virdist med ovenju-
lega miklum hrada og hafi stefnandi radid bvi. Einnig liggur fyrir ad stefn-
andi er loglerdur og hefur auk pess stundad fasteignavidskipti.

Sé litid til alls pessa, svo og bess ad stefnandi, sem taldi stzerd {bdarinn-
ar i fermetrum hafa radid kaupunum af sinni halfu, 1ét undir hofud leggjast
ad afla sér gleggri upplysinga bar um og hafa hana samningsbundna, pd
bykir ekki unnt ad fallst 4 peer mélsdsteedur hans ad upplysingar beaer sem
hann fékk um stzerd ibudarinnar hafi verid sviksamlegar pott skilgreiningu
stzerdar hafi verid dbdtavant. Ber bvi ad sykna stefnda Porstein Hreggvids-
son baedi af adal- og varakrofu stefnanda i mdlinu. Af beirri nidurstodu
leidir og ad sykna ber einnig adra stefndu af &llum krofum stefnanda i
madlinu.

[ umbodi, sem fyrir 14 vid afsalsgerd, kemur fram hvert var heimilisfang
stefnda Porsteins i Noregi. Birting stefnu i Logbirtingabladi med peim haetti
sem gert var i mali pessu var pvi andstaed 2. mgr. 95, gr. laga nr. 85/1936
um medferd einkamila i héradi og ber ad dtelja pad.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Dém bpennan kvddu upp Eggert Oskarsson borgardomari og medddéms-
mennirnir Arni Stefansson, hrl. og fasteignasali, og Ragnar Ingimarsson
byggingaverkfradingur.

Démsord:

Stefndu, Porsteinn Hreggvidsson, Sverrir Kristinsson og Unnsteinn
Beck f.h. fasteignasdlunnar Eignamidlunarinnar og persénulega o-
skipt, skulu vera syknir af 6llum krdfum stefnanda, Braga Bjorns-
sonar, i mali pessu.

Madlskostnadur fellur nidur.



