310

degi til 21. febriar 1978, 19% arsvexti fra peim degi til 1. januar 1979, af
kr. 1.519,85 fra peim degi til 1. juni 1979, 22% arsvexti frd peim degi til
1. september 1979, 31% &rsvexti fra peim degi til 1. jandar 1980, af kr.
2.304,65 fra peim degi til 1. jini 1980, 35% drsvexti fra peim degi til 1.
januar 1981, af kr. 9.152,15 fra peim degi til 1. juni 1981, 34% arsvexti fra
peim degi til 1. januar 1982, af kr. 30.035,25 fra beim degi til 1. névember
1982, 42% arsvexti fra peim degi til 1. jantar 1983 af kr. 39.588,25 fra
beim degi til 21. september 1983, 35% arsvexti fra peim degi til 21.
oktdber 1983, 32% arsvexti fra peim degi til 21. névember 1983, 27%
arsvexti fra peim degi til 21. desember 1983, 21,5% arsvexti frd peim degi
til 21. januar 1984, 15% drsvexti fra peim degi til 11. agast 1984, 17% ars-
vexti fra peim degi til 1. jantar 1985, 24% arsvexti frd peim degi til 11.
mai 1985 og 22% darsvexti frd beim degi til uppsdgu doms pessa og dom-
vexti fra peim degi til greidsludags.

Akaerdi greidi allan kostnad sakarinnar, par med talin saksoknarlaun
i rikissjod, kr. 50.000,00 og malsvarnarlaun skipads verjanda sins,
Gudmundar Ingva Sigurdssonar heestaréttarlogmanns, kr. 65.000,00.

Domi pessum ber ad fullnzegja med adfor ad 1ogum.

Fimmtudaginn 26. februar 1987.
Nr. 198/1986.Helgi Reynir Bjorgvinsson og
Hanna Nielsdottir
(Baldur Gudlaugsson hrl.)
gegn
Gylfa Sigurgeirssyni
(Jon Oddsson hrl.)

Fasteignakaup. Verdtrygging. Visitolutryggd vedskuldabréf.
Sératkveaedi.

Démur Hastaréttar.
Mal petta dema haestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Gudmundur Skaftason og Gudrun Erlendsdottir.
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Afryjendur skutu malinu upphaflega til Heaestaréttar med stefnu
12. desember 1985 ad fengnu afryjunarleyfi 10. s.m. samkvemt 2.
mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973. Med domi 24. juni 1986 var mali pessu
visad fra Heestarétti. Afryjendur afryjudu ad nyju til Heestaréttar
med stefnu 27. s.m. samkveemt heimild i 36. gr. laga nr. 75/1973.
Peir krefjast syknu af krofum stefnda og madlskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst spadfestingar héradsdoms og ad 4fryjendur verdi
deemdir in solidum til greidslu malskostnadar fyrir Haestarétti.

Vedskuldabréf pau, er skuldirnar byggjast 4 eda eftirrit peirra,
hafa ekki verid 16gd fram i mdlinu. En malsadiljar hafa lyst yfir
bvi, ad ekki sé dgreiningur um tolulegan utreikning démkréfunnar
eda um vaxtakr6funa.

Med kaupsamningnum 6. mai 1980 tok stefndi ad sér ad greida
ahvilandi vedskuldir & 1. vedrétti hinnar seldu eignar vid Veddeild
Landsbanka Islands ad eftirstodvum 22.260,79 krénur. Er bar midad
vid fjarhaed vedskuldabréfanna dn 4alags vegna verdbotadkveeda
peirra. I malinu er vottord Landsbanka Islands pess efnis, ad i mai
1980 hafi eftirstodvar beirra ad medtoldum verdbdtum numid
44.642,34 krénum. Mismunurinn er fjarhed domkréfunnar
22.381,55 kronur. Ekki er sannad ad stefndi hafi, er kaupin gerdust,
tekid ad sér greidslu heerri fjarhaedar en { samningnum greinir. Upp-
lyst er i malinu ad greidslu verdbotafjarhaedarinnar bar 4 gébma vid
utgafu afsalsins. Pratt fyrir framangreint er ekki getid i afsalinu
fjarhzeda vedskuldanna eda pess ad stefndi hafi tekist 4 hendur
greidslu verdbotadlagsins. Var pad pd naudsynlegt, eins og a stod,
ef breyta atti efnislega dkveedum kaupsamningsins, ad su breyting
keemi fram skyrum ordum i afsali. Pa verdur ekki af malflutningi
adilja radid hvada astaeda gat til pess legid, ad stefndi teeki 4 sig
auknar skuldbindingar med afsalinu ad bessu leyti. Pott ekki sé
sannad ad stefndi hafi gert sérstakan fyrirvara vid akveedi afsalsins
um yfirtoku vedskuldanna bykir pad eftir 6llum malavoxtum ekki
eiga ad leida til pess ad hann glati krofunni.

Med visan til framangreindrar athugasemdar og forsendna hérads-
doéms ad 60ru leyti & hann ad vera draskadur.

Eftir pessum durslitum ber ad deema afryjendur til ad greida
stefnda madlskostnad fyrir Haestarétti eins og greinir i domsordi.
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Domsord:

Hinn afryjadi domur skal vera éraskadur.

Afryjendur, Helgi Reynir Bjorgvinsson og Hanna Nielsdottir,
greidi stefnda, Gylfa Sigurgeirssyni, in solidum 20.000,00 krénur
i malskostnad fyrir Heestarétti ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Sératkvadi
Magniasar P. Torfasonar hastaréttardomara.

[ kaupsamningi adilja var svofellt dkveedi:

,,Kaupandi tekur ad sér ad greida eftirtaldar ahvilandi vedskuldir:

a) a 1. vedr. til Veddeildar Landsb. Isl. skv. 3 vedbréfum tt-
gefnum 23.8. ’76, 3.3. ’77 og 1.9. ’77 nu ad eftirstodvum (visitolutr.)
kr. 2.226.079;

Akveaedi petta er edlilegt ad skilja svo ad hin tilgreinda fjarhaed
sé¢ grunnupphaed sem greida eigi med visitolualagi. Vedskuldabréf

pau, sem um er ad reeda eda eftirrit peirra, liggja ekki frammi i
malinu. Verdur pvi ekki séd hvort pau hafi haft ad geyma dkveedi
um ad visitdluhekkun atti ad koma a hofudstol skuldarinnar eda
einstakar afborganir pegar peer féllu i gjalddaga. Stefndi greiddi
afborganir af skuldabréfunum ad pvi er etla verdur fyrstu daga
maimdnadar 1981. Honum var® ba 1jést af greidslukvittunum ad
eftirstodvar ldnanna voru adrar og heerri en st fjarhed sem i kaup-
samningi greindi ef visitolualag var reiknad a peer og radgadist strax
vid endurskodanda sinn ad eigin sogn.

Eigi ad sidur tok stefndi vid afsali fyrir hinni seldu ibud ar hendi
afryjenda hinn 16. juli 1981 an pess ad gera nokkurn fyrirvara um
krofugerd 4 hendur peim vegna rangrar tilgreiningar a fjarhaed ved-
skulda i kaupsamningi. Var po i afsalinu tekid fram ad afryjandi
hefdi teki® ad sér lan ,,a 1. vedrétti til Vedd. L.I. skv. 3 vedbr.utg.
23/8 1976, 3/3 og 1/9 1977 (visit. tr.)¢ Samtimis undirritadi hann
og uppgjor um skiptingu fasteignagjalda og vaxta vegna hinnar
seldu ibudar, einnig an fyrirvara.

Pegar framangreint er virt, og pess ennfremur geett ad stefndi
hofst ekki handa um krofugerd 4 hendur afryjendum svo ad séd
verdi fyrr en i byrjun febriar 1982, tel ég ad sykna beri afryjendur
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af krofum hans i malinu og deema hann til ad greida peim samtals
40.000,00 kronur i malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Domur bzjarpings Képavogs 2. jili 1985.

Mal petta, sem domtekid var 26. f.m. ad loknum munnlegum malflutn-
ingi, er hofdad hér fyrir beaejarpinginu af Gylfa Sigurgeirssyni skrifstofu-
manni, nnr. 2649-1568, Alfhdlsvegi 149 i Képavogi 4 hendur hjénunum
Helga Reyni Bjorgvinssyni leirkerasmid, nnr. 3954-6396, og Honnu Niels-
dottur skrifstofumanni, nnr. 3707-8298, Hdlabergi 80 i Reykjavik.

Stefnandi gerir peer domkrofur ad badum stefndu verdi gert in solidum
ad greida honum skuld ad fjarhaed kr. 29.907,66 med 46% darsvoxtum fra
1. oktober 1980 til 1. mars 1981, en 39% arsvoxtum frd peim degi til stefnu-
birtingardags, en haestu logleyfdu démvoxtum fra peim degi til greidsludags,
svo og til greidslu malskostnadar ad skadlausu, skv. gjaldskra LMFI, ad
mati domsins. Til vara, ad stefndu verdi gert in solidum ad greida stefnanda
kr. 22.381,55 med 46% arsvoxtum fra 1. oktober 1980 til 1. mars 1981, en
39% arsvoxtum fra peim degi til stefnubirtingardags, en heestu 16gleyfdu
domvoxtum fra peim degi til greidsludags, svo og til greidslu malskostnadar
ad skadlausu skv. gjaldskra LMFI, ad mati démsins.

Af halfu stefndu er krafist syknu af stefnukré6fum og malskostnadar ad
mati domsins.

Samkveemt fyrirliggjandi skjolum og gognum eru helstu malsatvik pau,
ad & grundvelli kauptilbods stefnanda i maibyrjun 1980 seldu stefndu
honum 2ja herbergja ibid sina 4 1. haed hussins nr. 149 vid Alfhdlsveg i
Koépavogi fyrir gkr. 27.000.000; Voru kaupin gerd fyrir milligongu Fast-
eignasolu Kopavogs og var kaupsamningur undirritadur & skrifstofu hennar
hinn 6. mai 1980.

[ samningnum segir svo um kaupverdid og greidslu bess:

,Kaupverd er umsamid kr. 27.000.000,00 —Tuttugu og sj¢ milljonir
00/100— og greidist pad svo sem hér segir:

1. Vid undirritun kaupsamnings bessa kr.  3.000.000,00
2. Hinn 15.07. 1980 kr.  7.000.000,00
3. Hinn 15.10. 1980 kr.  2.000.000,00
4. Hinn 01.12. 1980 kr.  1.000.000,00
5. Hinn 15.02. 1981 kr.  4.000.000,00
6. Hinn 15.03. 1981 kr.  2.700.000,00
7. Hinn 15.07. 1981 kr.  2.000.000,00
8. Vid uthlutun G-léns, bo eigi sidar en

01.03. 1981 kr.  3.073.921,00
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9. Kaupandi tekur ad sér ad greida eftirtaldar
ahvilandi vedskuldir
a) 4 L. vedr. til Veddeildar Landsb. Isl.
skv. 3 vedbréfum, utg. 23.8. ’76, 3.3. 77
og 1.9. ’77 nt ad éftirst6dvum (visitolutr.) kr.  2.226.079,00

Samtals kr. 27.000.000,00%

Stefnandi ték vid ibudinni & umsémdum tima hinn 1. oktober 1980. Afsal
var gefid ut hinn 16. juli 1981 og ba jafnframt gerdar upp greidslur vaxta- og
fasteignagjalda. Stefnandi hafdi nokkru adur greitt af ahvilandi lanum { Ved-
deild Landsbanka Islands og pa veitt pvi eftirtekt, ad skradar eftirstodvar
veddeildarldnanna med visitélu voru u.p.b. kr. 61.000,00 pott i kaupsamningi
veeru beer tilgreindar 22.260,79 nykrénur. Stefnandi hafdi greidslukvittanirnar
medferdis vid afsalsgerdina og kvedst hafa borid fram moétmeeli ut af pessu,
en ekki gert sér grein fyrir réttarstodu sinni og pvi viljad leita sér alits og rad-
legginga sérfrodra manna. Pvi er andmeelt af halfu stefndu ad stefnandi hafi
nokkur métmeeli borid fram vid afsalsgerdina, heldur pvert 4 méti virst seetta
sig fyllilega vid yfirtoku veddeildarlananna med visitéludlaginu.

[ yfirheyrslum voru adilar 4 einu méli um pad ad ekki hefdi neitt verid um
bad fjallad milli peirra vid kaupin, hvernig farid veeri um eftirstédvar ved-
deildarlansins p.e. hvort tilgreind fjarhaed veeri med eda an visitdludlags.

Stefnandi kvedst hafa gert sitt tilbod med pad { huga ad kaupa ibudina
& gkr. 27.000.000; en hin hefdi verid bodin til sélu 4 gkr. 30.000.000,00
i auglysingum. Hann hefdi treyst pvi sem fasteignasalinn Gudmundur
Pordarson hefdi upplyst sig um eftirstodvar ahvilandi vedskulda, ad peer
veeru gkr. 2.226.079; Annars hefdi hann verid ad kaupa ibidina 4 neer 30
milljonir en ekki 27.

Gudmundur Poérdarson héradsddmslogmadur, sem var annar eigenda
Fasteignasolu Képavogs 4 umreeddum tima og annadist soluna, hefur borid
vitni i malinu. Gudmundur segir ad 4 pessum tima hafi pad ekki tidkast
i fasteignavidskiptum ad tilgreina eftirstodvar veddeildarldna med upp-
reiknudu visitolualagi heldur hefdi grunnuppheedin verid latin neegja. Pad
hefdi verid verklagsregla hja sér ad ttskyra betta fyrir 6llum hugsanlegum
kaupendum og 4 pann hatt ad kaupanda beeri ad taka vid pessum ved-
skuldum med afollnu visitoludlagi. Adspurdur kvedst Gudmundur ekki
muna bad, hvort hann hafi sérstaklega ttskyrt petta fyrir stefnanda, enda
langt um 1idid. Félagi sinn, Gudmundur Jonsson 16gfreedingur, hafi gengid
fr4 kaupsamningi, en hann muni eftir pvi ad hafa gengid fra afsalinu. Pa
hafi legid fyrir kvittanir i féorum stefnanda vegna greidslu af veddeildarlan-
unum og par komid fram hverjar eftirstodvarnar voru med visitdludlaginu.
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Hafi eigi annad virst en ad stefnandi seetti sig vid pad. bvi hafi pad komid
sér a ovart er stefnandi hofdadi mal petta.

Stefnandi rokstydur adaldomkrofu sina med pvi, ad i kaupsamningi hafi
verid settar rangar upplysingar um eftirstodvar peirra vedskulda sem hann
skyldi taka vid. Peer hafi i raun numid samtals kr. 52.168,45 hinn 1. oktober
1981, er uppgjor vaxta hafi farid fram, en ekki kr. 22.260,79 svo sem reiknad
hafi verid med i kaupsamningi. Par af leidandi hafi hann ofgreitt til selj-
anda kr. 29.907,66. Hann hafi verid i godri tri um ad upplysingar um stodu
ahvilandi ldna veeru réttar, enda forsenda af sinni halfu fyrir kaupunum
ad kaupverdid veeri gkr. 27.000.000,00, en ekki onnur og mun heerri upp-
heed.

Hann kvedst hafa borid fram métmeeli vid afsalsgerdina vegna upplys-
inga um stodu veddeildarlananna, en par sem hann hafi ekki verid viss um
rétt sinn hafi hann ekki borid fram dkvednar krofur. bvi sé fjarri lagi ad
hann hafi synt af sér toémleeti.

Varakrafa stefnanda er byggd 4 pvi ad eftirstodvar veddeildarlananna hafi
numid kr. 44.645,34 i mai 1980, er kaupsamingur hafi verid gerdur.
Samkveemt pvi hafi hann ofgreitt kr. 22.381,55, verdi midad vid pad tima-
mark.

Stefndu rokstydja syknukrofu sina med pvi ad a peim tima er kaupsamn-
ingurinn hafi verid gerdur hafi bad ekki tidkast i fasteignavidskiptum ad
uppreikna yfirteknar vedskuldir med aféllnum verdbdétum, heldur hafi
kaupendur yfirleitt yfirtekid slikar vedskuldir & grunnverdi. Pad hefdi hins
vegar komid skyrt fram i vidreedum stefnanda og fasteignasalans Gud-
mundar Pérdarsonar ad uppgefnar eftirstodvar veeru an afallinnar visitolu
og ad stefnanda sem kaupanda bezeri ad standa straum af visitéludlaginu
ad auki.

Vid utgafu afsals hafi pad étviraett legid fyrir hvernig farid var um eftir-
stodvar greindra vedskulda. Stefnandi hafi pa i engu hreyft athugasemdum
eda motmeelum ut af pessu atridi. Pad sé pvi 1jést ad stefnandi hafi synt
af sér tomleeti og i 6llu falli firrt sig 6llum hugsanlegum rétti til endur-
greidslna med adgerdarleysi, par sem hann hafi fyrst gert krofur sinar
teepum tveimur drum eftir gerd kaupsamningsins.

b4 er 4 pad bent, ad stefnandi hafi sjalfur eigi greitt nema brot af beirri
fjarhaed sem hann krefjist endurgreidslu a.

Stefndu motmeela vaxtakrofu stefnanda sem of harri.

Forsendur og nidurstada.

Eins og ad framan greinir segir stefnandi pad hafa verid meginforsendu
sina fyrir kaupunum ad kaupverdid veeri i raun gkr. 27.000.000,00. bvi er
ométmeelt, sem hann segir, ad ibudin hafi verid auglyst a gkr. 30.000.000,00.
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Stefndu bera beedi ad umsamid kaupverd hafi verid edlilegt og sanngjarnt med
tilliti til pess hvernig pad greiddist.

Stefndu hafa ekki feert fram sénnur fyrir pvi ad bad hafi verid vidtekin vid-
skiptavenja i fasteignakaupum vorid 1982 ad kaupendur beeru einir afallid visi-
toludlag veddeildarldna pétt einungis hofudstdll an visitolualags veeri tilgreindur
i kaupsamningi. Eigi heldur ad fasteignasalinn hafi utskyrt betta atridi 4 ofan-
greindan veg fyrir stefnanda vid kaupin. Verdur pvi vid pad ad mida, ad umsamid
kaupverd hafi verid gkr. 27.000.000,00 og ekkert af neinu tagi par fram yfir,
enda gefur ordalag i kaupsamningi enga stod alyktun um annad.

Par sem hofudstoll eftirstodva veddeildarlananna var tilgreindur i kaup-
samningi an visitélualags leiddi pad til pess ad stefnandi greiddi til stefndu of
mikid sem nam afollnu visitoludlagi a kaupdegi, en eftir atvikum hér pykir
edlilegt vid pad ad mida ad stefnandi sem kaupandi steedi straum af visitolu-
tryggingunni fra peim tima.

Vid utgafu afsals i juli 1981 var stefnanda 1jost ad afallid visitdludlag var pa
ordid u.p.b. kr. 40.000,00. Er 6sannad, sem stefnandi heldur fram, ad hann
hafi borid fram krofur eda gert athugasemdir 1t af pessu atridi. P6tt pessu sé
4 pennan veg farid og stefnandi hafi tekid vid og undirritad afsal, verdur eigi
talid eins og mal petta er vaxid ad hann hafi vid tutgafu afsalsins beint eda
Obeint sampykkt vidtoku veddeildarlananna med ollu visitéludlaginu. Pa
bykir eigi heldur rétt ad telja ad stefnandi hafi firrt sig rétti til endurkrofu
vegna adgerdarleysis svo sem 6llum atvikum er héttad.

Samkveemt bvi sem nu er rakid pykir stefnandi eiga rétt til endurgreidslu
upphaedar sem nemur afollnu visitéludlagi 4 kaupdegi, p.e. kr. 22.381,55
med 37% arsvoxtum fra 1. juli 1981 til stefnubirtingardags 5. mars 1982,
en med domvoxtum fra peim degi til greidsludags. Er pvi adalkréfu stefn-
anda hafnad, en varakrafa hans tekin til greina ad 6dru leyti en tekur til
vaxta og stefndu deaemd til greidslu ofangreindrar fjarhaedar.

Rétt pykir med tilvisun til 178. gr. laga nr. 85, 1936, ad malskostnadur
falli nidur.

Olafur Stefan Sigurdsson démari samkvaemt umbodsskra kvad upp dém
bennan.

Domsord:

Stefndu, Helgi Bjorgvinsson og Hanna Nielsdottir, greidi stefnanda,
Gylfa Sigurgeirssyni, in solidum kr. 22.381,55 med 37% darsvoxtum fra
1. jali 1981 til S. mars 1982, en med démvoxtum sbr. 1. gr. laga nr.
56, 1979 fra peim degi til greidsludags — allt innan 15 daga fra 16gbirt-
ingu doms bessa, ad viblagdri adfér ad l6gum.

Malskostnadur falli nidur.



