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Fostudaginn 8. mai 1987.
Nr. 53/1986. Sigurdur Oddsson
(Hjalti Steinporsson hrl.)
gegn
Helgu Kr. Thors

(Jon Steinar Gunnlaugsson hrl.)

Abud. Utburdargerd.

Doémur Hastaréttar.

Madl petta deema heestaréttardomararnir Halldér Porbjornsson,
Gudmundur Jonsson og Gudrin Erlendsdéttir.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 18. febrdar
1986 ad fengnu afryjunarleyfi 27. januar 1986 samkveemt 2. mgr.
20. gr. laga nr. 75/1973. Hann krefst pess ad hinn afryjadi arskurdur
verdi ur gildi felldur og ad stefnda verdi deemd til ad greida mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefnda gerir peer démkrofur adallega ad malinu verdi visad fra
Heestarétti en til vara ad hinn afryjadi urskurdur verdi stadfestur
og afryjandi demdur til ad greida malskostnad fyrir Heestarétti.

Nokkur ny gégn hafa verid 16gd fyrir Heestarétt par a medal leyfi
skiptardadandans 4 Seltjarnarnesi til handa Helgu Kr. Thors til setu
i 6skiptu bui eftir mann sinn Thor R. Thors er andadist 30. mars
1986. Hefur hun samkveemt pvi tekid vid adild malsins.

Krofu sina um ad malinu verdi visad fra Haestarétti byggir stefnda
4 bvi ad utburdur sd, sem fjallad er um i hinum afryjada arskurdi,
hafi pegar fari® fram og hafi 4fryjandi pvi ekki neina logvarda
hagsmuni af pvi ad fa demt um kroéfu sina. Slik krafa sé i reynd
krafa um logfreedilegt alit og fari i baga vid 67. gr. laga nr. 85/1936
sbr. 58. gr. laga nr. 75/1973.

Afryjandi métmeelir framkominni fravisunarkrofu og telur sig
hafa rika porf fyrir ad fa ar pvi skorid hvort hinn afryjadi arskurdur
s¢ a rOkum reistur.

Fallast ber 4 ad afryjandi hafi l6gvar®a hagsmuni af pvi ad fa
démsurlausn um pad hvort hinn afryjadi urskurdur sé reistur a 16g-
meetum grundvelli. Ber pvi ad hafna fravisunarkr6fu stefndu.

Afryjandi lysti pvi yfir { bréfi sinu til Thors R. Thors 2. januar
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1984 ad byggingarbréfid fra 18. september 1982 veeri ur gildi fallid.
Jar@areigandi sampykkti uppsogn afryjanda 4 byggingarbréfinu og
gaf honum frest til 1. mars 1984 til ad ryma jordina. Afryjandi flutt-
ist ekki af jordinni. Var pa krafist utburdar en med urskurdi fogeta-
réttar Sneefellsnes- og Hnappadalssyslu 22.4gust 1984 var krofunni
hafnad. Var si nidurstada byggd a pvi ad slit ablidarsamningsins
veeru ekki 1 samraemi vid dkveedi abudarlaga nr. 64/1976 og ad 6dru
leyti med bpeim heetti ad 4 grundvelli peirra yrdi utburdur ekki
heimiladur eins og malid laegi fyrir.

Med bréfi 13. november 1984 var afryjanda tilkynnt ad honum
beeri ad ryma jordina ad fullu fyrir fardaga 1985. Eru astedur at-
byggingarinnar greindar i hinum afryjada drskurdi.

Pad athugist ad greidsla su ad fjarhaed 7.110,00 kronur sem afryj-
andi innti af hendi med girdsedli 18. januar 1983 var eftirgjald fyrir
jordina fardagadrid 1982-1983, en krafa ad fjarhaed 12.720,00 kronur
var um eftirgjald fardagadrid 1983-1984.

Svo sem fram er komid sagdi afryjandi upp byggingarbréfi sinu
um jordina Hofda og var uppsodgnin sampykkt af hendi jardareig-
anda. Var honum pvi heimilt ad byggja afryjanda ut af jordinni.
Var ekki porf uttektar til ad sannreyna pessi skipti adila. Ber pegar
af pessari astedu ad stadfesta hinn afryjada urskurd.

Afryjandi greidi stefndu 25.000,00 krénur i malskostnad fyrir
Heestarétti.

Doémsord:
Hinn afryjadi urskurdur a ad vera oraskadur.
Afryjandi, Sigurdur Oddsson, greidi stefndu, Helgu Kr.
Thors, 25.000,00 kronur i malskostnad fyrir Heestarétti ad
vidlagdri adfoér ad logum.

Urskurdur fogetaréttar Reykjavikur 9. agast 1985.

Med beidni um utburd, dagsettri 10. juni 1985, krefst Thor R. Thors,
Hamarsgotu 8, Seltjarnarnesi, eigandi jardarinnar H6f®a i Eyjarhreppi,
Sneaefellsnes- og Hnappadalssyslu, pess, ad Sigurdur Oddsson verdi borinn
ut af jordinni H6fda asamt 6llu pvi sem honum tilheyrir. Einnig krefst hann
malskostnadar ad skadlausu ur hendi gerdarpola.

Gerdarpoli krefst pess ad synjad verdi um utburd pennan og ad honum
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verdi ad fullu greiddur allur kostnadur er hann kann ad hafa af mali pessu
ad mati domsins.

Malid var pingfest i fogetadomi Sneaefellsnes- og Hnappadalssyslu 19. juni
1985, og tekid til urskurdar 9. dgust 1985 an frekari malflutnings, ad ésk
adila.

Hinn 18. september 1982 gerdu adilar med sér svolatandi

BYGGINGARBREF
Undirritadir adilar gera hér med eftirfarandi leigusamning um eignarjord
landsdrottins:

1. Hin leigda eignarjord: Hofdi, Eyjarhreppi, Hnappadalssyslu.

2. Landsdrottinn: Thor R. Thors, Hamarsgotu 8, Seltjarnarnesi.

3. Leigulidi: Sigurdur Oddsson, H6fda, Eyjarhreppi.

4. Leigutimi: Lifstidarabid med réttindum og skyldum samkveemt
abudarlogum.

5. Eftirgjald: Arlegt eftirgjald greidir leigulidi til landsdrottins pannig:
Annarsvegar 3% af fasteignamati lands, reektunar og hlunninda (sbr. po
sérstakt akvaedi um veidieftirgjald ef til kemur i 13. tl.) gjalddagi pessa hluta
eftirgjaldsins skal vera 1. desember ar hvert fyrir yfirstandandi leiguar og
skal mida vid fasteignamat hinn 1. desember 4rid 4 undan.

Einnig greidir leigulidi til landsdrottins sem darlegt eftirgjald 3,0% af
brunabdtamati allra husa og mannvirkja.

Gjalddagi pessa hluta eftirgjaldsins skal vera 1. desember yfirstandandi
leiguars og skal mida vid brunabdtamat sama dag.

Sé um nybyggingar ad reda eda nyreekt, sem landsdrottinn kostar, skal
greida leigu eins og ad ofan greinir fra peim tima, sem bygging er tekin
i notkun eda reektun nytjud eda uttekin.

6. Landamerki jardarinnar eru eins og landamerkjaskrd greinir, og er
ekki agreiningur um bau.

7. Nytjar: Jordin er leigd til venjulegs burekstrar eins og verid hefur.
Oheimilt er leigulida ad framselja 6drum nokkud af nytjum jardarinnar.
Landsdrottinn og veidimenn & hans vegum hafa fullan umferdarrétt um
landid eins og verid hefur, en geeta skulu peir pess ad spilla i engu reektun
eda tunum leigulida, og loka hlidum sem peir koma ad lokudum.

8. Vidhald: Skylt er leigulida ad halda vid hisum jardar og ollu, sem
peim fylgir, pannig ad bau gangi ekki ur sér umfram edlilega fyrningu.
Honum ber einnig ad halda vid 66rum mannvirkjum, reektun og hlunnind-
um. Hann skal 4 sinn kostnad annast vidhald heimreidar, reektunar, gird-
inga, framreesluskurda og lokreesa, pannig ad pessi mannvirki gangi ekki
ur sér umfram edlilega fyrningu (27. gr. dbudarlaga).
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9. Vatnsréttindi og ndmur: Undanskilin leigulidaafnotum eru vatnsrétt-
indi par med talid jardhiti, namur, byggingarefni, svo sem sand- og malar-
namur og onnur jardefni sbr. 2. mgr. 4. gr. dbudarlaga.

10. Sumarbistadalédir: Oski landsdrottinn ad leigja sumarbustadalédir
ur jordinni, skal 15% arlegrar leigu fyrir slikar 168ir renna til abtianda. Haft
skal samrad vid abuanda og rétt yfirvold um stadsetningu og skipulag slikra
160a.

1. Fuglaveidi: Oski landsdrottinn ad nyta fuglaveidi a4 jordinni skal
honum bad heimilt. Hafa pa beedi leigulidi og landsdrottinn hvor um sig,
heimild til slikra nytja, gildir petta fyrirkomulag i 10 ar i senn. Hafa skal
landsdrottinn samrad vid leigulida um veidisveedi, ef til kemur.

12.  Fasteignagjold: Leiguli®i greidir alla skatta og skyldur af jérdinni, par
med talid fasteignaskatt, brunabotaidgjold og vidlagatryggingaridgjold.

13. Lax- og silungsveidi: Engin lax- eda silungaveidi tilheyrir jordinni
Hofda. Komi hinsvegar til pess sidar, ad hinar sjdlfsteedu fasteignir
Haffjardara og Oddastadavatn verdi sameinadar j6rdinni, skal eftirgjald
jardarinnar heekka sem svarar beinni veidileigu og 6drum veidinytjum hinna
tilgreindu veidivatna. Greidast ba ekki 3% af fasteignamati hlutadeigandi
veidivatns. PS svo engin lax- eda silungsveidi tilheyri Hofda, er dbuanda
heimil til heimilisnota silungsveidi i Kristinartjérn, Selfellstjorn og Ha-
hofdatjorn.

14. Nybyggingar og reektun: Hafa skal leigulidi fullt samrad vid lands-
drottin, 6ski hann eftir ad auka reektun 4 j6rdinni eda hefja nybyggingar.

Sé um umtalsverdar framkvemdir ad reda skulu adilar gera med sér
samkomulag 40ur en framkvemdir hefjast. Um framkveemdir a4 jordinni
gilda ad 60ru leyti dkveedi abudarlaga.

15. Nybygging ibudarhuss: Landsdrottinn dezetlar ad byggja nytt ibudar-
his 4 Hofda i samreemi vid vidraedur adila ad undanférnu. Samkomulag
er um gerd og sterd hussins. Husid skal verda fragengid ad innan & arinu
1983, enda verdi uthlutun hisnaedismalastjornarldna og vidbodtarlans vegna
utrymingar heilsuspillandi husnaedis dn 6edlilegra tafa.

16. AQd 60ru leyti fer um abudina skv. abudarlogum.

Gerdarbeidandi byggir utburdarkrofu sina i fyrsta lagi 4 pvi ad abudar-
samningurinn sé ur gildi fallinn med samkomulagi adilanna samkveemt
nidurstodu fogetadoms Sneefellsnes- og Hnappadalssyslu i dtburdarmali
somu adila, sem upp var kvedinn 22. agust 1984. [ 6dru lagi byggir gerdar-
beidandi krofu sina 4 storfelldum og augljosum vanefndum gerdarpola a
skyldu sinni til greidslu eftirgjalds, bratt fyrir itrekadar krofur gerdarbeid-
anda.

Gerdarboli byggir krofu sina 4 synjun tutburdar 4 bvi ad i utbyggingar-
bréfi, dags. 13. ndévember 1984, sé engin 16gmeet utbyggingarasteeda til-
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greind og pvi sé pad marklaust med 6llu, og vardandi eldri landskuld sé
pad eitt ad segja ad hun hafi aldrei verid til. Pegar hann hafi tekid vid
jordinni, asamt Hjalta brodur sinum, hafi verid um pad samid ad engin
leiga skyldi greidd ad svo stéddu, enda standist pad ekki ad lata innheimta
6umsamid eftirgjald aftur i timann. Eftirgjald af jérdum gerdarbeidanda
og systkina hans hafi enda ekki verid greitt i dratugi, enda hafi pbau veruleg-
ar tekjur af hlunnindum jardanna. Gerdarpoli byggir ennfremur 4 pvi, ad
18. januar 1983 hafi hann greitt kr. 7.110 { eftirgjald, fra pvi byggingarbréfid
tok gildi og til fardaga 1983, og hafi engin athugasemd verid gerd vid pd
greidslu af halfu gerdarbeidanda.

Mdlsatvik og reifun:

I byggingarbréfinu er ekki getid upphafs leigutimans, en gerdarpoli hefur
buid a jordinni Hofda fra pvi a arinu 1974, fyrst dsamt brédur sinum
Hjalta, en fra arinu 1979 hefur hann buid par einn.

1) Med bréfi til gerdarbeidanda, dags. 2/1 84, en postlogdu 17/1 ’84,
lysir gerdarboli byggingarbréfid ,,ur gildi fallid* vegna vanefnda gerdar-
beidanda, og par til annad byggingarbréf hafi veri® samid muni hann sitja
jordina samningslaust svo sem hann hafi gert undanfarin ar, ad undanskildu
bvi timabili er byggingarbréfid gilti. I bréfinu kvedst hann einnig munu
yfirtaka, fra naestu mdnadamodtum, ibudarhusbyggingu pa sem hafin sé 4
jordinni og ljuka henni 4 sinn kostnad.

Med bréfi til gerdarpola, dags. 30. janiar 1984, kvedst gerdarbeidandi
sampykkja pessa uppsogn a byggingarbréfinu fra tilgreindum tima, en gaf
gerdarpola frest til 1. mars 1984 ad ryma jordina ad fullu. Hann métmeelti
pvi jafnframt ad nyr ,,samningslaus* dbuidartimi stofnadist vid uppsognina.

Med bréfi, dags. 13. november 1984, byggir gerdarbeidandi gerdarbola
ut af jordinni fra fardogum 1985 og tilfeerir eftirfarandi utbyggingar-
astaedur:

,l. Gagnkvemt bindandi samkomulag umbj. mins og ydar um ad
abudarsamingur ykkar i milli sé ur gildi fallinn, sbr. forsendur urskurdar
fogetaddms Sneefellsnes- og Hnappadalssyslu fra 22. aguast 1984.

2. Storfelldar og itrekadar vanefndir ydar a greidslu eftirgjalds eftir
jordina, en eins og pér vitid betur en adrir, hafid pér ekki verid faanlegur
til ad greida eftirgjald arin 1978 til 1983 bratt fyrir margitrekud tilmeeli
umbj. mins. Munud pér reyndar aldrei hafa greitt neitt eftirgjald:

2) Gerdarpoli gat ekki veenst bess ad sitja jordina an eftirgjalds poé ad
byggingarbréf veeri ekki gert strax. Honum matti vera ljost ad landsdrottinn
(gerdarbeidandi) gat hvenzer sem var krafid hann um eftirgjald. Gerdar-
beidanda var heimilt ad lata meta eftirgjaldid par sem ekki hafdi nddst
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samkomulag um pad. Hinn 1. juni 1983 trskurdadi jardanefnd Sneefellsnes-
og Hnappadalssyslu eftirgjald af jordinni fardagadrin 1978/1979 - 1981/1982
kr. 16.165. Moétmeeli gerdpola gegn greidslu gjaldsins verda ekki talin 4
rokum reist, og eru pvi ekki tekin til greina. Honum ber pvi ad greida eftir-
gjald fyrir petta timabil.

Fyrir fardagadrid 1982/1983 hefur gerdarbeidandi krafid gerdarpola um
kr. 12.720,00 i eftirgjald. Gerdarpoli hefur ekki hreyft andmeelum gegn
greidslu eftirgjalds betta ar, en telur sig einungis eiga ad greida eftirgjald
,»frd bvi byggingarbréfid tok gildi og til fardaga 1983 [ samreemi vid pessa
skodun sina hefur hann greitt gerdarbeidanda kr. 7.110.

Af goégnum malsins verdur ekki radid, ad gerdarbeidandi hafi krafid
gerdarbola um eftirgjald fardagaarid 1983/1984. Hinsvegar hefur gerdarpoli
reiknad ut eftirgjaldid og telur bad eiga ad vera kr. 8.520,00.

Hann kvedst bé adeins greida helming pess, eda kr. 4.260,00 par sem
byggingarbréfid hafi fallid ur gildi 4 midju timabilinu. En par fra vill hann
draga laun sem hann reiknar sér fyrir vinnu vid frarennsli og vatnslogn
vegna ibudarhdiss, kr. 2.107,62, fyrir ferd i Borgarnes 11/11 ’83, kr. 1.020
og rafmagn kr. 18.407,20, samtals kr. 21.534,82, og kvedur gerdarbeidanda
samkveemt pvi skulda sér kr. 17.247,82. Gerdarbeidandi kvedst munu taka
afstodu til pessara krafna pegar hann hafi fengid frekari skyringar 4 ein-
stokum krofulidum.

Nidurstada:

Eins og ad framan greinir krefur gerdarbeidandi gerdarpola um eftirgjald
fardagadrin 1978/1979 - 1981/1982, kr. 16.165 og fardagadri® 1982/1983 kr.
12.720. Gerdarboli hefur greitt kr. 7.110. Ekki ver&ur deemt um ofangreindar
krofur gerdarpola i fogetadomsmali pessu. Eins og malid liggur fyrir verdur
ad telja ad slikar vanefndir séu 4 greidslu eftirgjalds af jordinni, ad peer
heimili utburd. Einnig ber ad lita svo 4, ad dbudarsamningur adilanna sé
fallinn ur gildi med samkomulagi beirra.

Samkvaemt pessu verdur krafa gerdarbeidanda um dtburd tekin til greina.

Eftir pessum urslitum pykir rétt ad gerdarpoli greidi gerdarbeidanda kr.
10.000,00 i malskostnad.

Jén S. Magnusson fulltrdi kvad upp urskurdinn.

Pvi irskurdast:
Utburdargerd pessi fer fram 4 4byrgd gerdarbeidanda. Gerdarpoli
greidi gerdarbeidanda kr. 10.000,00 i malskostnad innan 15 daga fra
birtingu urskurdar pessa ad vidlagdri adfor ad 16gum.



