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Midvikudaginn 18. névember 1987.
Nr. 242/1986. Ingibergur Sigurdsson
Larus Th. Halldorsson og
Hulda Knatsdottir
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Simoni Sigmundssyni
(Agnar Gustafsson hrl.)

Sameign. Fjolbylishus.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardomararnir Por Vilhjalmsson, Hrafn
Bragason og Gaukur Jorundsson, settur haestaréttardomari.

Afryjendur hafa skotid malinu til Heestaréttar med stefnu 9.
september 1986 ad fengnu afryjunarleyfi sama dag. Peir krefjast
bess ad stefnda verdi gert ad greida afryjendum 18.048,87 krénur
med 19% arsvoxtum fra 1. ndvember 1984 til 1. januar 1985, 32%
arsvoxtum fra peim degi til 1. februar 1985, 39% arsvoxtum fra
beim degi til 1. mars 1985, 4% drattarvoxtum 4 manudi fra peim
degi til 1. juni 1985, 3,5% drattarvoxtum a manudi fra peim degi
til 1. september 1985, 3,75% drattarvoxtum a manudi fra peim degi
til 1. mars 1986, 2,75% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til
1. april 1986, 2,25% drattarvoxtum a manudi fra peim degi til 1.
mars 1987, 2,5% drattarvoxtum a4 manudi frad peim degi til 1. jani
1987, 2,8% drattarvoxtum a4 manudi fra peim degi til 1. ndvember
1987 og 3,8% drattarvoxtum a manudi fra peim degi til greidslu-
dags. Pa er pess krafist ad deemt verdi heimilt ad leggja vexti vid
hofudstdl arlega péd bannig ad i fyrsta skipti leggist vextir fra 1.
mars 1985 til 1. mars 1986 vid h6fudstol 1. mars 1986 og sidan 1.
mars ar hvert. Krafist er malskostnadar fyrir héradsdomi og Heaesta-
rétti. P4 er pess krafist ,,ad l6gvedsréttur verdi stadfestur‘‘.

Stefndi krefst pess ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og
afryjendur deemdir til ad greida honum malskostnad fyrir Heesta-
rétti ad mati réttarins.

Til vara er bess krafist, ad krofur afryjenda verdi leekkadar,
,,vextir deemdir ad mati Heestaréttar’’ og malskostnadur i héradi
og fyrir Heestarétti felldur nidur.
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Husid nr. 19 vid Gardastreeti hér i borg er fjolbylishus i skilningi
1. gr. L. nr. 59/1976. Skv. 4. mgr. 5. gr. beirra laga fylgja ibudum
fjolbylishuss réttindi og skyldur til ad taka patt i félagsskap eigend-
anna. Skv. 15. gr. laganna gilda um félagsskap pennan sampykktir,
sem félagsmalaradherra setur i reglugerd, hafi félagid sjalft ekki gert
bar 4 adra skipan, sja reglug. nr. 280/1976. I reglugerdinni eru
adkveedi um bodun funda og akvardanir.

[ 10. gr. 1. nr. 59/1976 er maelt fyrir um ad ibudareigandi, sem
ekki hefur verid bodadur & fund par sem akvardanir eru teknar um
vidhald hussins, geti neitad ad taka patt i kostnadi vegna peirra og
stddvad peer, par til 16gleg akvordun hefur verid tekin um pad skv.
husfélagssampykktum.

Afryjendur toldu naudsynlegt ad setja kleedningu 4 gafl hussins
bar sem vart hafdi ordid vid raka i sumum ibudum. Hér var um
sameiginlegar framkvaemdir ad raeda og bar peim pvi ad fara eftir
akveedum 10. gr. og boda til fundar par sem 6llum ibudareigendum
veeri gefinn kostur 4 ad taka patt i akvordunum. Par sem sérstakar
sampykktir hofdu ekki verid settar um huasfélagid skv. 15. gr. lag-
anna, atti um fundinn og dkvordunina ad fara eftir reglugerd nr.
280/1976. betta var ekki gert og ber pvi pegar af peim astzedum
ad stadfesta afryjadan dom.

Eftir pessum urslitum ber ad deema afryjendur til ad greida
stefnda malskostnad fyrir Heestarétti sem akvedst kr. 25.000,00.

Domsord:

Hinn afryjadi démur skal vera draskadur.

Afryjendur Ingibergur Sigurdsson, Larus Th. Halldérsson
og Hulda Knutsdottir greidi stefnda Simoni Sigmundssyni
25.000,00 krénur i malskostnad fyrir Heestarétti ad vidlagdri
adfor ad 1ogum.

Doémur bajarpings Reykjavikur 10. desember 1985.

Mal petta sem var domtekid i dag hafa Ingibergur Sigurdsson 4580-1772,
Larus Th. Halldérsson 6015-6778 og Hulda Knutsdéttir 4431-1100, oll til
heimilis ad Gardastreeti 19 Reykjavik, hofdad fyrir dominum med stefnu
birtri 23. mai 1985 til heimtu skuldar vegna kostnadar vid sameiginlegar
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vidhaldsframkveemdir vid ibudarhus adilanna ad Gardastreeti 19 auk vaxta
og kostnadar og stadfestingar a 16gvedi 4 hendur sameiganda sinum Simoni
Sigmundssyni 8122-3203, sama stad.

Sumarid 1984 dkvadu stefnendur ad lata jarnkleeda steinsteyptan sudur-
gafl hussins vegna leka og raka sem bpau t6ldu stafa af pvi ad gaflinn veeri
ordinn 6péttur. Tilkynntu pau stefnda, sem var andvigur og taldi adgerdina
Obarfa, akvordun sina i simskeyti 1. oktdber 1984 eftir ad verkid var hafid.
Var gaflinn sidan jarnkleeddur og komid fyrir einangrun undir kleedning-
unni. Kostnadur vard kr. 66.601,00 og krofdu stefnendur stefnda um kr.
18.048,87 i samraemi vid eignarhluta hans i husinu, en hann er eigandi 3.
heedar. Stefndi hefur hafnad greidsluskyldu.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim kr.
18.048,87 med 19% arsvoxtum fra 1.11. 1984 til 1.1. 1985, med 32%
arsvoxtum fra peim degi til 1.2. 1985, med 39% drsvoxtum fra peim degi
til 1.3. 1985, en med 48% arsvoxtum fra peim degi til greidsludags auk
malskostnadar ad skadlausu samkveemt gjaldskrd Logmannafélags [slands.
Jafnframt er krafist stadfestingar & logvedsrétti fyrir stefnufjarhaed i
eignarhluta stefnda i fasteigninni Gardastreeti 19.

Af stefnda halfu er krafist syknu og malskostnadar ur hendi stefnenda
ad mati domsins. Heldur hann pvi fram ad eftir sprunguvidgerd 4 arinu
1976 hafi aldrei ordid vart raka eda leka gegnum gaflinn. Stefndi kvedur
tilloguna um kleedningu gaflsins hafa verid lagda fyrir sig med peim heetti
ad eiginmadur stefnandans Huldu hafi komid ad mali vid sig og skyrt fra
bvi ad naudsynlegt veeri ad kleeda gaflinn, hins vegar hafi enginn fundur
huseigenda verid haldinn um malid svo sem skylt hafi veri® samkvaemt 10.
gr. laga nr. 59/1976. Auk bess er pvi métmeelt sem réngu og ésénnudu
ad raki i husinu hafi stafad af utanadkomandi orsékum.

Stefnendur byggja krofur sinar adallega 4 dkveedum 3. kafla laga
59/1976. Peir telja sig hafa tekid logmeeta dkvordun um sameiginlegar
vidhaldsframkveemdir og tilkynnt stefnda um b4 dkvérdun med sannan-
legum heetti; med bvi ad lata framkveema vidgerd hafi peir komid i veg
fyrir yfirvofandi tjon & fasteigninni; og med tilliti til adsteedna hafi peim
verid heimilt ad gera samning vid verktaka pannig ad bindandi veeri fyrir
stefnda. Par sem beir hafi stadid verktaka skil 4 allri fjarheedinni vegna
vidgerdarinnar telja stefnendur ad peir eigi 16gvarda endurkréfu 4 hendur
stefnda fyrir hlutfallslegum kostnadi.

Stefndi benti & pad i greinargerd sinni ad stefnendur hefdu ekki lagt fram
reikninga yfir kostnad sinn. Taldi hann malid stérlega vanreifad af pessum
sokum svo ad varda etti fravisun an krofu. Vid upphaf adalmedferdar
malsins voru lagdar fram nétur yfir mestan hluta efniskostnadar og tilbod
stefnandans Ingibergs i vinnupatt verksins. Stefndi hefur motmeelt skjolum
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bessum sem of seint fram komnum en fallid fra askildum rétti til ad
moétmeela démkréfunni sem of harri.

Stefnandinn Larus og stefndi hafa gefid adilaskyrslur, og eiginmadur
stefnandans Huldu hefur borid vitni. Démendur hafa skodad ummerki um
raka 4 innanverdum gafli huseignarinnar 4 6llum hedum og séd greinileg
merki raka annars stadar en i risi. [ ibud stefnda hefur verid malad yfir
rakamerkin, en annars stadar eru bau enn greinileg. Stefndi segir raka-
merkin 1 ibuid sinni vera fra pvi fyrir vidgerdina 1976, en véfengir ekki ad
raka hafi ordid vart & nedri heedunum sidar. Hins vegar bendir hann &
leka fra badkeri 4 2. haed sem sennilega skyringu.

Mjo6g bykir 4 skorta ad neegileg gogn hafi verid feerd fram um naudsyn
pess ad kleda husgaflinn. Hinir sérfrodu meddomendur telja ad raka-
merkin verdi ekki rakin til pess ad vatn hafi runnid ur badkeri 4 2. had,
og hefur ekki komid fram 6nnur skynsamlegri skyring en si ad orsakanna
sé ad leita i pvi ad sprungur hafi opnast i gaflinum. Ekki pykir hafa verid
synt fram 4 ad beinlinis hafi lekid vatn gegnum gaflinn inn i ibudirnar eda
ad um annad og meira hafi verid ad reeda en raka sem porf var & ad komast
fyrir. Verdur pvi ekki fallist & pad med stefnendum ad radstafanir peirra
hafi verid naudsynlegar til ad koma i veg fyrir skemmdir 4 sameigninni
bannig ad peim hafi verid paer heimilar gegn andmeelum stefnda 4 grund-
velli almennra reglna um sameign. R4adst6fun stefnenda verdur ad skodast
sem vidhaldsadgerd og vidgerd 4 sameigninni, sem m.a. vardar utlit huss-
ins, en um bess hattar adgerd bar peim ad hafa fullt samrad vid stefnda.

Adilar hafa aldrei stofnad husfélag og enginn fundur virdist hafa verid
haldinn um malid, heldur munu stefnendur hafa komist ad nidurstédu med
6formlegum vidreedum og tilkynnt sidan stefnda um hana. Stefnendur gafu
bannig stefnda engan kost & ad tala mali sinu & sameiginlegum fundi
sameigenda, sbr. 10. gr. og 15. gr. laga nr. 59/1976 og 1. gr. reglugerdar
nr. 280/1976, og ekki virdist honum hafa verid bodid ad skoda rakamerkin
i ibudum stefnenda eda ganga ad 6dru leyti ur skugga um naudsyn verksins.
Stefnandinn Larus mun ad visu hafa synt stefnda synishorn klaedningar,
en ad o0ru leyti var honum ekki gefinn kostur 4 ad taka patt i ad velja
urrzedi til ad komast fyrir rakann eda ad vera med i radum um utlitsatridi,
val 4 efni eda samningsgerd vid framkveemdaadila. Stefndi virdist fra
upphafi hafa moétmeelt pvi ad i framkvaemdina yrdi radist og gert sam-
eigendum sinum 1jést ad hann vildi ad peer yrdu stodvadar. Hann atti pess
kost ad hafa sjalfur frumkveaedi ad husfundi, en eins og atvikum er hattad
pbykir hann ekki hafa spillt rétti sinum med pvi ad lata pad dgert. Ekki
verdur talid ad synt hafi verid fram & ad stefndi hafi brugdist vid mala-
leitunum stefnenda med beim heetti ad peir hefdu astaedu til ad eetla ad
hann synjadi um allt samstarf ef rétt veeri ad akvordun stadio.
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Stefndi atti pess kost ad fa framkvaemdir stodvadar med adstod hand-
hafa opinbers valds, en 10. gr. I. 59/1976 bykir ekki verda skyrd bannig
ad vanraxksla & ad neyta bessa urraedis eigi ad leida til pess ad ibudar-
eigandi, sem hefur verid snidgenginn af sameigendum sinum, spilli med pvi
rétti sinum til ad neita ad taka patt i kostnadi.

Pad athugast ad stefnendur séttu um og fengu leyfi byggingaryfirvalda
til framkveemdarinnar 4n pess ad fram keemi i umsOkninni ad eigendur
veeru fleiri en pau prju.

Samkveemt framansogdu pykja stefnendur hafa vikid svo mjog fra
fyrirmeaelum laga og reglna um sameign fjolbylishusa i skiptum sinum vid
stefnda vardandi framkvemd pa sem beir krefja hann um kostnadarhlut-
deild i ad ekki verdi hja pvd komist ad fallast &4 syknukrofu stefnda.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardomari, Magnus Gudjonsson
husasmidameistari og dr. Ragnar Ingimarsson professor eru domendur
malsins. Steingrimur og Magnus kveda upp déminn, en Ragnar skilar
sératkveedi.

Démsorad:

Stefndi Simon Sigmundsson skal vera sykn af 6llum kréfum stefn-
enda Ingibergs Sigurdssonar, Larusar Thorberg Halldérssonar og
Huldu Knutsdéttur.

Malskostnadur fellur nidur.

Sératkveadi
Ragnars Ingimarssonar:

Meddomendurnir telja skyringu stefnda 4 orsokum rakans ekki fa stadist,
og engin skynsamleg skyring hefur komid fram 6nnur en su ad rakinn stafi
af pvi ad gaflinn hafi verid ordinn épéttur pratt fyrir vidgerd 4 arinu 1976.
Verdur ad telja pa urlausn sem valin var vel teeka og liklegri til ad fyrir-
byggja raka og leka gegnum gaflinn til frambudar en adrar tiltaekar adferdir
auk pess sem bessi adferd eykur einangrun, en ad pvi leyti kemur vidgerdin
ekki sist stefnda til g6da par sem nzesta his fyrir sunnan er sambyggt husi
adilanna, en laegra.

Samkveemt almennum reglum um sameign er hverjum sameiganda
heimilt ad gera naudsynlegar radstafanir til ad koma i veg fyrir skemmdir
4 sameigninni, jafnvel gegn moétmeelum sameigenda, og verda pa sam-
eigendurnir ad jafnadi skuldbundnir til ad taka patt i greidslu kostnadar.
Sérreglur gilda um sameign fjolbylishusa, og er meelt fyrir um bpeer i 16gum
nr. 59/1976 og reglugerd nr. 280/1976. M4 segja ad samkvaemt beim sé
pad meginregla ad meiri hluti sameigenda geti tekid akvordun um fyrir-
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komulag sameignarinnar, par med talid utlit hissins, og um vidhald sam-
eignarinnar, en b6 bannig ad haft sé fullt samrdad vid alla sameigendur,
sbr. 10. gr. laganna. Almennt er gert rad fyrir ad akvardanir séu teknar
4 bodudum fundum, en alitaefni er hvada ahrif pad hefur 4 gildi akvoérdun-
ar ad fyrirmalum laganna og reglugerdarinnar um husfélog, fundi og
bodun peirra og stjorn husfélaga er ekki ndkvemlega fylgt, sbr. 15. gr.
laganna og 1. gr. reglugerdarinnar. Einkum pykir koma til alita ad tilka
fyrirmeeli pessi frjalslega pegar um famenn husfélog er ad reeda, og ekki
verdur talid ad fyrirmeeli laga og regina um sameign fjolbylishusa hafi vikid
til hlidar adurnefndri meginreglu um sameign.

Stefnendur rada fyrir meira en 2/3 atkvaedamagns. Samkvaemt 10. gr.
laga nr. 59/1976 eiga allir ibudareigendur jafnan rétt til akvordunar um
fyrirkomulag sameignar, bar a medal um vidhald hennar og utlit hussins,
sbr. 4. mgr. 11. gr. Gert er rad fyrir ad akvardanir séu teknar a bodudum
fundum og ad sameigendur hafi med sér husfélog. 1 15. gr. er gert rad
fyrir ad husfélogum sé kjorin stjorn. Ndnari dkveedi um husfélog eru i
reglugerd nr. 280/1976, sem gilda sem sampykktir fyrir pau félog, sem ekki
hafa sett sér sérstakar sampykktir.

Adilar mals pessa hafa aldrei stofnad formlegt husfélag, kosid stjorn eda
sett sér sampykktir vardandi sameignina. Akvardanir um sameiginleg mal
og framkvaemdir vid sameignina virdast hafa motast 4 tveggja manna tali
eda med peim heetti ad beir sem frumkvaedi hafa att ad framkveemdum
hafa gengid milli manna. Ekki hefur komid fram ad stefndi eda adrir hafi
gert reka ad pvi ad koma fram urbétum & pessum sambylishattum. Upplyst
er ad sambyli hefur verid stiri i hisinu og hefur medal annars komid fram
ad stefndi hefur pverneitad ad greida sameiginlega ljdsareikninga.

[ 10. gr. laganna segir ad ibiidareigandi, sem ekki hefur verid bodadur
4 fund par sem akvordun um framkveemdir er tekin, geti neitad ad taka .
patt i kostnadi vegna beirra og stodvad peer par til logleg dkvordun hefur
verid tekin.

Stefnda var skyrt fra pvi ad raki veeri i tveimur nedstu haedum hussins
og ad naudsynlegt veeri ad gera vid gaflinn til ad stemma stigu vid rakanum.
Honum voru synd synishorn af veentanlegu kleedningarefni um sumarid.
Hann neitadi patttdku i kostnadi vid klaedningu gaflsins & peirri forsendu
ad ekki leeki i sinni ibud og engin borf veeri 4 henni. Honum var sidan
tilkynnt sameiginleg 4kvérdun meirihlutans, en ekki gerdi hann reka ad pvi
ad fa sameigendur sina til ad fresta framkveemdum eda stodva beer. Ekki
gerdi hann krofu um ad fa ad kynna sér réttmeeti dkvordunar stefnenda,
og ekki neytti hann pess urreaedis sem honum var kreeft, eins og til hagadi
um sambylishattu, ad boda stefnendur til fundar par sem honum geefist
kostur 4 ad flytja sitt mal og freista pess ad fa stefnendur & sitt band. Pegar
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ymprad var fyrst 4 pvi vid stefnda ad porf veeri 4 ad gera vid gaflinn svo
koma meetti i veg fyrir vatnsleka i gegnum hann og rakamyndun i ibidun-
um tok hann malaleitun stefnenda bpannig ad peir h6fdu aerna astedu til
ad lita svo & ad tilgangslaust veeri ad bjoda honum frekara samstarf
vardandi framkveemdina.

Pegar bess er geett sem ad framan er rakid um venjur i samskiptum adila
vardandi sameignina og naudsyn og gagnsemi framkveemdanna pykir ekki
verda fallist 4 pa skodun stefnda ad hann geti komist hja patttoku i
kostnadi med adgerdaleysi pott akvordun meirihlutans hafi ekki verid tekin
med peim formlega heetti sem rad er fyrir gert i 16gum og reglugerd um
sameign fjolbylishusa. Sérstaklega ber ad meta pad ad framkvemdin fékkst
gegn mjog hoflegu gjaldi auk pess sem synt er ad hun hefur stérlega beett
eignarhluta stefnda, t.d. med pvi ad einangrun ibudar hans hefur verid
aukin og utlit hussins verid beett. Pykir pa verda ad fallast 4 pa krofu
stefnenda ad stefndi greidi sinn hluta i samreemi vid eignarhlutfall.

Hins vegar bykir bera ad lita til pess ad stefnendur syndu stefnda engin
gogn um kostnad fyrr en vid adalflutning mélsins, og pa adeins gbogn um
hluta kostnadarins. Pykja pessi atridi eiga ad leida til pess ad vextir reiknist
ekki fra fyrri tima en upphafi mélsséknar og ad neytt verdi heimildar 178.
gr. laga nr. 85/1936 til ad skipta malskostnadi. Vaxtakrafa stefnenda virdist
midast vid akvardanir Sedlabanka I[slands um vanskilavexti, en a4 pad
verdur ekki fallist ad dkvardanir pessar eigi vid skuldaskipti adila pessa
mals. Ekki hefur verid neytt heimildar til ad krefjast domvaxta, og verda
ba vextir dkvednir samkveemt démvenju jafnhdir almennum innlansvoxtum
fra stefnubirtingardegi 23. mai 1985, 22% d&rsvextir til grei@sludags.

Samkveemt 13. gr. laga nr. 59/1976 ber ad fallast 4 l6gvedskrofu stefn-
enda eins og huin hefur verid skyrd vid munnlegan flutning maélsins.

Undirritadur, Ragnar Ingimarsson, telur samkvaemt framanségdu doms-
ord eiga ad hljéda svo:

Démsord:

Stefndi, Simon Sigmundsson, greidi stefnendum, Ingibergi Sigurds-
syni, Ldarusi Thorberg Halldérssyni og Huldu Knutsdottur, kr.
18.048,90 med 22% darsvoxtum fra 23. mai 1985 til greidsludags og
kr. 15.000,00 i malskostnad.

Stadfest er 16gved i ibud & pridju heed fasteignarinnar Gardastreeti
19 til tryggingar tildemdum fjarhaedum.



