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andi ber abyrgd a. Verdur krafa stefnda um syknu bvi tekin
til greina.
Eftir atvikum Dbykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.
Bjarni K. Bjarnason borgardémari kvad upp dém benna asamt
meddomendunum Jénasi Jénassyni skipstjéra og Joni Armanns-
syni sjémanni.

Doémsord:
Stefndi, Bzejartitgerd Reykjavikur, skal vera sykn af kroi-
um stefnanda, Steindérs Bjarnfredssonar, i méali pessu.
Malskostnadur fellur nidur.

Fostudaginn 19. febraar 1965.

Nr. 166/1964. Alexander Gudmundsson (Orn Pér hdl.)

gegn

Solva P. Valdimarssyni, Sveini Hannessyni,

Framkvemdum h/f (Arni Halldérsson hdl.)
og

Gudgeiri Gudmundssyni

(Sveinn Snorrason hrl.).
Démendur:
heestaréttardémararnir Pérdur Eyjélfsson, Gizur Bergsteinsson,

Jénatan Hallvardsson og Logi Einarsson og préfessor Theodér
B. Lindal.

Kaup og sala. Fasteignavidskipti. Forkaupsréttur.
Riftunarkrafa.

Doémur Haestaréttar.
Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med
stefnu 13. oktéber 1964. Eru krofur hans bessar:
»AQd hinum afryjaSa domi verdi hrundid og ad stefndu
Sélva b. Valdimarssyni, Sveini Hannessyni og Framkvamd-
um h/f verSi deemt skylt ad selja og afsala afryjanda fjog-
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urra herbergja ibud a IV. haed sambylishiissins Laugarnes-
vegur 76 asamt sérgeymslu i kjallara og hlutdeild i stiga-
gongum hussins, pvotta- og strauherbergi, kyndiklefa, barna-
vagnageymslu, sorpgeymslum, sameiginlegum kjallaragéng-
um og ollu 66ru sameiginlegu i husinu, allt samkvemt sam-
pykktri teikningu og i hlutfalli vi§ eignarhluta ibudarinnar i
husinu, enn fremur hlutdeild i eignar- og leiguldd hussins i
somu hlutféllum, gegn bvi ad afryjandi greisi stefndu i
peningum kr. 180.000.00 og me8 rikistryggdum skuldabréf-
um, er greidist med jéofnum arlegum afborgunum 4 neestu
15 arum asamt 7% arsvoxtum, tryggdum med 1. vedrétti
i hinni seldu eign, og skal arlegur gjalddagi miSast vid
afhendingardag ibuSarinnar, en bréfin séu ad nafnverdi
kr. 200.000.00. Pa er bess og krafizt, a8 stefndu Solvi b.
Valdimarsson, Sveinn Hannesson og Framkvemdir h/f
greidi afryjanda in solidum malskostnad i héradi og fyrir
Heestarétti.

A hendur stefnda Gudgeiri gerir afryjandi paer domkrof-
ur, a8 honum verdi deemt skylt ad pola riftun a svonefnd-
um kaupum hans ad nefndri ibus, en ekki eru gerSar mals-
kostnadarkrofur 4 hendur stefnda Gudgeiri.*

Stefndu krefjast syknu af krofum afryjanda og mals-
kostnadar ur hendi hans i héradi og hér fyrir domi.

Eftir uppkvadningu héra8sdoms hafa afryjandi og hinir
stefndu Sveinn Hannesson og Gudgeir Gudmundsson komid
fyrir ddm og gefid skyrslur um tiltekin atridi malsins. Auk
adiljaskyrslna pessara hafa nokkur 6énnur ny gogn verid
16g8 fyrir Haestarétt,

Me8 samningi, dags. 17. oktober 1962, keyptu hinir stefndu
Solvi P. Valdimarsson og Sveinn Hannesson eignarhluta
afryjanda og tveggja sameigenda hans i 168inni nr. 76 vid
Laugarnesveg i Reykjavik. Sama dag gafu Dbeir Solvi og
Sveinn afryjanda skriflega yfirlysingu um, a8 beir skuld-
bindu sig til a8 selja honum, ef hann eskti pess, fjogurra
herbergja ibud a IV. haed i vesturhorni ibuSarhuss, er peir
hug8ust reisa a 168inni. Skyldi ibudin og pa8, sem henni
fylgdi sameiginlega i hisinu, seld afryjanda i sama astandi
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og a sama verdi og hlidsteSar ibudir i husinu yrdu seldar
o8rum. Ef afryjandi hefdi ekki neytt kaupréttarins med
skriflegum samningi, ,,a0ur en nefnd huseign er komin
i fokhelt astand®, skyldi litid svo 4, a5 um hofnun 4 kaup-
réttinum veeri ad reda, og veeri ba heimilt ad selja um-
reedda ibud hverjum peim 68rum, sem kaupa vildi. Um
efni yfirlysingarinnar visast ad 0dru leyti til héradsdoms,
par sem hun er ordrétt upp tekin.

Seint &4 arinu 1962 gengust hinir stefndu S6lvi og Sveinn
fyrir stofnun hlutafélags, sem hlaut nafni§ Framkvemdir
h/f. Var Sveinn kjorinn formadur pess og Solvi ritari og
framkveemdastjori med proktruumbodi. Eru sampykktir
félagsins dagsettar hinn 15. névember 1962, en skrasett er
pad hinn 5. marz 1963. Var félaginu etlad ad reisa hus
pad a 168inni nr. 76 vid Laugarnesveg, sem adur er getid.
Af bvi tilefni var st radstofun gerd, ad afryjandi og sam-
adiljar hans ad 16Garsolunni fra 17. oktéber 1962 afsoludu
Framkvemdum h/f umrseddum eignarl¢darhluta med af-
salsbréfi, dags. 7. jantar 1963. Ekki lét félagid afryjanda
i té yfirlysingu um kauprétt ad ibud i husinu, samsvarandi
peirri yfirlysingu, sem hann haf&i 4dur fengid Gr hondum
hinna stefndu Sé6lva og Sveins.

Eftir petta st68u Framkvaemdir h/f a8 byggingu ibudar-
hussins, og a 6ndverdu ari 1963 var félagid tekid ad selja
ofullgerdar ibudir i pvi. I aprilmanudi 1963 afhenti félagid
afryjanda uppkastad kaupsamningi um péa fjogurra herbergja
ibud a IV. had hissins, sem hann hafdi fengid kauprétt ad
med fyrrgreindri yfirlysingu hinna stefndu Sélva og Sveins.
Syndi félagid med pvi, ad pad vildi vera vid pessa yfirlys-
ingu bundid. Samkvemt samningsuppkasti pessu, sem tekid
er upp i héradsdom, skyldi kaupverd ibudarinnar, tilbu-
innar undir tréverk og malningu og ad 6dru leyti i pvi
astandi, sem i uppkastinu greinir, vera kr. 380.000.00. Af
halfu afryjanda hefur pvi ekki verid hreyft, ad adrar ibudir
i husinu hafi verid seldar vid hagkvemara verdi fyrir kaup-
endur, begar midad er vid geedi, legu og astand ibudanna.
Pess er og ad geta, ad samkveemt samningsuppkastinu
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skyldi afryjandi, i samreemi vi¢ yfirlysinguna fra 17. okté-
ber 1962, greida kr. 200.000.00 af kaupverSinu med rikis-
tryggéum skuldabréfum, er greiSast skyldu med jofnum
arlegum afborgunum 4 neestu 15 arum asamt 7% arsvoxt-
um, og eru petta a§ mun hagkveemari greidsluskilmalar
en kaupandi annarrar ibudar a IV. haed hissins vard ad
hlita,

Eftir a8 afryjandi fékk samningsuppkastid i hendur, sinnti
hann ekki mali pessu fyrst um sinn. En i julimanudi 1963
kvoddu stefndu So6lvi og Sveinn og fasteignasali, sem for
med umbod Framkveemda h/f, afryjanda a sinn fund. Var
ba farid fram a af halfu félagsins, ad soluverd ibudar-
innar yrdi heekkad upp i kr. 460.000.00, en afryjandi neit-
adi ad sampykkja bad. LA malid svo nidri par til i septem-
ber 1963. Hofust ba aftur umrsedur med adiljum ad tilhlut-
an fyrrgreinds fasteignasala. Seint i septembermanudi var
afryjanda bodid af halfu Framkveemda h/f, a¥ gerSur yrdoi
og undirritadur kaupsamningur, a8 6llu leyti eins og samn-
ingsuppkastid fra april 1963 sagdi til um, par a4 medal
ad kaupverd yréi kr, 380.000.00 og greidsluskilmalar obreytt-
ir., Ekki vildi afryjandi sampykkja petta, heldur fér fram
4, ad ibudin yrdi afhent skemmra 4 veg komin en rad var
gert fyrir i uppkastinu, og ad kaupverd yréi lekkad i kr.
300.000.00. Af halfu Framkveemda h/f var ekki a petta
fallizt, og féllu pa umraedur um mali§ nidur. Hinn 12.
oktéber 1963 seldu svo Framkveemdir h/f stefnda Gudgeiri
Gudmundssyni umrsedda ibud, eins og nanar greinir i hér-
a®sdomi.

Neest gerdist bad, ad logmadur afryjanda ritadi stefnda
Sveini bréf, dags. 22. oktéber 1963, bar sem svo segir m. a.:

»Hr, Alexander Gudmundsson, Bogahli§ 11 i Reykjavik,
hefur falid mér ad tilkynna y&ur, ad hann med tilvisun
til yfirlysingar ykkar So6lva Pb. Valdimarssonar og y®dar,
dags. 17. okt. 1962, hafi akvedid ad neyta nu pegar for-
kaupsréttar ad 4ra herbergja ibud a IV. h®ed i vesturhorni
hussins Laugarnesvegur 76 i Reykjavik med peim skil-
malum, er i nefndri yfirlysingu ykkar greinir og i sam-
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reemi vi¢ uppkast pad ad kaupsamningi, er bid hafis latid
gera og afhent umbjéSanda minum.

Krefst hann pess, ad gengid verdi tafarlaust fra undir-
ritun kaupsamningsins, enda er hann reiSubtiinn ad upp-
fylla greidsluskyldur sinar samkvaemt kaupsamningsuppkast-
inu og ad undirrita hann fyrir sitt leyti. I allra sidasta lagi
oskar hann, ad gengid verdi fra samningsgerd innan priggja
daga, ella mun hann ney8ast til ad fa kauprétt sinn stad-
festan med domi.*

Eftir a8 Framkveemdir h/f h6féu svarad framangreindu
bréfi og neitad samningsgerd, hofdadi afryjandi mal pad
4 hendur stefndu, sem hér liggur fyrir.

Svo sem a8 framan er greint, hafna8i afryjandi seint i sept-
embermanudi 1963 bo6i Framkvemda h/f um, ad gerSur
yréi og undirritadur kaupsamningur i samremi vid samn-
ingsuppkast pad, sem afryjandi haféi fengi§ i hendur. Var
bvi réttur hans til ad fa slikan samning gerdan, p. e. eins
og uppkastid sag8i til um, nidur fallinn, begar salan til
stefnda Gudgeirs for fram hinn 12, oktober 1963. Var og
husid nr. 76 vis Laugarnesveg or8i8 fokhelt pegar hinn 25.
september 1963, samkveemt pvi er hermir i vottordi fra
skrifstofu byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 26. oktod-
ber 1963. Framkvemdum h/f var pvi déskylt a§ verda vid
krofum afryjanda i bréfinu fra 22, oktéber 1963. Ber sam-
kveemt bessu ad sykna stefndu Sélva, Svein og Framkvemdir
h/f af krofu afryjanda i mali pessu um samningsgerd svo
og somu adilja og stefnda Gudgeir af riftunarkréfunni.
Eftir bessari niSurstodu og bar sem fallast ma a malskostn-
adarakvaedi héradsdoms, ber ad stadfesta hann ad nidur-
stodu til.

Eftir atvikum bykir mega akveda, a8 malskostnadur fyrir
Heestarétti falli nidur.

Démsord:
Hinn afryjadi domur a ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur niSur.
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Démur beejarbings Reykjavikur 14. jali 1964.

Mal betta, sem tekid var til doms hinn 23. f. m., hefur Alex-
ander Gudmundsson, Bogahli& 11, hér { borg, héfdad fyrir baejar-
bingi Reykjavikur med stefnu, atgefinni hinn 14. desember 1963,
gegn beim Soélva P. Valdimarssyni, Birkihvammi 6, Képavogi,
Sveini Hannessyni, Laufasvegi 20, og Framkveemdum h/f, hér
i borg, og gert 4 hendur beim eftirfarandi démkrofur: ,,ad hon-
um verdi tildeemdur kaupréttur ad, b. e. ad stefndu sé demt
skylt ad selja honum, 4ra herbergja ibtud a4 IV. had i vestur-
horni sambylishussins Laugarnesvegur 76, sem nd er i smifum
hér i Reykjavik, asamt sérgeymslu nr. 5 (fimmta i rodinni fra
stigagangi Laugarnesvegarmegin) i kjallara, ba fylgir og ibud-
inni hlutdeild i stigagbngum hussins, pvotta- og strauherbergi,
kyndiklefa, barnavagnageymslu, sorpgeymslu, sameiginlegum
kjallaragongum og O6llu 68ru sameiginlegu i husinu, allt sam-
kveemt sampykktri teikningu og i hlutfalli vid eignarhluta ibud-
arinnar i hisinu, enn fremur hlutdeild i eignar- og leigul6d huss-
ins 1 somu hlutfollum. Skal eignin seljast i bvi astandi, er na
skal greina: IbUdin og allt sameiginlegt innanhiss skal vera
tilbGid undir tréverk og malningu. Pa skal husid fullfragengid
ad utan, marhudad og malad med rennum og nidurféllum, hand-
ridi 4 svolum og isettum og fragengnum svalahurdum og uti-
hurd hussins, svalahurd Ur organpine og utihurd ur teak, tvofalt
samlimt verksmidjugler i gluggum, nema i opnanlegum glugg-
um verdur tvofalt gler med listum & milli, svo og med kreekj-
um og stormjarnum, stigahandrid med plastlistum komid & stiga,
sér hitastilling (sér hitalégn) fyrir ib(8ina, ofnar uppsettir og
hiti kominn 4. Kaupréttur stefnanda sé pvi skilyrdi bundinn,
ad hann greidi stefndu kaupverdid bannig:

a) Vid birtingu déms um kauprétt hans, enda

sé hUsid ba sannanlega i fokheldu astandi, .. kr. 90.000.00
b) Vid aGtgafu afsals fyrir eigninni, er fram skal

fara, er ibudin er tilbGin undir tréverk .. — 70.000.00
¢) Me?d rikistryggdum skuldabréfum, sem greid-

ast skulu med jofnum, arlegum afborgunum

4 neestu 15 arum &samt 7% Arsvoxtum, tryggd

med 1. vedrétti i hinni seldu eign, og skal ar-

legur gjalddagi midast vid afhendingardag

ibubarinnar. Bréfin séu afhent stefndum vid

afsali .. ... e — 200.000.00



159

d) Eftirstédvar kaupverdsins greidi kaupandi,
er seljandi hefur lokid fragangi hinnar seldu
eignar i samreemi vid ofangreinda lysingu .. kr. 20.000.00

Alls kr. 380.000.00

b4 krefst stefnandi og maélskostnadar Ur hendi stefndu in
solidum.*

Pa hefur stefnandi og stefnt Gudgeiri Gudmundssyni, Alfheim-
um 72, hér i borg, ,,til réttargezlu i malinu og til ad bola dém
i samraemi vid gerdar krofur, ad svo miklu leyti er malid kann
ad snerta hann®. Ekki er gerd maélskostnadarkrafa & hendur
stefnda Gudgeiri.

Stefndu Sveinn, S6lvi og Framkvemdir h/f hafa krafizt syknu
af krofum stefnanda og maélskostnadar Ur hendi hans ad mati
démsins.

Af halfu stefnda Gudgeirs eru bzer krofur gerdar, ad hann
verdi syknadur af krofum stefnanda, ad svo miklu leyti sem

honum er stefnt i mAalinu, svo og ad stefnanda verdi gert ad
greida honum malskostnad ad mati démsins.

Stefnandi kvedur malavexti ba, ad samkvemt kaupsamningi,
dags. hinn 17. oktéber 1962, hafi stefndu Sveinn og So6lvi lofad
ad kaupa hluta lé8arinnar nr. 76 vid Laugarnesveg hér i borg,
en hann hafi sjalfur verid einn af bremur seljendum lé3arinnar.
I sambandi vid kaup bessi 4 168arhlutanum hafi beir stefndu
Sveinn og S6lvi skuldbundid sig til bess med yfirlysingu, undir-
ritadri samtimis kaupsamningnum, ad selja honum 4ra herbergja
ibid 4 4. haed i vesturhorni vzentanlegs hiiss 4 163inni. Skyldi
ibudin seljast i sama é&standi og 4 sama verdi og adrar hlid-
stefar ibUdir yrdu seldar 68rum. Jafnframt hafi bad skilyrdi
fylgt, ad hann meetti greida kr. 200.000.00 af kaupverdi ibud-
arinnar med rikistryggdum skuldabréfum, er baeru 79 Aarsvexti
og skyldu greidast med arlegum jofnum afborgunum & neestu
15 arum. I aprilmanudi 1963 kvedur stefnandi P6rd Halldérs-
son fasteignasala hafa afhent sér i umbodi stefndu Sveins og
Solva afrit af kaupsamningi um greinda ibud. Peir stefndu hafi
ba verid blnir ad stofna félag um 168ina og htsbygginguna undir
nafninu Framkveemdir h/f, og hafi pbad félag verid seljandi sam-
kveemt kaupsamningnum. I julimanudi kvedur stefnandi Pérd
hafa viljad lata adilja undirrita kaupsamninginn. Ekki kvedst stefn-
andi hafa gert athugasemdir vid kaupsamninginn, en hann kved-
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ur stefndu Svein og Sélva hafa viljad lata sig greida fyrir ibud-
ina kr. 80.000.00 umfram bad, sem samningsuppkastid sagdi
til um, og hafi p4 ekki ordid af undirskriftum. Stefnandi kvedur
pad svo hafa verid i septemberméanudi, ad peir Sveinn og Solvi
hafi komi8 til sin og gert adra tilraun til ad fa sig til ad greida
fyrir ibudina kr. 80.000.00 umfram umsamid kaupverd, en bessu
kvedst stefnandi hafa neitad. Stefnandi kvedur Pord Halldérs-
son hafa hringt til sin nokkru sidar og sagt sér, ad hja sér veeru
beir Sveinn og Solvi og veeru beir horfnir fra bvi ad krefjast
aukagreidslunnar, kr. 80.000.00, og skyldi pvi ibudarverdid vera
hi® sama og fram komi { samningsuppkastinu, kr. 380.000.00.
Kvedur stefnandi P6rd hafa spurt sig ad bvi, hvort hann gaeti
komid bA begar til ad undirrita samninginn. Stefnandi kvedur
bannig hafa stadid & hja sér, ad hann hafi ekki getad farig, en
kvedst hafa tjad Pordi, ad hann geeti komid neesta dag. Jafn-
framt kvedst hann hafa bedid P6rd um ad skila pvi til Sveins,
hvort hann geeti komid til sin b4 um kvoldid til frekari vid-
raedna. Stefnandi kvedur Svein hafa komid til sin um kvoldid
og kvedst bA hafa farid fram & bad vid hann, vegna bess hve
falidadir beir stefndu voru og begar komid fram yfir tilskilinn
skilatima ibadanna og ibud hans, b. e. stefnanda, skemmst &
veg komin, ad beir settu gler i gluggana, svo ad ibudin veeri
i venjulegu fokheldu astandi og ba & leegra verdi en tilskilid
var, midad vid ad ibudin veeri tilbGin undir tréverk. Stefnandi
kvedur Svein ekki hafa tekid bpessu O6liklega, og kvedur hann
hafa bedid sig um ad nefna verd & ibudinni, bannig fragenginni.
Kvedst stefnandi ba hafa nefnt kr. 300.000.00, en bad hafi Sveinn
talid varla naegilega mikid og hafi hann sagt, ad beir stefndu
vildu helzt f4 ad 1jika vid fragang ibudarinnar og skila henni
i sama A&standi og 68rum ibidum hussins, Stefnandi kvedst nu
hafa nefnt til samkomulags, ad peir keemu sér saman um ad
lata meta ibadina, en Sveinn hafi talid & bvi 611 tormerki, og
hafi hann farid vid svo buid. Sidari hluta oktéberméanadar kved-
ur stefnandi stefnuvotta Reykjavikur hafa afhent sér bréf fra
stefndu, dags. hinn 17. b. m., &4samt innleggsavisun i Lands-
banka Islands, a3 fjarheed kr. 132.777.75, sem greidslu a skulda-
bréfi hans. I bréfinu hafi stefndu skorad a sig ad sakja peninga
bessa og skila jafnframt skuldabréfinu. Stefnandi kvedst na
hafa leitad adstodar logmanns, sem ritad hafi stefndu Sveini
og Solva bréf og krafizt pess, ad stadid yrdi vid gerda samninga
og tafarlaust gengid fra undirskrift samningsins. I svari bvi,
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sem borizt hafi, kvedur stefnandi pvi hafa verid lyst yfir, ad
tilskilinn frestur til ad neyta forkaupsréttar veeri fyrir 1ongu
lidinn og ibUdin seld 68rum. Stefnandi kvedur bessu hafa verid
moétmeelt af 16gmanni sinum, er jafnframt hafi gert fyrirspurn
um, hver kaupandinn veeri. Med bréfi, dags. hinn 5. névember
1963, hafi svo borizt svar pess efnis, ad {budin hefdi ordid fok-
held hinn 25. september og kaupandi iba&arinnar veeri Gudgeir
Gudmundsson, Alfheimum 72, einn stefndu i mali bessu. Stefn-
andi kveSur bessari s6lu hafa verid motmeelt sem markleysu
med bréfi, dags. hinn 11. névember, og hafi verid hétad mals-
sokn, ef samningar taekjust ekki innan tilskilins frests, en afrit
af bréfi pessu hafi verid sent stefnda Gudgeiri. Stefnandi kvedur
frestinn svo hafa 1idi8, 4n pess ad stefndu Sveinn og Solvi heef-
ust handa um efndir og a4n bess ad stefndi Gudgeir 1éti nokkud
fra sér heyra.

Stefndu Sveinn og S6lvi hafa skyrt svo fra, ad Framkvemdir
h/f hafi yfirtekid 168 ba, sem beir hafi keypt af stefnanda og
sameigendum hans, og fengid afsal fyrir henni, 4n bess ad félagid
gengist undir nokkrar skyldur um so6lu ibudar til stefnanda.
Sidan hafi félagid reist fjolbylishis 4 168inni og hafi bygging
bess hafizt um aramétin 1962—1963. Sidan hafi sala einstakra
ibtda hafizt, begar htsid var nokkud komid & veg, og hafi flest-
ar {bGdirnar verid seldar 4 timabilinu febrGar—mai 1963. Stefndu
Sveinn og Solvi kvedast hafa eetlad sér ad standa vid gefin heit
um so6lu a {bGd til stefnanda, og hafi beir bvi i jalimanudi 1963
falid P6rdi G. Halldérssyni fasteignasala ad ganga fra kaupsamn-
ingi milli félagsins og stefnanda um ib0d & 4. haed i vestur-
horni hussins, en st {bad hafi verid einhver eftirséttasta ibad
htssins. Jafnframt bessu kvedast beir hafa 6skad eftir pvi vid
Poérg Halldérsson, ad hann vekti mals 4 bvi vid stefnanda, ad
hann greiddi heerra verd fyrir bessa ibid en verd annarra ibuda
sambeerilegrar steerdar. Kvedast beir hafa byggt bessi tilmeeli
sin & bvi, ad ibtd bessi vaeri verdmaetari en adrar ibudir i hus-
inu vegna Utsynis Ur henni og vegna bess a8 kaupandi fengi ad
greida meiri hluta ibudarverdsins med 15 Aara skuldabréfum,
auk bess sem b4 hafi verid orBnar verulegar hzekkanir 4 6llum
byggingarkostnadi. Peir kvedast { bessu sambandi hafa nefnt
kr. 80.000.00, en stefnanda hafi matt vera 1j6st, a3 hér hafi a3-
eins verid um sanngirniskréfu ad reeda, en ekki skilmala af
beirra halfu, enda hafi beir fallid frad henni, begar synt var,
ad stefnandi vildi ekki ganga ad pessu. Stefndu Sveinn og Solvi

11
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kvedast sidan hafa falid Pordi ad kvedja stefnanda til fundar
vid sig i skrifstofu Pordar til bess ad ganga fra undirskrift og
greidslum samkvemt samningsuppkasti bvi, sem fram hafi verid
komid, en ba hafi byggingafulltriiinn hér i borg verid bainn ad
taka husid Gt sem fokhelt og bvi Utrunninn frestur sa, sem
settur var i forkaupsréttaryfirlysingu bpeirri til handa stefn-
anda, sem gerd var vid kaup bpeirra & 168inni. Peir kveda stefn-
anda hafa neitad ad koma til fundar vid b4, en hins vegar hafi
hann éskad eftir pvi, ad Sveinn hitti hann ad mali, og pad hafi
Sveinn gert ba pegar um kviéldis. Stefndi Sveinn kvedur stefn-
anda i samtali bessu hafa krafizt bess ad fa ibudina afhenta
fyrir kr. 300.000.00 { stad kr. 380.000.00 i pvi astandi, sem hun ba
var i, og bar a8 auki glerjada med tvoféldu gleri. Kvedst
Sveinn hafa neitad pessu bodi stefnanda, enda hafi pba verid
langt komid ad murhGda ibGdina, og hafi ekki verid nema 4—5
daga verk ad ljuka murhuduninni, og keemi bvi 80.000.00 kréna
afslattur ekki til greina. Sveinn kvedur stefnanda pa hafa tjas
sér, ad betta tilbod veri sitt sidasta ord i maéalinu. Telur stefndi
Sveinn, ad samtal betta hafi farid fram um manadamoétin sept-
ember—oktéber. Stefndu Sveinn og So6lvi kvedast nt hafa 1itid
svo &, ad stefnandi veeri heettur vid kaupin, og bar sem hann
hafi ekki 14tid frekar fra sér heyra neestu daga, hafi peir talid,
ad slitnad hefdi upp Ur samningum um kaupin, og hafi beir pvi
selt ibtdina. Stefndi Sveinn kvedur murhidun ibtdarinnar hafa
verid lokid sidari hluta oktéberméanadar. Hann kvedur gluggum
ibudarinnar hafa verid lokad med plastdik um méanadamétin
aglst—september, en tvofalt gler kvedur hann hafa verid sett
i gluggana i desemberméanudi, og hafi bad verid pad sidasta, sem
gert var vid ibudina, til pess ad hun keemist i bad astand, sem
gert hafi verid rad fyrir, ad hin veeri i samkvemt uppkasti pvi
ad kaupsamningi, sem stefnanda hafi verid afhent, b6 ad pvi
undanskildu, ad ekki hafi verid lokid fragangi hissins ad utan.
Er Sveinn kom fyrir dom hinn 16. marz 1964, kvad hann enn
eftir ad mirhuda hasid ad utan ad nokkru leyti svo og ad ganga
fra svalahandridum og nidurfoéllum & framhlid hassins. A8 68ru
leyti taldi hann, ad pa veeri fullnaegt dkvaedum um Aastand ibGd-
arinnar samkveemt samningsuppkastinu. Ekki kveSur stefndi
Sveinn stefnanda hafa verid tilkynnt, er ibGdin var komin i
fokhelt &stand, og ekki minnist hann bess, ad bad hafi borizt
i tal med beim adiljunum, ad ibGdin veeri komin i fokhelt astand.
Stefndi So6lvi kvedst aldrei hafa reett pessi mal einn vid stefn-
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anda. Hann kveSur tvofalt gler hafa verid sett i glugga ibad-
arinnar rétt fyrir j6l1 1963. Adur kvedur hann plast hafa verid
fyrir gluggunum, og hafi bad verid sett fyrir sumarid a8ur. Ekki
kvedst hann muna, i hvada manudi bad var, en pad hafi verid,
4dur en husid var tekid Ut sem fokhelt. Hann kvedur sig og
Svein ekki hafa talid sig purfa ad tilkynna stefnanda, er ibadin
hef8i nad fokheldu astandi, pbar sem vinnustadur stefnanda hafi
verid hinum megin vid goétu ba, sem htsid stendur vid. Stefndi
Solvi kvedur bad hafa verid, eftir ad husid var tekid Gt sem
fokhelt, a§ beir hafi talid, ad slitnad hefdi upp Ur samningum
vig stefnanda. Er stefndi S6lvi kom fyrir dom hinn 16. marz
1964, kvad hann enn eftir ad murhuda sudurhlid hussins, ganga
fra millihandrisi & sv6lum, ganga fra nidurféllum og smavegis
ad gera vid Utbyggingu hussins. Stefndu Sveinn og Solvi kveda
Gudgeir Gudmundsson hafa keypt umrsedda ibud. Hafi kaup-
samningur verid gerdur, en afsal ekki enn gefid ut. Peir kveda
Gudgeiri hafa verid kunnugt um forkaupsréttaryfirlysingu
peirra til handa stefnanda, 48ur en hannn festi kaup & ibud-
inni.

Vitnid Pordur Halldorsson fasteignasali hefur skyrt svo fra,
ad bad muni hafa verid i aprilmanudi 1963, sem bad hafi samid
uppkast ad kaupsamningi um umraedda ibad ad tilhlutan stefndu
Sveins og Sdlva og farid med pad til stefnanda, en ekki hafi pa
verid minnzt & frekari greidslur fyrir ibudina en komid hafi
fram i kaupsamningnum. Vitnid kvedur bad svo ekki hafa verid
fyrr en eftir petta, sem beir stefndu Sveinn og So6lvi hafi farid
ad tala um bad, ad bad veeri ekki sanngjarnt, ad stefnandi greiddi
ekki meira fyrir ibGdina eftir allan benna tima, bar sem allur
kostnadur vid bygginguna hefdi aukizt. Kvedst vitnid hafa sagt
beim, ad beir skyldu tala um betta vid stefnanda. Vitnid kved-
ur stefnanda og pba Svein og Solva sidan hafa meett & skrifstofu
sinni 1 julimanudi, og hafi peir sidarnefndu ba farid fram 4 ad
fa greiddar kr. 80.000.00 umfram bad, sem fram kemur i kaup-
samningnum. Vitnid kvedur stefndu Svein og S6lva hafa komid
til sin nokkud 16ngu seinna og bedid sig um ad itreka betta vid
stefnanda. Pad kvedst nt hafa hringt i stefnanda, en hann
hafi ekki getad komid til fundar um malid. Hins vegar kvedur
bad stefnanda hafa bedid sig um ad skila bvi til stefnda Sveins,
ad hann keemi og taladi vid hann, p. e. stefnanda. Vitnid kvedst
hafa spurt stefnanda ad bvi, hvort hann gaeti ba ekki komid
daginn eftir, en stefnandi hafi b4 sagt, ad hann geeti ekkert um
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bad sagt. Vitnid kvedst ekki hafa skilid petta bannig, ad stefn-
andi veeri ordinn afhuga kaupunum.

Kaupsamningur stefnda Gudgeirs um umrsedda b8 er dag-
settur hinn 12. oktéber 1963 og undirritadur af stefndu Sveini
og Sélva fyrir hond Framkvzaemda h/f. Er kaupverd ibadarinnar
bar akvedid kr. 430.000.00. Skyldi afhending ibU8arinnar fara
fram hinn 15. jantGiar 1964 og ibudin ba vera i umsémdu éstandi,
en fragangi utanhiss lokid hinn 15. juni 1964,

Stefndi Gudgeir hefur skyrt svo fra, ad bad hafi verid fyrst
um manadamoét september—oktdéber 1963, sem bad hafi borizt
i tal, ad hann keypti umrzedda {bG3. Kvedur hann seljendur
hafa talid, ad stefnandi veeri fallinn fr4 ad kaupa ibUdina, en
beir hafi b6 =tlad ad bida i um hilfan manud. Gudgeir kvedst hafa
vitad um forkaupsréttaryfirlysingu stefndu Sveins og Soélva til
handa stefnanda, er hann gerdi kaupin um ibadina. P4 kvedst
Gudgeir hafa séd hja seljendum yfirlysingu byggingarfulltrians
i Reykjavik bess efnis, ad ibGdin veeri komin i fokhelt astand.
Gudgeir kvedst hafa greitt kr. 100.000.00 af kaupverdi ibudar-
innar vid undirskrift kaupsamningsins. Einnig kvedst hann hafa
greitt kr. 50.000.00 um sidustu aramot og sé betta pad eina, sem
hann hafi greitt upp i kaupverd ibGdarinnar. Hann kvedur bad
hafa ordid ad samkomulagi med sér og seljendum ad lata frek-
ari greidslur bida, bar til sé8 verdi, hvernig reetist Ur mali bvi,
sem hér er til arlausnar.

Ytirlysing s, sem stefndu Sveinn og Solvi gafu stefnanda
hinn 17. oktéber 1962, er gengid var fr4 kaupum beirra & 166-
inni nr. 76 vid Laugarnesveg, er svohljédandi:

., Vi undirritadir, Sélvi P. Valdimarsson, Birkihvammi 6, Képa-
vogi, og Sveinn Hannesson, Laufasvegi 20, Reykjavik, lysum
pvi hér med yfir, ad vid skuldbindum okkur til ad selja Alex-
ander Gudmundssyni, Bogahli, Reykjavik, 4ra herbergja ibud
4 IV. haed i vesturhorni vaentanlegs huss, teiknad af Magnusi
Gudmundssyni idnfredingi, 4 168inni nr. 76 vid Laugarnesveg
i Reykjavik, ef hann, Alexander, seskir kaupa & nefndri ibd.

ib(8in og bad sameiginlega { htsinu, sem henni fylgir, skal
honum selt i sama astandi og 4 sama verdi og hlisteedar ibudir
i nefndu husi verda seldar 68rum.

Jafnframt ofangreindum forkaupsrétti gefum vid Alexander
heimild til a8 greida upp i kaupverd nefndrar ibudar med rikis-
tryggdum skuldabréfum, ad nafnverdi allt ad kr. 200.000.00, er
beri 79 vexti og greidist med jofnum greidslum vaxta og af-
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borgana & 15 arum. Eftirstodvar kaupverds skal midast vid
greidsluskilmala annarra ibuda i husinu eda eftir nanara sam-
komulagi.

Hafi Alexander ekki neytt ofangreinds forkaupsréttar med
skriflegum kaupsamningi, 43ur en nefnd huseign er komin i
fokhelt astand, litum vér svo &, ad um hofnun a forkaupsrétti
sé ad r=da, og teljum vid pa okkur heimilt ad selja umraedda
ibid hverjum beim 068rum, sem kaupa vill.“

Hvorki er yfirlysingar bessarar né forkaupsréttar stefnanda
getid { kaupsamningi beim, sem gerdur var um l63ina. Ekki var
yfirlysingu bessari binglyst fyrr en hinn 23. oktéber 1963. Kem-
ur ba fram, ad Framkvemdir h/f hefur verid binglystur eig-
andi. Pad er agreiningslaust, ad & fyrri hluta arsins 1963 hafi
stefnanda verid afhent afrit eda uppkast ad samningi, sem stefndu
Sveinn og Solvi hugdust gera vid stefnanda til ad fullnzegja for-
kaupsréttaryfirlysingunni. Er meginmal afrits bessa svohljos-
andi:

»Seljandi skuldbindur sig til ad selja og kaupandi skuldbindur
sig til a8 kaupa 4ra herbergja ibud seljanda & fjérdu hed (horn-
ibid) i husinu nr. 76 vis Laugarnesveg, hér i borg, asamt sér
geymslu nr. 5 (fimmta i rodinni fra stigagangi Laugarnesvegar-
megin) { kjallara. Pa fylgir hlutdeild i stigagéngum hussins,
bvotta- og strauherbergi, kyndiklefa, barnavagnageymslu, sorp-
geymslum, sameiginlegum kjallaragongum og 6llu 6dru sameigin-
legu i htisinu, allt i hlutfalli vid eignarhluta ibGdarinnar i hus-
inu. Enn fremur fylgir i somu hlutféllum hlutdeild i eignar- og
leiguléd hussins.

Eignin selst i bvi astandi, sem nua skal greina: fbadin og
allt sameiginlegt innanhtss skal vera tilbtiid undir tréverk og
malningu. Pa skal husid fullfrigengid ad utan, murhtdad og
malad med rennum og nidurféllum, handridi 4 svolum og isett-
um og fragengnum svalarhurdum og utihurd hussins, svalar-
hurdir Gr organpine og utihurd Ur teak, tvofalt verksmidjugler
(samlimt) { gluggum, nema i lausum fégum verdur tvofalt gler
med listum & milli, svo og med kreekjum og stormjarnum, stiga-
handrid med plastlistum komid, sér hitastilling (sérhitalogn) fyrir
ibUidina, uppsettir ofnar og hiti kominn a.

Innifalid { kaupverdi ibGdarinnar er heimtaugargjald fyrir
rafmagn og hitaveitu, en kaupandi tekur ad sér ad greida skipu-
lagsgijald og skatta og skyldur ad beim hluta, sem tilheyrir hinni
seldu eign.



166

Kaupanda er kunnugt um, a8 tveer ibaGdir verda i kjallara
hussins, onnur i austurenda kjallarans og hin i vesturhorni kjall-
arans, og reiknast peim ibidum hlutdeild i 6llu hinu sameigin-
lega 1 hlutfalli vi§ eignarhluta peirra i husinu og tilheyrandi
163 hussins.

Kaupverdid kr. 380.000.00 — brja hundrud og Aattatiu pasund
krénur —, greidir kaupandi pannig:

a. Vi3 undirskrift pessa kaupsamnings ........ kr. 25.000.00
Pegar hGsid er komid i fokhelt astand .... — 65.000.00
c. Vid utgafu afsals fyrir eigninni, sem fram skal
fara, er ibadin er tilbtGin undir tréverk .... — 70.000.00

d. Med rikistryggdum skuldabréfum, sem greis-

ast skulu med jofnum arlegum afborgunum

a neestu 15 4rum &samt 79 voxtum og tryggd

skulu med 1. vedrétti i hinni seldu eign, og

skal gjalddagi midast vid afhendingardag

IbUdarinnar .......c.vitiiinii i — 200.000.00
e. Eftirstodvar kaupverdsins greidir kaupandi, er

seljandi hefur lokid fragangi hinnar seldu eign-

ar i ofangreindu umsomdu éastandi ......... — 20.000.00

Samtals kr. 380.000.00

Kaupandi afhendir seljanda ofangreind rikistryggd vedbréf vio
atgafu afsalsins fyrir eigninni.

Afhending & ibGdinni skal fara fram 20. 4gtst n.k. i ofan-
greindu umsomdu &standi, en umsémdum fragangi { stigagangi
og i kjallara hussins skal vera lokid 15. oktéber nk. Pa skal
fragangi hussins ad utan vera lokid 15. nvember 1963, enn fremur
sem 163 hussins skal sléttud med jardytu.

Eigninni skal afsalad til kaupanda vedbanda og kva8alausri
ad 68ru leyti en pvi, sem Reykjavikurborg kann a3 setja i 163ar-
samninginn, vidvikjandi bilasteedum o. pb. h.“

Krofur stefnanda eru byggdar a pvi, ad hann hafi aldrei fallid
fra forkaupsrétti sinum ad umraeddri ibtd. Stefndu Sveinn og
So6lvi hafi sett oréttmeet skilyrdi fyrir pvi, ad gengid yrdi fra
kaupsamningi, og hafi undirskrift adeins strandad & pvi. Pa er
bvi haldid fram, ad bessir stefndu hafi aldrei gert stefnanda
vidvart um bad, ad ibUdin veeri ad komast { eda veaeri komin i
fokhelt astand, eins og beim hafi b6 borid skylda til. I bessu
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sambandi hefur vottordi byggingarfulltrians i Reykjavik, bess
efnis, ad husid nr. 76 vid Laugarnesveg hafi verid fokhelt hinn
25. september 1963, verid moétmeelt. P4 er pvi og haldid fram,
ad i septembermanudi 1963 hafi verid utilokad, ad stefnandi
fengi ibGdina { umsomdu astandi 4 umsémdum tima. A3 bvi er
vardar stefnda Gudgeir, p4 er bvi haldid fram, ad hann hafi
ekki verid grandlaus, er hann gerdi kaupsamninginn um ib0Ud-
ina. Hann hafi vitad um forkaupsréttaryfirlysinguna til handa
stefnanda og hafi honum borid ad tryggja sér sénnun fyrir pvi,
ad fallid hafi verid fra forkaupsrétti. Er pvi haldid fram, ad
kaupsamningur stefnda Gudgeirs um eignina sé malamynda-
gerningur.

Af halfu stefndu Sveins, Sélva og Framkveemda h/f er bvi
haldid fram, ad beir eigi enga sok & bvi, ad ekki vard af kaup-
um stefnanda & ib0dinni. Stefnandi hafi 14tid 1ida frest bann,
sem honum var veittur, 4n bess ad ganga fra kaupsamningi.
Tilmaeli um, ad stefnandi greiddi heerra verd fyrir ibuidina en
fram hafi komid i uppkasti ad kaupsamningi, hafi verid réttmeet,
bar sem hann hafi att ad f4 verdmeiri ibid en adrar ibudir hiss-
ins. Er bvi haldid fram, ad hér hafi ekki verid um skilyrdi ad
reda, enda hafi verid fallid fr4 pessum tilmeelum, er stefnandi
hafi ekki fallizt 4 bau. P4 er bvi haldid fram, ad stefnandi hafi
sjalfur Att ad fylgjast med smidi ibudarinnar, enda hafi bad verid
heegur vandi, par sem hann hafi daglega att leid fram hja hus-
inu. Vardandi bau métmali stefnanda, ad husid hafi ekki verid
fokhelt hinn 25. september, b4 er 4 bad bent, ad um langt ara-
bil hafi bad tidkazt, ad tvofalt gler sé ekki sett i glugga, fyrr
en murhadun sé ad fullu lokid.

Syknukrafa stefnda Gudgeirs er 4 bvi byggd, ad ekkert réttar-
samband sé milli hans og stefnanda. Stefndu Sveinn, So6lvi og
Framkvemdir h/f séu ekki lengur eigendur ibUdarinnar. Geri
stefnandi bvi raunverulega krofu til, ad stefndi Gudgeir selji
honum ibUdina, en sa krafa fai ekki stadizt.

Vid trlausn mals bessa bykir verda ad leggja til grundvallar
yfirlysingu byggingarfulltriians i Reykjavik um bpad, ad husio
nr. 76 vid Laugarnesveg hafi verid fokhelt hinn 25. september
1963, enda hefur bad tidkazt nokkur undanfarin ar, ad hus
teljist fokheld, pétt gler sé ekki komid i glugga, en beir byrgdir
4 annan hatt, t. d. med plasti.

Vid umraedur um gerd samnings milli stefnanda og stefndu
Sveins og So6lva sumarid 1963 kom fram, ad bessir stefndu féru
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fram &, ad stefnandi greiddi kr. 80.000.00 meira fyrir ibudina
en fram kom i samningsuppkasti bvi, sem peir hofdu 14tid stefn-
anda i té. Pessu hafnadi stefnandi. Pad er fram komid, ad stefn-
andi atti kost & bvi sidari hluta septemberméanadar ad gera kaup-
samning um ibGdina, er hann var bodadur i skrifstofu Poérdar
Halldérssonar fasteignasala, en fram er komi8, ad stefndu Sveinn
og Solvi voru ba fallnir fra tilmselum sinum um heerra
verd fyrir {bGdina. Virdist pbad hafa verid um bad bil, er ibadin
var ad verda fokheld eda var ordin pad. Stefnandi taldi sig ekki
geta meett ba til undirskriftar kaupsamningsins, en ekki gerdi
hann reka a3 bvi neestu daga, ad gengid veeri fra samningsgerd-
inni. Pegar hins vegar er 4 bad litid, ad 4 bessum tima var af-
hendingartimi ibudarinnar lidinn samkveemt samningsuppkasti
bvi, sem stefnanda haf8i verid 14tid i té, en hin ekki komin i
bad astand, er han skyldi b4 vera i, ba verdur ad telja, ad stefn-
anda hafi verid rétt gagnvart stefndu Sveini, Sélva og Fram-
kvaemdum h/f ad synja fyrirvaralausri gerd kaupsamnings a
grundvelli 48urgreinds samningsuppkasts. Pegar virt er krofu-
gerd stefnanda 4 hendur stefnda Gudgeiri, b4 bykir hin eigi
verda skilin & annan hatt en bann, ad rifta beri kaupsamningi
hans um umreedda ibad. Stefnandi binglysti ad visu ekki for-
kaupsréttarheimild sinni fyrr en hinn 23. oktéber 1963. Stefndi
Gudgeir hefur 4 hinn béginn vidurkennt, ad sér hafi verid kunn-
ugt um forkaupsréttaryfirlysinguna til handa stefnanda, er hann
ger8i kaupsamning sinn. Pad verdur ad telja, ad er stefndi Gud-
geir hafi gert kaupsamning sinn um ibG8ina, hafi hann matt
byggja & vitneskju sinni um bad, ad ibudin veeri komin i fok-
helt astand ad aliti byggingarfulltrians i Reykjavik. Verdur ad
telja, ad stefndi Gudgeir hafi b4 matt eetla, ad stefnandi veeri
fallinn fra forkaupsrétti sinum, og 6sannad annad en ad hann,
b. e. stefndi Gudgeir, hafi verid i gdédri trd um heimild sina
til pess. Verdur jafnframt ad telja 6sannad, ad hér hafi verid
um neinn malamyndagerning ad rada. Af pessum sokum bykir
samningi stefnda Gudgeirs um ibudina ekki verda rift, og verds-
ur bvi af peim s6kum ekki unnt a8 taka kréfur stefnanda i mali
bessu til greina.

Samkvaemt bessu verda stefndu syknadir af krofum stefnanda,
en rétt pykir, ad malskostnadur falli nidur.

Gudmundur Jénsson borgardémari kvad upp dém benna dsamt
samdémendunum Einari B. Kristjanssyni husasmidameistara og
Einari Sveinssyni murarameistara.
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Démsord:

Stefndu, Solvi P. Valdimarsson, Sveinn Hannesson, Fram-
kvemdir h/f og Gudgeir Gudmundsson, skulu vera syknir
af krofum stefnanda, Alexanders Gudmundssonar, i mali
bessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Manudaginn 22. febriar 1965.

Nr. 221/1960. Vigfis Helgason (Porvaldur Ari Arason hrl.)
gegn
Menntamalaradherra f. h, raduneytisins,
Fjarmalaradherra f. h. rikissjéds,
Syslumanni Skagafjardarsyslu f. h. syslusjods,
Formanni Varmahlidarfélagsins f. h. félagsins
og skélanefnd héradsskélans i Varmahlid
(Benedikt Sigurjénsson hrl.)
og svo til réttargaezlu
Pali Sigurodssyni, Volker Lindemann, Sig-
urdi Jonassyni, Skograkt rikisins, Sparisj6di
Saudarkroks og Markisi Sigurjonssyni.

Déminn skipudu hinir reglulegu démarar Heestaréttar.

Kaup og sala, Samningar. A3ur en eignarnam jardar til
skdlahalds samkvaemt lagaheimild og akvordun rikisstjorn-
arinnar kom til framkvaemada, seldi eigandi jarSarinnar hana
rikissj6di med solugerningi, sem var i hvivetna skuldbind-
andi fyrir seljanda.

Domur Haestaréttar,

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med
stefnu 21. desember 1960. Hann hafdi gjafsokn i héradi
og fékk gjafsoknarleyfi hér fyrir démi 29. marz 1963. Do6m-
krofur hans eru beer, ad stefndu menntamalaradherra f. h.
raduneytisins og fjarmalaradherra f. h. rikissjéSs ,,verdi
deemdir til ad bola eftirfarandi 6gildingar:



