657
Fostudaginn 23. juni 1972.
Nr. 116/1971. Gunnar A. Palsson

(Hordur Einarsson hrl.)
gegn
Bzjarstjorn Képavogskaupstadar
(Porsteinn Geirsson hdl.).

Déminn skipudu hinir reglulegu démarar Heestaréttar.
Erf&afesta. Beetur.

Démur Hestaréttar.

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heastaréttar med
stefnu 16. agust 1971, ad fengnu afryjunarleyfi 13. s. m.
Krefst hann bess:

»1) ad vidurkennt verdi med démi, ad taka erfafestu-
landsins Képavogsblettur XVIII Gr erfdafestu a grundvelli
undirmatsgerdar, dags. 23. april 1963, og yfirmatsgerdar,
dags. 6. april 1964, hafi verid oheimil;

2) ad stefnda verdi gert ad greida afryjanda kr. 20.000.00
i kostnad vegna framangreindra matsmala asamt 7% ars-
voxtum fra 30. mai 1964 til greidsludags;

3) ad stefndi verdi med domi skyldadur til pess ad lata
fara fram eignarnamsmat 4 erfdafesturéttindum afryjanda
yfir Kopavogsbletti XVIII i samremi vid fyrirmeeli 2. gr.
laga nr. 32/1957;

4) ad stefnda verdi gert ad greida afryjanda malskostnad
i mali pessu i héradi og fyrir Heestarétti eftir mati réttarins;

5) ad Aafryjandi verdi syknadur af krofu stefnda um
omerkingu ummela, sem i héradsdomi greinir®.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Hestarétti.

Svo sem greinir i héradsdomi, afsaladi landbunadarrio-
herra Koépavogskaupstad hinn 15. agust 1957 16ndum jard-
anna Digraness og Kodpavogs ad undanskildum nokkrum
nanar tilgreindum landsvedum. Tok afsalid m. a. til lands
bess, sem afryjandi hafdi 4 erfdafestu samkvemt erfdafestu-
samningi fra 9. agust 1938. Afsal landbunadarraSherra atti
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stod i 16gum nr. 32/1957. I bréfi beejarstjorans i Képavoegs-
kaupstad til afryjanda fra 6. september 1962 var fra pvi skyrt,
ad bajarrad kaupstadarins hefdi akvedid, ad land hans ,,Asamt
68rum erfdaleigulondum 4 pessu sveedi, skuli tekid til skipu-
lagningar og bygginga®. Samkvemt bvi og med visan til
erfdafestusamnings var sagt upp ,leigu 4 landinu af halfu
Kopavogskaupstadar sem landeiganda og jafnframt o6skad
eftir, ad samningar um beetur fyrir rektun og/eda mann-
virki 4 landinu geti hafizt sem fyrst ...“. I bréfinu er vitnad
i,15. gr. erfdaleigusamnings um landid Kbl. XVIII“, en mal-
flutningsmenn adilja voru sammala um, ad bar sé um mis-
tok ad reda og eigi ivitnun vid 10. gr. samningsins. Gat
afryjanda ekki dulizt, ad vid pad akveedi samnings veeri att.
Frummatsgerd tveggja domkvaddra manna er dagsett 23.
april 1963, en yfirmatsgerd fjégurra démkvaddra manna
er fra 6. april 1964. Ferill malsins er rakinn skilmerkilega i
héradsdéomi og svo sakarefnid.

Samkvemt 10. gr. fyrrgreinds erfdafestusamnings var
erfdafestuhafa ,,hvenser sem rikid telur sig parfnast erfda-
festulandsins undir opinber mannvirki rikis eda baejarfélaga,
svo og til sérstaks atvinnureksturs® skylt ,,ad lata af hendi
erfdafesturétt sinn 4 landinu, nokkrum hluta bess eda 6llum
gegn sannvirdi pess, sem kostad hefir hann ad rekta landig,
eftir mati tveggja 6vilhallra, domkvaddra manna®,

Bréf beejarstjéorans i Kopavogskaupstad til afryjanda fra
6. september 1962 felur i sér, ad baejarstjorn hafi etlad sér
ad leysa til sin erfafesturéttindi afryjanda 4 grundvelli
akvedis erfdafestusamningsins fra 9. agust 1938. Hid sama
verdur radid af beidni beejarstjora um démkvadningu mats-
manna. Afryjandi taldi hins vegar, ad innlausn erfdafestu-
réttindanna eetti ad hlita akvaedum 2. gr. laga nr. 32/1957.

Nokkur gogn hafa komid fram um fyrirhugada notkun
stefnda a erfdafestulandi afryjanda, sbr. m. a. bréf baejar-
verkfradings Kopavogskaupstadar 30. mai 1963, en skipu-
lagsuppdrattur um sveedid hefur ekki verid stadfestur. Fyrir-
hugud notkun landsins pykir vera med peim heetti, ad stefnda
hafi verid heimilt ad leysa til sin erfdafesturéttindi afryj-
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anda samkvaemt 10. gr. erfdafestusamningsins. Pad dkvaedi
skytur ekki loku fyrir yfirmat, svo sem pad var framkvaemt.
1 malinu er ekki sannad, ad bau sjonarmid, sem yfirmais-
gerd er reist 4, halli rétti afryjanda samkvaemt 10. gr. erfda-
festusamnings. Ekki eru ella sonnur feerdar ad neinum beim
annmarka 4 yfirmatsgerd, sem leidi til 6nytingar matsins.
Ber bvi ad sykna stefnda af 1. og 3. t6lulid i kréfum &fryj-
anda.

Afryjandi 4 ekki rétt 4 endurgreidslu Gr hendi stefnda 4
kostnadi, sem hann hefur haft vi§ gezlu hagsmuna sinna
vid mét pau, sem um radir i malinu. Ber pvi ad sykna steinda
af 2. 1i§ i krofugerd afryjanda.

Stadfesta ber akveaedi héradsdoms um malskostnad i héradi
svo og um, ad par greind vmmeli skuli vera marklaus.

Rétt pykir, ad malskostnadur i Hestarétti falli nidur.

Doémsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera déraskadur.
Malskostnadur fyrir Heestarétti falli nidur.

Démur bsejarbings Képavogs 30. november 1970.

Mal petta, sem démtekid var hinn 26. b. m., er hofdad hér
fyrir beejarbinginu med stefnu, Gtgefinni 26. jini 1967, af Gunnari
A. Palssyni heestaréttarlogmanni, Adalstreeti 9, Reykjavik, gegn
Hjalmari Olafssyni bzejarstjéra, Skjélbraut 8 i Koépavogi, fyrir
hénd baejarstjérnar Képavogs til bess, 1) ad vidSurkennt verdi
med démi, ad undirmatsgerd, dags. 23. april 1963, og yfirmats-
gerd, dags. 6. april 1964, bar sem metin voru til verds rsektun
og mannvirki 4 erfdafestulandinu Koépavogsbletti XVIII, hafi
ekki verid 16gmeaetur grundvollur téku stefnda &4 nefndu erfda-
festulandi, sem hafi pvi verid Gheimil 2) ad stefnda verdi gert
ad greida honum kr. 20.000.00 i kostnad vegna framangreindra
matsmala asamt 7% arsvoxtum fra 30. mai 1964 til greidsludags,
3) ad stefndi verdi med domi skyldadur til pess a8 lata fara fram
eignarndmsmat 4 erfdafesturéttindum stefnanda yfir Koépavogs-
bletti XVIII 1 samreemi vid fyrirmeeli 2. gr. laga nr. 32/1957, 4)
ad stefnda verdi gert ad greida honum maélskostnad i mali bessu
eftir mati démsins.
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Af halfu stefnda er pess krafizt, ad hann verdi algerlega sykn-
adur af o6llum krofum stefnanda og ad stefnandi verdi demdur
til greidslu maélskostnadar ad mati réttarins. P4 krefst stefndi,
ad deemd verdi daud og Omerk ummeli af halfu stefnanda i
greinargerd hans svohljé8andi: ,,... vegna ofstopa fyrirsvars-
manna stefnda‘“.

Stefnandi krefst syknu af 6émerkingarkrofunni.

Samkvaemt skjélum malsins eru malavextir bessir:

Med samningi, dags. 9. og 3. 4glst 1938, milli déms- og kirkju-
malardduneytisins annars vegar og stefnanda hins vegar leigdi
landbuUnadarradherra stefnanda 4 erfdafestu 1.08 ha spildu ur
landi jarSarinnar Digraness i Seltjarnarneshreppi i Kjosarsyslu,
sem merkt var nr. XVIII 4 uppdreetti Binadarfélags Islands, dags.
12. april 1937. Var landspilda bessi sidar nefnd Kdépavogsblettur
XVIII i Képavogskaupstad.

Samkvemt erfdafestusamningnum var landid leigt 4 erf3a-
festu til eigin afnota til garda- og grasraektar, en eigi til annarra
afnota (2. gr.). Framsal 4 168arréttindum gat adeins farid fram
4 landinu i heild, og var leigutaka (stefnanda) éheimilt ad endur-
leigja hluta af pvi eSa lata af hendi hluta af bvi (3. gr.). Skylda
var 16gd & leigutaka til ad girda landid (4. gr.) og rakta (5. gr.).

P4 segir i samningnum (6. gr.), ad landi3 sé einungis leigt til
framleidslu busafurda og 4 bvi megi eigi reisa onnur mannvirki
en pau, sem naudsynleg eru vegna beirra afnota af landinu. P6
er leigutaka heimilad ad reisa 4 landinu sumarbtstad til eigin
afnota, en varanlegt ibtSarhtis bvi adeins, ad hreppsnefnd Sel-
tjarnarneshrepps meeli med bvi, enda komi til sérstakt sampykki
landbtinadarradherra. En leigutaka var 6heimilt ad leyfa 68rum
ad byggja 4 landinu eda gera onnur mannvirki 4 pvi.

Nokkrar takmarkanir voru settar i samningnum vid rétti leigu-
taka til ad framselja rétt sinn (bann 3. gr. vid framsali hans ad
hluta og bann 7. gr. vid endurleigu og afsali erfdafesturéttarins
til einstaklinga eda félaga, sem hafa fengid 4 leigu eda hafa til
afnota og umrada annad erfdaleiguland i Digranes- eda Kopa-
vogslandi). Med pessum takmorkunum var leigutaka heimilt ad
endurleigja leigurétt sinn, vedsetja hann eda radstafa honum a
annan hatt, pé ad askildu sampykki landbtUnadarradherra, ef um
endurleigu, vedsetningu e¥a adra radstofun a erfdaleiguréttinum
var ad reeda (12. gr.).

Erfdafestusamningurinn var 6timabundinn, og tekid var fram,
ad réttur til leigunnar erfdist samkveamt 16gum nr. 8 1. febraar
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1936, III. kafla, 24. gr., um erfdadbad og 63alsrétt (11. gr.). En
gert var rad fyrir, ad samningnum meetti rifta vegna tiltekinna
vanefnda af halfu leigutaka (sbr. 4., 5., 6. og 8. gr.).

Pa var i samningnum sérstakt akveedi (10. gr.), sem heimiladi
leigusala ad taka landid ur erfdaleigu vegna é&kveSinna barfa
hins opinbera, svohlj6dandi:

,2Hveneer sem rikid telur sig barfnast erfdafestulandsins undir
opinber mannvirki rikis eSa baejarfélaga, svo og til sérstaks at-
vinnureksturs, er leigutaka skylt ad lata af hendi erfdafesturétt
sinn & landinu, nokkrum hluta bess eSa 6llum gegn sannvirdi
bess, sem kostad hefir hann ad rsekta landid, eftir mati tveggja
6vilhallra, démkvaddra manna.

Fyrir pann hluta landsins, sem 6rsektadur kann ad vera, greidist
ekkert endurgjald. N eru byggingar, girdingar eda onnur mann-
virki i beim hluta landsins, sem umbo8sstjérnin krefst sér afhent,
og skal b4 greida eiganda beirra ad auki andvirdi beirra eftir
mati tveggja o6vilhallra, domkvaddra manna.

Taki rikid meira af landinu en % hluta bess, getur leigutaki
krafizt bess, ad landis verdi tekid allt med beim mannvirkjum,
sem & bvi eru, eftir mati*.

Arleg leiga eftir landid var dkvedin fimm krénur af ha (9.
gr.).

Pegar er stefnandi hafdi fengid erfdafestulandid, 1ét hann girda
bad og hofst handa um reektun bess. Nytjadi hann bad 1 fyrstu
til kartoflureektunar. Var landid nytjad 4 bann hatt i bprja ar,
og komst arleg uppskera allt upp i 10 tonn af kartoflum. Sidan
var hinum reektada hluta landsins breytt i tin, sem gaf af sér
50—60 hestburdi af todu & éari, auk bess sem bad var nokkud
notad til beitar. A3 4liti sérfr6dra manna var t0nid { sérstak-
lega g60ri reekt. Enn fremur 1ét stefnandi reisa & landinu sméahysi,
er notad var sem sumarbustadur og verkfarageymsla.

Samkveaemt melingu, sem framkveemd var hinn 8. juni 1963
af starfsmonnum XKoépavogskaupstadar, var sterd landsins alls
10.835 m2, sem skiptist pannig, ad tanreekt nam 5.350 m2, upp-
groinn kartoflugar8ur 75 m2, land, grjothreinsad ad nokkru, en
oraektad, 210 m2 og Oreektad land um 5.200 me2.

Med 16gum nr. 32 fra 22. mai 1957 var rikisstjorninni heim-
ilad a8 selja Koépavogskaupstad allt land jarSanna Digraness og
Képavogs ad undanskildum nybylum og bvi landi, sem heilbrigsis-
malaraduneytinu hafdi verid afhent vegna rekstrar heela rikisins
i Képavogi og burekstrar rikisins i sambandi vid bau, en erf8a-
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festuland stefnanda var i landi jarSarinnar Digraness, svo sem
adur greinir.

1 2. gr. nefndra laga var svohljédandi akveedi:

,,Baejarstjorn Kopavogskaupstadar er heimilt ad taka eignar-
nami erfdafesturéttindi i eignarlandi kaupstadarins, ef naudsyn
krefur vegna skipulags. Um framkvaemd eignarnamsins skal
fara eftir akveedum laga nr. 61 14. ndv. 1917

Samkvemt heimildarldgum bessum gaf landbuUnadarradherra
at afsalsbréf dags. 14/15 agast 1957 til Koépavogskaupstadar
fyrir framangreindum 16ndum. Var s6luverdid kr. 250.000.00, og
voru kr. 10.000.00 greiddar strax, en eftirstodvarnar (kr.
240.000.00) skyldu greidast med jofnum greidslum & 24 arum
med 59 arsvoxtum.

Skémmu sidar, eda hinn 22. 4gust 1957, ritadi paverandi beejar-
stjéri 1 Képavogi, Finnbogi Rutur Valdemarsson, bréf til erfda-
leiguhafa i Ko6pavogi, b. & m. stefnanda, par sem hann kvedur
beejarstjérn Képavogs sem hinn nyja landeiganda vilja gera beim
grein fyrir ,,vidshorfum sinum, ad bvi er ba snertir sérstaklega, i
nokkrum atridum®. I bréfi pessu segir m. a.:

, Tillogur hafa komid fram um, ad beejarstjorn segi nt begar
upp Ollum beim rsektunar- og erfdaleigusamningum, sem enn eru
i gildi, med tilliti til bess, ad yms akvedi beirra, t. d. um reekt-
unarskyldu, afgjald og fleira, eru gersamlega Urelt og adeins
timaspursmal, hveneer 16ndin verdi tekin til bygginga. Akvérdun
um betta hefir bé ekki verid tekin ad svo stéddu, ad bvi er snertir
b4 erfdaleiguhafa, sem busettir eru 4 16ndunum og hafa beirra
bvi veruleg not eda a. m. k. hluta af peim. Hins vegar er su leid
til, ad gerdir verdi yfirleitt nyir samningar i stad hinna eldri
med samkomulagi beggja adilja, landeiganda og leigutaka, og
verdi i nyjum samningi tiltekid, hve mikinn hluta hins upphaf-
lega lands leigutaki fai 4fram med rsektunarleigukjorum, bannig
ad honum verdi ba nokkru tryggara en 4ur, ad sa hluti verdi ekki
tekinn til bygginga fyrst um sinn, ea hvada hlut hann fai sem
byggingarléd fyrir sig eBa sina og hvada hluta hann afsali sér
na pbegar til handa baejarfélaginu til radstéfunar i byggingarlédir.

Pessa leid vill baejarstjorn Képavogs reyna fyrst um sinn og
sj&, hversu hiin gefst. En jafnframt vill hiin alvarlega vekja athygli
erfdaleiguhafa 4 bvi, ad hun hefir fulla lagalega heimild til bess,
baedi samkveemt skipulagslogum og samkvemt l6gum um s6lu
Digraness og Koépavogs nr. 32 fra 22. mai 1957, ad taka erfda-
leigulondin eda hluta beirra eignarnami, og ber henni ba adeins
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ad greida beetur fyrir rektiun og mannvirki 4 londunum sam-
kveemt mati domkvaddra manna, enda fer um eignarnamid ad
0dru leyti skv. eignarndmslégum. bétt ekkert verdi fullyrt fyrir-
fram um uppheed slikra bdta, verSur ad segja, ad mjog heett er
vid, ad morgum beetti, ef bessi leid yrdi farin, ekki hatt tima-
kaupid fyrir reektun landanna, svo erfid sem hun hefir verid hér
i mbrgum tilfellum.

DPess vegna er bad, ad baejarstjérnin mun yfirleitt ekki beita
hinum étvirea lagalega rétti sinum til eignarnams ad svo stéoddu,
nema bvi adeins ad ekki naist vidunandi samningar ad hennar
doémi vid erfdaleiguhafa eda pa til bess a8 profa i einstoku til-
fellum, hvert mat démkvaddra manna yrdi 4 resektunarfram-
kveemdum & Iéndum, sem taka yrdi fljdtlega til bygginga“.

Stefnandi ték ekki bodi pvi, sem felst i hinu tilvitnada bréfi
bajarstjérans 1 Kdépavogi, um gerd nys samnings um erfSafestu-
landid.

I septembermanudi 1962 barst stefnanda bréf, dags. 6. septem-
ber 1962, undirritad af beejarstjéranum i Koépavogi, Hjalmari
Olafssyni, bar sem segir:

,Med tilvisun til bréfs baejarrdds Koépavogs til ydar, dags. 22.
agust 1957, svo og akvedum 15. gr. (4 ad vera 10. gr.) erfda-
leigusamnings um landid Kbl. XVIII hefur baejarrad Koépavogs-
kaupstadar akvedid 4 fundi sinum hinn 4. sept. s.1., ad land betta,
adsamt 60rum erflaleigulondum & bessu sveedi skuli tekid til
skipulagningar og bygginga.

Er bvi hér med sagt upp leigu & landinu af halfu Kdépavogs-
kaupstadar sem landeiganda og jafnframt 6skad eftir, ad samning-
ar um beetur fyrir reektun og/eda mannvirki 4 landinu geti hafizt
sem fyrst“.

I vidreSum stefnanda vid beejarstjéra i tilefni af bréfi bessu
baud basjarstjori stefnanda nokkrar bsetur fyrir toku erfdafestu-
lands hans. Vildi stefnandi ekki ganga ad pvi bo3i, bar sem hann
taldi sér bera meiri beetur, baedi vegna hins raunverulega rad-
stofunarréttar, sem erfdafestuhafar hefdu um Aaratuga skeid haft
yfir 16ndum sinum, og vitneskju, sem hann taldi sig hafa um
heerri bétagreidslur til sumra annarra erfSafestuhafa, og loks
vegna bess, ad hann taldi fullar eignarnédmsbsetur eiga a3 koma
fyrir missi erfdafesturéttarins samkvaemt 2. gr. laga nr. 32/1957.

bar sem samkomulag nadist ekki um beetur til stefnanda vegna
toku erfdafestulands hans, fér baejarstjérinn i Koépavogi bess a
leit vid beejarfégetann 1 Kopavogi med bréfi, dags. 27. marz 1263,
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ad hann kveddi tvo hzefa menn til ad meta til verds ,reektun og
mannvirki“ 4 erfdaleigulandi stefnanda, sem samkvemt somu
beidni skyldu meta tilsvarandi atridi & tveimur erfdaleigulondum
68rum, Koépavogsbletti XV og XVI, en stefnandi var umbods-
madur eigenda beirra, Herulfs Bjornssonar og Sigridar Bjorns-
déttur. Hinn 29. marz 1963 kvaddi baejarfégetinn ba Palma Einars-
son landnamsstjéra og Johan Schroder gardyrkjubdnda til ad
framkveaema matid. Var pess hvorki getid i matsbeidni né dém-
kvadningu, ad um veeri ad reda adkvordun eignarnamsbota.

Stefnandi bar fram akvedin moétmeeli baedi gegn beim heetti,
sem & matinu skyldi haf8ur, b. e. ad brju matsmal vaeru pannig
rekin i einu lagi, og eins gegn akvordun matsandlagsins (,reektun
og mannvirki‘).

Matsmennirnir skiludu einni matsgerd, dags. 23. april 1963,
fyrir 611 londin, ad visu nokkud sundurlidadri. I lok matsgerdar-
innar kemur fram, ad bratt fyrir bad, ad samkvemt matsbeidni
og démkvadningu skyldu matsmennirnir einungis meta iil verds
reektun og mannvirki 4 hinum umreddu 16ndum, virdast onnur
sjénarmid jafnframt hafa haft ahrif & mat beirra. Par segir:

,Pegar vegnar eru og metnar allar adsteedur gagnvart eignum
rétthafa 4 londum bessum, hofd hlidsjon af notagildi eignanna
til ar8beerrar téomstundavinnu, gerd mannvirkja, sem & londum
bessum eru, og liklegt notagildi beirra fyrir eigendur beirra, ba
bykja beetur hverrar 168ar fyrir sig heefilega metnar sem ad nedan
greinir.

Samkveemt bvi metum vid endurkaupsverd mannvirkja og rétt-
indatap pannig:

I. A Kopavogsbletti XVIII kr. 56.070.00

II. ...*

Um leid og matsbeidandi, beejarstjorinn i Képavogi, sendi stefn-
anda afrit af framangreindri matsgerd, tilkynnti hann stefnanda
med bréfi, dags. 2. mai 1963, a8 bajarrdd Kopavogs hefsi akvedid
& fundi sinum 30. april 1963 ad 6ska yfirmats & reektun og mann-
virkjum lendnanna.

Sendi sian beaejarstjori bajarfégetanum i Koépavogi beidni,
dags. 2. mai 1963, um démkvadningu yfirmatsmanna, og dém-
kvaddi beejarfégeti hinn 6. mai 1963 fjora yfirmatsmenn. Var
matsbeidni og démkvadning i einu lagi fyrir framangreind brja
16nd. Hinir démkviddu matsmenn voru peir Olafur W. Stefans-
son 16gfreedingur, Asgeir L. Jénsson vatnsvirkjafredingur, Einar
G. E. Szemundsen skégarvordur og Hroélfur Asvaldsson vidskipta-
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freeSingur. Samkvemt matsbeidni og démkvadningu var mats-
ménnunum falid ad meta til verds ,reektun og mannvirki“ &
hinum premur erfdafestulondum, b. &4 m. 4 landi stefnanda, og
var bess eigi getid, ad um veeri ad tefla 4kvordun eignarnams-
béta.

1 greinargerd, sem stefnandi lagdi fram i yfirmatsmalinu, vakti
hann athygli bzdi matsbeidanda og yfirmatsmanna & bvi, ad
démkvadning yfirmatsmanna hefdi farid fram samkveemt 16gum
nr. 85/1936 um medferd einkaméla { héradi (142. gr.), an bess
ad geett hefdi verid sérdkveeda 6. og 7. gr. laga nr. 61/1917 um
framkveemd eignarnams. Hefdu bannig verid tilnefndir fjorir
yfirmatsmenn i stad priggja og eignarndmssjonarmida eetti ekki
ad geeta vid matid, svo sem vera beeri. Askildi stefnandi sér
rétt til ad krefjast émerkingar & yfirmatinu af pessum sékum.

Enn fremur krafdist stefnandi sundurgreiningar hinna priggja
yfirmatsmala, og fékk hann pvi til leiar komid, ad yfirmatsmenn-
irnir skiludu sérstakri matsgerd i hverju hinna priggja mala. En
af halfu Koépavogskaupstadar voru hin prji mal ad verulegu
leyti rekin sem eitt veeri.

Svo sem adur greinir, var hinum démkvéddu yfirmatsmonnum
samkveaemt matsbeidni og démkvadningu falid ad meta til verds
reektun og mannvirki 4 fyrrnefndu erfdafestulandi. Undir rekstri
malsins kom 1 1j6s, a8 hvorki yfirmatsbeidandi né yfirmatspoli
(stefnandi) t6ldu pvi réttilega lyst i matsbeidni og démkvadningu,
hvad meta atti. I greinargerd 16gmanns yfirmatsbeidanda, Arna
Gudjonssonar heestaréttarlogmanns, var lyst yfir pvi, a8 verk-
svid yfirmatsmanna veeri ,,ekki ndkveaemlega tiltekid i matsbeidni
eda utnefningu“. Taldi hann bad verksvid yfirmatsmanna ad
meta ,skv. 10. gr. erfSafestusamningsins sannvirdi bess, sem
kostad hefur ad reekta landid, en ekkert fyrir pbann hluta, sem
orzektadur er. Fyrir girdingar og mannvirki greidist eftir mati,
og béa veentanlega 4 sama hatt sannvirdi pess, sem kostad hefur
ad byggja mannvirkin, en ad fradreginni fyrningu“. Yfirmats-
boli (stefnandi) krafdist bess hins vegar, ad honum yrdu metnar
eignarndmsbaetur fyrir missi erfSafesturéttarins, og ba bannig,
ad erfdafestulandid yrdi metid sem byggingalddir, auk bess sem
metnar veru bzetur fyrir reektun og mannvirki 4 landinu. I
framhaldsgreinargerd beindi yfirmatspoli bvi til yfirmatsmann-
anna, ad beir fengju Urskurd yfirmatsdéomarans, baejarfégetans
i Képavogi, um verksvid sitt og hvad meta beseri vegna bess
agreinings, sem um bad rikti. Yfirmatsmennirnir luku yfirmat-
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inu 4 bann veg, ad beir matu til verds reektun og mannvirki &
landinu, svo sem fyrir ba var lagt i yfirmatsbeidni og dém-
kvadningu. Segja beir m. a. svo 1 yfirmatsgerdinni:

,,Af bvi, sem hér hefur verid rakid, ma sja, ad adilar eru ekki
4 einu méli um bad, hver sé& réttur matsbola yfir erfSafestu-
landinu. Pad er ekki &4 valdi yfirmatsmanna ad leysa Ur agrein-
ingi adila um gildi erfdaleigusamningsins fra 1938 né um rétt
adila ad o60ru leyti yfir erfdafestulandinu. Hlutverk yfirmats-
manna er dkvardad 1 matsbeidni og tilnefningu baejarfégeta. Sam-
kvemt matsbeidni er peim fali§ ad meta til verds reektun, mann-
virki 4 erfdafestulandinu Koépavogsblettur XVIII, og takmarkast
matsgerdin bvi vid bessi réttindi. Med bvi taka matsmennirnir
hins vegar enga afst6du til bess, hvort réttur matspola yfir erfda-
festulandinu kunni ad vera annar‘.

I yfirmatsgerd, dags. 6. april 1964, kvadu yfirmatsmennirnir,
a0 heefilegt endurgjald fyrir rektun & erfdafestulandinu veeri
kr. 38.125.00, fyrir girSingar kr. 6.000.00 og fyrir skarinn kr.
12.750.00, eda samtals kr. 56.875.00. Pessa upphed, kr. 56.875.00,
sendi l6gmadur Kopavogskaupstadar, Arni Gudjénsson heesta-
réttarlogmadur, stefnanda med bréfi, dags. 30. mai 1964, til
greidslu & boétum fyrir toku erfdafestulandsins®. Jafnframt til-
kynnti 16gmadurinn stefnanda, a8 Képavogskaupstadur teeki erfda-
festuland hans ,,til sinna nota og radstofunar®. Stefnandi kvittadi
fyrir greidslunni med akvednum fyrirvara um, ad hann teldi
Képavogskaupstad med 6llu oheimilt a8 taka erfdafestuland hans
»til sinna nota og radstéfunar*, enda veeri allt atheefi kaupstadar-
ins i sambandi vid toku landsins l6glaust svo og bau mot, sem
gerd hefdu verid, og hid greidda endurgjald veeri ekki nema
brot af bvi, sem honum beri fyrir erfSafestulandis. Jafnframt
tjadi stefnandi l6gmanninum, ad hann mundi freista bess ad
gera Koépavogskaupstad abyrgan allra gerda sinna i pessum efn-
um, fa fyrrgreind mo6t deemd marklaus og fa vidurkennd sjénar-
mid sin um pad, hvernig meta beaeri landid (b. e. byggingalddir).

Stefnandi leitadist sidan vid ad na samkomulagi vid fyrirsvars-
menn Koépavogskaupstadar um agreiningsmal betta, en bar sem
bad tokst ekki, h6f hann malsdkn sina med utgafu stefnu, eins
og ad framan er greint.

Stefnandi rékstydur démkrofur sinar i malinu & bessa leid:

begar stefnandi ték land bad, sem um raedir i malinu, & erfda-
leigu, voru i gildi gengin jardraektarlég nr. 101 23. jani
1936, en VI. kafli peirra fjalladi um erfdaleigulond til reektunar,
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og téku akveedi kaflans til allra slikra landa, hvort sem land-
eigandi var rikid sjalft, baejar- eda hreppsfélog eda jafnvel ein-
staklingar.

Pad virdist hafa verid samkveemt heimild i adkveSum jard-
reektarlaganna nr. 101/1936 sem rikid seldi & erfdaleigu m. a.
spildur Ur landi jarSanna Digraness og Koépavogs i Seltjarnar-
neshreppi, b. 4 m. erfdaleiguland stefnanda, sbr. 35. gr. stjérnar-
skrarinnar fra 1934, enda verdi eigi s&5, ad annarri lagaheimild
hafi verid til a8 dreifa.

I athugasemdum vid akveedi frumvarps til VI. kafla laga nr.
101/1936 (Alp.tid 1936, A, bls. 884—886) keemi fram, ad til-
gangur lagasetningarinnar sé fyrst og fremst si, ad studla ad
samreemingu erfdaleigusamninga i landinu (sbr. einkum athuga-
semd vid 43. gr.) og tryggja réttarstédu leiguhafanna (sbr. eink-
um athugasemd vid 48., 49. og 51. gr.). I 50. gr. laganna sé bodi3,
ad jafnan skuli gerdur skriflegur samningur um erf8aleigulénd
og i 50. gr., 2. mgr., 4. tL, sé meelt svo fyrir, ad upp i erfdaleigu-
samninga skuli tekid a4kvzedi 51. gr. laganna um kaup & erfda-
festuréttindum, sem sé svohljédandi:

 Hvenzr sem rikid telur borf fyrir erfdaleiguland, til notkunar
undir opinber mannvirki rikis, hrepps- eda bzjarfélags, svo og
til sérstaks atvinnurekstrar, er leigutaka skylt ad lata af hendi
erfdaleigurétt sinn, ad nokkru eda 6llu leyti. Fyrir leiguréttindi
leiguhafa, reektun og onnur mannvirki skal greifa honum eftir
mati, nema 63ruvisi semji. Opinber styrkur, sem greiddur hefir
verid til mannvirkjanna samkv. II. kafla laga bessara, skal dreg-
inn fra séluverdinu.

N krefst rikid meira af landinu en 14 hluta bess, og getur ba
leigutaki krafizt, ad landid verdi allt tekid, med beim mann-
virkjum, sem & bvi eru, eftir mati®.

Sé framangreint lagadkvaedi borid saman vid 10. gr. erf8aleigu-
samningsins til stefnanda, komi i 1jés, ad samningsakveedid eetli
leigutakanum lakari rétt en lagadkvedis, sem bad stydst vid, par
ed ekki virdist gert rad fyrir pvi i samningsakvaedinu, ad leigu-
taka séu greiddar neinar beetur fyrir missi leiguréttarins og
einungis upphaflegt kostnadarverd fyrir reektun og mannvirki &
landinu, begar erfdaleiguland er tekid Ur leigu vegna peirra
pbarfa, sem i 10. gr. erfSaleigusamningsins og 51. gr. laga nr. 101/
1936 greinir. En med hlidsjon af e8li og yfirlystum tilgangi 51.
gr. laga nr. 101/1936 verdi ad lita svo &, ad dkveedi hennar, sem
sett hafi verid til verndar erfdaleiguhafa, séu ofravikjanleg og
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adkveedi 10. gr. erfdaleigusamningsins, sem ryra rétt erfdaleigu-
hafans fra bvi, sem fyrir sé meelt i 51. gr. laganna, hafi fr4 upp-
hafi verid 6skuldbindandi.

Hér komi einnig til, a8 med hlidsjon af upphafsdkveedi 51. gr.
laganna (,,Hvenzr sem rikid ...*) verdi ad skyra tilsvarandi upp-
hafsdkveaedi 10. gr. erfdaleigusamningsins (,,Hvenser sem rikid
...%) békstaflega, bannig ad si réttur, sem rikinu sé veittur i
10. greininni, sé bundinn vid rikid sem slikt, en ekki sem land-
eiganda. Akvaedi 51. gr. sé almennt akveedi, sem gildi an tillits
til bess, hvort rikid sjalft sé landeigandinn eda einhver annar.
bvi versi ad lita svo &, ad réttur rikisins til ad taka landid ur
erfdaleigu vegna beirra barfa, sem { 10. gr. erfdaleigusamnings-
ins greinir, geti ekki yfirfeerzt til Koépavogskaupstadar, pott
kaupstadurinn keemi i stad rikisins sem landeigandi, og bvi hafi
stefndi ekki att pess nokkurn kost ad taka land stefnanda ur
erfdaleigu samkveemt 10. gr. erfdaleigusamningsins.

Stefnandi kvedur, ad ba sé bess ad geeta, ad peer astadur, sem
i framangreindu samningsakvaedi og 51. gr. jardresektarlaganna
nr. 101/1936 (sbr. nG1 35. gr. jardrsektarlaga nr. 22/1965) séu
taldar sem skilyrdi fyrir toku landsins Ur erfdaleigu, hafi ekki
verid fyrir hendi, b. e. borf fyrir landid undir opinber mannvirki
rikisins eSa bzejarfélaga eda til sérstaks atvinnurekstrar. Komi
bad m. a. glogglega fram i bréfi stefnda til stefnanda fra 6. sept-
ember 1962, bar sem stefnanda er tilkynnt um fyrirhugada toku
stefnda 4 erfdaleigulandinu, en bar segi, ad bajarrad Koépavogs-
kaupstadar hafi 4 fundi sinum 4. september 1962 akvedid, ,.ad
land betta, dsamt 63rum erfdaleigulondum a bessu sveedi, skuli
tekid til endurskipulagningar og bygginga®“. Samkveemt bessu
séu bad almennar skipulagsistedur, sem liggi til téku lands
stefnanda Ur erfdaleigu, en ekki beer sérstoku astsedur, sem taldar
séu 1 10. gr. erfdaleigusamningsins og 51. gr. laga nr. 101/1936,
en beer astedur verdi ad telja teemandi taldar og verdi eigi fjolgad
med rymkandi l6gskyringu eda 16gjofnun, sbr. m. a. athuga-
semdina vid 51. gr. i frumvarpi til laga nr. 101/1936. Af bessu
sé 1j6st, ad stefndi Atti bess ekki kost ad taka landid ar erfdaleigu
samkveemt 10. gr. erfdaleigusamningsins eda jardrsektarlogum.
Eini moguleiki stefnda til ad taka landid ar erfdaleigu &n sam-
bykkis stefnanda var med eignarnami. St leid var stefnda opnud
med akvaedi 2. gr. laga nr. 32/1957, bar sem stefnda var heimilad
ad taka eignarnami erfdafesturéttindi i eignarlandi kaupstadarins,
ef nauSsyn krefdi vegna skipulags.
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Stefnandi hafi sevinlega métmzelt toku stefnda & erfdaleigu-
landi hans. Pess vegna og samkvaemt bvi, sem nd hafi verid rakid,
verdi ekki sé8, ad bad sé nokkrum vafa bundid, ad taka stefnda
4 erfdaleigulandinu hafi raunverulega verid eignarnam, bott vegna
ofstopa fyrirsvarsmanna stefnda hafi verid beitt 6l6gmeetri ad-
ferd vid tokuna og undirblining hennar, sem valdi bvi, ad bar
hafi verid um 6gilda stjérnarathofn ad rseda.

Me3 bvi ad ekki var fyrir hendi énnur heimild til t6ku erf8a-
leigulands stefnanda en eignarnam, hafi skilyrdislaust borid
samkveemt almennum reglum og sérstokum fyrirmeelum i nidur-
lagi 2. gr. laga nr. 32/1957 ad framkveaema tokuna eftir reglum
laga nr. 61/1917 um framkvaemd eignarnams og ad sjalfsogdu ad
geeta bess, ad stefnandi fengi fullt verd fyrir landis. En hvort
tveggja sé, ad matsgerdir beaer, sem fram foéru, hafi ekki verid
framkvaemdar 4 bann hatt sem bodid sé i 16gum nr. 61/1917 og
ad landid hafi ekki verid metid til fulls verds, pbar sem einungis
voru metnar baetur fyrir reektun og mannvirki 4 landinu, en ekki
fyrir mesta verdmeetid, sem tekid var, sjilfan erfdafesturéttinn.
Matsgerdirnar hafi bvi ekki verid logmeetur grundvdéllur tékunnar
og bvi beri ad skylda stefnda med démi til ad lata fara fram
eignarndmsmat a erfdafesturéttindum stefnanda.

Vardandi 2. 1id krofugerdar sinnar, um greiislu kostnadar vid
matsgerdirnar, kvedur stefnandi, ad bad felist { fyrirmeaelum 67.
gr. stjornarskrarinnar um fullar beetur til eignarnamspola, ad
hann eigi a8 fa kostnad sinn af rekstri matsmalanna tveggja
greiddan Ur hendi stefnda, sbr. 4. gr., 2. mgr. i.f., og 6. gr., 4.
mgr., laga nr. 61/1917 og Hrd. XXIX, bls. 609.

Stefndi rokstydur krofur sinar i malinu med bvi ad visa til
bess, a8 erfdaleigusamningurinn til handa stefnanda hafi verid
utgefinn hinn 3. og 9. 4glst 1938, og samkvemt dkvaedum hans
hafi stefnanda bori3 a8 hafa fullreektad landid 1 agastmanudi 1948.
Petta skilyrdi hafi stefnandi eigi uppfyllt, og bvi var erfdaleigu-
samningurinn samkvaemt akvaedum i 5. gr. hans sjalfkrafa ur
gildi fallinn. bvi megi alfarid segja, ad uppsogn og baetur af hendi
stefnda til stefnanda hafi verid ex gratia, bar sem i 1j6s sé leitt
samkvemt framlagdri yfirmatsgerd, ad adeins teepur helmingur
landsins hafi verid reektadur.

Stefndi kvedur, ad i &4badarlégum, svo sem pau hafi verid a
hverjum tima, hafi verid sérstakur kafli um erfdafestu. Erfda-
festuréttindin séu skilin fra 6drum abudarréttindum, vegna bess
ad bau séu gersamlega annars eSlis heldur en venjuleg abud a
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jord, bar sem abtandinn hyggst blta og hafa buskap ad adalat-
vinnu sinni. Erfdafestuleigan sé gerd til bess ad gefa f6lki kost
4 ad reekta land og hagnyta bad til gardrektar i fristundum sin-
um og hafa bar sma sumarhis, pangad til naudsyn krefji, ad hid
opinbera, b. e. a. s. riki eda bajarfélag, taki land petta til bygg-
inga. I langan tima hafi 16nd i nagrenni béttbylis verid leigd a
erfdafestu, bar sem augljést hafi verid, ad byggdin mundi feerast
ut og bvi borf fyrir landid sidar til uppbyggingar. bvi hafi, svo
ekki yrdi mjog dyrt fyrir baejarfélégin, begar bau steekkudu, ad
leysa til sin slik 16nd, verid settar alveg sérstaklega miklar
hémlur og strangar vid hagnytingu erfdafestulandanna og um
bztur ber, sem greida skyldi vid toku beirra. Asur fyrr hafi
erfSaleigusamningar gjarnan verid gefnir Gt til dkveSins tima,
t. d. 75 ara, en bo med heimild til uppsagnar. Petta hafi gefid
erfSafestuhafanum vissa von um, ad hann fengi ad halda erfda-
leigulandi sinu bann tima, sem tiltekinn var i samningnum. Pegar
sé3 vard, hve Ort baeirnir og péttbyliskjarnarnir mundu steekka,
var bessi akvedna timalengd samninganna numin Ur peim, bannig
ad eftir pbad gatu erfdaleiguhafar ekki gert sér neinar akvednar
vonir um, hve lengi peir fengju haldid 16ndum sinum. Hafi beim
hlotid ad verda 1j6st, ad timalengd erfdaleigunnar feeri eingongu
eftir bvi, hve byggdin ferdist 6rt ut. Leigan fyrir erfSafestuna
hafi einnig verid hofd mjog 1ag, eda kr. 5.00 & hektara, bar €3
pessum réttindum fylgdu akaflega miklar takmarkanir svo og
6vissa um, hve lengi erfdaleiguhafinn geeti fengid ad halda land-
inu. Sé petta augljost og audskilinn tilgangur loggjafans um
nytingu erfdaleigulandanna og hafi i raun verid farid eftir bessu
i moérg ar og aratugi, unz ni, ad stefnandi vilji i malatilbinadi
sinum leggja erfdafesturéttinn ad jofnu vid eignarrétt. Sé bessum
skilningi stefnanda alfarid moétmeelt.

Um ba krofugerd stefnanda, ad meta hefsi att bzetur honum
til handa samkvsemt eignarnamslogum nr. 61/1917, sbr. 2. gr.
laga nr. 32/1957, sé bad ad segja, ad vandséd sé, hver munur hefdi
ordid 4 bvi mati og beim matsgerdum, sem fram féru. Pad sé
helzt bad, ad hefdi verid farid eftir eignarnamslégunum, hefdu
verid 3 menn i yfirmatsnefnd i stad fjogurra. Augljost sé, ad pott
matsgerd hefdi farid fram samkvemt 16gum nr. 61/1917, pbannig
ad fullt verd keemi fyrir, hefdu peir matsmenn ekkert frekar en
gert var getad metid til verds annad en peer beetur, sem stefnandi
atti samkveemt akvedum erfdaleigusamningsins sjalfs. Einu gildi
bvi, hvort démkvadning matsmanna hafi farid eftir 16gum nr.
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85/1936 eda samkveemt 16gum nr. 61/1917. Erfdaleigusamningur-
inn sjalfur hafi ad geyma um betta dkveedi { 10. gr., en bar segir,
ad bzeturnar skuli fara ,,eftir mati tveggja évilhallra, domkvaddra
manna‘“. bar sem svo skyr akveedi séu i samningnum sjalfum,
hafi ad sjalfsogdu ekki burft ad gripa til heimildar beirrar, sem
fyrir hendi sé i 2. gr. laga nr. 32/1957, en bessi heimildargrein
sé i bau 16g sett, til bess ad bajarstjorn Koépavogs burfi ekki
hverju sinni ad leita heimildar Albingis til eignarnams i beim
tilvikum, ad samningsdkveedi feli ekki i sér heimildina.

Stefndi visar & bug beirri méalsasteedu stefnanda, ad einungis
rikinu hafi verid heimilt ad taka erfSafestulandid til notkunar
undir opinber mannvirki rikis, hrepps eda baejarfélags svo og
til sérstaks atvinnurekstrar. Samkveemt 16gum nr. 32/1957 og
afsali, dags. 15. 4gust 1957, bar sem landbUnadarradherra med
heimild i framangreindum l6gum afsaladi Képavogskaupstad land-
inu, hafi réttindi og skyldur rikisins yfirfeerzt til kaupstadarins.

P4 bendir stefndi 4, ad ba er landid var metid undirmati og
yfirmati, hafi legid fyrir uppdrattur, sem nefndur var skipulags-
tillaga, en samkvaemt bessum uppdreetti skyldi vera & umrseddu
landsvaedi veentanleg hofn i Képavogi og b. & m. stalskipasmidja,
slippur, fiskidjuhiis og ymis 6nnur mannvirki tilheyrandi veentan-
legri hofn, en byggingaryfirvold Kopavogskaupstadar og skipu-
lagsstjori hofdu sambpykkt pbessa tilhégun.

Samkvaemt gégnum malsins og vettvangsskodun démenda er
1jost, a8 stefnandi hefur ekki fullnaegt 16gakvednum og samn-
ingsbundnum skilmalum um resektun lands bess, sem fjallad er
um { malinu, sbr. 5. gr. erfdaleigusamnings stefnanda og 53. gr.
jarSraektarlaga nr. 101/1936, sbr. sidar 36. gr. jardraektarlaga nr.
45/1950 og nu 36. gr. jardreektarlaga nr. 22/1965. Leida fyrirmeeli
nefndra dkvaeda til beirrar niSurstédu, ad stefnandi, sem begar
i upphafi voru bodnar betur fyrir reektun og mannvirki, getur
ekki réttilega i tilefni af toku landsins med greindum heetti haft
uppi krofur um sérstakar beetur fyrir leigurétt pann, er hann
atti { samreemi vid 51. gr. jardreektarlaga nr. 101/1936, sbr. sidar
35. gr. jardreektarlaga nr. 45/1950 og nt 35. gr. jardrsektarlaga
nr. 22/1965. Verdur ekki fallizt 4, ad langvarandi afskiptaleysi
landeiganda af ofangreindri medferd stefnanda a landinu geti
breytt par neinu um, eins og a stendur.

Sama mali gegnir um akvaedi laga nr. 32/1957.

Pegar allt er virt, sem fram er komid i malinu, og med hlifsjon
af pvi, sem na hefur verid rakid hér ad ofan, verdur ekki talid,
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a8 stefnandi hafi vid toku landsins &tt ad neinu leyti krofu til
eignarnamsbéta. Verdur bvi ekki séd, ad matsgerdum beim, sem
lagu til grundvallar endurgjaldi stefnda til stefnanda, hafi verid
4fatt um form eda efni, enda eru beer { samreemi vid dkvaedi jard-
reektarlaga og erfdaleigusamning stefnanda um matsgerdir at af
skiptum hans vid landsdrottin. Samkvaemt pessu ber ad sykna
stefnda af 1. og 3ja krofulid i krofugerd stefnanda.

I samrzemi vid ba nidurstédu, er ad framan greinir, verdur ekki
talis, ad stefnandi eigi krofu 4 hendur stefnda um greidslu kostn-
adar bess, sem hann hefur haft af geezlu hagsmuna sinna vid bau
mot, sem fram hafa farid og 1 malinu greinir. Ber bvi einnig ad
sykna stefnda af 2. krofulid i kréfum stefnanda.

Nidurstada i malinu er bvi si, a8 sykna ber stefnda af 6llum
krofum stefnanda. Rétt bykir hins vegar, ad malskostnadur falli
nidur.

A3 krofu stefnda ber ad émerkja ummeeli ,, ... vegna ofstopa
fyrirsvarsmanna stefnda®, sem fram koma { greinargerd af halfu
stefnanda, enda hafa bau eigi verid réttleett.

Démur bessi er uppkvedinn af Olafi St. Sigurdssyni, fulltraa
baejarfogeta, asamt meddémendunum Gauki Jérundssyni préfessor
og Olafi E. Stefanssyni radunaut.

Démsord:
Stefndi, bzejarstjérn Koépavogs, skal vera sykn af o6llum
kréfum stefnanda, Gunnars A. Palssonar, { mali bessu.
Framangreind ummeeli i greinargerd stefnda skulu vera
daud og 6merk.
MaAlskostnadur falli nidur.



