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Fimmtudaginn 12. januar 1978.

Nr. 150/1975. Ibvdaval h/f
(Haukur Jénsson)
gegn
Gudmundi Gudnasyni
(J6hann Pérdarson hdl.).

Fasteignavidskipti. Verdtrygging.

Démur Hastaréttar.,

Mal petta deema heestaréttardémararnir Bjorn Sveinbjorns-
son, L.ogi Einarsson og Por Vilhjalmsson og proéfessorarnir
Arnljétur Bjornsson og Gaukur Jorundsson.

Afrviandi skaut malinu til Heestaréttar med stefnu 17.
oktéber 1975. Domkrofur félagsins eru, ad stefndi verdi
deemdur til ad greida pvi 517.924 kronur med 9% arsvoxt-
um fra 10. febriiar 1974 til 15. juli 1974 og 13% arsvoxtum
fra peim degi til greidsludags. Pa krefst afryjandi malskostn-
adar i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara krefst hann greidsiu
& fjArhaed eftir mati Haestaréttar og malskostnadar.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og méals
kostnadar fyrir Heestarétti.

Eins og segir i hinum afryjada domi, gerdu adiljar mals
pessa med sér samning 4. april 1973, par sem Ibudaval h/f
lofadi ad selja og Gudmundur Gudnason ad kaupa hisid
Hlidabyggd 3 1 Gardabee. Hus petta var pa i byggingu. Greidsl-
ur kaupanda skyldu inntar af hendi vid lok tiltekinna bygg-
ingarafanga fram ad afhendingu og a 6&rum tilteknum tim-
um, allt par til 6 manudir veeru fra athendingu og tiliekid
lan fengid. Adiljar deila um, hvort visitéluakveedi i samningi
peirra sé ogilt.

Akvedi 1. og 2. mgr. laga nr. 71/1966 um verdtryggingu
{tarskuldbindinga ver8ur ad skyra svo, ad bau 6gildi eigi
fortakslaust visitoluakvaedin i samningi adilja, sem felur i
sér pa skuldbindingu, ad peir inni badir framlog af hendi ¢
tilteknu timabili eftir samningsgerd med peim heetti, er
samningnum greinir. I malinu er ekki krafist verdbéta 4
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greidslur stefnda, sem voru inntar af hendi eftir athendinga
htssins, og ekki er pvi haldid fram, ad um dratt af halfu
stefnda hafi verid ad reda a4 peim greidslum, sem hann atti
samkvemt framansogdu ad inna af hendi i lok tiltekinna
byggingarafanga. Ber pvi ad taka krofur afryjanda til greina
ad 6dru leyti en pvi, ad rétt er, ad malskostnadur falli nidur.

Démsord:

Stefndi, Gudmundur Gudnason, greidi afryjanda,
Ibadavali h/f, 517.924 krénur med 9% Aarsvoxtum fra
10. febrtar 1974 til 15. jali 1974 og 13% arsvoxtum fra
peim degi til greidsludags.

Malskostnadur i héradi og fyrir Hestarétti fellur nid-
ur.

Do6mi pessum ber ad fullnegja ad vidlagdri adfor ad
l6gum.

Démur beejarbings Reykjavikur 18. september 1975.

Mal petta, sem dbémtekid var bann 10. september sl., hefur
ibudaval h/f, Kambsvegi 32, Reykjavik, h6f5ad med stefnu, birtri
12. névember 1974, & hendur Gudmundi Gudnasyni, Vifilsgotu 21,
Reykjavik.

Endanlegar domkréfur stefnanda eru beer, ad stefnda verdi
gert ad greida honum kr. 517.924 auk 1% 9 drattarvaxta fyrir
hvern byrjadan manud fra 10. febriar 1974 til 15. jali 1974 og
29, drattarvaxta fyrir hvern byrjadan méanud fra 15. juli 1974
til greidsludags og til greidslu malskostnadar samkveemt taxta
Légmannafélags fslands. Til vara gerir hann krofu til annarrar
og leegri fjarhaedar. Vextir verdi pa deemdir, eins og um getur hér
ad framan, af deemdri fjarhaed. Malskostnadarkrafa er si sama og
i adalkrofu.

Af halfu stefnda hefur verid sétt bing og beer démkréfur gerd-
ar, ad hann verdi syknadur af kréofum stefnanda og honum dsemd-
ur heefilegur malskostnadur ad mati réttarins.

Satt hefur verid reynd i méalinu &n Arangurs.

Malavextir eru beir, ad med kaupsamningi, dags. 4. april 1973,
keypti stefndi af stefnanda kedjuhasid nr. 3 vid Hlidabyggd i
Gar8ahreppi, sem ba var i byggingu. I kaupsamningi eru akvaedi
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um pad, & hvada byggingarstigi skuli afhenda kaupanda husid.
S6luverd eignarinnar var midad vid byggingarvisitoluna 689 stig.
Kaupverdid var kr. 2.660.000, og skyldi pad greidast skv. samningi
eins og hér segir:

»1. Hefur greitt .......... ... ... .. kr. 250.000.00
2. Gr. pegar kjallarapl. er steypt ............ — 300.000.00
3. Gr. pegar plata yfir kjallara er steypt ...... — 225.000.00
4. Gr. pegar plata undir svefnalmu er steypt .. — 75.000.00
5. Gr. pbegar allir veggir 4 haedinni hafa verid

steyptir og allar sperrur uppsettar ........ — 535.000.00
6. Gr. begar pak hussins er kleett med timbri og
PaAPDPA Lttt et e — 75.000.00

7. Gr. begar bakjarn er ad fullu frag. og bais ad

ganga fra gisems og blid ad setja brada-

birgdah. fyrir hasid, baedi fastar og lausar .. — 90.000.00
8. Gr. pegar gler hefur verid sett i alla fasta

glugga og hisid einangrad ad innan og afhent

kaupanda .......cc0ii i — 110.000.00
9. Gr. 2 manudum eftir athendingu .......... — 100.000.00
10. Gr. 4 manudum eftir afhendingu .......... — 100.000.00
11. Gr. 6 manudum eftir athendingu .......... — 100.000.00
12. Veentanl. fyrri hluti Veddeildarl. .......... — 350.000.00
13. Veentanl. seinni hluti Veddeildarl. .......... — 350.000.00

Samtals kr. 2.660.000.00

Greidslur nr. 9, 10 og 11 hér ad ofan skulu gr. med vixlum, sem
kaupandi skal sampykkja 4 sama tima og hann tekur vi3 eigninni.

Pessir vixlar ver8a bvi gefnir ut, begar greidsla nr. 8 verdur
greidd (og afhending & eigninni fer fram). Kaupandi skal greida
stimpilkostnad af vixlunum og 109, vexti fra tg.degi til greidslu-
dags. Vextir greidast 4 sama tima og vixlarnir.

Seljandi skal tilkynna kaupanda um pad, hvenser hver greidsla
skal fara fram, og skal bad gert med ca. 10 daga fyrirvara. S
gjalddagi, sem tilgreindur verdur 4 bessari tilkynningu, telst rétt-
ur greidsludagur.

Kaupanda er heimilt ad greida greidslur fyrr en ad ofan er
getid.«

Eignin skyldi afhendast i sidasta lagi i jali 1973. Reyndin vard
b6 s, ad eignin var ekki afhent fyrr en i oktéber 1973. I kaup-
samningnum er svofellt akvaedi um visitélualag:
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,,S6luverd pessa huss er had byggingarvisitolu fra Hagstofu Is-
lands. So6luverd hussins er mifad vid byggingarvisitélu 689 stig
(visitalan b. 1/11 s.1.). (1972).

Verdi haeekkun eda leekkun & visitélunni midad vid 689 stig, &
medan ad greidslur fara fram vegna kaupa & bessu husi, pba skal
verdid breytast i sama hlutfalli 9 vis og byggingarvisitalan segir
1il um 4 hverjum tima, en b6 skal verdid breytast eftir pvi, hve-
neer greidslurnar hafa verid greiddar. (Visitalan reiknast adeins
til greidsludags).

Visitélualagid skal reiknast sem jafnadar visitala & hvern man-
ud, pbad vill segja t. d. ef visitalan heekkar um 49 fyrir timabilid
fra 1. juli — 1. névember n.k., ad ba verdur reiknad, ad hakkun
hafi ordid 19 pr. manud, sama er og ad segja um oOnnur timabil
4 &rinu (en bau eru fra 1. né6v. — 1. marz og fra 1. marz — 1. jali
&r hvert). Fari greidsla t. d. fram b. 1. 4gast n.k., og i 1j6s mun
svo koma, ad visitalan fyrir timabilid 1. jali — 1. névember n.k.
hafi heekkad um 49, eins og hér ad framan var minnst 4, pa kem-
ur sa fjarhaed, sem verdur greidd 1. agust til med ad haekka um
eitt 9, fyrir pennan eina méanud.

Hér hafa adeins verid tekin fa deemi, og syna bau, ad hakkanir
og leekkanir fara algjorlega eftir pvi, hvenaer greidslur eru greidd-
ar, en ekki eftir pvi, hvenser framkv. eru framkvemdar.

Visitolualag fellur ekki niSur ad neinu leyti, b6tt ad afthendingu
hafi seinkad eitthvad, vegna framantaldra orsaka (verkfoll, vont-
un a starfsfolki, frosthorkur o. fl1.).

Visitoélualag skal reiknad Ut brisvar a ari, pb. e. i névember,
marz og juli &r hvert og i fyrsta skipti i n6vember 1973.

Visitélualag er kaupanda heimilt ad greida med 3ja manada
vixli, samb. af honum sjalfum. Pessir vixlar skulu verda tutgefnir
b. 10. név. 1973 (sa fyrsti), s4 neesti b. 10. marz 1974 o. s. frv,,
med 4ra manada millibili. Vixlarnir skulu vera an vaxta og stimp-
ilkostnadar fyrir kaupanda. Fyrsta visit.timab. er fra 1/11 72 —
1/11 ’73.

Oski kaupandi eftir a8 f4 ad greida greidslur fyrr en um getur
hér ad framan & bladsidu 5, til ad losna vid ad greiSa eins hatt
visitélualag, eins og annars mundi verda, ef peer yrdu gr. & réttum
tima, b4 er kaupanda bad heimilt, ef seljandi sambpykkir pad (leita
skal samp. seljanda i 6llum tilfellum).

Afsal skal fara fram eins fljétt og heegt er, eda i nov. 1974 (hér
er att vid begar reiknad hefur verid Ut sidasta visitélualag), en
bad er, begar kaupandi hefur tekid vid hinni keyptu eign ad fullu
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frag. (b. 1.10. ’74), samkv. bessum samningi. Verdi eitthvert visi-
toludlag ogreitt, pegar afsal fer fram, b4 er kaupanda heimilt ad
sambpykkja vixil og tryggingarbréf fyrir beirri fjdrheed. Visitolu-
alag reiknast ekki eftir ad kaupandi hefur tekid vid hinni keyptu
eign ad fullu frag.“

Pann 4. jantar 1974 sendi stefnandi stefnda bréf, par sem hann
krefur hann um greidslu 4 visitélualagi fyrir timabilid 1. névem-
ber 1972 til 1. névember 1973, sem Utreiknad hafdi verid og néanar
var gerd grein fyrir i bréfinu a eftirfarandi hatt:

, Utreikningur & visitélualagi fyrir timab. 1/11 ’72—1/11 73,
v/kaupa & Hlidabyggd nr. 3, Gardahreppi.

Visitoluhesekkun vard eins og hér 4 eftir greinir:

Fra 1/11 72 —1/3 13 = 2,76%
Fra 1/3 73 —1/7 73 = 20,489
Fra 1/7 73 —1/11 73 = 17,0349

Haekkun & ofangreindu hiisi vard pvi eins og hér 4 eftir greinir:

Timab. 1/11°72 —24/1 ’73 = 2.660.000.- x 1,932% = 51.391.00

Timab. 24/1 73— 1/3 73 = 2.010.000.- x 0,828% = 16.643.00

Timab. 1/3 73— 6/4 73 = 2.010.000.- x 6,144% = 123.494.00

Timab. 6/4 73— 1/7 73 = 1.580.000.- x 14,336% = 225.509.00

Timab. 1/7 73— 7/9 73 = 1.580.000.- x 3,927% = 62.046.00

Timab. 7/9 "73-—19/10°73 = 1.275.000.- x 2,462% = 31.391.00

Timab. 19/10°73 — 30/10'73 = 1.000.000.- x 0,645% = 6.450.00

Kr. 517.924.00

Verd hussins p. 1/11 °73, verdur pvi:
Kaupverd ...t e 2.660.000.00
Verdhaekkun 1/11 '72 — 1/117°73 ................ 517.924.00

Kr. 3.177.924.00*

Utreikningur bessi er midadur vid innborganir stefnda, sem
fram koma & dskj. nr. 5 i mélinu, en bad er vidskiptareikningur
hja stefnanda. Stefnda var gefinn kostur 4 ad sampykkja vixla
til greidslu a fjarhaed bessari, svo sem kaupsamningurinn gerir
rad fyrir, og sendir vixlar til sambykkis. Stefndi sinnti bessum
tilmeelum ekki. Pann 17. april 1974 skrifar 16gmadur Ibadavals
h/f stefnda bréf og krefur hann um greidslu 4 nefndri upphad ad
vidlagdri riftun 4 kaupsamningnum. Vidbrogd stefnda vid pessari
krofu voru pau, a8 hann fékk Joéhann Pérdarson héradsdomslog-
mann til ad skrifa stefnanda bréf, dags. 2. mai 1974, bar sem skyrt
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er fra pvi, ad stefndi hafi margsinnis neitad greidslu a visitélu-
alagi, sbkum bess ad bad sé 6logmaett. Neitun bessi er itrekud i
bréfi 16gmannsins og askilinn réttur vegna afhendingardrattar a
ibGdinni.

Eins og maél betta liggur hér fyrir, er Grlausnarefni bad, hvort
bad samningsakvaedi kaupsamningsins, sem vardar visitélu, brjoti
i baga vid 16g nr. 71 fra 1966 um verdtryggingu fjarskuldbindinga.
Heldur stefndi pvi fram, ad stefnanda sé 6heimilt a8 innheimta
kr. 517.924 sem visitoludlag, bar sem bad brjoti i baga vid greind
log.

Stefnandi heldur bvi aftur 4 moéti fram, ad 16g bessi eigi ekki
vid um samningsadilja. Hér sé ekki um fjarskuldbindingu ad reeda
i skilningi greindra laga. Login eigi adeins vid um skuldbindingar
um endurgreidslu peningalans med voxtum. Stefndi hafi keypt
tiltekid verk af stefnanda, sbr. dkvaedi kaupsamningsins. So6lu-
verdid sé midad vid, hvad kosta muni ad reisa slikt hils midad
vid verdlag & samningstimanum. Visitéludkveedi sé gert i trygg-
ingarskyni og eingdngu eigi ad greida visitolu fram ad afhend-
ingartima. Hér sé bvi fyrst og fremst um verksamning ad rada.
Pad hafi tidkast hérlendis um &raradir, ad verkkaupi og verk-
sali semji um visitoludlag sin & milli. Hér sé samid um einstakt
verk, sem greida eigi fyrir bad, sem bad kostar.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram, auk bess sem adur er fra
greint, ad hann hafi greitt kaupverdid ad undanskildum kr.
350.000, sem 6greiddar séu sokum bess, ad seljandi hafi ekki af-
hent hiisid i umsomdu astandi. P4 er 4 bad bent, ad { itreikningi
stefnanda 4 visitoludlagi komi fram heekkanir, sem baedi hafi att
sér stad fyrir og eftir undirritun samningsins. Stefnanda hafi
verid i 16fa lagid a® askilja sér heerra verd og bannig tryggja sig
fyrir a. m. k. peim haekkunum, sem ordnar voru, pegar samning-
urinn var gerdur. A bad var bent, ad leyfis Sedlabankans hafi ekki
verid leitad, en pbad veeri skylt samkveemt 1l6gum nr. 71/1966. Pa
var bvi alfarid métmeelt af halfu stefnda, ad um verksamning
veeri ad reeda, enda segi i samningnum sjalfum, a® hér sé um ad
reeda kaupsamning.

Alit démsins.

Samningur adilja, sem fram hefur verid lagdur i malinu, er sam-
kvemt efni sinu kaupsamningur. Stefndi kaupir af stefnanda
has & akvednu byggingarstigi fyrir akvedid endurgjald. Pykir
verda & bad ad fallast med stefnda, ad skuldbinding hans sé fjar-
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skuldbinding i skilningi laga nr. 71/1966. Samkvemt 1. mgr. 1.
gr. peirra laga, sbr. 3. gr. laganna, er S6heimilt, nema heimild
Sedlabanka Islands eda sérstok lagaheimild liggi fyrir, ad stofna
til fjarskuldbindinga i islenskum kronum eda 68rum verdmeeli
med akvaedum bess efnis, ad greidslur, par med taldir vextir,
skuli breytast i hlutfalli vid breytingar & visitélum, voruverdi,
gengi erlends gjaldeyris, verdmeeti gulls, silfurs eda annars verd-
meelis. Samkveemt upplysingum stefnanda hefur hann ekki leitad
heimildar Sedlabanka Islands til ad visitdlubinda s6luverd ibudar
beirrar, sem hann seldi stefnda, sérstok lagaheimild, sem heimili
slikt, er ekki fyrir hendi. Akvaedi framlagds kaupsamnings vard-
andi visitélubindingu kaupverdsins bykir pannig brjota gegn for-
takslausu akvaedi tilvitnadrar lagagreinar og vera 0gilt, sbr. 2.
megr. 1. gr. laga nr. 71/1966. Stefnandi hefur ekki synt fram &, ad
venjur eigi ad leida til bess, ad bessu lagadkveedi verdi ekki beitt.
Abdiljar hafa ekki &4 bvi byggt, ad 68ru visi eigi ad fara um visi-
toluheekkun vegna tima fyrir undirritun kaupsamnings en fyrir
tima eftir undirritun, og ordalag kaupsamnings gefur ekki sér-
stakt tilefni til bess. A8 6llu bessu athugudu verdur niSurstada
mals pessa bvi su, ad stefndi skal sykn af krofu stefnanda. Sam-
kveaemt bessari nidurstodu bykir stefnandi eiga a8 greida stefnda
kr. 50.000 i méalskostnad.
Hrafn Bragason borgardémari kvad upp dém bennan.

Démsord:

Stefndi, Gudmundur Gudnason, skal sykn af krofum stefn-
anda, Ibtidavals h/f, i mali bessu. Stefnandi, Ibtdaval h/f,
skal greida stefnda, Gudmundi Gudnasyni, kr. 50.000 i méls-
kostnad, allt innan 15 daga fra 16gbirtingu doms bessa ad
telja ad vidlagdri adfor ad 16gum.



