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Fimmtudaginn 8. febriar 1979.

Nr. 218/1977. Sigfis J. Johnsen
(Agnar Gustafsson hrl.)
gegn
Eignamidluninni s/f
og gagnsok
(Sigurdur Olason hrl.).

Fasteignavidskipti. Solupéknun.

Démur Heestaréttar.

Mal betta deema heestaréttardémararnir Armann Sneevarr,
Benedikt Sigurjonsson og Logi Einarsson.

Adalafryjandi afryjadi mali bessu med stefnu 13. desember
1977, a3 fengnu afryjunarleyfi 8. s. m. Hann krefst syknu
af krofum gagnéfryjanda og malskostnadar i héradi og fyr-
ir Heestarétti.

Gagnafryjandi hefur afryjad malinu med stefnu 27. des-
ember 1977, sbr. 3. malsgr. 20. gr. laga nr. 75/1973. Krefst
hann bess adallega, ad adalafryjanda verdi demt ad greida
sér 540.000 kronur asamt 13% arsvoxtum fra 5. mars 1976
til greidsludags, en til vara legri fjarhed ad mati Heestaréti-
ar, auk vaxta, svo sem ad framan greinir. I badum tilvikum
er krafist malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti. Til
prautavara er krafist stadfestingar hins afryjada déoms cg
malskostnadar fyrir Heestarétti.

Med visan til raka héradsdoms pykir gagnafryjandi eign
rétt til nokkurrar poknunar fyrir ad hafa komid 4 sambandi
milli manns bess, er keypti fasteign adalafryjanda, og adal-
afryjanda. Meginpattur sélustarfsins kom po i hlut annarrar
fasteignasolu, en hin annadist cg um so6lu tveggja ibuda, er
nefndur kaupandi seldi, og var su sala forsenda fyrir kaup-
um hans 4 fasteign adalafryjanda. Pegar 1itid er til addrag-
anda ad fasteignavidskiptum beim, er malid fjallar um, oy
til vinnu gagnafryjanda, pykir péknun hans samkvemt 1.
malsgr. 6. gr. laga nr. 47/1938 hefilega akvedin 135.000
kronur. Ber a8 dema adalafryjanda til ad greida gagnafryi-
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anda ba fjarheed dsamt 13% arsvoxtum fra 24. mai 1976,
pegar adalafryjanda var birt héradsdémsstefna. Eftir bess-
um malalokum ber ad dema adalafryjanda til ad greida
gagnafryjanda 1 mélskostnad i héradi og fyrir Heestarétti
samtals 100.000 kronur,

Doémsord:

Adalafryjandi, Sigftis J. Johnsen, greidi gagnafryj-
anda, Eignamidluninni s/f, 135.000 kronur asamt 13%
arsvoxtum fra 24. mai 1976 til greidsludags og 100.000
kronur i malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti ad
vidlagdri adfor ad logum.

Démur bsejarbings Hafnarfjardar 1. september 1977,

Ar 1977, fimmtudaginn 1. september, er lagdur svohlj6dandi
démur & mali§ nr. 171/1976: Eignamidlunin gegn Sigfasi John-
sen, 4 baejarbingi Hafnarfjardar.

Mal betta, sem var démtekid 1 dag, hefur Eignamidlunin s/f,
Vonarstreeti 12, Reykjavik, hofdad fyrir dominum med stefnu,
birtri 24. mai 1976, 4 hendur Sigfusi Johnsen, na til heimilis ad
Leirubakka 20, Reykjavik, til greidslu skuldar ad fjarhed kr.
620.000 med 139, arsvoxtum fra 1. mars 1976 til greidsludags
svo og til greidslu malskostnadar ad mati démsins.

Af stefnda héalfu er krafist syknu og maélskostnadar ad skad-
lausu ad mati démsins.

Eigendur Eignami&lunarinnar eru Jéon Gudmundsson og Sverr-
ir Kristinsson.

MALAVEXTIR.

Snemma i febriarmé&nudi arid 1976 fol stefndi nokkrum fast-
eignas6lufyrirteekjum i Reykjavik ad annast sélutilraunir & fast-
eign sinni, Markarflot 53 i Gardakaupstad. Medal bessara fast-
eignasolufyrirteekja voru fyrirtaeki stefnanda og Agnar Gustafs-
son heestaréttarlogmadur, logmadur stefnda. Af halfu stefn-
anda er pvi haldid fram, ad stefndi hafi skyrt fra bvi, ad fast-
eignin mundi fyrst um sinn vera adeins til s6lu hja stefnanda.
Vid betta hefur stefndi ekki viljad kannast. Agnar Gustafsson
kvedur stefnda hafa sagt, ad eignin veeri til s6lu hja einu 68ru
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fasteignasolufyrirtaeki, b. e. stefnanda. Af héalfu stefnanda er
bvi haldis fram, ad eignin hafi verid auglyst fyrst af beirra halfu
bann 8. febrtiar 1976 og ad eignin hafi verid skodud, verdmetin
og sett 4 soluskra bann 9. febraar 1976. Verdid var akvedid 31
millj. kréna, Utborgun 18-20 millj. kréna. Eignin var auglyst
til solu i dagblodum beedi & vegum Eignamidlunar og Agnars
Gustafssonar, m. a. kom auglysing fra stefnanda i Morgunblad-
inu bann 18. februaar.

Samkvaemt bvi, sem fram er haldid af halfu stefnanda, kom
Valdimar Bjornsson skipstjéri, nti til heimilis ad Markarflot 53
i Gardakaupstad, 4 skrifstofu stefnanda bennan dag og fékk upp-
lysingar um eignina. Me3al beirra upplysinga kveda stefnendur
hafa verid verdid, kr. 31.000.000, midad vid 18-20 millj. kréna
utborgun, nafn, sima og heimilisfang seljanda.

Valdimar for sidan dsamt konu sinni heim til stefnda ad Mark-
arfldt 53, hitti par fyrir eiginkonu hans og sko%adi eignina. Valdi-
mar kvedur petta hafa att sér stad i fyrri hluta febrtarmaéanadar,
en kvedst bd adspurdur ekki viss um bad. Hann segist hafa lesid
auglysingu fra stefnanda i Morgunbladinu og farid af bvi tilefni
4 skrifstofu EignamiSlunarinnar. Hann segist einnig hafa haft
samband vid Agnar Gustafsson um sama leyti, en bd eftir ad
hann skodadi htseignina samkvaemt tilvisun stefnanda. Eigin-
kona Valdimars, Steinunn Gudmundsdéttir, segir einnig, ad bau
hafi upphaflega sko3ad hisid eftir tilvisun Eignamidlunarinnar.
Hun segist Abyggilega halda, ad eignin hafi ekki borist i tal milli
beirra hjéna og Agnars Gustafssonar 4%ur. Agnar kvedst hafa
hringt { Valdimar og sagt honum fra eigninni 17. e8a 18. februar.
Hann kvedst sidan hafa hringt i Valdimar einum eda tveimur
dégum sidar, b4 kveSur hann Valdimar hafa sagt, ad hann hefdi
ekki dhuga 4 husinu, bar sem honum fyndist bad of dyrt. Hann
kvedst ba hafa talid, ad Valdimar hefdi engan dhuga a kaupun-
um. Valdimar kvedur hafa verid hringt fra Eignamidluninni, eft-
ir ad hann skodadi hasid. Hann kvedst hafa sagt, ad hann hefdi
ekki dhuga 4 kaupunum. Jon Gudmundsson, annar sameigandi
Eignami3lunarinnar s/f, kannast ekki vi3, ad haft hafi verid
simasamband og ad i bvi samtali hafi komid fram, ad Valdimar
veeri afhuga kaupunum. Steinunn Gudmundsdéttir segir, a8 hin
muni ekki betur en ad hringt hafi verid fra Eignamidluninni og
spurt, hvort bau veeru ad hugsa um husid, og ad bau hafi sagt, ad
bau hefdu ekki 4huga. Hin segir hljéta ad vera, ad hin hafi sjalf
ordid fyrir svorum. Eftir betta var eignin auglyst 4 vegum Agn-
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ars Gustafssonar pann 19. febriar og bann 22. febrtiar 4 vegum
stefnanda. Eftir ad Valdimar sko3adi eignina, kvadst hann hafa
farid Gt 4 sjé og verid i burtu i ca 1/2 manud, en segir, ad kona
sin hafi fylgst med fasteignamarkadnum, me8an hann var fjar-
verandi. Hann segir, ad bau hafi skodad hus & Sunnufl6t & veg-
um Eignamarka®arins og borid saman verd & beirri eign og
Markarflét 53. Vid pann samanburd segir vitnid, ad ahugi hafi
vaknad fyrir hasinu Markarflst 53. Hann kvedst ba hafa haft
samband vid Agnar. Hann kvedst hafa falid Agnari ad selja tveer
fasteignir, sem hann atti, og koma kaupum saman & peim grund-
velli. Hann segir, ad Agnar hafi annast kaupin og ad kaupverdid
hafi verid akvedid kr. 27 millj., eftir ad vitnid hafdi gert kaup-
tilbod ad radi Agnars. Agnar Gustafsson segir, ad 4 ad giska half-
um manudi eftir ad hann hafdi simasamband vid Valdimar 4t af
hisakaupunum eda rétt um ménadamétin febriar-mars hafi
Valdimar hringt i sig og sagt sér, ad hann hefdi verid ad skoda
his vid Sunnuflot. Hann segir, ad Valdimar hafi farid pess a leit
vid sig, ad hann meetti skoda huasid vid Markarflot aftur. Hann
segist hafa hringt i Sigfis og kvedur tima hafa verid akvedinn
fyrir Valdimar til ad skoda husid. Hann kvedur Valdimar hafa
sagt, eftir ad hann hafdi skodad hisid, ad hann hefdi dhuga a4 ad
kaupa bad, ef hann geeti fengid sama verd og husid eetti ad kosta
fyrir hiiseignir, sem hann atti i Reykjavik, b. e. HeiSargerdi 118
og fimm herbergja ibd ad Espigerdi 4. Agnar kvedst hafa skod-
ad bessar eignir og talid, ad ekki mundu fast 30 millj. fyrir beer.
Hann segir, ad sidan hafi verid reett um, hvort hugsanlegt veeri
ad koma & makaskiptum. Hann segist hafa reett bad atridi vid
Sigfis og farid med Sigfusi til ad skoda eignirnar ad HeiSargerdi
og Espigerdi. Hann kvedur Sigflsi ekki hafa litist & makaskipti,
en hins vegar kvedst hann hafa rsett um bad vid hann, hvort hann
vildi selja husid 4 27 millj. krénur. I framhaldi af pessu kveSur
hann sidan hafa verid gerSan kaupsamning milli Sigfusar og
Valdimars.

Nokkrum dégum eftir a8 Valdimar sko8adi eignina 4 vegum
Eignami8lunar, segir Jén Gudmundsson, a8 Sigfus hafi hringt
og bedid um, ad ekki yrdi auglyst frekar, sagt, ad komnir veeru
nokkrir adiljar, sem vildu kaupa, b. & m. sendiradd, en hann teldi
atilokad ad koma & samningum vid sendiradis, vegna bess ad
bad Gtheimti miklar bréfaskriftir. Jon kvedst hafa nefnt, ad hann
hefdi sent Valdimar til hans og sagt hann teldi hann vel stedan
kaupanda, m. a. vegna bess, ad hann etti tveer fasteignir, sem
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hann geeti selt. Hann segir, ad Sigfas hafi kannast vid, ad Valdi-
mar hefdi dhuga og veeri liklegur kaupandi. Hann segist hafa
tekid loford af Sigfasi um, ad hann 1éti fyrirteeki sitt vita, ef
Valdimar keemi til greina. Hann segir, ad Sigfas hafi ekki gert
bad. Sigfuis segist hafa hringt i 61l fasteignasdlufyrirtekin, sem
hofdu eignina til s6lu, og bedid um, ad solutilraunum yrdi heett.
Medal beirra kvedur hann hafa verid stefnendur og segist hafa
talad vid ba bada i sima. Hann tekur fram, ad hann hafi ekki
gefid loford um ad lata pa fylgjast med samningum vid Valdimar.
Hann segist hafa sagt, ad verid veeri ad ganga frad kaupum vid
hann, en 14ti¢ ord falla um, ad 6nefnt sendirdad hefdi einnig haft
dhuga. Stefnandi virdist hafa auglyst eignina i dagbladi siBast
22. febraar, en hins vegar birtust brjar auglysingar fr4 Agnari
Gustafssyni fra 24. febraar til 3. mars. Agnar Gustafsson annadist
alla skjalagerd i sambandi vid kaupsamning stefnda og Valdi-
mars Bjornssonar. Kaupsamningurinn var undirritadur 5. mars
1976, kaupverd var akvedid 27 millj. krénur, Utborgun var
akvedin kr. 10 millj. eigi sidar en 1. mai 1976, enn fremur skyldi
kaupandi greida i afongum fram til dramoéta 8 millj., 1. febriar
1977 1 millj., 1. mars 1977 1 millj. A8 68ru leyti skyldi kaup-
verdid greidast med yfirtoku vedskulda og skuldabréfi fra kaup-
anda. Agnar Gustafsson komst svo ad ordi um bennan samning
i réttinum 28. mars sl.:

., Eg vil geta bess, ad Valdimar var 4 baum attum, hvort hann
2tti ad gera samning bennan, 43ur en hann hefdi fengid tilbod i
eignir sinar, en féllst b6 4 bad, eftir ad ég hafdi fullvissad hann
um bad, ad haegt yrdi ad selja eignir hans, pbannig ad hann geeti
stadid vid bennan samning. Eg vil beeta bvi vid, a8 bad gekk ekki
sem best ad selja pessar eigir, en bad tékst p6 ad lokum, b6 bann-
ig, ad ég vard ad lana sjalfur 1 millj. i ca einn manud, en fimm
hundru$ basund i taept ar.*

MALSASTZDPUR.

Meginmalsasteda stefnanda virdist vera sa, ad fasteignakaup-
in hafi raunverulega komist 4 fyrir milligéngu hans. Hann telur
sér heimilt ad reikna béknun, 29, af 31 millj. kréna, sem stefn-
andi hafdi sett upp fyrir eignina, sbr. 2. mgr. (sic) laga nr. 47/
1938, enda hafi pbad verd alls ekki verid 6haefilega hatt.

Af stefnda halfu er bvi haldid fram, ad kaupin hefdu komist
4, b6tt stefnandi hefSi aldrei komid til skjalanna, fyrir milli-
gongu Agnars Gustafssonar. Enn fremur er bvi haldid fram, ad



163

s6lutilraunir stefnanda hafi verid farnar it um pafur og ad kaup
hefdu aldrei komist & fyrir tilstilli stefnanda.

ALIT DOMSINS.

A pvi virdist verda ad byggja, ad Valdimar Bjornsson hafi
fengid fyrstu upplysingar um fasteignina fra stefnanda. Hann
vir8ist pannig hafa komist i bad samband vid stefnda, sem leiddi
til samningsgerdar, ad tilvisun stefnanda, par sem hann fékk full-
nzegjandi upplysingar hja stefnanda, skodadi eignina ad hans til-
visun og hitti eiginkonu stefnda ad mali. Pykir { bessu sambandi
ekki skipta mAli, ad hann hitti ekki stefnda sjalfan fyrr en sidar.
Verdur ad telja, ad stefnandi hafi bannig att verulegan batt i, ad
samningar tokust, b6tt hann hafi ekki tekid batt i sjalfri samn-
ingsgerdinni. Ekki bykir bad skipta mali i pessu sambandi, bott
svo kunni ad vera, ad adhugi Valdimars hafi ekki vaknad fyrir
alvoru fyrr en eftir ad hann hafdi skodad fleiri eignir.

Osannad virdist, ad Valdimar hafi tilkynnt stefnanda, a8 hann
hefti ekki dhuga 4 kaupunum.

ba bykir bad ekki hafa Urslitapydingu, ad Valdimar virdist
hafa lagt dherslu &, ad Agnar Gustafsson hefdi milligongu um
s6lu htseigna hans. Pad gat samrymst pvi, ad stefnandi anna8ist
sOlu huseignarinnar Markarflot 53. Makaskipti virSast og ekki
hafa komid til greina af halfu stefnda.

Samkvaemt bessu bykir stefnandi eiga rétt 4 nokkurri pbéknun
ar hendi stefnda, sbr. 6. gr. laga nr. 47/1948.

Vid akvordun béknunarinnar bykir mega taka tillit til peirrar
vinnu, sem i té var latin, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 47/1948, til
bess, hve mikill pattur stefnanda var i, ad kaupin komust &, og til
bess, ad endanlega var samid um hagstedari kjor fyrir kaupand-
ann en upp hofdu verid sett ad radi stefnanda.

Péknun stefnanda pykir heefilega dkvedin 270.000 kronur.

Malskostnadur akvedst 75.000 krénur.

Steingrimur Gautur Kristjdnsson héradsdémari kvad upp dém
bennan.

Démsord:

Stefndi, Sigfas Johnsen, greidi stefnanda, Eignamiluninni
s/f, 270.000 kronur med 139 Arsvoxtum fr4 5. mars 1976
til greidsludags og 75.000 kronur i maélskostnad innan 15
daga fra logbirtingu démsins a8 vidlagdri adfor ad l6gum.



